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RESUMEN.

Los centros histéricos poseen un paisaje urbano singular, compuesto
principalmente por el patrimonio arquitecténico. Este paisaje es el reflejo de
la evolucion de las diversas sociedades que en el devenir se han asentado en
el territorio, dejando sus improntas y aportando una riqueza que supone un
pilar fundamental para el sentimiento de identidad de sus residentes. Sin
embargo, este peso patrimonial pone a las ciudades ante el deber de la
preservacién de los inmuebles y el emprendimiento de politicas publicas para

paliar los estragos producidos por el paso de los afios.

Dentro de las intervenciones realizadas actualmente en la fabrica edilicia
histérica, destaca el fachadismo, una practica basada en la destruccion parcial
de los inmuebles a través del vaciado de los interiores, conservando
exclusivamente la imagen externa y superficial de los edificios, es decir, la
fachada. Si bien su uso cada vez se da de una manera mas generalizada, las
principales teorias en torno a la salvaguardia patrimonial deniegan la vigencia

del fachadismo en las edificaciones.

En la presente investigacion se analizardn los casos de fachadismo realizados
en el Centro Histérico de la ciudad de Malaga, que, debido a la falta de
operatividad de la normativa municipal, han servido como una herramienta
de instrumentalizacion del patrimonio local, despojando a las edificaciones de
sus usos y sus residentes tradicionales. De esta manera, se estudiaran las
problematicas que ha acarreado el fachadismo en el barrio del Centro —
como la gentrificacion, la turistificacion, la museificacion o la tematizacion—,
asi como la afectacién de estos procesos en el paisaje urbano y el espacio

publico.

Palabras clave: Fachadismo; instrumentalizacién; patrimonio arquitectdnico;

salvaguardia; paisaje urbano; terciarizacién; Centro Histérico de Malaga.



ABSTRACT.

Historic centers have a unique urban landscape, formed mainly by the
architectural heritage. This scenery is a reflection of the evolution from the
different societies that has settled in the territory during the historical path,
where they have made their marks. This wealth is a fundamental pillar to
generate a sense of identity. However, cities have the duty to preserve theses
heritage buildings and to create public policies that solve the damaged

caused over the years.

Within the interventions executed nowadays in ancient constructions,
facadism stands out as a practice based in the partial destruction of the
buildings by empyting its contents while just keeping its surfaces, the facades,
as an image. Even though facadism is a frequent intervention, safeguarding

theories deny its validity in heritage buildings.

This research will analyse cases of fagadism in the Historic Center of Malaga.
The lack in factual municipal regulations has produced the use of fagadism as
a tool for the local heritage’s instrumentalisation. By doing so, traditional uses
and inhabitants have been taken from the historic buildings. Also, this
approach will discuss the problematics that fagadism has provoked in the
neighbourhood —some as gentrification, touristification, museification,
theming—, as well as the way this processes has impacted on the urban

landscape and public space.

Keywords: Facadism; instrumentalisation; architectural heritage;

safeguarding; urban landscape; tertiarization; historic center of Malaga.
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INTRODUCCION.

«La ciudad es pasado apropiado por el
presente y es la utopia como proyecto actual. Y es el
espacio suma de tiempo» afirmaba Jordi Borja al
hablar de la ciudad como el lugar de la historia.
Malaga, con sus mds de 2.600 afios de antigliedad,
alberga entre sus calles la herencia de todos los
pueblos que por ella han pasado, bien sea en sus
monumentos, en su trama viaria, en su paisaje
urbano, en su gastronomia o en sus formas de
hablar. A los actuales moradores de esta ciudad
heredada también nos compete dejar nuestra
impronta, pero siempre desde la asuncién de la
transmision de todo ese devenir ciudadano a las
siguientes generaciones con el fin de evitar el
borramiento de la memoria, ya que «sin memoria y
sin futuro la ciudad es un fantasma y una
decadencia» (BORJA, Jordi, 2003).

Sin embargo, como bien apuntaba Aldo
Rossi (1978), «el proceso dindmico de la ciudad
tiende mds a la evolucion que a la conservacion», de
ahi que la labor de los hacedores del espacio
publico deba suplir aquellos procesos de transfor-
macion radical que atentan contra la identidad
colectiva que reside en el paisaje urbano heredado.
Distante a esta postura queda el quehacer de Ila
administracion publica del Ayuntamiento de
Malaga, que en lugar de garantizar el derecho a una
ciudad con un entorno significante —como también
diria Borja—, ha venido originando la destruccion
sistematica del envolvente de las calles que suponen

los edificios histéricos del barrio del Centro.

Dentro de estas intervenciones que han
alterado la fabrica edilicia histdrica, se desvelan
ciertas operaciones que, camufladas bajo una
apariencia histérica, ocultan tras ellas una hiancia.
Es el caso del fachadismo, una practica de renova-
cion del patrimonio arquitecténico basada en la
destruccién parcial de los inmuebles, vaciando la
totalidad del espacio interior y preservando
exclusivamente las fachadas, la imagen externa y
superficial de los edificios historicos. La presente
investigacion, por tanto, pretende esclarecer la
motivacién que subyace en el fendmeno del facha-
dismo, una instrumentalizacidén de las edificaciones
histéricas que, al despojarlas de sus usos tradicio-
nales, termina por convertirlas en meros iconos. La
necesidad de exponer mediante la presente
indagacion al fachadismo es vital para entender las
problematicas a las que se enfrenta actualmente la
ciudad de Malaga, si bien, tal como sentenciaba
Baudrillard en su ensayo La precesion de los
simulacros, resulta «muy arriesgado desenmascarar
unas imdgenes que disimulan el vacio que hay tras

ellas» (BAUDRILLARD, Jean, 1978).

De esta manera, el primer apartado de esta
investigacidon se iniciard con un acercamiento al
territorio que nos ocupa, el Centro Histdrico de
Madlaga, a través de la indagacién terminoldgica en
torno al concepto de centro histdrico, con el fin de
entender mejor su cualidad de centralidad y su
condicion histérica. Tras ello, se profundizard en la
evolucion morfolégica, urbana y estética de su

paisaje urbano, analizando las diversas transforma-
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ciones sociales y fisicas que han dado lugar a la
idiosincrasia y a la fisionomia actual del centro de la
ciudad. Debido a la naturaleza del objeto de esta
investigacion —el fachadismo de las edificaciones
histéricas del casco antiguo malagueifio—, también
se incidird en el andlisis histérico-artistico del
envolvente construido, concretamente en el plano
de fachadas, prestando especial atencion al
desarrollo local del tratamiento compositivo de las

superficies de fachadas en el devenir histérico.

En el segundo apartado se tratara de acotar
el papel que juega el fachadismo dentro de las
practicas de salvaguardia del patrimonio arquitec-
ténico heredado. Para lograr dicho fin, deviene
imperativo definir el fendmeno del fachadismo
desde sus multiples dimensiones, proponiéndose
una serie de variaciones tipoldgicas a partir de un
sistema basado en la afectacién del plano vertical y
de la relacidn entre continente y contenido
arquitectdnico. Tras ello, se procedera a la revision
de las diversas posturas ante la conservacién del
patrimonio edificado de las ciudades historicas,
ahondando en las principales aportaciones de los
documentos doctrinales en torno a la cuestidon de la
salvaguardia patrimonial de los cascos antiguos. Por
ultimo, para determinar la vigencia del fachadismo
en la localidad malacitana se examinara la norma-
tiva en vigor del Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) y del Plan Especial de Proteccion y
Reforma del Centro Histérico de Mdlaga (PEPRI

Centro).

En cuanto al tercer apartado, se detallaran
las diversas intervenciones de transformacién que
han venido experimentando los inmuebles patrimo-

niales del Centro, registrando todos aquellos casos

de fachadismos realizados en la trama edilicia del
area estudiada. En este punto, serd menester
sefialar la pérdida patrimonial de las edificaciones
vaciadas, aportando datos del afio de construccién
y del grado de proteccidn atribuido a las edifica-
ciones por la administraciéon publica. Asimismo, se
expondran en profundidad algunos ejemplos, cuyos
cambios en los usos edificatorios tras las obras
serdan de utilidad para inquirir acerca de las
relaciones del fachadismo con procesos como la
museificacion y la tematizacién del espacio publico,
la gentrificacion o la turistificacion del Centro
Histérico. En definitiva, un estudio en detalle que
pretenderd sustentar la hipdtesis del fachadismo
como herramienta en la instrumentalizacion del

patrimonio de Malaga.

En definitiva, a través de este andlisis, y de
las conclusiones que de él se generen, se procurara
comprender mejor la realidad que han venido
experimentando recientemente las ciudades his-
tdricas —como es el caso de Malaga— en su confi-
guracién urbana y social. Por ello, se parte de una
observacién critica y detenida del espacio publico y
del paisaje urbano, puesto que:

«Aprender del paisaje existente es la manera
de ser [...] revolucionario. Y no de un modo
obvio, como ese arrasar Paris para empezar
de nuevo que proponia Le Corbusier [...], sino
de un modo distinto, mds tolerante: poniendo
en cuestion nuestra manera de mirar las
cosas» (VENTURI, Robert, 1966).
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PREGUNTA DE
INVESTIGACION.

¢Qué intereses hay tras el vaciado de las
edificaciones histéricas como para que se haya
generado un proceso expandido de intervenciones
de fachadismo en el Centro Histdrico de Mdlaga y
cuales son las consecuencias que ello acarrea en el

barrio del Centro?

OBJETIVO GENERAL.

Examinar el fachadismo en el Centro Histdrico de
Malaga como un posible proceso de instrumen-
talizaciéon del patrimonio arquitectdnico local,
determinando de qué manera afecta a la fabrica

edilicia, al paisaje urbano y a los usos tradicionales.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Evaluar la validez del fachadismo en las politicas de
conservacion y salvaguardia del patrimonio

arquitectodnico.

Identificar y sopesar los casos de fachadismos que
han alterado la fabrica urbana malaguefia, asi
como su impacto al Centro Histérico a nivel

patrimonial y social.
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METODOLOGIA.

El procedimiento metodoldgico desarrolla-
do en esta investigacién, con el fin de examinar
rigurosa y profundamente el objeto de estudio de
este trabajo —el fachadismo en el territorio del
Centro Histérico de Madélaga— para dar una
respuesta a los objetivos planteados, se compone

de los siguientes estadios:
1. Documentacion sobre el territorio.

La complejidad histérico-social del area
analizada exige de una detallada revisién de la
bibliografia pertinente al tema, consultandose
diversas fuentes: libros, articulos de revistas
académicas especializadas en Historia y Urbanis-
mo, tesis doctorales o documentos histéricos.
Junto a ello, la realizacién de la linea del tiempo y
del atlas del Centro Histérico de Malaga ha servido
para proveer un entendimiento global de la
evolucion urbana, estética, social y econdmica de
la ciudad desde sus origenes fenicios hasta la
actualidad. Para su efectuacion, se ha realizado el
estudio de la cartografia histérica a disposicion en
el Catdlogo Digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de la Junta de Andalucia, asi como
algunas fuentes fotograficas recogidas del Catalogo

Fotografico Digital del Archivo Municipal del

Ayuntamiento de Malaga.
2. Documentacidn sobre la problematica.

En cuanto a los estudios previos pertinen-
tes en relacién al tema del fachadismo —utilizados
para aportar un marco tedrico que defina clara y
detallada del fachadismo—, existen tres tipos de
fendmeno

acercamientos: una observacidon del

desde el ambito arquitecténico, enfocado a cuestio-
nes fisicas y estructurales; una segunda aproxima-
cion desde el dmbito de la gestion patrimonial,
centrados en la autenticidad y la integridad del
objeto histdrico y en la preservacion de estos bienes
culturales; y un tercer andlisis de los efectos sociales,
antropoldgicos, identitarios y econdémicos del
fachadismo en las ciudades. La mayor empresa
académica realizada en torno a la problematica
desde un enfoque multidisciplinar recae en el
congreso International Conference. Fagadism and
Urban Identity, celebradas bajo la direcciéon de
Francois Loyer y Christiane Schumuckle-Mollard en la
ciudad de Paris en enero de 1999 —posteriormente
publicadas en 2001—, donde se recogen diferentes
cuestiones tratadas por expertos de disciplinas

académicas muy diversas y con posturas ante el

fenémeno del fachadismo muy dispares.

Por otro lado, la naturaleza patrimonial e
histérica de los inmuebles afectados por el facha-
dismo en Malaga ha exigido de una profundizacion
en torno al estado de la cuestiéon concerniente a la
salvaguardia patrimonial de los centros histéricos, asi
como de los edificios que conjuntamente configuran
la riqueza de su paisaje urbano histérico. Para ello, se
han consultado las principales aportaciones tedricas
de los expertos en la cuestion, asi como las multiples
cartas y textos doctrinales redactadas o adoptadas
por el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios
(ICOMOS), una organizacién no gubernamental
dedicada a la promocion de la teoria y la meto-
dologia aplicada a la conservacion y proteccién de

los monumentos vy sitios.
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Asimismo, se ha acudido a la legislacién
consolidada del ambito estatal y autondmico sobre
las leyes patrimonio, publicadas a través del
Boletin Oficial del Estado (BOE) y el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia (BOJA). Por ultimo, la
normativa local establecida a través de las
ordenanzas municipales ha servido para establecer
el marco de vigencia de las actuaciones de
fachadismo, principalmente a través de la labor de
la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura (GMUOI), administracidon redactora
del Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga
(PGOU) de 1983 —con las revisiones de 1997 vy
2011— y del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Centro Histérico de Malaga (PEPRI
Centro) de 1990 —con el documento de avance

redactado en 2014 de la futura revision—.

3. Observacion y recopilacion de datos.

Esta fase se ha iniciado a través del estudio
de la fabrica edilicia del Centro de Malaga desde
las herramientas que ha puesto a nuestra
disposicion el desarrollo académico del Master en
Disefio Urbano: Arte, Ciudad y Sociedad. De esta
forma, el trabajo participa del analisis del espacio
publico a partir de su despliegue en tres planos
configuradores: el plano horizontal, que incorpora
todo el tratamiento de las superficies del suelo; el
plano vertical, definido por el envolvente y las
fachadas de los edificios; y el plano del aire, que
gestiona el vacio comprendido por la caja formada
por el plano del suelo y el plano vertical. A esta
teoria sustentada por los trabajos de Antoni
Remesar (2011; 2017), se le afaden la linea de
investigacion elaborada por Marién Rios (2017),
que profundizan en los elementos configuradores

del plano vertical. Este enfoque del plano de

Fig. 1. Detalle del
plano de suelo del
espacio publico.
Calle Larios en los
anos 70.

Fuente: Archivo
Municipal de
Madlaga.

Grafico del autor.

Fig. 2. Detalle del
plano vertical del
espacio publico.
Fuente: Archivo
Municipal de
Malaga.

Grafico del autor.

Fig. 3. Detalle del
plano del aire del
espacio publico.
Fuente: Archivo
Municipal de
Midlaga.

Gréfico del autor.

15



Fig. 4. Captura de pantalla del Visor Cartografico del PEPRI
Centro.
Fuente: PEPRI Centro.

Fig. 5. Captura de pantalla donde podemos apreciar la
funcién time machine, que nos permite tomar datos de la
ejecucion de las obras de un inmueble afectado por
fachadismo.

Fuente: Google Maps.

Fig. 6. Captura de pantalla de la prestacién desde Google
Earth, que nos posibilita la visualizacidon desde satélite de
los vaciados de inmuebles patrimoniales que se han venido
haciendo en los ultimos afios.

Fuente: Google Earth.

fachadas, plano en el que se ha centralizado el
estudio, ha servido de pilar teérico para el desarrollo
de las tipologias de fachadismo propuestas en este
trabajo, tipos basados en la alteracién del plano de
fachadas y en la relacidn entre continente y

contenido arquitectdnico.

Tras ello, el trabajo de campo y la observa-
cion directa del paisaje urbano del territorio,
principalmente del plano de fachadas, suponen la
primera toma de reconocimiento de la fabrica
edilicia histérica. Por medio de estos recorridos
caminados se ha procedido a la documentacion
mediante un registro fotografico de las fachadas de
los edificios histéricos del Centro, asi como de los
inmuebles patrimoniales afectados o derruidos en el
area. De vital importancia para la investigacion han
sido los diversos edificios que actualmente estaban
siendo objeto de fachadismo, cuyas obras han
permitido ahondar en el modo en el que afectan al
paisaje urbano transitoriamente estas interven-

ciones.

Ademads, para recopilar mas datos sobre las
alteraciones realizadas en la trama edificatoria —
principalmente demoliciones de edificaciones histo-
ricas, esponjamientos y fachadismos—, asi como del
grado de proteccién de los inmuebles afectados, se
ha hecho uso del Sistema de Informacidon Geogréfica
(GIS) del Visor Cartografico del PEPRI Centro. Por
otro lado, para determinar el periodo de construc-
cién de los inmuebles estudiados se ha utilizado los
datos del PEPRI Centro y los de la Sede Electrénica
del Catastro. Sin embargo, debido a la ausencia de
informacion existente en la documentacion local, se
ha tenido que ingeniar un sistema de analisis del
paisaje urbano basado en la navegacién de las

cartografias digitales de Google, usando tanto en las
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imagenes por satélite aportadas por Google Earth,
como las panoramicas 3602 de calle que nos ofrece
el Street View de Google Earth. Dentro de estos, la
prestacién time machine, que permite escoger
temporalmente la fecha de las imagenes visiona-
das segun el nimero de veces que haya sido
grabada la calle, ha permitido identificar mas
facilmente las intervenciones realizadas en la

trama durante la Ultima década.

Por ultimo, otra parte importante de los
datos derivan de los blogs de opinidon especia-
lizada, principalmente elaborados desde una
posicion de denuncia ciudadana al expolio
patrimonial que ha sufrido el Centro; entre ellos,
destacan las plataformas Mdlaga REC o Edifeicios,
este Ultimo realizado por el gedgrafo Anton
Ozomek. A ello hay que afiadir las publicaciones
periodisticas de la prensa local, gracias a las
hemerotecas digitalizadas de diarios como La

Opinion de Mdlaga o Mdlaga hoy.

4. Analisis de datos obtenidos.

Una vez obtenidos los datos, se tratara de
implementar un analisis basado en el pluralismo
metodoldgico, de manera que se utilicen tanto
datos cuantitativos como cualitativos. De esta
manera, los datos cuantitativos vendran reflejados
a través del levantamiento de los edificios que han
sufrido el vaciado de sus interiores debido al
fachadismo, catalogando la pérdida patrimonial de
los inmuebles afectados hallados segun el periodo
de construccidn y el grado de proteccidn. A su vez,
el andlisis cualitativo se ejecutard a través del
estudio detallado de casos especificos, que
permiten ejemplificar las diversas afectaciones del

fachadismo en el Centro de Malaga. A través de

este examen pormenorizado, se podra correlacionar
el fachadismo con diversas estrategias basadas en la
instrumentalizacién del patrimonio local, como la
museificacién y ambientacidn del paisaje urbano, la
terciarizacién o la zonificacion del espacio publico o
la gentrificacion vy turistificacion del barrio del

Centro.

5. Conclusiones.

Finalmente, tras finalizar de desarrollar el
fenémeno del fachadismo en el Centro Histdérico de
Madlaga, se aportaran algunas conclusiones en torno
a la transformacién social y fisica del territorio

debido al uso expandido del fachadismo.
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MOTIVACIONES.

La profunda transformacién que ha experi-
mentado el Centro Histérico de Malaga en las
Ultimas décadas no es una cuestién baladi. Los
cambios acaecidos, incoados por el interés de la
administracion local en promover una ciudad de
los museos —o la ciudad en la que nacid Picasso—,
donde destaque una amplia y variada oferta
cultural y turistica, no han sopesado las consecuen-
cias que estas acciones pudieran provocar en los
malaguefios y las malagueias. Entre las alteracio-
nes que se han venido realizando, resalta un
sistemdtico expolio del patrimonio urbano local,
que ha puesto de manifiesto la destruccion de
innumerables edificaciones histéricas, modificando
sobremanera el paisaje urbano histérico, que
conforma una de las mayores riquezas del imagina-
rio colectivo e identitario. Esta instrumentalizacién
de los edificios patrimoniales para fines alejados
del interés publico, donde el fachadismo ha jugado
un rol principal, supone un grave perjuicio para con
los ciudadanos, ya que no produce meramente
consecuencias fisicas, sino también afectaciones

sociales, culturales, vivenciales y econdmicas.

Si bien la destruccién paulatina puede
pasar desapercibida ante cierta parte de Ia
sociedad civil, que insiste en lo «bonita que estd
Mdlaga», hay ciertos hechos que la evidencian
drasticamente. Es asi como la tragica pérdida del
antiguo barrio de La Coracha del siglo XVIII —
completamente derruido bajo el mandato de Celia
Villalobos en los afios 90— alentd vivazmente la
realizacién de esta investigacidn, que tiene como
maximo fin denunciar las précticas de gestién de lo
publico que atentan contra la expresion colectiva
qgue suponen los bienes patrimoniales del espacio

publico en el que habitan los pueblos.

Fig. 7. Fotografia realizada en 1945, donde se muestra la
antigua plaza que estaba situada en el barrio popular de La
Coracha, completamente desaparecida hoy dia.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 8. Paisaje del antiguo barrio de La Coracha, con sus casas
blancas encaramadas a Gibralfaro.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 9. La Coracha en 1970. De sus casas mediterraneas y
andaluzas s6lo queda una embalsamada, convertida en el
Museo Patrimonio de Mdlaga, mientras que el resto se han
convertido en unas rampas ajardinadas.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.
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EL CENTRO HISTORICO DE MALAGA.

Para una mayor comprension del territorio
gue nos ocupa en esta investigacién, la almendra
histérica de Malaga —situada en el distrito Centro
de la localidad andaluza—, procederemos a analizar
detalladamente la evolucidn histérica del barrio del
Centro Histérico malacitano. El drea, que constituye
la antigua ciudad intramuros, posee dos deli-
mitaciones geograficas que condicionaron su
fisionomia al limitar su crecimiento: al oeste el rio
Guadalmedina —cuyo significado en arabe es rio de

la ciudad— vy al este el monte de Gibralfaro.

De esta manera, el estudio se iniciara con
una revision a la cuestion de los centros historicos,
lo cual nos permitird ahondar mas en la naturaleza
del area. El entendimiento pormenorizado del
Conjunto Histérico de Malaga, haciendo especial
hincapié en la evolucién de su trama, forma y
paisaje urbano, resulta crucial para dilucidar las
estrategias propias del fendmeno del fachadismo,
asi como para determinar la afectacion de estas
practicas en el ambito local, de ahi que comence-
mos esta investigacidon con una detallada explica-
cion histérica del territorio. Si bien el fachadismo
conlleva la transformacion radical de la fabrica
edilicia histérica, principalmente motivada por la
instrumentalizacidn de los inmuebles patrimoniales,
también genera, simultdneamente, significativas
alteraciones en el ecosistema social, identitario y
econdmico de los centros histdoricos, mas aun

cuando se realiza de una manera sistematica vy

expandida, como veremos en el Ultimo apartado de

esta investigacion.

En el caso que nos atafie, el territorio queda
amparado como Conjunto Histérico Artistico por
medio de la Resolucidn de 18 de julio de 1985 de la
Direccidon General de Bellas Artes de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia, quedando
inscrito a través del Decreto 88/2012 en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz como
Bien de Interés Cultural (BOJA, nium. 83, 2012); de
ahi que la salvaguardia y la conservacion de los
edificios histéricos sea decisivo para la pervivencia
del conjunto. De este modo, en el ambito estatal la
Ley 16/1985 de 25 de junio entiende como
Conjunto Histdrico a toda:

«agrupacion de bienes inmuebles que forman
una unidad de asentamiento, continua o
dispersa, condicionada por una estructura
fisica representativa de la evolucion de una
comunidad humana por ser testimonio de su

cultura o constituir un valor de uso y disfrute

para la colectividad» (BOE, nim. 155, 1985).
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Este

Ciudad Jardin
Palma-Palmilla
Puerto de la Torre
Campanillas
Churriana

Carretera de Cadiz
Cruz del Humilladero
Teatinos
Bailén-Miraflores

Centro

Fig. 10. Mapa de Madlaga y sus distritos. La ciudad posee una superficie de 398,25 km2y cuenta con una poblacidon de 571.026

habitantes.
Grafico del autor.

Fig. 11. Aproximacion al territorio de estudio.
Fuente: Google Earth. Grafico del autor.
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1. Una revisidn al concepto de Centro Histérico.

Resulta conveniente dar inicio a este

apartado terminoldgico con las conclusiones que el

Coloquio de Quito realizé en torno a la definicidn de

los centros histdricos, por el cual se definian como:
«todos aquellos asentamientos humanos
vivos, fuertemente condicionados por una
estructura fisica proveniente del pasado,
reconocibles como representativos de la
evolucion de un pueblo [...]; por si mismos y
por el acervo monumental que contienen,
representan no solamente un incuestionable
valor cultural sino también econdmico y
social. Los Centros Historicos no sdlo son
patrimonio cultural de la humanidad sino que
pertenecen en forma particular a todos
aquellos sectores sociales que los habi-
tan» (UNESCO-PNUD, 1977).

Dentro del tejido urbano de las ciudades, la
aparicion del capitalismo industrial —asi como las
transformaciones urbanas originadas por este—
resulta clave para enmarcar aquella drea de las
ciudades que se han venido a llamar centros
histéricos; se podrian definir como aquellos
asentamientos urbanos compactos y preindus-
triales, marcados de una centralidad sociofisica,
abarcando desde sus origenes fundacionales hasta
las reformas interiores, realizadas a la par que los
procesos de expansién urbanistica de las politicas
de ensanches del siglo XIX. Su valoracidn, que en un
principio recaia en su cualidad monumental y
patrimonial, da cabida a dimensiones sociales,
culturales, econémicas y simbdlicas, lo cual nos
lleva a considerar los centros histéricos como
«realidades urbanas vivas y dindmicas que tienen

funciones y significados especificos en el marco de

la estructura actual de la ciudad» (TROITINO,
Miguel Angel, 1992).

Retomando la condicién de centralidad,
funcionalmente el término de centro histdérico, que
remite a categorias historico-geograficas, alberga
diferencias con el de centro urbano, ya que este
alude a cuestiones de indole socioecondmicas. De
esta manera, el centro urbano resalta por acoger
actividades relacionadas con el sector terciario y
cuaternario y su centralidad es atribuida por la
capacidad de reunir y aglutinar dichas funciones y
actividades —en parte gracias a la accesibilidad y al
sistema de transporte—, desempefiando «un papel
de intercomunicacion entre los diversos elementos
de la estructura urbana» (MARTINEZ, Emilio, 2001).
De ello que Troitifio clasifique los centros histdricos
en tres tipologias: centros que conservan la
centralidad simbdlica y cultural pero que han
dejado de ser el centro urbano econémico; cascos
antiguos donde lo histérico y lo funcional
mantienen niveles de imbricacién; y centros
histéricos que persisten como el centro funcional en
la actualidad (TROITINO, Miguel Angel, 1992)%.

Si continuamos la indagacién en torno al
campo semantico del concepto, algunos autores
fundamentan la existencia de matices diferenciales
en el uso de los términos casco antiguo y centro
histérico. Asi, Roberto Pane escribe que los cascos
antiguos corresponden al ambito de la estra-
tificacion arqueoldgica, «esclude il nouvo ed il
moderno e definisce il nucleo primitivo, dalle
origini... incluse, ovviamente, le strutture e le forme
barocche e ottocen-

medioevali, rinascimentali,

tesche che sono state configurate dalle successive
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stratificazioni», mientras que los centros histéricos
son «la citta stessa nel suo insieme, ivi compresi i
suoi agglomerati moderni» (PANE, Roberto, 1976;
citado en COLETTA, Tiziana, 2005). Por otro lado,
Jordi Borja usa el concepto de ciudad histérica para
definir todo el conjunto de la ciudad heredada,
englobando desde la ciudad romana, medieval —
isldmica en nuestro caso—, los ensanches y
avenidas del XIX, hasta los barrios obreros y fabricas
del XIX y principios del XX (BORJA, Jordi, 2003).

Finalmente, en la evolucién contemporanea
de los centros histéricos es posible destacar
dindmicas compartidas a escala europea, fases de
transformacién que se han venido recogiendo a
través de tres periodos: el ciclo neoclasico (s. XVIl y
XVIIl), en donde las ciudades experimentan un
crecimiento urbano por motivo de la implantacion
de la economia capitalista y del ascenso de la
burguesia; el ciclo de la Hausmannizacién (segunda

mitad del s. XIX), en el que los centros histdricos

sufren una reestructuracion de la trama, fundamen-
talmente viaria; y el ciclo actual, estrechamente
ligado con la terciarizacion de los centros histdricos,
pero donde también priman politicas de recupe-
raciéon y rehabilitacion (LEVY, Jean-Paul, 1987; citado
en TROITINO, Miguel Angel, 1992). En cuanto al
ambito espafol, se pueden establecer las siguientes
fases: el ciclo ilustrado (s. XVIII), con operaciones
publicas mayormente simbdlicas, clausurado con las
politicas de desamortizacién; el ciclo de la Reforma
Interior (s. XIX), con la creaciéon de grandes vias e
intervenciones de saneamiento de los cascos
antiguos, a pesar de también darse procesos de
densificacion; el ciclo de la degradacion-renovacion
a partir de los sesenta, dentro de una politica de
urbanizacién expansiva y caodtica, conllevando el
vaciamiento demografico y la degradacion fisica de
los centros; y el ciclo de la recuperacion urbana,
liderado por actuaciones de rehabilitaciéon urbana,
en los que se atisban ciertos procesos de gentri-
ficacién (TROITINO, Miguel Angel, 1992).

Fig. 12. Vista aérea de Malaga en 1990, en donde podemos apreciar los barrios del Ensanche
Heredia, la almendra del Centro Histérico y el Perchel, entre otros, asi como las principales vias de la

ciudad.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga.
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2. La evolucion del Centro Histdérico de Malaga.

El casco antiguo de la localidad de Malaga
se erige sobre un territorio que cuenta con una
vetusta huella historica, la cual se remonta a la
fundacidn fenicio-punica de Malaka, en torno a los
siglos VIII y VI a.C2. Durante la época romana, las
intervenciones se limitarian a la construccién de
templos y de un teatro, edificaciones que facilitarian
la romanizacion del pueblo conquistado. En dicho
periodo, la configuracién urbana seguiria caracte-
rizada por una trama aglomerada —de herencia
fenicia—, ya que, segun los textos de Estrabdn, la
Malaga romana no llegd a participar del modelo de
plano ortogonal de urbs quadrata (ZAYAS, Belén, et.
MERIDA, Matfas, 2004).

Con la islamizacién del territorio a inicios
del s. VIl por parte de los pueblos drabes, la urbe
adquirio la categoria de madina, con un papel
significativo como centro de control territorial,
admnistrativo y juridico —el cual obtendria una
mayor trascendencia al conseguir la capitalidad de
la cora3 de Rayya en el siglo XIl4—. En cuanto a su
urbanismo, las ciudades del Islam han sido definidas
por un trazado sinuoso, un entramado urbano de
callejuelas estrechas, quebradas y sin salida. Cabe
matizar que dicha estructuracién no es una
produccion improvisada, sino que se trataria mas
bien de «espacios dotados de una enorme dosis de
racionalidad en su configuracion [...], un aparente
caos en un cosmos perfecto, donde todo estd
previsto, desde el ancho de las calles hasta la
distribucion de los adarves» (CALERO SECALL, M2
Isabel, MARTINEZ ENAMORADO, Virgilio, 1995). Si
bien, algunos autores coinciden en que esta forma

urbana estaria fundamentada por los preceptos

Fig. 13. Estado del Teatro Romano, Aditus Maximus, en
1960, poco después de su descubrimiento. Al fondo, la
muralla de la Alcazaba de Malaga.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

coranicos sobre la vivienda como santuario, que
encaminarian a un detrimento del espacio publico,
una negacion de la calle para lograr la hermeticidad
del espacio doméstico (DIAZ CABIALE, Lorenzo, DE
ANDRES DIAZ, José, 2018).

La ciudad quedaba organizada como un
conjunto unitario de tres espacios diferenciados:
por un lado, la Alcazaba> se erigia, junto a las
murallas, las atarazanas y el castillo de los Geno-
veses, como el principal sistema defensivo de la
ciudad, conectandose al castillo de Gibralfaro por

medio de una coracha terrestre; por otro, la
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Fig. 14. Detalle de la torre campanario con pafos de
sebka de la parroquia BIC Santiago Apéstol.
Fotografia del autor.

Fig. 15. Plano de las cuatro collaciones establecidas por los
Reyes Catdlicos tras la conquista de la ciudad de Malaga.
Fuente: DIAZ CABIALE, Lorenzo, DE ANDRES DIAS, José, 2018.

madina, donde estaban la mezquita aljama, de
cinco naves, otras 21 mezquitas menores —de las
gue apenas se conservan vestigios materiales—, y la
alcaiceria; por ultimo, los arrabales extramuros,
entre los que destacaban ya en el siglo XIl el de
Funtanalla, barrio amurallado situado al norte de la
ciudad, y el de al-Tabanin o de los Mercaderes de
Paja, situado al otro lado del Guadalmedina en los

actuales barrios del Perchel y la Trinidad.

En la actualidad seguimos encontrando
improntas del periodo musulman, sobre todo en la
trama urbana, como ocurre con la calle Granada,
qgue fue una de las vias fundamentales de salida de
la urbe medieval. El amurallado también condi-
cionaria su fisionomia, ya que su perimetro ha
quedado trazado hoy dia por la plaza de la Merced y
por calles como Carreteria o Alamos. Asimismo, la
ubicacién de las antiguas mezquitas supone una
influencia en la situacién de los centros de culto
cristianos modernos, puesto que, tras la invasion
cristiana, la mayoria de las iglesias se levantarian
sobre los cimientos de las mezquitas de los pueblos
conquistados, como ocurre con los casos de la
Catedral de Mdlaga o la parroquia de Santiago, que

dispone de una torre mudéjar con pafios de sebka.

La caida de la Malaga musulmana ante los
Reyes Catdlicos acaeceria durante la guerra de
Granada tras un largo y encarnizado sitio, estipu-
landose las condiciones de su rendicion con las
capitulaciones del 14 de septiembre de 1487;
practicamente la totalidad de la poblacién quedaria
cautiva y sus bienes muebles e inmuebles requisa-
dos por medio de los repartimientos. Con una
ciudad gravemente afectada por el enfrentamiento
bélico, la urbe se estructuraria a través de la division

del area intramuros en cuatro collaciones, cada una
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articulada por la fundacién de una parroquia. De
esta manera, las iglesias de Santiago, San Juan, los
Martires y Santa Maria sirvieron para fomentar el
desarrollo urbano y estimular la creacién de nuevas
vias y equipamientos a su alrededor, siendo Malaga
«el primer ensayo del modelo sociopolitico pro-
puesto por los reyes para articular su futuro
reino» (DIAZ CABIALE, Lorenzo, DE ANDRES DIAZ,
José, 2018).

Este sistema de desarrollo urbano, ligado a
la ocupacién eclesiastica del territorio, se verd
amplificado a partir del siglo XVI, cuando la
constitucién de nuevas drdenes conventuales
propiciaria la expansién urbana a las afueras del
recinto amurallado, aglutindndose en torno a estos
con el tiempo focos de poblacién. De esta forma,
estos polos de atraccidon generarian un desarrollo
radial, un crecimiento que hasta el siglo XVIII se fue
dirigiendo hacia cuatro ejes: el convento de la
Victoria al noreste, el de Capuchinos al norte, al
noroeste con el convento de la Santisima Trinidad y
al suroeste con el del Carmen (OLANO, César, 1975).
A ello debemos anadir la ereccion de numerosos
conventos en el centro histérico, lo cual terminaria
por transformar Malaga en una ciudad conventuals,
modelo de ciudad que no sera erradicado hasta el
periodo de desamortizaciones entre finales del XVIII
y mediados del XIX. De esta Malaga conventual aun
persisten dos de los monumentos mas emble-
maticos de la ciudad: la Catedral de la Encarnacion y

el Palacio Episcopal.

Antes de proseguir, cabe detallar el inci-
piente interés por parte de los conquistadores por
castellanizar la ciudad arabe. De dichas modifica-
ciones, la apertura de la calle Nueva en el aifio 1491

significé la mayor transformacion del tejido urbano,

Fig. 16. Plano del desarrollo radial de la ciudad
motivado por la ereccion de las nuevas ordenes
conventuales extramuros.

Fuente: OLANO, César, 1975.

Fig. 17. Fachada del Palacio Episcopal de Malaga
con la torre de la Catedral de la Encarnacion de
fondo, cuyos frentes dan a la plaza del Obispo.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 18. Arcada columnada del patio interior del Palacio
Episcopal de Malaga.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga.
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Fernando Lépez Mercader, en el que podemos apreciar ya la
urbanizacién del eje viario de la Alameda, cortada en su
frente al rio Guadalmedina por el Castillo de San Lorenzo.
Fuente: Cartografia Histérica de la Junta de Andalucia.
Gréfico del autor.

Fig. 20. La Alameda Principal de Malaga en 1935.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 21. Estado actual de la Alameda debido a las obras del
metro.
Fotografia del autor.

al facilitar la conexién entre la zona de almacenaje
con el puerto (GARCIA VILLANOVA, Julio, SERON DE
LA TORRE, Alberto, 2005). A su vez, Carlos V firmaria
una Real Cédula en 1529, por medio de la cual se
buscaba el embellecimiento de la ciudad a través
del empedrado de las calles y de la regularidad del
trazado urbano. Para ello, se procedid al retranqueo
de fachadas y a la eliminacién de voladizos,
consiguiendo aumentar ligeramente la anchura de
ciertas calles, distanciandose asi de la imagen
urbana andalusi (BARRIONUEVO SERRANO, M2
Rosario, 2003).

La Malaga barroca de los siglos XVII y XVIII
se presentaba como una ciudad colorida, con un
paisaje urbano en el que abundaban fachadas de
edificaciones ricamente trabajadas. La utilizacién de
la pintura mural en construcciones civiles y religio-
sas permitié una revalorizacién estética del plano
vertical del espacio publico a través de tratamientos
decorativos que cubrian los materiales modestos?.
Asi, el revestimiento de los muros con esgrafiados y
pinturas murales buscaria desde imitar materiales
nobles, hasta generar trampantojos que simularan
composiciones arquitectonicas. Por su tematica
podemos distinguir: resaltes de cualidades matéri-
cas, decoraciones geométricas —mayoritariamente
de laceria, que ligan con la tradicion arabe—,
decoraciones arquitectdnicas, motivos de ornamen-
tacion floral y escenas figurativas —principalmente
motivos simbdlicos en relaciéon con episodios
biblicos, mitolégicos o heraldicos (CAMACHO
MARTINEZ, Rosario, 1999).

Una de las reformas de mayor calado que se
originaria en el callejero dieciochesco seria la

creacién de la Alameda. En 1783 el ingeniero

Fernando Lépez Mercader presentaria el proyecto,
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cuya légica participaba de la corriente ilustrada del
urbanismo monumental, iniciada con la operacién
urbanistica madrilefia del Paseo del Prado. De esta
forma, en 1785 se urbanizaria el tramo de playa en
torno a la Puerta del Mar, un terreno que se habia
conquistado al mar de Albordn a través de los
sedimentos del rio; un afio después, se ancharia la
via al derribarse el tramo de murallas colindante.
Para alcanzar su fisonomia definitiva habria que
esperar hasta el siglo XIX, cuando se derrumbaria el
Castillo de San Lorenzo, permitiendo la extensién de
la Alameda hasta las inmediaciones del rio Guadal-
medina, tal como la conocemos hoy (GARCIA
VILLANOVA, Julio, SERON DE LA TORRE, Alberto,
2005).

Seria justo con la llegada del siglo XIX
cuando la ciudad, ya exenta de sus murallas,
experimentase su transformacién urbanistica mas
importante, en gran parte gracias a la politica de las
desamortizaciones8. A través de la llamada piqueta
desamortizadora la forma urbana se desprenderia
de la alta cantidad de solares ocupados por
conventos, facilitando su conversién bien a espacios
publicos o a edificaciones de vivienda. Algunos de
los intervenidos fueron los conventos de la Merced
(1835), de San Pedro de Alcantara (1837), de
Religiosas Agustinas Descalzas (1855), de San
Bernardo (1870), de las Carmelitas (1873), de las
Capuchinas (1873) y de Santa Clara (1890) (GARCIA
VILLANOVA, Julio, SERON DE LA TORRE, Alberto,
2005).

Coetdneamente a la desaparicién de la
mayoria de conventos, Malaga dejaria de tener una
economia basada principalmente en la agricultura
para dar paso a un crecimiento intensivo de la

actividad industrial textil y metalurgica® —llegd a

Fig. 22. Patio de vecinos del barrio de El Bulto en 1940.
Fuente: Archivo Municipal de Malaga

posicionarse a la cabeza del ambito nacional junto a
ciudades como Barcelona—, abandonando defini-
tivamente su condicién conventual para estable-
cerse como ciudad burguesa. El papel aglutinador
gue antiguamente habian tenido los conventos en
el desarrollo urbano, ahora lo tendrian las fabricas,
junto a las cuales se levantaron nuevos asenta-
mientos urbanos, como ocurre en los casos del
barrio de Huelin en 1870 —primer barrio obrero
promovido por el industrial azucarero Eduardo
Huelin—, el barrio de El Bulto —que acogia a los
obreros de las fabricas de Manuel Agustin Heredia

—, o el de la Colonia de Santa Inés en 1920.

Sin embargo, la Malaga finisecular daria
paso a una profunda crisis econdmica, motivada por
la caida de sus tres sectores de produccion; la plaga
de filoxera dafaria tajantemente la produccion
viticola, el coste superior del hierro malaguefio
mermaria el rendimiento industrial y la pérdida del
mercado americano agravaria las relaciones
comerciales (GAMBOA FERNANDEZ, M2 Dolores,
2012). Ante esta nueva situacion econdmica, en
1897 un pequefio nucleo de la burguesia malaguefia

fundaria la Sociedad Propagandistica del Clima y
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Embellecimiento de Mdlaga, una alternativa por la
gue se procuraba la conversion turistica de la ciudad
como estacion de invierno. De esta manera, la
promocién del buen clima como uso terapéutico
suponia el principal atractivo para hacer de Malaga
un centro turistico europeo, a lo que también se le
sumaba la necesidad por mejorar las condiciones
higiénicas de la ciudad y las cualidades estéticas del
paisaje urbano (GAMBOA FERNANDEZ, M2 Dolores,
2012; PIE, Ricard y ROSA, Carlos, 2014).

Por otro lado, todo el proceso de reforma

interior del centro histdrico iniciado con las
desamortizaciones culminaria con la apertura de la
calle Marqués de Larios, inaugurada en 1891, que
junto a la iniciacion de las obras del Paseo del
Parque en 1897, supondran dos «ejes urbanos
decisivos para la Mdlaga del siglo XX» (GAMBOA
FERNANDEZ, M2 Dolores, 2012). La calle, mayor
rompimiento de la trama urbana medieval hasta la
fecha, fue proyectada por Eduardo Strachan a partir
de 1886, en parte gracias a la iniciativa privada de la
Sociedad Hijos de Martin Larios. La via se conforma
por doce manzanas que se adaptan en esquina a
través de fachadas en curvatura, uniendo la actual
plaza de la Constitucion con el Puerto (CAMACHO

MARTINEZ, Rosario, 1999).

Junto con la apertura de grandes avenidas y
paseos, en el primer tercio del siglo XX se realizarian
una serie de intervenciones urbanas promovidas
por las politicas de alineaciones, que dieron como
resultado una profunda transformacién del plano
del aire del espacio publico y del paisaje urbano
histérico debido a la modificacion de los volimenes
del ancho de las calles. Las alineaciones quedaron
reguladas a partir de la Ley de Saneamiento y

Mejora Interior de las Poblaciones de 1895, en la

i salti i it

Fig. 23. Plano de la ciudad de Malaga en 1897, realizado por

Rafael Ménico y Manuel de Bustos, en el que se han
sefializado la apertura de calle Larios y la terminacién de la
Alameda Principal.

Fuente: Cartografia Histdrica de la Junta de Andalucia.

Grafico del autor.

Fig. 24. Calle Larios en la actualidad, donde podemos ver los
tipicos chaflanes curvos de las edificaciones.
Fotografia del autor.
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gue se fijaban las actuaciones para la adecuacion de
solares de cara a la alineaciéon de calles con motivos
de salubridad y decoro urbano, siendo en algunos
casos menester la expropiacion a particulares?.
Una buena parte de las operaciones se enfocarian
en las calles colindantes de Marqués de Larios,
entre ellas las calles Liborio Garcia, Marin Garcia y
Esparteros. Otros ejemplos los hallamos en el
primer tramo de calle Nueva, entre Especerias y
Francisco de Rioja, y en las calles Juan Padilla y
Méndez Nufiez (GAMBOA FERNANDEZ, M2 Dolores,
2012).

La introduccién de los postulados estéticos
del Movimiento Moderno al paisaje urbano del
centro se daria de la mano de edificaciones como el
ya desaparecido Malaga Cinema —construido en
1934 en uno de los frentes de Plaza Uncibay— o
el Mercado de Mayoristas de Malaga, edificio
registrado dentro del catdlogo del DOCOMOMO
Ibérico. Realizado en 1939 por Luis Gutiérrez Soto
entre el cauce del Guadalmedina y el Ensanche
Heredia, el mercado resalta como «una atrevida
estructura del hormigon, con numerosas referencias
al Movimiento Moderno radical, al tiempo que
incorpora ciertos signos de la retdrica

rial’» (RAMIREZ, Juan Antonio, 1987).

‘impe-

Seria ya en las décadas de los cincuenta y
de los sesenta cuando a través del estilo del relax el
lenguaje del Estilo Internacional se asentaria de una
peculiar manera en el territorio, transformando sus
premisas en un popurri de dejes de modernidad
dispuesto para el consumo del turismo de masas.
Un ejemplo singular de esta adscripcion a la
vanguardia arquitectdnica, pero desde una clave
enraizada con lo local, lo encontramos en el Edificio

de viviendas y oficinas La Equitativa, construido en

Fig. 25. Mercado de Mayoristas, actualmente Centro de Arte
Contemporaneo de Malaga, en 1942, en el que podemos ver
la iconografia franquista del aguila en la portada, hoy dia
eliminada.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 26. La Equitativa, un edificio de gran altura en la trama
del centro que se situa frente a la calle Larios y junto a la
plaza de la Marina.

Fotografia del autor.
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1956 en las inmediaciones de la plaza de la Marina
por Manuel Cabanyes y Juan Jauregui. Este edificio,
de considerable altura en la trama urbana del
centro —planta baja con cuerpo de siete pisos y
torre de trece—, sobresale a través de un minarete,
situado frente al eje de calle Larios para marcarse
como hito referencial. El inmueble destaca como un
ejercicio temprano de regionalismo critico al
apostar por rasgos arquitectdnicos locales contra
otros mas universales, haciendo uso del «raciona-
lismo, pero también del cultivo de un déco tardio,

mezclado con cierto deje neomudéjar» (MENDEZ

BAIGES, Maite, 2010).

Por otra parte, la falta de planeamientos
estratégicos por parte de la administracién local
durante las ultimas décadas de la dictadura
franquista (1955—1975) conllevaria la degradacién
fisica y simbdlica del centro histdrico, asi como la
falta de equipamientos y espacios publicos, que
podrian entenderse como posibles detonantes del
vaciamiento demografico que sufre el area durante
dicho periodo. No seria hasta la llegada de la
democracia cuando el Ayuntamiento elaboraria el
Plan General de Ordenacion Urbana de 1983
(PGOU), que buscaba dotar a la ciudad heredadall
de las estructuras y los equipamientos basicos para
una vida publica de calidad, prestando especial
atencion a la necesidad de la recuperacién del
centro. Asi surge, en 1988, el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Centro Histdrico de
Madlaga (PEPRI Centro), un plan de obligada
realizacién para obtener la declaraciéon de Bien de
Interés Cultural (BIC), con la tipologia de Conjunto
Histdrico, que debido a su importancia para con la

fabrica urbana histérica sera analizado con deteni-

miento mas adelante.

Finalmente, las actuaciones de transforma-
cién y reconstruccién de la trama urbana y edilicia
desde finales de los afios cincuenta nos situan en la
actualidad ante un centro histérico en gran medida
vaciado de su patrimonio: desde 1957, un total de
569 edificaciones del casco antiguo han sido
demolidas, conllevando la desaparicidon del 44,5%
de los edificios histéricos (OZOMEK, Anton, 2016).
Un gran papel en estas practicas ha sido empren-
dido por la alcaldia del PP, actualmente liderada por
Francisco de la Torre, ya que desde el afio 2000 uno
de cada cuatro edificios histéricos ha desaparecido;
de los 800 inmuebles BIC, 205 de los derribados
databan de un periodo histérico previo a 1900
(FERRARY, Miguel, 2016).

Si bien es cierto que algunas de estas
demoliciones han dado lugar a procesos de
esponjamiento —originando nuevos espacios
publicos como las plazas de Camas, de la Muralla,
de la Juderia o de la Higueralz—, en ocasiones se
dieron pésimas politicas de reubicacién. Un ejemplo
de ello fue la operacidon urbanistica del Museo
Picasso (2001) —oficialmente denominado como
Modificacion de elementos del Plan Especial de
Proteccidon y Reforma Interior del Centro entre calles
Zegri y San Agustin—, que suprimié gran parte del
barrio histérico de la Juderia con motivo de la
creacion del museo, careciendo de efectivas vias de
negociaciones entre la administracion publica y los
vecinos del barrio. Tal es el caso que tan solo cuatro
de las treinta familias fueron realojadas en las
inmediaciones, procedimiento que llegd a tildarse
de «acoso inmobiliario institucional» (La Opinién de
Mdlaga, 2013).
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3. La evolucidén de las fachadas historicas.

En la revision bibliografica de las principales
aportaciones tedricas en cuanto a la evolucion
estilistica de las fachadas del centro histérico
malaguefio termina por sobresalir la labor enciclo-
pédica del Estudio del Color del Centro Histdrico de
Madlaga, investigacioén interdisciplinar realizada con
pretexto de establecer una carta cromdtica propia
de las edificaciones del paisaje urbano histérico. Del
censo de edificios traido a colacion en este estudio,
se compild una base de datos del periodo estilistico
y de construccion de cada uno de los inmuebles del
centro, en la que se manifiesta que el 21% del censo
local pertenece a edificaciones barrocas (1700—
1830), el 50% a construcciones del eclecticismo
(1830—1900), el 8% a edificios modernistas o
regionalistas (1900—1940) y el18% a edificios

contempordaneos (posteriores a 1940).

Fig. 27. N2 15 de ¢/ Arco de la Cabeza. Ejemplo de
residencia barroca, en donde apreciamos vanos
completamente enrejados, uno de los elementos
mas caracteristicos del barroco andaluz.

Fotografia del autor.

Al hablar de la importancia de las fachadas
en la configuracion estética del paisaje urbano del
ambito local no se puede dejar pasar una
profundizacidn de la Malaga barroca, ya que esta se
caracterizd por el uso del plano vertical construido
como soporte de una nueva imagen utdpica, de una
ciudad deseada; de hecho, la decoracion mural
supone «uno de los aspectos mds interesantes de
nuestra tradicion arquitectonica [...], unida a ese
sentido de la teatralizacion que ha caracterizado a
las culturas mediterrdneas» (CAMACHO, Rosario,
1996). Este tratamiento decorativo barroco viene
estrechamente ligado a las técnicas tradicionales
mudéjares del pasado musulman, tanto es asi que
en las normativas gremiales de las Ordenanzas de
Madlaga de 1611 se distinguia entre los pintores de

lo morisco —encargados de pintar en yeso las

Fig. 28. N2 10 de ¢/ Hinestrosa, residencia barroca,
con planta baja mas un piso, en cuyos paramentos
se aprecian composiciones pictdricas.

Fotografia del autor.
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techumbres de laceria de madera— y los pintores
de los alacares —encomendados de pintar a la cal
los paramentos exteriores— (CASADEVALL SERRA,
Joan, 1999).

Dentro de la arquitectura barroca destacan
las construcciones residenciales —que presentardn
un mayor agrado por el color—, donde priman
ejemplos populares unifamiliares de escasa altura
(con planta baja mds uno o dos pisos de altura),
pero también algunos palacios de importancia —
como el palacio Episcopal, el de Villalcazar o el del
Marqués de la Sonora— y numerosas iglesias —
como la del Santo Cristo de la Salud, la de San Felip
Neri o el Santuario de la Victoria—. Las fachadas de
estas edificaciones civiles se caracterizan por una
composicion de pocas aperturas, con vanos de
tamafio reducido, ya que la distribuciéon de las
estancias busca abrirse hacia los patios interiores de
grandes dimensiones. Por otro lado, entre los
elementos decorativos mads caracteristicos del
barroco en Andalucia encontramos las rejerias,
destacando en Malaga por la utilizaciéon de barras
cuadrangulares, poco ornamentadas, pero con un
perfil de barandillas muy insinuante de entrantes y
salientes (CASADEVALL SERRA, Joan, 1999).

Fig. 30. Pinturas con deco-
raciones geométricas.
Fotografia del autor.

Fig. 29. Pinturas que fingen
materiales constructivos.
Fotografia del autor.

Finalmente, como ya se ha mencionado,
una riquisima ornamentacion afiligranard muros y
paramentos, siendo una de las composiciones mas
extendida la reproduccién sobre el enfoscado del
enladrillado, una simulacién pictérica que, a modo
de trampantojo, finge la fabrica de ladrillos utilizada
en los muros pero librandola de impurezas e
incorrecciones a través de la regularidad. Coetanea-
mente, la historiadora del arte Rosario Camacho
insiste en la evolucion temdtica a lo largo del siglo
XVIIl: en un primer estadio, coincidente con el
primer tercio del siglo, se aprecia un auge de la
ornamentacion geométrica, heredera de las decora-
ciones hispanomusulmanas; a mediados del siglo
surgen tipologias decorativas basadas en disefios
arquitectdnicos, con decoraciones de guirnaldas y
pilastras que articulan el paramento; tras ello, en el
ultimo tercio del siglo las pinturas murales adquie-
ren un papel emblematico, devocional y mitoldgico
con la plasmacién de escenas y temas figurativos
(CAMACHO, Rosario, 1996).

Pocas son las aportaciones que se pueden
encontrar en la ciudad de arquitectura propiamente
neoclasica, a excepcién del Palacio de la Aduana,
ideado por Manuel Martin Rodriguez, o de los

inmuebles de la Plaza del Teatro, un conjunto de

Fig. 31. Pinturas del Palacio
de Villalcazar.
Fotografia del autor.

Fig. 32. Pinturas con disefios
que simulan arquitecturas.
Fotografia del autor.
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Fig. 33. Palacio de la Aduana, Bien de Interés Cultural y

Patrimonio Histérico de Espafia.
Fotografia del autor.

Fig. 34. N2 19 de c/ Cortina del Muelle.
Inmueble del s. XIX en estilo ecléctico.
Destacan las cerrajerias de fundicion y
los recercados con molduras.

Fotografia del autor.

varias parcelas edificadas a través de un perimetro
de fachadas unitario, segin el proyecto de Rafael
Mitjana. Por tanto, la arquitectura malagueia del
siglo XIX seria mas afin a los postulados eclécticos,
cuyas edificaciones crecen en altura, adquiriendo
una mayor dimension y un cardcter plurifamiliar.
Simultdneamente, el protagonismo que habia
caracterizado al patio durante el barroco pierde
peso, generando una nueva distribucién interna
dirigida hacia las fachadas, lo que se manifestara en
un aumento de las aperturas a través de cierros en
madera, con grandes ventanales y miradores
acristalados?3. Por otro lado, los elementos decora-
tivos de este periodo se contraponen a los del
barroco, ya que la decoracidon se desvincula del
paramento y comienza a sobresalir del plano de
fachada a partir de trabajos de relieves en los
marcos de las ventanas, principalmente a través de
ménsulas o sobredinteles. Por ultimo, la cerrajeria
también sufre cambios considerables, abandonando
el dinamismo de las barandillas por una mayor
complejidad formal en las barras de fundicion

(CASADEVALL SERRA, Joan, 1999).

Fig. 35. N2 37 de ¢/ Carreteria. Inmueble Fig. 36. N2 39 de ¢/ Carreteria. Inmueble
en estilo decimondnico malaguefio. decimonodnico con cierros de madera
Destacan los sobredinteles decorados. acristalados, uno de los elementos mas

Fotografia del autor.

caracteristicos de la época.
Fotografia del autor.
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Con la llegada del modernismo, nos encon-
tramos una timida influencia en la praxis edilicia,
con limitados ejemplos, entre los que sobresalen el
edificio de los Almacenes Félix Sdenz, de aires
afrancesados, o el Ayuntamiento. En general, prima
una arquitectura academicista, con un predominio
del hueco sobre el macizo y un uso sistematico de la

piedra artificial. Por otro lado, entre los elementos

Fig. 37. N2 3 de ¢/ Echegaray. Inmueble
modernista, con balaustrada en piedra
artificial con incisiones florales.

Fotografia del autor. plantas.

Fotografia del autor.

Fig. 40. N2 4 de plaza Echegaray. De
estilo regionalista, destaca el uso de la
decoracion de azulejos y ladrillos vistos.

Fotografia del autor. Fotografia del autor.

Fig. 38. N2 20 de ¢/ Alamos. Inmueble
de principios del s.
podemos apreciar una tribuna de tres

Fig. 41. N2 5 de c/ Sagasta. Inmueble
regionalista con tribunas, aleros vy
decoraciones en ladrillo visto.

decorativos mds significantes del estilo regionalista
hallamos los remates ornamentales, de caracteres
monumentales por medio de cupulas y torreones;
las tribunas, cuerpos voladizos sobresalientes que
ocupan diferentes niveles de la fachada; la deco-
raciéon cerdmica, propia de las artes decorativas
autoctonas; y los aleros a modo de remate

(CASADEVALL SERRA, Joan, 1999).

Fig. 39. N2 2 de ¢/ Echegaray. Inmueble
modernista, con chaflan curvo a modo
de tribuna y clpula de remate.
Fotografia del autor.

XX en el que

Fig. 42. N2 11 de c/ Caldereria. Inmueble
modernista historicista con decoracion
ceramica y tribunas rematadas.
Fotografia del autor.
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3. 1.

La necesidad de recuperar el centro tras
décadas de degradacion pasaba obligatoriamente
por un proceso de rehabilitacién que pusiera en
valor el plano vertical y el paisaje urbano mala-
citano. Con la presentacién del Plan del Color del
Centro Histdrico de Mdlaga en mayo de 1997 se
concretd la Carta de Colores del centro, una guia
cromatica basada en las tonalidades de las fachadas
histéricas, que serviria para establecer los criterios
de futuras intervenciones de restauracion de los
inmuebles patrimoniales. Para poder dar con los
pigmentos cromaticos histéricos, el equipo a cargo
de Joan Casadevall Serra procedié a la toma de
muestras de alrededor de 1.500 fachadas —un 12%
del total de inmuebles histéricos—, cuyos datos
compendiaban las paletas de paramentos, relieves
arquitecténicos, decoraciones murales barrocas,
carpinterias y cerrajerias. A su vez, con el objetivo
de llegar al revestimiento original, las catas fueron
analizadas por microscopia, via por la que se
descartaron todas aquellas sobreposiciones de

capas de pintural4 (CASADEVALL SERRA, Joan, 1999)

Rojo / almagra

Azul / verde

Sombra

La Carta de Colores del Centro Histoérico.

Por tanto, nos encontramos con una gama
cromatica distribuida en torno a tres bloques:
paramentos, que cuenta con 20 tonos; recercados,
constando de 8 tonos —6 de ellos coinciden con
tonos de paramentos—; y carpinteria/cerrajeria,
con 16 tonos. En cuanto a las tonalidades que
preponderan en el paisaje, los tonos blancos y
piedras son los mas abundantes, suponiendo un
28% del total, seguidos por los ocres y amarillentos
(24%) y los ocres rojizos o siena (21%). Una de las
aportaciones mas significativas recae en el levan-
tamiento cromatico realizado a las fachadas histé-
ricas a través de periodos estilisticos, divididos en
inmuebles barrocos, eclécticos y modernistas o
regionalistas. Esto nos permite apreciar la utili-
zacién de diferentes pigmentos en periodos especi-
ficos: por ejemplo, las tonalidades de éxidos rojizos,
muy caracteristicas en los tratamientos pictdricos
barrocos (28%), pasaran a desuso paulatinamente,
hasta ser practicamente anecddticas en las compo-
siciones modernistas (3%) (CASADEVALL SERRA,
Joan, 1999).

Paramentos

Ocre rojo / siena

Ocre amarillo

Blanco / Piedra

Barroco Ecléctico

Fig. 43. Colores predominantes segun periodos estilisticos.
Fuente: CASADEVALL SERRA. Joan, 1999. Gréfico del autor.

Carpinteria Recercados

Modernismo

Fig. 44. Carta de colores del Centro Histdrico de Malaga.
Fuente: CASADEVALL SERRA, Joan, 1999. Grafico del
autor.
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1 En el caso malaguefio, nos encontramos con un casco antiguo que en la actualidad conserva numerosos elementos de centralidad,
cuyas funciones se complementan con la de los barrios colindantes del Perchel, Poligono Alameda, El Ejido —todos ellos arrabales
histéricos— o el Ensanche Heredia.

2 El primer asentamiento fenicio se levantd en el drea del monte de Gibralfaro y la colina de la Alcazaba. Sin embargo, el yacimiento
arqueoldgico de mayor longevidad lo encontramos en la ciudad fenicia del Cerro del Villar, fundada entre los siglos IX y VIII a.C.,
situada en la desembocadura del rio Guadalhorce, a las afueras de la ciudad contemporanea.

3 Division territorial y circunscripcion administrativa en el reino de al-Andalus

4 No obstante, Malaga seguiria siendo una ciudad de segunda en la jurisdiccidn estatal de al-Andalus, que nunca llegaria a alcanzar
el dominio de ciudades capitales como la Cérdoba omeya, la Sevilla almohade o la Granada nazari, a pesar de ser el puerto de esta
ultima.

5 Construida entre los afios 1057 y 1063 como fortaleza y residencia palaciega, la Alcazaba constituia la Dar al-Mulk o sede del
poder de la medina, para lo cual contaba con un barrio castrense que servia como dependencias de los funcionarios.

6 Iglesias, conventos y ermitas llegaron a ocupar una tercera parte de la superficie de la poblacién local (CAMACHO MARTINEZ,
Rosario, 1983).

7 Una parte considerable de la pintura mural barroca de Malaga se ha conservado bajo la capa de cal que durante el siglo XIX se
utilizé para blanquear los inmuebles.

8 Las que tuvieron una mayor incidencia en el territorio corresponden a la realizada por Mendizabal entre 1834 a 1854 y a la
efectuada por Madoz a partir de 1855.

9 Los primeros atisbos de actividad industrial se originan a través de la creacion en 1826 de sociedades siderurgicas en la ciudad
préxima de Marbella.

10 L as indemnizaciones a particulares habian quedado estipuladas segun la Ley de 10 de enero de 1879 de expropiacion forzosa por
causa de utilidad publica.

11 | as principales problematicas de la ciudad radicaban en la necesidad de paliar las consecuencias del modelo del desarrollismo
franquista, caracterizado por una urbanizacién expansiva de forma cadtica.

12 Cabe cuestionar la plaza de la Higuera como espacio publico, puesto que se encuentra circundada por las instalaciones del Museo
Picasso, impidiéndose el acceso a la ciudadania durante las horas de cierre del centro cultural.

13 Los balcones a modo de miradores suponen uno de los trabajos artesanales mas significativos de carpinteria y cristaleria en las
fachadas del siglo XIX, ademas de ser determinantes en la configuracidn del paisaje urbano burgués malaguefio.

14 Sj bien los criterios de extraccion de muestras afirman la alta fidelidad debido a la toma en las zonas de mejor conservacion (bajo
losas de balcdn, elementos entrantes o areas protegidas por las carpinterias), el color extraido ha de entenderse como relativo, es
decir, una aproximacion cercana al original que facilita actuaciones respetuosas con la fabrica edilicia.
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FACHADISMO:

¢UN INSTRUMENTO DE

SALVAGUARDIA PATRIMONIAL?.

1. Una definicion

El término fachadismol, en la acepcién que
aqui nos compete, define aquellas intervenciones
realizadas en edificios histéricos por medio de las
cuales se procede al vaciado de todo el espacio
interior del objeto arquitecténico, preservando
exclusivamente la capa superficial y externa del
inmueble, la fachada. Por esta via, en término de
realizar una nueva construcciéon interna que
reemplace la antigua fabrica y que corresponda a
voluntades y usos contempordneos, empleando
técnicas constructivas actuales, se destruyen
completamente las estructuras, las cubiertas, los
muros interiores, las disposiciones espaciales, los
techos, los suelos, los patios, los elementos
matéricos, asi como toda posible decoracién
ornamental.

Este neologismo, préstamo del inglés
facadism y del francés facadisme, surgié en el
ambito norteamericano y canadiense a principios
de la década de 1980 a partir de la contraccién de
los términos facade y sadism, apareciendo por vez
primera fuera de dicho contexto en dos articulos
redactados en 1989 por Roberto di Stefano y Dinu
Bumbaru para el cuarto ndmero de la revista
ICOMOS Information (DI STEFANO, Robert, 1989;
BUMBARU, Dinu, 1989). A partir de la década de los
noventa se fue extendiendo su uso en la literatura

académica, principalmente en torno a temas sobre

de fachadismo.

la restauracion patrimonial y el urbanismo,

propiciando nuevos valores semanticos:

I. ligado a las operaciones de reparacion de la
imagen urbana de los siglos XVII y XVIII, por
fachadismo se expresa aquella construccién de
fachadas en masa a modo de revestimiento, bajo
el deseo de embellecer y modernizar la ciudad
antigua, primando un ejercicio pictérico vy
escenografico en consonancia con la creencia de
la primacia de la fachada frente al edificado
interior2 (VAN LOO, Anne, 2001; CASTRO, Belén,
2007);

Il. en relacion con los ensanches urbanos del siglo
XIX, el concepto de fachadismo burgués designa
aquella distribucion espacial de los inmuebles
por la que las estancias mas nobles (salones y
recibidores) se sitlan hacia la calle y lo publico,
mientras que las zonas en donde se desarrolla lo
domeéstico (cocinas, dormitorios, etc.) se ocultan
al dirigirse hacia los patios interiores de manzana

(PIE, Ricard, ROSA, Carlos,2014).

La materializacion del fendmeno emergié
internacionalmente desde 1970, destacando un uso
mas generalizado en ciudades como Bruselas, Paris,
Chicago o Barcelona3. En el caso de la capital belga,
el deseo de modernidad experimentado en la

ciudad a partir de 1958 origind una serie de
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demoliciones masivas, que llegaron a reconocerse
bajo la expresion de Brusselization, en cuyo marco
de acciones el fachadismo supuso una herramienta
clave para la especulacidon inmobiliaria de los afios
80 y 90 (SIMEONE, Gian Giuseppe, 2001). En cuanto
a Paris?, las intervenciones estuvieron motivadas
por estrategias de conversion de areas residenciales
de prestigio en distritos de negocios, una atraccion
de funciones financieras que conllevé la despo-
blacién de dichos barrios (PINCON, Miche, PINCON-
CHARLOT, Monique, 2001).

En el ambito estatal destacan ciudades
como Barcelona, donde las operaciones de
restauraciéon de las fachadas histéricas constitu-
yeron el principal foco de accidn para la mejora del
paisaje urbano, con campafias como Barcelona,
posa’t guapa®. Sin embargo, subrepticiamente a
este interés por el embellecimiento del paisaje,
fueron bastantes las intervenciones de fachadismo
que se realizaron en la ciudad condal, primando una
aproximacién cosmética hacia el patrimonio
arquitectdnico. Entre estos inmuebles, podemos
mencionar Les Arenes —antigua plaza de toros
convertida en centro comercial—, el Hotel Claris —
n2150 del carrer de Pau Claris— o La Rotonda. En el
ultimo ejemplo, la resistencia ciudadana ante el
expolio patrimonial originé la plataforma vecinal de

denuncia Salvem La Rotonda.

En cuanto a Madrid, nos encontramos con
una menor ejecucion de fachadismos en los
inmuebles histéricos, quizas debido a las posi-
bilidades orograficas de la ciudad para expandirse y
realizar nuevas construcciones. Desafortunada-
mente, destaca por su escala y localizacién Ia
reciente Operacion Canalejas, iniciada en 2012 por

el grupo OHL. A través de esta, se ha procedido al

Fig. 45. Ejemplo de fachadismo realizado en la antigua
plaza de toros de Les Arenes, situada en la plaga d’Espanya

en Barcelona, reconvertida en un centro comercial.
Fotografia del autor.

Fig. 46. Edificio de La Rotonda — Passeig de Sant Gervasi
n2 51-53—, otro ejemplo mas de fachadismo en la ciudad

condal.
Fuente: Google Maps.
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Fig. 47. Plano del emplazamiento del fachadismo realizado
en la Operacion Canalejas, situado en la plaza homdnima
entre la Puerta del Sol y el Paseo del Prado de la ciudad de
Madrid.

Fuente: Google Maps. Grafico del autor.

Fig. 48. El inmueble patrimonial de La Equitativa, situado
en el n? 14 de ¢/ Alcald, tras las actuaciones de la
Operacién Canalejas.
Fotografia del autor.

Fig. 49. El edificio histdrico del Banco Hispano Americano,
en plaza de Canalejas. Las obras de fachadismo han
alterado considerablemente el plano vertical, pues el
edificio ha crecido tres plantas en altura para salvar la
diferencia de alturas con el inmueble colindante.
Fotografia del autor.

derribo de varios inmuebles colindantes en las
inmediaciones de la plaza de Canalejas y la calle de
Alcald para la realizacion de un centro comercial y
hotelero, demoliéndose entre otros los bienes de
interés cultural del Banco Central Hispano y el

antiguo edificio de La Equitativa6 7.

Por otro lado, la fildsofa Anja Nevanlinna,
especialista en arquitectura urbana, establece a la
hora de abordar el fachadismo tres posturas de
valoracién del objeto arquitecténico: «modernistic,
romanticist and hermeneutic attitudes». Las
«modernistic attitudes» se encuentran orientadas
hacia los postulados del Movimiento Moderno y
entienden las fachadas como indisociables de la
fabrica interna; en caso de preservar fachadas
histéricas como superficies de edificaciones
contemporaneos, la falta de coherencia y veracidad
entre continente y contenido conllevaria a una falsa
fachada. A su vez, con «romanticist attitudes» hace
referencia a aquellas posturas partidarias de Ia
reinterpretacién de la herencia urbana desde la
nostalgia, que hacen uso del fachadismo para la
dotacién de un ambiente historicista que recuerde a
un pasado ya perdido, independientemente de la
historicidad del objeto fachadistico. Finalmente, las
«hermeneutic attitudes» conciben el fachadismo
como un instrumento de reinterpretacién del
pasado, ya que la fachada, producida por multiples
procesos historicos, sintetiza la representacién de la
pluralidad urbana (NEVANLINNA, Anja, 2001).

Si continuamos con este acercamiento a la
ideologia que subyace al fachadismo, Markeviciene
establece relaciones con los valores socioculturales
del patrimonio urbano, que se definen por tres
motivaciones, condicionadas por parametros

monumentales —el patrimonio como bien simbo-
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lico, de representacion o de memoria—, filotépicoss
—Ila herencia urbana como tradicién, en relaciéon
con «ecotopic and ecological values»”— y de
calidad de vida —el patrimonio como bien estético
y cognoscitivo—. Este sistema de valores da origen
a dos aproximaciones para con el patrimonio
urbano contrapuestas: en primer lugar, las aproxi-
maciones monumentales entienden los objetos
patrimoniales como hitos, lugares emblematicos
que por su caracter insigne se desvinculan de la
ciudad como un todo; en segundo lugar, las
aproximaciones ambientales, entendidas de manera
contextual, interpretan como patrimonio el caracter
y el espiritu de los lugares, mas que a los
monumentos de estos lugares individualmente
(MARKEVICIENE, Jurate, 2001).

Finalmente, el papel de las fachadas como
elemento preponderante del plano vertical nos
insta a analizar de qué manera incide el fachadismo
en el espacio publico, sobre todo durante las obras
de renovacion de los edificios histéricost0. Marién
Rios defiende que el plano vertical se compone por
tres ejes principales, que define como eje estruc-
tural —compuesto por la contraposicion de sélido o
calado—, el eje tiempo —caracterizado por la
dualidad permanente y variable— y el eje percep-
tual—condicionado por dimensiones visuales o
cenestésicas—. Dentro esta conceptualizacién, las
fachadas en su estado ordinario suponen un
elemento estructuralmente sélido y temporalmente
permanente (RIOS DIAZ, Marién, 2017). Sin

embargo, el fachadismo implica variaciones en este

esquema, ya que al desprender a las edificaciones
de su fabrica interna a través del vaciado, también
arrebata a las fachadas de su cualidad de cuerpo
sélido, aportando nuevas visuales caladas. A su vez,
tampoco podriamos abarcar la fachada en su
condicion de permanencia, ya que las transfor-
maciones solo perdurarian durante el tiempo de
ejecuciéon de las obras, que si bien puede llegar a
extenderse anos. Por ultimo, el fachadismo también
llega a modificar los limites entre los planos vertical
y del aire, ya que por medio del vacio interior se
amplifica temporalmente el grado de visibilidad del

plano del aire.

Fig. 50. Fachadismo realizado en el n2 33 de ¢/ Alamos,
Malaga. Ejemplo de visuales caladas y de permeabilidad
debido a la pérdida del interior arquitectonico. El
inmueble en cuestion lleva desde 2008 vaciado,
afectando a la calidad del paisaje urbano.

Fotografia del autor.
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1. 1. Tipologias de fachadismo.

En este apartado nos centraremos en el
analisis tipoldgico del fachadismo, estableciendo
una serie de tipos'!, constantes que se han dado,
con menor o mayor grado de variaciones, en el
quehacer fachadistico. Aldo Rossi, en La arqui-
tectura de la ciudad, define la tipologia en las
ciencias urbanas como «el estudio de los tipos de
elementos urbanos no reducibles posteriormente,
tanto de una ciudad como de una arquitectura»,
que desempefia un papel fundamental en la
constitucion de la forma; asimismo, sentencia que
«ningun tipo se identifica con una forma, aunque
todas las formas arquitectonicas remiten a unos
tipos» (ROSSI, Aldo, 1978).

De esta manera, partiendo del modo en el
que se transforme o preserve el plano vertical, en
concreto de fachadas, y de la relacion establecida
entre el continente edilicio —fachada— vy el
contenido arquitecténico —cuerpo interno—, se
proponen los siguientes tipos:

I. Demolicién total del interior por medio de
vaciado de un solo inmueble o parcela, con
nula relacién entre continente y contenido.
El lenguaje contemporaneo de la cons-
truccion interna queda completamente
camuflado, simulando una edificacién inte-
gralmente histdrica desde el exterior.

II. Demolicion total del interior por medio de
vaciado de dos o mas inmuebles o parcelas
contiguas, con nula relacién entre conti-
nentes y contenido. EI mantenimiento de
cada una de las fachadas, en sus diferentes
estilos o lenguajes —si fuera el caso—,
esconde una nueva construccion unitaria de

un sélo cuerpo arquitectonico interno. Se

Fig. 51. Primer tipo de fachadismo.
Gréfico del autor.

Fig. 52. Segundo tipo de fachadismo.
Grafico del autor.

Fig. 53. Tercer tipo de fachadismo.
Grafico del autor.

41



Fig. 54. Cuarto tipo de fachadismo.

Gréfico del autor.

Fig. 55. Quinto tipo de fachadismo.

Grafico del autor.

Fig. 56. Sexto tipo de fachadismo.
Grafico del autor.

unifican las parcelas, desapareciendo cual-
quier vestigio de estas en la distribucion de
los espacios interiores.

Demolicién total o parcial del interior por
medio de vaciado de un solo inmueble o
parcela, con una ampliacién del continente
original en clave contempordanea que
si guarda relacién con el contenido. El
continente ampliado puede mantener mas o
menos imbricaciones con la fachada
histérica original. El plano de fachada crece
en altura y/o anchura —si los edificios
colindantes han desaparecido se pueden dar
modificaciones en el parcelario—. La nueva
construccion es identificable desde el
exterior, ya que expone un nuevo perimetro
de fachada.

. Demolicion total del interior por medio de

vaciado de dos o mas inmuebles o parcelas
colindantes, con una agrupacién de las
fachadas originales a partir de una am-
pliacion del continente y contenido. El
continente y contenido ampliado apenas
establece conexién con cada una de las
fachadas existente, ya que mantiene un
lenguaje unitario frente a la variedad
compositiva de las antiguas fachadas. El
plano de fachada crece en altura y/o
anchura, pudiéndose identificar desde el
exterior la construccion unitaria del nuevo
cuerpo interno.

Destruccion total del interior por medio de
vaciado y destruccién parcial de la fachada
intervenida. Se conservan restos del conti-
nente histérico a modo de disjecta membra
o fragmentos dispersos. El grado de pérdida
de las fachadas puede derivar en el manteni-

miento de un solo frente de fachadas o de
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tan solo ciertos elementos decorativos,
como ventanas, frontones, columnas, etc., lo
que genera una gran transformacion del
plano vertical. La nueva construccion suele
ser facilmente reconocible desde el espacio
publico, ya que ocupa gran parte del
perimetro de fachada.

VI. Destruccién total del interior por medio de
vaciado y desvinculacion de la fachada con la
nueva edificacion. Por medio de super-

posicién, la nueva construccidn retrocede de

la linea de fachada histérica, originando, a

modo escultérico, un cuerpo arquitectonico

aislado y desprendido del continente vy
contenido edificatorio. Asi, la fachada oculta
tras ella, a modo de telén historicista, la

nueva edificacion.

En el primer y segundo tipo, el plano
vertical, generalmente, no sufre transformaciones
significativas en cuanto a dimensidon y escala,
aunque si se dan ciertos cambios en el estado y en
la cualidad de las fachadas, que pueden modificar el
paisaje urbano, como apreciaremos en algunos
casos de estudio en Malaga. En estos tipos subyace
una voluntad de mantener la “historicidad” del
ambiente a través del mantenimiento de la fachada
historica como un ejercicio pictérico y esceno-

grafico, de paisajismo urbano.

En el tercer y cuatro tipo, el aumento en
altura de las fachadas del plano vertical modifica
significativamente el espacio publico al alterar las
dimensiones de la caja conformada por el plano
vertical y el plano horizontal. Esto conlleva una
reduccion considerable de la visualizacion del plano
del aire, ya que gran parte del vacio que caracteriza

a este plano queda fagocitado por el plano de

fachadas. Asimismo, en muchos de los ejemplos
adscritos a estos tipos se aprecia como las fachadas
histéricas se convierten en meros elementos
cosméticos, telones decorativos a modo de atrezo
desvinculados de cualquier finalidad estética o
arquitectdnica. En ocasiones, la elevacién en altura
de los edificios intervenidos se ve motivada por la
diferencia de alturas entre edificaciones colin-
dantes, sirviendo para reducir el impacto visual de
esta descompensacién e, incluso, para eliminar la

exposicidon de medianeras.

Finalmente, en el quinto tipo, los cambios
fundamentales se originan en el paisaje urbano, ya
que las nuevas edificaciones abandonan su caracter
ambiental histérico y producen especies de collages
arquitecténicos. En cuanto al sexto, este provoca
alteraciones significativas a varias escalas debido al
desdoblamiento del plano vertical a partir de la
produccion de dos fachadas superpuestas. Por un
lado, si realizamos una seccidon transversal de la
calle, vemos como la caja del espacio publico deja
de estar contenida por el plano del suelo y por dos
planos de fachadas a cada extremo de calle; en su
lugar, dos planos de fachadas superpuestos, en cuyo
intersticio se genera una especie de corredor o
portico no cubierto, formarian uno de los frentes de
la calle, desencadenando una desalineacion en el
plano de fachadas y un estrechamiento de la
distancia del ancho de la calle. Por esta via, la
fachada histérica queda desvinculada de su funcién
arquitectdnica de continente al no contener ningin
espacio, convirtiéndose en una especie de ejercicio
escultérico, una piel impostada con resonancias de
los ornatos propios de la arquitectura efimera del

barroco.
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Fig. 57. N2 34 de ¢/ Granada. Primer Fig. 58. N2 9 de ¢/ Carreteria. Primer Fig. 59. C/ Beatas con ¢/ Picador.

tipo. Vaciado de un Unico inmueble tipo. Conservaciéon del ambiente Primer tipo. Mantenimiento integro
con mantenimiento del parcelario histérico del paisaje urbano. Vaciado del perimetro de fachadas del plano
histérico. camuflado por el mantenimiento de vertical.

Fotografia del autor. las carpinterias. Fotografia del autor.

Fotografia del autor.

Fig. 60. N2 18-20 de c/ Sebastidan Souvirén durante las Fig. 61. El mismo fachadismo de ¢/ Sebastian Souvirén
obras. Vaciado del interior arquitectdnico de cuatro parcelas tras la finalizacién de las obras. El nuevo contenido
histéricas, desapareciendo la distribucion del espacio arquitectdnico queda camuflado por el plano de
interior de las edificaciones histdricas. fachadas histérico.

Fuente: Google Maps. Fotografia del autor.

Fig. 62. Amazon Headquarters, Londres. Tercer tipo. Fig. 63. Hotel Claris, Barcelona. Tercer tipo. Crecimiento
Expansion del plano de fachadas en altura y en anchura. del continente en altura y en anchura. Eliminacién de
Reconocimiento del nuevo continente contemporaneo. exposicion de medianeras al compensar las alturas.
Fuente: Google Maps. Fuente: Google Maps.
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Fig. 64. Ernest Feysplein Street, Ostende. Cuarto tipo.
Crecimiento del plano vertical y reduccién de la
visualizacion del plano del aire. Nula relacion compositiva

entre el continente y contenido.
Fuente: Google Maps.

Fig. 66. Inmueble en el n? 193 de ¢/ Calabria, Barcelona.
Quinto tipo. Conservacidon parcial de la entrada y del
mirador del inmueble histérico, eliminando el resto de

elementos.
Fuente: Google Maps.

Fig. 68. Palais de la Méditerranée,
Niza. Sexto tipo. Uso de la fachada
histérica como telén del nuevo
continente, que queda retraido.
Fuente: Google Maps.

histéricas.

Fuente: Google Maps.

Fig. 69. N2 41 de ¢/ de la Reina
Amalia, Barcelona. Sexto tipo. Estre-
chamiento del ancho de la calle al
surgir tres planos de fachada.

Fuente: Google Maps.

Fig. 65. The Keck Center, Washington D.C. Cuarto tipo.
Crecimiento del continente a través de una composicién
unitaria frente a la diversidad compositiva de las fachadas

Fig. 67. N2 4 de ¢/ Don Juan de Malaga. Quinto tipo.
Mantenimiento de un Unico frente de fachada, destruyendo
el resto del perimetro de fachada.

Fotografia del autor.

Fig. 70. Inmueble situado en Artillery
Lane, Londres. Sexto tipo. La fachada
historica recubre el nuevo inmueble,
guedando ambas superpuestas.
Fuente: Google Maps.
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2. ¢Un instrumento de salvaguardia patrimonial?

Como hemos estado viendo, el fachadismo
siempre opera en edificaciones patrimoniales v,
muy especialmente, en nucleos histéricos de interés
cultural; sin embargo, épodriamos considerar este
modelo de intervencién como un instrumento de
preservacion y salvaguardia del patrimonio
arquitecténico? Para determinar un veredicto,
procederemos a ver sucintamente las competencias
de la conservacion y la restauracién. Por conser-
vacioén se engloban aquellas operaciones destinadas
al mantenimiento en el mejor estado posible del
soporte fisico de los bienes culturales, intentando
ralentizar a través del tiempo el proceso de
degradacién propio de la naturaleza matérica. Es asi
que a través de la conservacién asumimos nuestra
responsabilidad de velar por la integridad de los

bienes culturales, posibilitando su transmisién a

generaciones futuras!2.

La complejidad de la realidad urbana de los
centros histéricos conlleva que para lograr una
efectiva transmisidn sea transcendental la correcta
elaboraciéon de un proyecto de conservacion, una
serie de normas y principios irrefutables que tutelen
el patrimonio arquitectdnico, urbano e histérico. De
esta manera, la conservaciéon de los centros
histéricos significaria:

«determinar instrumentos y programas de

actuacion capaces de proteger o reconstituir
la relacion original entre poblacién y
escenario fisico, entre exigencias sociales y
econémicas en continua evolucion y el
ambiente ya constituido» (CERVELLATI, P. L.,
1983; citado en TROITINO, Miguel Angel,

1992).

Por otro lado, si las actuaciones de
conservacion inciden principalmente sobre las
causas del deterioro, con la restauracidn nos
encontramos intervenciones dirigidas sobre los
efectos ya manifestados por tal degradacion,
buscando devolver la eficiencia e integridad del
artefacto artistico dafado. Cesare Brandi define la
restauracion como «el momento metodoldgico del
reconocimiento de la obra de arte, en su consisten-
cia fisica y en su doble polaridad estética e historica,
en orden a su transmision al futuro» (BRANDI,
Cesare, 1977). En la misma teoria de la restauracion
brandiana se establece que a la hora de tomar
decisiones se debe considerar la condicién
poliédrica de los bienes culturales, diferenciando
entre la instancia estética (la calidad del componen-
te artistico) y la instancia histérica (la obra como
producto humano de un tiempo y un lugar, asi como
del transcurso por el paso de los afios) (BRANDI,

Cesare, 1977).

Si hacemos uso de la hipdtesis brandiana, el
fachadismo tiende a la negacién de la condicién
histérica de los bienes culturales, ya que procede a
la destruccion de la historicidad de los espacios
internos para realizar una nueva construccién que
transforma vy redistribuye la concepcién original, y
gue nada tiene que ver con una posible rehabili-
tacidon para adecuar la fabrica histdrica a los usos
contemporaneos. A su vez, otorga una mayor
primacia a la instancia estética de las fachadas —
obviando la riqueza compositiva de los interiores—,
conservandolas por su interés como imagen dentro
del paisaje urbano, pero también debido a su rol
como componente del plano vertical y, por ende,

configurador del espacio publico (REMESAR, Antoni,

46



2011). En la mayoria de los casos, con la pretensidn
de camuflar exteriormente la nueva fabrica, vemos
como se «pretende refundir lo viejo y lo nuevo de tal
forma que no se distingan», originando un falso
histérico que niega la propia naturaleza del objeto
al querer suplantar el original sin permitir su
reconocimiento, menos aun desde el

publico (BRANDI, Cesare, 1977).

espacio

Algunas voces podrdn afirmar que el
fachadismo actida bajo una supuesta voluntad de
restituir la eficacia de las edificaciones patrimo-
niales en mal estado de conservacién, pero si
atendemos a los principios brandianos podemos
desestimar que esta accién busque garantizar la
preservacion de dichos bienes culturales —quizas
esté mds en sintonia con operaciones de especula-
cién inmobiliaria—. Seglin el primer axioma
brandiano «se restaura sélo la materia de la obra de
arte», ya que a través del medio fisico se manifiesta
la artisticidad de la obra y se garantiza la percepcion
y la transmision del bien cultural; por tanto, la
materia es consustancial al bien cultural. Si por
medio del fachadismo sacrificamos el mayor grado
porcentual de la materialidad del objeto arquitectd-
nico, terminamos por destruir la unidad cualitativa
de la obra, ya que esta no se debe concebir como la
suma de las partes sino mas bien como un todo. Ello
nos lleva al segundo principio brandiano, del cual el
fachadismo tampoco participa, ya que borra
considerablemente gran parte de la historia del
objeto arquitectdnico:

«la restauracion debe dirigirse al restable-
cimiento de la unidad potencial de la obra de

arte, siempre que esto sea posible sin cometer

una falsificacion artistica o una falsificacion
historica, y sin borrar huella alguna del
transcurso de la obra de arte a través del
tiempo» (BRANDI, Cesare, 1977).

Como apuntdbamos anteriormente, el
fachadismo adquiere una mayor complejidad al
utilizarse como herramienta de intervencion
sistematica en los centros histdricos, so pretexto de
la renovacion de la fabrica edilicia histérica —como
ha ocurrido en el caso de estudio que nos atafie, el
Bien de Interés Cultural del Conjunto Histdrico de
Mdlaga—. Esta naturaleza expandida del objeto de
estudio nos condiciona a reflexionar con mds ahinco
en la cuestion de la salvaguardia de los cascos
antiguos, para lo cual resultan fundamentales las
cartas y textos doctrinales adoptadas o elaboradas
por el ICOMOS (Consejo Internacional de Monu-
mentos y Sitios). También seria pertinente ver los
origenes de dicha discusién, que podemos fechar en
torno a la Haussmanizacion de Paris de mediados
del siglo XIX, uno de los episodios mas significativos
de destruccion patrimonial de la herencia urbana.
Asimismo, para determinar la vigencia del facha-
dismo segun la normativa local es menester analizar
las directrices del Plan General de Ordenacion
Urbana de Malaga de 1983 —dedicandonos
también a su revisién de 1997 y de 2011— vy del
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Centro Historico de Malaga (PEPRI Centro) de 1990
—centrandonos a la vez en las modificaciones
llevadas a cabo por la administracién a través el
documento Revision del PEPRI del Centro Histdrico

de Mdlaga (2014)—.
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2. 1.

La cuestidn de la salvaguardia patrimonial

de los Centros Historicos.

En el discurso académico occidental
generado por la literatura artistica, el debate entre
los defensores de la antigliedad y los adalides de la
modernidad ha sido un tdpico constante, que ha
llegado a conocerse como la Querella de los
antiguos y los modernos. Si bien en estos encuen-
tros dialécticos el objeto de estudio recaia en la
primacia de los canones generados por los maestros
clasicos frente a las innovaciones de los artistas
contempordneos, la disputa cobraria un nuevo
sentido al surgir el conflicto urbanistico en torno a

la herencia histérica de los centros de las ciudades

de mitades del siglo XIX.

Debemos comprender que el estado de los
cascos medievales en la gran mayoria de ciudades
europeas era critico, con unas altas tasas de
insalubridad, pobreza, y superpoblacion (EL
HADDAD, Marie, 2017); a todo ello, también se le
afadia una trama urbana con una densidad
edificatoria muy considerable, propiciada, en gran
medida, por el encorsetamiento debido a las
murallas al que se veian sometidas las ciudades?3.
Llegados a tal grado de saturacion, la postura por
parte de la mayoria de expertos fue la del derribo
de las murallas, como en el caso de Barcelonal4 o el
de Malaga, con la finalidad de descongestionar los
cascos antiguos y favorecer el desarrollo urbanis-
tico. Sin embargo, tal medida no terminaba por
solucionar las problematicas de la fabrica edilicia ya
constituida y, por tanto, surgirian diversos posicio-
namientos en torno a «il confronto con le

preesistenze ambientali» (ZUCCONI, Guido, 2014).

Bien conocido es el caso de Paris y las
transformaciones urbanisticas a la que se vio
sometida bajo del mandato del Barédn Haussmann
(1809—1891). Actuando segun el prisma del
higienismo urbanistico, una serie de drasticas
intervenciones entre 1853 y 1869 buscaron la
renovacién de la ciudad, de manera que se
garantizaran los requisitos minimos de salud
publica, a la vez que se mejoraban las conexiones y
se embellecia y modernizaba el paisaje urbano. Para
efectuar dicho objetivo, se procedié al derribo de
numerosas dreas de edificaciones histdricas del
centro parisino. Conocido en francés como éventre-
ment!®, esta técnica se basod en la perforacion de la
trama urbana edificada con el fin de obtener
grandes y espaciosos bulevares y plazas, que
ayudarian a la iluminacion y la ventilacidon de los
inmuebles (EL HADDAD, Marie, 2017). Estas
beligerantes acciones conllevaron, desafortuna-
damente, la desaparicion del Paris medieval, a la

par que fueron el motor de procesos que en la

Fig. 71. Eventrement realizado durante la Haussmanizacién
del centro histérico de Paris para permitir la apertura de la
Avenue de I'Opéra.

Fuente: Brown University Library Center.
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actualidad entenderiamos bajo la légica de la

gentrificacién:
«an increase in rents and social disruption
caused by the demolitions where many
Parisians and low-income families had to be
displaced to more affordable areas like the
margins of the city» (EL HADDAD, Marie,
2017).

En contradiccion con esta forma de recons-

truir la ciudad haciendo tabula rasa de las
preexistencias, John Ruskin (1819—1900) sugiere, al
hablar del caso de Venecia, que los centros
histéricos deben ser considerados como un todo
intocable, a pesar de las tasas de enfermedad y
mortalidad (ZUCCONI, Guido, 2014). Asimismo,
otros autores italianos afirmaron la gran dificultad,
sino imposibilidad, de reconciliacidon de los centros
con las necesidades contemporaneas: Marcello
Piacentini (1881—1960) advertia del peligro de
destruir el caracter de los nucleos si se establecian
criterios de replanificacion rigidos, mientras que
Luigi Piccinato (1899—1983) sustentaba la inviabi-
lidad de readaptar las dreas urbanas, a excepcion de
aquellas zonas mas degradas (RIBOLDAZZI, Renzo,

2012).

No obstante, no todas las posturas resulta-
ron ser tan invasivas hacia la integridad de la
herencia urbana, ni tan negacionistas de la
posibilidad de una regeneracién racionada. En el
ambito anglosajon de principios del siglo XX, las
contribuciones de Patrick Geddes (1854—1932) en
cuanto a la descongestidon de los centros antiguos se
manifestaron a través de su teoria del conservative
surgery, por la cual proclamaba la importancia de la
observacién y del estudio detallado del lugar.

Para una reforma respetuosa seria vital la labor

investigadora del planificador urbano, que deberia
reconocer en el territorio aquellos espacios publicos
de mayor transcendencia histérico-artistica.
Ademas de esto, los criterios de intervencion debe-
rian regirse por la conservacién de todo aquello
posible, minimizando al maximo las destrucciones y
las nuevas construcciones (SPIZUOCO, Giovanni,

2018).

Dentro de esta linea, uno de los ejemplos
mas significativos nos lo aporta el romano Gustavo
Giovannoni (1873—1947), cuyas bases académicas
en ingenieria civil e historia del arte le facilitarian
una comprension holistica de la complejidad de la
urbe histéricalé. Asi, Giovannoni plasmo a través de
la teoria del diradamento edilizio una ética de
reforma urbana interior basada en el manteni-
miento de la integridad formal y simbdlica del
patrimonio arquitecténico y del entramado urbano
por medio de politicas de demolicidon parcial que
aclarasen la saturada trama edificada (CALDERON
ROCA, Belén, 2007; SPIZUOCO, Giovanni, 2018).
Para evaluar las zonas a intervenir, la investigacion
historica seria transcendental para determinar el
periodo estilistico predominante en el area y, de
esta manera, derribar aquellos elementos construi-
dos antes y después de dicho periodo1? (ZUCCONI,
Guido, 2014). Concluyendo, por diradamento
podriamos definir aquellas acciones:

«based on a strategic and punctual method

of ‘selective destruction’, or ‘esponjamiento’
in Spanish, instead of ‘eventrement’ [...] which
allows old urban fabric to adapt to the
contemporary life while respecting its style

and context» (EL HADDAD, Marie, 2017).

La influencia de Giovannoni adquirié una

mayor envergadura debido a su papel en la
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Conferencia de Expertos para la Proteccion y
Conservacion de Monumentos de Arte e Historia de
1931 — mas conocida como Carta de Atenas —, un
convenio que supuso el primer esfuerzo interna-
cional por la cooperacion en la conservacién del
patrimonio arquitectdnicol®. En ella se establecia
que proteger los monumentos ante la amenaza de
la vida moderna es deber de las administraciones,
ya que estos suponen un enriquecimiento estético y
un derecho publico de las comunidades frente a los
intereses particulares. Asimismo, se recomendaba
en la construccién de edificios tener en considera-
cion el cardcter y fisionomia de la ciudad, especial-
mente en entornos préximos a monumentos

(Conferencia Internacional de Atenas, Grecia, 1931).

Seria en 1964, con la Carta Internacional
sobre la Conservacion y la Restauracion de
Monumentos y Sitios — la llamada Carta de
Venecial® — donde se introduzca al debate el
concepto de lugar monumental, es decir, de los
conjuntos histéricos—artisticos. La importancia de
los monumentos recae en su dualidad como obra
de arte y testimonio histérico. En ella se definia que
el monumento comprende la creacién aislada, pero
también el conjunto urbano, extendiéndose el
ambito de proteccidn20 21, 3 la par que aconsejaba
la excepcionalidad de la restauracién. (CIAM,

Venecia, 1964).

Una significante aportacion a la cuestidn
recaeria en la redaccion de la Carta del Restauro de
1972, en cuya realizacion destacd la labor del
historiador del arte Cesare Brandi. En ella se
manifestaba la necesidad de asegurar la salva-
guardia de los conjuntos de edificios de interés
monumental, histérico o ambiental, con una mayor

rigidez en los centros histdricos; es asi que

por salvaguardia quedaba definida toda aquella
«medida de conservacion que no implique la
intervencion directa sobre la obra» (BRANDI,
Césare, 1977). En el informe elaborado se acordaba
prohibir, entre otros, las adiciones de estilo, las
demoliciones que borren la temporalidad de la
obra —lo cual negaria tajantemente el uso del
fachadismo— o la reconstruccion en lugares

diferentes al original.

En el mismo documento se introdujeron
diversas instrucciones para la correcta tutela de los
centros histdricos, consejos motivados por el interés
gue presentan los cascos antiguos al ser documen-
tos de la cultura urbana, independientemente de su
valor estético o artistico. Para ello se proponia una
serie de intervenciones viables para efectuar el
saneamiento de conservacion??. Por una parte, a
nivel urbanistico se sugerian acciones como la
reestructuracion urbanistica, buscando paliar el
efecto adverso de la funciones de uso del area, el
reordenamiento viario, con especial insistencia en
los flujos de transito rodado, y la revision del
decorado urbano, de manera que se lograse
una correcta armonia entre mobiliario publico,
equipamientos y edificaciones histéricas. Por otra
parte, a nivel edilicio se recomendaba el sanea-
miento estdtico e higiénico de los edificios —
mantenimiento y uso de las estructuras del
edificado— para evitar toda transformacién radical
de sus caracteristicas formales, a la par que la
renovaciéon funcional, siempre que respetase las
particularidades tipoldgicas y constructivas, que-
dando prohibido el vaciado de las estructuras, es
decir, el fachadismo (BRANDI, Cesare, 1977).

Estimulado por la voluntad de promocion

de una politica comun europea enfocada a la
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proteccién patrimonial, el Consejo de Europa
proclama en 1975 la Carta del Patrimonio
Arquitectdnico, en donde se volveria a incidir en la
necesidad de velar por las ciudades y los pueblos
debido a su valor patrimonial. En ella se establece
que gran parte de la riqueza de los conjuntos
histéricos recaia en su capacidad estructural para
favorecer el equilibrio de las sociedades, ya que
histéricamente estas areas habian conseguido evitar
la segregacion social. Este hecho se debia, en gran
medida, a que la degradacidn de las areas urbanas
histéricas habian propiciado una reserva de aloja-
mientos econdmicos y asequibles. Con un claro
matiz de justicia social, la carta denuncia el peligro
de la especulacién inmobiliaria, alertando, ademas,
de que la restauracidon nunca debe «ir acompafiada
del éxodo de todos los habitantes de condicion
social modesta» (Comité de Monumentos y Sitios
del Consejo de Europa, 1975) —denuncia que
recriminaria los procesos de gentrificacion gene-
rados a partir de las intervenciones de fachadismo

en el centro histérico de Malaga—.

Prosiguiendo con los principales documen-
tos doctrinales, en 1987 se aprobaria la Carta
Internacional para la Conservacion de Ciudades
Histéricas y Areas Urbanas — o Carta de
Washington?3—, donde se recalcaban los conjuntos
urbanos como la expresion material de la diversidad
de las sociedades en el transcurso de la historia,
incluyendo, por primera vez, las barriadas y
arrabales histéricos. En ella se especificaria que se
han de conservar la forma urbana definida por la
trama y el parcelario, asi como la forma y los
aspectos internos y externos de los edificios
(estructura, volumen, estilo, color, decoracion...) —

lo cual desvirtuaria, de nuevo, el fachadismo como

una posible intervencion respetuosa y adecuada

con el patrimonio al conllevar el vaciado de los
interiores arquitecténicos y, en ocasiones, la
desaparicién de las parcelas histdricas—. Con el fin
de perpetuar un estado de conservacién aceptable,
el mantenimiento permanente por parte de las
administraciones y el compromiso y la participacion
de los habitantes son cruciales (ICOMOQOS,

Washington, 1987).

Con el Documento de Nara de 1994 se
enfocd el debate en torno al concepto de autenti-
cidad, criterio esencial para poner en valor la diver-
sidad cultural y étnica de los pueblos frente al yugo
de la globalizacién. Debido a la vasta variedad de
contextos, la carta establece que para emitir juicios
de autenticidad fundados se ha de hacer uso de
diversas fuentes de informacidn, entre las que se
sefialan algunas como «concepto y forma; mate-
riales y sustancia; uso y funcion; tradicion y
técnicas; situacion y emplazamiento; espiritu y
sentimiento; y otros que pueden ser internos o
externos de la obra» (UNESCO, ICOMOQOS, ICCROM,
1994). Si atendemos a estas conclusiones, la
practica sistematica del fachadismo atentaria contra
la autenticidad del objeto arquitectdnico, ya que
tiende a la supresidn de los interiores histéricos —
cuyos tratamientos decorativos suelen suponer un
local—

ejemplo de idiosincrasia por espacios

homogeneizados producidos en serie.

Nuevas cuestiones serian valoradas con la
Carta de Cracovia o Principios para la Conservacion
y Restauracion del Patrimonio Construido —
redactada en el 2000—, donde se manifestaba una
incipiente preocupacidn por el riesgo que supone el
turismo cultural24, aunque también posea aspectos
positivos en la economia local. Ademas de ello, se

recomendaba evitar las reconstrucciones de partes
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enteras de los inmuebles en el estilo del edificio; en
caso de ser necesarias ciertas ampliaciones, estas se
han de realizar en el lenguaje arquitectdnico
contempordneo (Conferencia Internacional sobre
Conservacién, Cracovia, 2000). Por otro lado, en
2003 se ratificaron los Principios para el Andlisis,
Conservacion y Restauracion de las Estructuras del
Patrimonio Arquitectdnico, de Zimbabwe, en la cual
se recalcaria que, al residir el valor patrimonial en el
objeto edilicio integro —ya que este expresa la
tecnologia constructiva de la época—, el vaciado
para mantener las fachadas no deberia utilizarse
como técnica de intervencion?>. De esta forma, las
medidas siempre deben de ser “reversibles” para
que puedan ser sustituidas en un futuro por otras
intervenciones mas perfeccionadas (ICOMOS,
Zimbabwe, 2003).

La ultima de las aportaciones vigentes en
cuanto a nuestro tema la encontramos en los
Principios de La Valeta para la Salvaguardia y
Gestion de las Poblaciones y Areas Urbanas
Historicas, de 2011. En ella se pone de manifiesto
qgue la salvaguardia no solo conlleva la proteccion,
conservacién, promocién y gestiéon del patrimonio,
sino también politicas de desarrollo econémico vy
social coherentes. A su vez, una afluencia excesiva
de turistas resultaria peligrosa tanto para la
conservacién patrimonial como para la poblacidn
local, corriendo el riesgo de convertir los nucleos en
productos de consumo de masas y de generar
procesos de gentrificacién al incrementar el precio
de los alquileres y la degradacién del espacio
publico:

«Se corre el riesgo de abocar a las poblacio-
nes a su desplazamiento y a la desaparicion
de sus prdcticas culturales, lo que tendria

como consecuencia la pérdida de identidad y

cardcter de los lugares abandonados. Esto
podria transformar las poblaciones historicas
en zonas monofuncionales consagradas al
turismo y al ocio e inadecuadas para la vida
cotidiana» (CIVVIH, La Valeta, 2011).
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2. 2.

Centro.

Con la llegada de la primera alcaldia
democrdtica a Madlaga en 1979, siendo alcalde
Pedro Aparicio por el PSOE, se redactaria el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 1983, un
instrumento con el que se proponia paliar la nefasta
situacidon de degradacién de la ciudad desarrollista
tras décadas de ausencia de una planificacién
efectiva. La situacién del centro de Malaga y de la
fabrica edilicia histérica era tan critica que el
documento, en su Titulo IV. Normativa General de
Urbanizacidn, vio pertinente elaborar un reglamen-
to para velar por la integridad de las edificaciones y
del centro histérico. De esta manera, dentro del
marco del Capitulo 3.9 Edificios Protegidos, el plan
establecia dos niveles de proteccién, que serviran
de base a la normativa ahora vigente: un primer
nivel de «Proteccion Integral» para edificios
singulares y monumentales —que han de
conservarse integramente, permitiendo Unicamente
restauraciones guiadas al refuerzo y mantenimiento
de los elementos estructurales— y un segundo nivel
de «Proteccion Arquitectonica» que comprende
edificaciones cuyo valor arquitecténico y urbanistico
justifican la preservacion de sus caracteristicas
ambientales en el paisaje urbano —un grado de
proteccién un tanto laxo al permitir actuaciones
interior—

como la redistribucion del

(PGOU, 1983).

espacio

Con la declaracién del centro como Con-
junto Histérico Artistico por medio de la Resolucion

de 18 de julio de 1985 de la Direccién General de

Bellas Artes de la Junta de Andalucia, devino

La normativa 1local:

el PGOU y el PEPRI

imperativo la elaboracién de un Plan Especial de
Proteccion, segun lo establecido por el articulo 20
de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio
Histérico Espaiol (BOE, num. 155, 1985). Asi surgio
el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Centro de Mdlaga (PEPRI), aprobado el 23 de
febrero de 1990, un instrumento de planeamiento
urbano de caracter complejo y contradictorio al
fusionar bajo una misma normativa un Plan Especial
de Proteccion (PEP) con un Plan Especial de
Reforma Interior (PERI), hablando de renovacion en
algunos casos y de conservacion en otros (PEPRI

Centro, 2016)26.

Dos afios mas tarde, en 1992, se publicaria
el Catdlogo de Edificios Protegidos del Centro
Histérico, cumplimentandose con ello el segundo
requisito impuesto por la Ley de Patrimonio, que
establece la obligatoriedad de la catalogacién de los
«elementos unitarios que conforman el Conjunto,
tanto inmuebles edificados como espacios libres
exteriores o interiores, u otras estructuras significa-
tivas». Por ultimo, seria por medio de la misma ley
que se decretaria la conveniencia de dispensar una
escala de grados de proteccion a los inmuebles
patrimoniales (BOE, nim. 155. 1985) —accion que
ya habia sido emprendida por el

1983—.

propio PGOU en

El ambito de aplicacién del PEPRI Centro no
solo abarca el casco antiguo, sino que también
incluye parte de los arrabales histéricos situados al

norte —los actuales barrios de La Goleta, Capuchi-
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nos Lagunillas o La Victoria—, el Ensanche Heredia,
los montes de Gibralfaro y de Sancha y una
pequefia fraccidn de los barrios de la Caleta y de la
Malagueta. Asimismo, el plan se marca los
siguientes objetivos en el territorio anteriormente
acotado:
«1. - [Recuperar y conservar] la estructura
urbana y su tipologia edificatoria mediante
procesos de rehabilitacion.
2. - [...] [Controlar] los procesos de renovacion
urbana en cuanto a la homogeneidad de
sus principales pardmetros, recuperando la
continuidad perdida en el proceso edifica-
torio.
3. - [...] [Mantener] la poblacion existente y
[conseguir la] captacion mediante las actua-
ciones y procesos de nueva renovacion, de
nueva poblacion en las dreas degradadas.
4. - Controlar las actividades terciarias,
revitalizando aquellas de uso tradicional.
5. - Mejorar la accesibilidad y circulaciones
interiores, asi como la permeabilidad entre
las distintas piezas urbanas.
6. - Mejorar el medio ambiente y el paisaje
urbano, y la dotacion de equipamientos
publicos y privados como base fundamental
para la revitalizacion de la zona» (Ordenanzas
PEPRI, 2016).

Uno de los enfoques principales, en
correlacion con el primer objetivo, recae en el
mantenimiento de la parcelacién existente, ya que
corresponde un bien patrimonial en si mismo al
reflejar en su trama la evolucidn de los procesos de
urbanizacién histéricos. Dentro de esta linea, el
patio de las edificaciones histéricas deviene un
elemento estructural fundamental, ya que define la

morfologia de esta trama parcelariaZ’. Ademas de

Fig. 72. Plano del ambito de actuacion del PEPRI Centro de
Mdlaga. Grado de proteccion de los edificios histéricos:
inmuebles de proteccidon integral (rojo), proteccion
arquitecténica grado | y Il (marrdén) y jardines histéricos
(verde).

Fuente: PEPRI Centro.

su funcién estructural, los patios suponen un
elemento clave para el ejercicio tradicional de la
convivencia vecinal, de ahi que la perduracién de
esta tipologia edilicia resulte vital para los residen-
tes del centro. Por tanto, el uso del fachadismo, que
vacia completamente los interiores del inmueble y
elimina cualquier rastro de los patios histéricos,
supondria un grave perjuicio no sélo patrimonial y
arquitectdnicamente, sino también antropoldgica y

socialmente.

Por otro lado, tanto en el PGOU (revision de
1997 y de 2011) como en el PEPRI Centro, se
establece un sistema de metraje de cuatro grados
de proteccion para los inmuebles patrimoniales del
Catdlogo de Edificios Protegidos. De esta manera, la
puntuacién mas elevada corresponde al nivel de
Proteccion Integral, que «comprende los edificios
que deberdn ser conservados integramente por su
cardcter singular y monumental, y por razones
histdricas, preservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas». Le prosigue el nivel de Proteccion
Arquitecténica (Grado 1), que «comprende los
edificios que por su valor arquitecténico, su

implantacion en la estructura urbana [...], deben ser
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protegidos, controlando las actuaciones que sobre
ellos se hagan, e impidiendo su desaparicion o
sustitucion». La escala de valores continta con el
nivel de Proteccion Arquitectdnica Parcial (Grado Il),
que «comprende los edificios que, sin interés
arquitectonico general, contiene elementos que
deben ser conservados o disposiciones tipoldgicas
que deben ser reproducidas conceptualmente en los
proyectos de nueva planta». Por Gltimo, en menor
grado de amparo encontramos el nivel de Protec-
cion Ambiental, que «comprende los edificios |...]
que por su situacion en entornos monumentales, o
su disposicion en conjuntos unitarios de la esceno-
grafia urbana, las actuaciones de sustitucion,
renovacion o nueva planta que sobre ellos se hagan
deben ser controladas en los aspectos percep-
tivos» (PGOU, 1997; PEPRI, 1998; PGOU, 2011).

De los dos estadios de proteccion mas alta
se deduce que la trascendencia historica, artistica y
urbana del inmueble es tal que conlleva la puesta
en valor de la totalidad de la edificacién, exigiendo
la preservaciéon de las partes internas y estruc-
turales, de la trama parcelaria y de las alturas, asi
como del envolvente estilistico y compositivo.
Dentro del nivel de proteccion parcial si se podria
empezar a entender la cuantia de las partes del
inmueble de manera independiente, pero en ningun
momento dando libertad a la sustituciéon de los
elementos histdricos por otros contemporaneos. A
este criterio se le suma, en los edificios con
proteccién ambiental, una permisividad a actua-
ciones en las que prime la proteccion de los valores
estéticos y paisajisticos de los inmuebles, en
detrimento de aquellos elementos propios del
interior arquitecténico. De esta manera, el Articulo
12.4.5. del PGOU,

en sustitucion del antiguo

Articulo 19 del PEPRI Centro, sentencia que la

PROTECCION ACTUACION MAXIMA

INTEGRAL RESTAURACION

ARQUITECTONICA REHABILITACION

ARQUITECTONICA PARCIAL | RENOVACION PARCIAL

RENOVACION CON PREVIO

AMBIENTAL ESTUDIO PERCEPTIVO

Tabla 1. Actuaciones maximas permitidas por el PEPRI
CENTRO y el PGOU de Malaga segun el nivel de proteccidon
arquitectdnica de los edificios patrimoniales.

Tabla del autor.

actuacidon maxima en relacidn al tipo de proteccidn
es la siguiente: los inmuebles con condiciéon de
Proteccion Integral deberan ser intervenidos por
medio de la restauracion; los de Protecciéon
Arquitectdnica, la rehabilitacién; los de Proteccién
Arquitecténica Parcial, la renovacion parcial; los
edificios con Proteccion Ambiental, la renovacidn
con previo estudio preceptivo (PGOU, 1997; PGOU,

2011).

Para impedir equivocos, el documento del
PEPRI dedica su Articulo 18 a definir explicitamente
los criterios que deben regir las obras o actuaciones
permitidas. Asi pues, se contempla la conservacion
como el exclusivo mantenimiento del edificio, junto
con las reparaciones pertinentes para que esto se
lleve a cabo. La restauracion se delimita como la
actuacién que busca la recuperacién del estado
histérico, conllevando la eliminacion de afiadidos
posteriores que desvirtian dicho caracter. Asimis-
mo, la rehabilitacion propone el buen uso del
edificio bajo la primacia de las caracteristicas
estructurales, tipoldgicas y ornamentales, sin
considerar la eliminacidon de estructura alguna, ya
que la «finalidad no es otra que la consideracion del
edificio como “un todo” a mantener y no unica-

mente sus caracteristicas externas». A su vez, por
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renovacioén parcial se entiende la sustitucion parcial
del edificio, introduciendo como posibilidad Ia
conservacién de fachada —se justifica el vaciado
edificatorio en casos de ruina inminente—. Final-
mente, la renovacidn con estudio perceptivo previo
permite actuaciones de nueva planta, permitiendo
el derribo total del inmueble, pero siempre que se
tenga en cuenta el lugar como condicionante
proyectual (PEPRI, 1998; PGOU, 2011).

No obstante, y como veremos en el préximo
capitulo, la voluntad del aparato reglamentario para
con la salvaguardia patrimonial nunca llegd a
corresponderse con la inoperancia factica del plan,
una drastica realidad caracterizada por décadas de
intervenciones ilicitas sobre la trama arquitecténica
del centro. Tanto es asi que el agotamiento y
obsolescencia de una parte significativa de las
determinaciones del plan original han estimulado
una actualizacién de las normativas. Entre dichas
proposiciones, se manifiesta que en lo concerniente
al grado de proteccion y sus actuaciones maximas
permitidas, las edificaciones con proteccidon
ambiental quedardn prohibidas de ser objeto de
demoliciones dentro del ambito del Conjunto. Sin
embargo, quizas lo mas interesante para el presente
estudio sea el perseguimiento especifico que
la revisién del plan pretende hacer contra el
fachadismo, ya que confirma que se han de «evitar
los actuales ‘vaciados’ de inmuebles y demoliciones
totales de elementos de interés», sobre todo en
aquellos casos donde la parcela destaque por su
tamano (Revision del PEPRI, 2014) —como ocurrid
Teatro o de los

en los Bienes del Plaza del

Almacenes Félix Sdenz—.

Por ultimo, también cabe incluir lo concer-

niente en cuanto a la declaracion de ruina de los

solares con inmuebles patrimoniales catalogados.
Asi, la normativa dictamina que «la declaracion
legal de ruina urbanistica de edificios protegidos |...]
[facilitard] al propietario el plazo de un afio para que
ejecute, en su caso, las obras de restauracion o
rehabilitacion pertinentes». En caso de que no se
realicen las pertinentes obras, el Ayuntamiento
deberd ayudar mediante subvenciones, sancionar a
los propietarios, expropiar forzosamente el inmue-
ble para uso publico o sacarlo a subasta publica. Por
otro lado, la declaracién de ruina inminente
«podrd afectar a la totalidad de la construc-
cion o a parte de ella, acordando su
demolicion total o parcial. Si se tratara de un
edificio protegido, se indicard expresamente
que partes podrdan demolerse, cudles no, y
las medidas de seguridad que se deberdn de
tomar para mantener estas ultimas»28
(PGOU, 2011; Ordenanzas PEPRI, 2016).

Sin embargo, estos plazos no se corres-
ponden con la practica; si atendemos a las nuevas
edificaciones intervenidas por fachadismo en la
trama urbana del centro, en muchos de los casos
nos encontramos con una estrategia similar: la del
abandono premeditado. De esta forma, los propie-
tarios de los inmuebles, en numerosas ocasiones
promotoras, someten forzosamente al inmueble a
la degradacion al desatenderlos durante afios, de
manera que terminan por ser declarados en estado
de ruina, permitiendo la realizacion de proyectos en
nueva planta. Tal vez esta tdctica de especulacion
del suelo se habria podido evitar a través de una
aplicacion mds exhaustiva y eficaz de las Inspec-

ciones Técnicas de Edificios (ITE)2e.
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1 La RAE solo recoge la voz nicaragiiense, cuya definicion —«politica administrativa gubernamental que se contenta con
aparentar que actua»— dista del objeto analizado en este estudio.

2 La dinamica del fachadismo contemporaneo practicamente se ha invertido; si historicamente se procedia a la renovacion
estética de la fabrica construida a través del levantamiento de nuevas fachadas, actualmente el proceso, al mantener las
fachadas histéricas en mayor o menor medida, busca perpetuar simbdlica y estéticamente el periodo histdrico del ambiente
camuflando cuerpos internos contemporaneos.

3 Las regulaciones proteccionistas de paises como Reino Unido o Italia, cuya leyes patrimoniales engloban la totalidad de los
edificios, conforma el principal impedimento de un desarrollo de operaciones de fachadismo mas extensivo (BENHAMOU,
Frangoise, 2003).

4 El primer ejercicio de renovacidn por fachadismo de un inmueble parisino se dio en 1976 con la Maison dorée, un
restaurante histdrico construido en 1839 que, tras el vaciado de su interior, fue acondicionado para albergar las oficinas de la
BNP Paribas.

5 Iniciada en 1986 de cara a los Juegos Olimpicos del 92, la campafia se basaba en la colaboracion publico-privada a partir de
subvenciones a privados destinadas a la recuperacién de las fachadas deterioradas.

6 Para poder proceder al vaciado de las estructuras internas, la Comunidad de Madrid tuvo que revocar el grado de
proteccion de los inmuebles debido a su declaracién como BIC, permitiendo la unificaciéon de las parcelas en un Unico
volumen interior, ademas de la construccion de varias plantas de sdtanos para aparcamientos y la elevacidn de hasta tres
plantas en retranqueo.

7 La Real Academia de Bellas Artes de San Fernando dictamind su rechazo hacia el proyecto de reforma, «manifestdndose
contrario al llamado “fachadismo”, es decir, al vaciado de los edificios antiguos para mantener solamente fachadas como si
fueran decoraciones teatrales en el teatro de la ciudad» (Real Académica de BB.AA. de San Fernando, 2012).

8 Término compuesto del griego philos (amigo, amante) o philein (amar) y topos (lugar), este neologismo unamuniano
designa las actitudes de respecto y afecto por el sitio en el que se esta.

9 Por ecotopic se hace referencia a la tendencia para ajustarse a las condiciones especificas del habitat local.

10 Este estado liminal del fachadismo puede llegar a extenderse dilatadamente en el tiempo, maxime cuando las
intervenciones se ven ligadas a la especulacidon inmobiliaria, como sucedid con el Plaza del Teatro en Malaga durante del
boom inmobiliario, que permanecid vaciado y encorsetado durante una década —edificio en el que profundizaremos mas
adelante—.

11 Quatremere de Quincy define el término tipo como aquella «idea de un elemento que por si solo debe servir como regla al
modelo», frente al modelo, que supone una imagen o un objeto «que debe repetirse tal y como es» (ROSSI, Aldo, 1978).

12 Existen diferencias metodoldgicas en cuanto a la conservacidon que resultan interesantes de matizar. Por un lado, la
conservacion indirecta no actla materialmente sobre los bienes culturales —ya que busca controlar las caracteristicas
adversas del ambiente en los que se encuentran dichos bienes— y se enfoca principalmente en la prevencidn frente a dafios
futuros a través de una labor de diagnosis —de ahi que también se denomine conservacion preventiva—. Por otro lado, la
conservacion directa si actia en los dafios producidos en bienes patrimoniales, buscando solventar sus problematicas a nivel
fisico, como a nivel de imagen —reconocida esta Ultima por algunos autores como restauracion.

13 La existencia de las murallas albergaba tanto un uso defensivo, en caso de enfrentamientos bélicos, como también fiscal,
puesto que en multiples ciudades se debia abonar los impuestos correspondientes para acceder mercancias al interior de la
urbe.

14 En 1854 se procedid al derrumbamiento de las murallas, a excepcion de un tramo en Drassanes, y, posteriormente, en
1864 se derribaria la Ciutadella, en la que se crearia un gran parque de recreo civico, lo cual supondria una gran mejoria para
las condiciones de vida de los ciudadanos.

15 En términos de Zucconi, la técnica del éventrement se basa en «cutting straight and indiscriminate gashes into the flesh of
the city» (ZUCCONI, Guido, 2014).
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16 La formacion en ambas disciplinas no resulta baladi, ya que el mismo autor estableceria en 1919 que el nuevo arquitecto,
al cual denominé architetto integrale, debia de ser «a humanist and technician, artist and builder» (ZUCCONI, Guido, 2014).

17 Giovannoni denominara como superfetazione a toda aquella fabrica afiadida a la estructura original y, por tanto, posible
objeto de ser erradicado para garantizar la integridad estilistica.

18 En el dmbito estatal, las aportaciones de la Carta sirvieron de base legal para la ley del Patrimonio Artistico Nacional de
1933, estando vigentes hasta 1985, aunque sin demasiada operatividad durante la dictadura franquista (COCOLA GANT,
Agustin, 2014).

19 Esta carta seria el motivante para la fundaciéon en 1965 del ICOMOS, Consejo Internacional de Monumentos y Sitios,
organizacidon no gubernamental, cuya mision es la promocidn, conservacion y salvaguardia del patrimonio arquitectdnico y
arqueoldgico.

20 Uno de los primeros antecedentes de esta ampliacién de la definicidn del drea de conservacién lo encontramos en el Atto
Severi-Giovannoni de 1939, en el que se establece que la nocién del paesaggio aplicada al contexto urbano conllevaba el
sometimiento de todo el centro histérico bajo la tutela de la proteccidn y la conservacion (ZUCCONI, Guido, 2014).

21 Con el Coloquio de Quito de 1977 (UNESCO-PND, 1977) se reincidira en el cualidad indisociable del monumento con su
espacio y, por tanto, en la necesidad de la tutela del contexto urbano. A su vez, en ella se recalcaba que la legislacién deberia
establecer la siguiente escala de grados de salvaguardia en los conjuntos historicos: zona de proteccidn rigurosa, zona de
proteccion o respeto y zona de proteccion del paisaje urbano.

22 Por saneamiento de conservacion se especifican aquellas acciones destinadas a asegurar el mantenimiento de la trama
edilicia, del trazado urbano y de las caracteristicas del ambiente y del paisaje urbano.

23 Sj bien internacionalmente se la reconoce por dicho nombre, los origenes del texto se remontan un afo antes, con la
redaccion de la misma carta bajo la denominacidn de Carta de Toledo en 1986. El motivo de su sobrenombre se debe al afio
del congreso en el cual el documento fue adoptado por el ICOMOS.

24 Para una mayor informacién en torno a la relacion entre el turismo y los sitios histéricos, se recomienda la Carta
Internacional sobre Turismo Cultural de 1999, realizada por el ICOMOS.

25 Este taxativo veto al uso del fachadismo se reafirma con el Memordndum de Viena sobre el Patrimonio mundial y la
Arquitectura Contempordnea. Gestion del Paisaje Historico de 2005, en el que se especifica que «vaciar el interior de los
ntcleos o volumenes edificados que merecen ser protegidos (fachadismo) no constituye un medio apropiado de intervencion
estructural» (UNESCO, Viena, 2005).

26 Si el objeto del PEP es el de preservar el paisaje o el patrimonio arquitectdnico y cultural de un lugar, poseyendo la
autoridad de contradecir o modificar cuestiones del PGOU, la naturaleza instrumental del PERI recae en la renovacion de
usos del suelo y en el cambio de la configuracion urbana a través de la sustitucidn y la rehabilitacidon de las construcciones
existentes, buscando la descongestién y la recuperacion integral, pero siempre actuando segln las directrices del PGOU
vigente (RUBIO FLORIDO, Ana, 2005).

27 En aquellos patios que cumplan una funcion estructurante el mantenimiento de sus dimensiones debera ser respetado; en
los patios de luces que no cumplan dicha funcion, el tamafio siempre dependera de la proporcion de la altura, pudiendo ser
ligeramente modificado. (PGOU, 1997; PEPRI, 1998; PGOU, 2011; Revision del PEPRI, 2014; Ordenanzas PEPRI, 2016).

28 No obstante, esta resolucion del PEPRI Centro no se atendria a lo dispuesto segun el Articulo 37.3 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, Patrimonio Histérico de Andalucia, que sentencia que «la firmeza de la declaracion de ruina no llevard
aparejada la autorizacion de demolicion de inmuebles catalogados» (BOJA, nim. 248, 2007).

29 Segln lo establecido, todas aquellas edificaciones con una antigliedad superior a los 50 afios deberdn realizar
periddicamente una inspeccién de evaluacién que determine el estado de conservacidon de las mismas (ITE) (Ordenanzas
PEPRI, 2016).
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EL CASO DEL FACHADISMO EN

CENTRO DE MALAGA.

A continuacion procederemos a detallar los
casos de fachadismo en el drea estudio de esta
investigacion, el territorio perteneciente al barrio
del Centro Histérico de Malaga, una zona que por su
condicién de barrio posee «una unidad morfolégica
y estructural que se caracteriza por cierto paisaje
urbano, por cierto contenido social y por una
funcion» (ROSSI, Aldo, 1978). Aldo Rossi (1978)
definia como drea estudio aquella «abstraccion
respecto al espacio de la ciudad que sirve para
definir mejor cierto fendmeno», de ahi la justifi-
cacion de la acotacion del area debido a la
condensacion de intervenciones de fachadismo en
ella, cuyo analisis nos permite dilucidar la afectacion
que estas acciones han generado en el lugar a nivel

de paisaje urbano y de contenido social y funcional.

El perimetro que delimita la zona de analisis
queda definido a partir de la siguiente delimitacion,
englobando los edificios a ambos frentes de las
calles que se citen:

- al norte: ¢/ Carreteria, ¢/ Mariblanca, ¢/ Madre
de Dios, plaza Jerénimo Cuervo, ¢/ Gomez
Pallete, plaza de la Merced, plaza Maria
Guerrero, plaza Jesus “El Rico”;

- al sur: Paseo del Parque, plaza de la Marina,
Alameda Principal;

- al este: Monte Gibralfaro, ¢/ Roma;

- al oeste: Rio Guadalmedina.

EL

Diversas son las iniciativas de denuncia
ciudadana impelidas por el expolio patrimonial al
que se ha visto sometido la ciudad durante las
Ultimas décadas de administracion publica. Entre
ellas, destaca la incansable labor divulgativa
emprendida a través de las redes por plataformas
como los blog Mdlaga REC o Edifeicios —este ultimo
elaborado por el gedgrafo Anton Ozomek—,
reivindicaciones que han servido como base de
partida para la investigacién que nos ocupa—. Bajo
una revision critica basada en la inquisicion de las
actuaciones realizadas en la trama edilicia, Ozomek
cataloga un total de 594 edificaciones (un 46,66 %)
que en el periodo comprendido entre 1957 y 2011
han sido erradicadas o bien han sufrido considera-
bles perjuicios o transformaciones estética o
estructuralmente. Dentro de estas acciones, el
autor enumera un total de 55 edificios intervenidos
por fachadismo, que corresponden a un 4,32% del
parque edificado histérico. A titulo de ejemplo
adjuntamos la siguiente tabla, asi como un grafico
de las demoliciones emprendidas desde 1955 al afio
2014, en el que podemos apreciar un gran incre-
mento de destruccién de inmuebles histdricos en

los ultimos afios (OZOMEK, Anton, 2011).
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PORCENTAJE DEL

INMUEBLES PATRIMONIALES . J
INTERVENIDOS TIPO DE INTERVENCION RO o | PARQUE EDIFICADO
HISTORICO AFECTADO
o o Esponjamiento para Espacio Publico 57 4'48 %
Edificios historicos
. s ’ o)
desaparecidos Demolicién (solar) 48 377 %
Sustitucién (Renovacién integral) 378 29'69 %
Sin proteccién 8 063 %
Edificios histéricos Proteccién Arquitecténica Grado | 18 141 %
intervenidos por fachadismo Proteccién Arquitecténica Grado | 28 2'20 %
Proteccién Integral 1 0'08 %
Sin proteccién 8 063 %
Edificios histéricos gravemente . .
., Proteccién Arquitecténica Grado Il 2 016 %
alterados por transformacion
ornamental y/o estructural Proteccién Arquitecténica Grado | 5 0'39 %
Proteccién Integral 1 0'08 %
Sin proteccién 26 2'04 %
Edificios historicos en estado Proteccién Arquitectdnica Grado | 9 0'71%
de ruina Protecciéon Arquitecténica Grado | 5 039 %
Proteccién Integral 0 0'00 %
Edificios histéricos con Sin proteccién 254 1995 %
proteccion aparente Proteccién Arquitectdnica Grado |l 103 8'09 %
Edificios histéricos con Proteccién Arquitecténica Grado | 296 23'25 %
proteccién Proteccién Integral 13 1'02 %
EdIfICIO.SIhIStOI’ICOS con Declarados BIC “singulares” 13 1'02 %
proteccion
TOTAL DE EDIFICACIONES EN EL CENTRO HISTORICO 1.273 10000 %

Tabla 2. Intervenciones realizadas en los edificios histéricos de la Almendra del Centro Histdrico desde 1957 a

2011.
Fuente: OZOMEK, Anton.
Tabla del autor.
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Fig. 73. Grafico de las demoliciones de inmuebles histdricos agrupadas por periodos de cinco afios desde 1955 a

2014.
Fuente: OZOMEK, Anton.
Grafico del autor.



1.

Con motivo de acotar las diferentes

intervenciones realizadas en la fabrica edilicia
histérica, las cuales han supuesto una profunda
transformacién de la realidad urbana del Centro
Histdrico, se trae a colacidn este levantamiento, que
refleja la situacion actual al compendiar la mayor
parte posible de actuaciones ejecutadas en la
trama, entre las que se incluyen tanto los edificios
que han sido demolidos como aquellos que han
sido objeto de fachadismo. Para su elaboracion, la
informacidon ha sido obtenida a partir de tres
fuentes: en un primer lugar, los datos que se
encuentran a disposicion publica por parte del
Ayuntamiento a través del Sistema de Informacién
Geografica (GIS) del visor cartogréfico del PEPRI
Centro; en segundo lugar, los analisis realizados por
el gedgrafo Ozomek a través del blog Edifeicios; y en
tercer lugar, un estudio del territorio de creacién
propia, basado en la catalogacién de los inmuebles
afectados por fachadismo a través del reconoci-
miento de la fabrica presente.

La labor de recoleccion de informacidn
generada a titulo de esta investigacion resulta
crucial para complementar los datos oficiales del
Ayuntamiento, cuya falta de exactitud y transpa-
rencia en ocasiones ha supuesto una problematica
considerable para lograr un levantamiento riguroso.
Con el fin de detectar los casos de fachadismo, se
ha examinado el espacio publico del centro a partir
de un trabajo de campo basado en la observacion
directa del paisaje urbano, principalmente del plano
de fachadas. Sin embargo, debido a la limitacidn
temporal de estos recorridos en el espacio fisico,

que tan solo nos han permitido documentar las

El fachadismo en el territorio.

Fig. 74. Ejemplo de andlisis de la evolucidon del plano de
fachadas a través de la prestacién time machine del Street
View de Google Maps. Almacenes Félix Sdenz en 2011.
Fuente: Google Maps.

actuaciones emprendidas entre noviembre del 2018
y mayo del 2019, se ha hecho uso de las
herramientas de navegacion de Google Maps y de
imagenes por satélite de Google Earth, que nos
aportan una riquisima cartografia digital. Entre
todas sus funciones, destacan las imagenes de 3609
a nivel de calle que nos ofrece el Street View, cuya
prestacién time machine permite, a su vez, escoger
temporalmente la fecha de las imagenes visionadas
seglin el numero de ocasiones que haya sido
grabada la calle, remontandose hasta el afio 2008
—lo cual ha facilitado significativamente el andlisis
de las transformaciones del centro de Malaga en la

ultima década—.

Asi, en el plano elaborado se reflejan todos
aquellos cambios y alteraciones de la ciudad
heredada, entre los que encontramos un espectro
gue abarca desde complejas operaciones de
reforma urbana hasta obras individuales de
renovacioén edificatoria. También podemos apreciar
una considerable extensién gravemente transfor-

mada en la trama edilicia histdrica, una alteracion

61



Fig. 75. Plano de las intervenciones de modificacidn o alteracién de la
fabrica edilicia histérica del Centro Histérico de Malaga.

Fuente: PEPRI Centro; OZOMEK, Anton; trabajo de campo del autor.
Gréfico del autor.

Edificios intervenidos con fachadismo

Edificios histéricos derruidos segun
PEPRI Centro

Edificios histéricos derruidos segun
Edifeicios

Esponjamientos
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gue se da a través de una difusién homogénea por
todo el territorio, lo que supone una notable
pérdida de patrimonio material. Con la voluntad de
averiguar de qué manera se ha agravado el paisaje
urbano histdrico, se ha diferenciado entre demoli-
ciones —que acarrean la desaparicién del paisaje
histérico al sustituirlo por edificios de nueva planta
—, esponjamientos —que eliminan selectivamente
parcelas construidas para dar paso a nuevos
espacios publicos en una trama urbana caracte-
rizada por la alta densificacion— e intervenciones
de fachadismo —que conllevan un mantenimiento
relativamente efectivo del plano de fachadas
patrimonial—.

Si atendemos a Ia

leyenda del mapa,

podemos apreciar dos categorias diferentes para
identificar los edificios histdricos derruidos. Esta
distincion entre los inmuebles demolidos recono-
cidos por el catdlogo GIS del PEPRI Centro y los
edificios histéricos desaparecidos segin Ozomek en
su blog Edifeicios distan mucho en cuanto a las
cifras de intervenciones llevadas a cabo en la trama,
permitiéndonos ver la imprecision de la cata-
logacién de la gestién local. Aunque es cierto que
una parte de las demoliciones recogidas se
efectuaron antes de la vigencia del plan en 1990, lo
qgue podria justificar la omision de estas actua-
ciones, son varios los inmuebles alterados tras la
implementacién del PEPRI que no se mencionan.
Entre ellos podemos citar algunos ejemplos, como
los inmuebles demolidos en 2006 en el entorno de
la actual plaza de la Juderia o el derrumbe de los
edificios colindantes a las calles Pasillo de Atocha y

Hoyo de Esparteros entre 1990 y 2019! (Revision del
PEPRI, 2014; OZOMEK, Anton, 2016).

Fig. 76. Solares vacios situados en la zona de Hoyo de
Esparteros y Pasillo de Atocha tras la demolicion de las
edificaciones histéricas.

Fuente: Google Earth. Grafico del autor.

Fig. 77. La Mundial antes de su destruccion y los solares
colindantes. La zona de Hoyo de Espartero, actualmente
usada como parking, es uno de las areas mas criticas del
espacio publico del Centro Histdrico.

Fotografia del autor.

Fig. 78. Espacio publico de ¢/ Pasillo de Atocha deteriorado
debido a la demolicion y el abandono de las parcelas
colindantes durante afios.

Fotografia del autor.
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Fig. 79. Plazuela Virgen de
las Penas, generada a
partir de la demolicién de 2
inmuebles histéricos.
Grafico del autor.

Fig. 80. Plaza de las
Cofradias, creada a partir
de la demolicién de 7
inmuebles histéricos.
Grafico del autor.

Fig. 81. Plaza de la Juderia,
generada a partir de dos
edificios demolidos.
Grafico del autor.

Fig. 82. Plaza de Camas,
lograda tras la demolicion
de 42 edificios historicos.
Grafico del autor.

Fig. 83. Plaza de Jesus el
Rico, conseguida tras la
demolicion de un total de
36 inmuebles histéricos.
Grafico del autor.

En cuanto a las demoliciones motivadas por
estrategias de esponjamiento del centro, se han
contabilizado un total de 113 inmuebles derruidos
en el drea. No obstante, esta significativa pérdida
patrimonial arquitectdnica puede quedar justificada
por una posible necesidad de aperturas en la trama,
de manera que se mejoren las condiciones de
iluminacidon, ventilacion o movilidad. Entre las
acciones emprendidas, se realizaron desde plazas
pequefias, entre ellas la plazuela Virgen de las
Penas, la plaza de la Juderia o la plaza de las
Cofradias, a grandes perforaciones, como la plaza
de Enrique Garcia-Herrera, también conocida como
plaza de Camas, para la cual se derribaron 42
edificios. De entre todas, destaca por su magnitud
la actual plaza de Jesus el Rico, un espacio vaciado
por medio de la demolicién de dos parcelas con 36
inmuebles, cuyo esponjamiento permitié la union a
través del tunel de la Alcazaba? de la plaza de la
Merced, la calle Alcazabilla y la calle Victoria con el
Parque, el Paseo Reading y La Malagueta (Revisidon
del PEPRI, 2014).

Fig. 84. Gente ocupando el espacio publico de la plaza de
Camas reservado para el recreo infantil. La plaza supone uno de
los esponjamientos de la trama urbana del centro mas grandes.
Fotografia del autor.
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El dltimo grupo de intervenciones reflejadas
en el plano del levantamiento corresponde a
edificios afectados por el uso del fachadismo, de los
que se ha llegado a recopilar hasta un total de 117
inmuebles vaciados de su cuerpo arquitecténico
interno. Es debido a ello que podemos determinar
con sustento que se ha hecho un uso sistematico
del fachadismo por parte de la gestion, lo que
supone una contradiccién con la filosofia de
salvaguardia del patrimonio arquitecténico que
deberia implantar un Plan Especial de Proteccion.
Ademas, nos hallamos de nuevo con una identifi-
cacion incompleta de estos inmuebles por parte del
PEPRI, ya que no recoge todas las ejecuciones de
fachadismo que se han realizado en la trama del
centro desde la vigencia del plan. En ocasiones, la
informacidn aportada llega incluso a ser errdnea,
puesto que se archivan actuaciones de fachadismo
bajo otro tipo de denominaciones, lo cual dificulta
saber los limites de las alteraciones llevadas a cabo
en las obras3. Tal es el caso que inmuebles como el
n2 52 de calle Carreteria o el n? 47 de calle Beatas,
objetos de fachadismo, anunciaban falsamente a
través de las cartelas de licencia de ejecucién de
obras* que la clase de obra autorizada era la

rehabilitacion del edificio.

Asimismo, la tipologia de la mayoria de los
casos detectados encajan dentro de los parametros
del primer y segundo tipo —los cuales ya han sido
definidos previamente en esta investigacién—, que
si bien recordamos se caracterizan por el uso del
mantenimiento de la fachada histérica para camu-
flar los interiores contempordneos, en un interés
por preservar el ambiente historicista del paisaje
urbano. A modo anecddtico, cabe apuntar que se
ha localizado un fachadismo que participaria de los

principios del quinto tipo, situado en el n2 10 de la

Fig. 85. Inmueble n2 47 de ¢/ Beatas. Ejemplo de cartela de
licencia de obra inexacta con la realidad de la intervencion,
ya que no se ha procedido a la rehabilitacién del edificio,
sino a su fachadismo.

Fotografia del autor.

Fig. 86. Edificio n2 10 de ¢/ Muro de las Catalinas. Uno de los
pocos ejemplos de quinto tipo de fachadismo en el area
estudiada. Conservada principalmente debido a las pinturas
barrocas halladas.

Fotografia del autor.
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calle Muro de las Catalinas, un inmueble de nueva
planta en el que se ha conservado en uno de sus
frentes un fragmento descontextualizado de la
antigua fachada, debido a las pinturas murales de

alto valor que contenia.

En relacidon con las practicas del segundo
tipo de fachadismo, la unificacién de las parcelas
colindantes en una sola, provocada por la cons-
trucciéon de un Unico bloque arquitecténico como
nuevo continente de las fachadas preservadas,
acarrea la pérdida del parcelario histérico —en
contra de las recomendaciones de la Carta de
Washington de 1987, asi como del primer objetivo
del PEPRI Centro5—. Ademas, paralelamente a esta
desaparicién, se erradican los patios histéricos,
un bien patrimonial en si mismo debido a su
transcendencia en las construcciones mediterraneas
andaluzas, con el agravio social que esta pérdida

conlleva.

A propdsito de la parcelacién, Rossi argu-
mentaba que los inmuebles residenciales —
indisociables de sus parcelas— y la estructura de la
propiedad urbana son elementos fundamentales

para la configuracidn del paisaje urbano, afirmando

qgue «la forma de las parcelas de una ciudad, su
formacion y su evolucion representan la larga
historia de la propiedad urbana y de clases», a lo
que afiade, muy acertadamente, que «el cambio de
la estructura de la propiedad [...] indica la aparicion
de la burguesia urbana y el fendmeno de la
concentracion progresiva del capital» (ROSSI, Aldo,
1978). Con ello, si histéricamente el analisis del
trazado parcelario ha confirmado la existencia de la
lucha de clases, la unién parcelaria a través del
fachadismo conllevaria una nueva acumulacién
capitalista, auspiciada por actores especulativos y

gentrificadores.

Llegados a este punto, citaremos algunos de
los ejemplos de esta estrategia de condensacion de
parcelas emprendida por el fachadismo. En algunos
de los vaciados conjuntos, los inmuebles databan de
periodos histdricos distintos, como ocurre en el
fachadismo realizado junto a la plaza del Obispo —
cuyo parcelario original se componia de cinco
parcelas—, asi como en el situado en uno de los
frentes de la plazuela Virgen de las Penas, en el que
se fusionaron viviendas del barroco y del siglo XIX
de 8

parcelas—. Destaca por su dimensién el Vincci Hotel

indistintamente —contaba con un total

§ Ma %

Fig. 87. Ejemplos de unificacién de parcelas por fachadismo. Inmuebles de los n2 5 de plazuela Virgen de las Penas, n? 3-9 de ¢/
San José, Hotel Vincci Posada del Patio, n2 18-20 de c/ Sebastian Souvirdn, n2 3 de plaza del Obispo, por orden correlativo.

Gréfico del autor.
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Posada del Patio —posee una superficie grafica de
1.802 m2 y una construida de 9.108 m2—, para
cuya construccion se intervino una posada y un
inmueble del XVIII junto con 8 inmuebles del XIX,
todos ellos caracterizados por una composicién
parcelaria muy dispar. También encontramos
unificaciones mas modestas, como los inmuebles de
¢/ San José, ambos compuestos por dos antiguas
parcelas del XVIIl —con una superficie gréfica de
100 m2 y 160 m2 respectivamente—. Por ultimo, en
el actual edificio de la esquina de la ¢/ Sebastian
Souvirdn con ¢/ de Olézaga se procedid a la unidn
de cuatro edificaciones colindantes, todos ellos
erigidos originalmente en el siglo XIX bajo un
concepto unitario de fachada, de ahi que su pérdida
mas significativa recaiga en la desaparicion de sus
cuatro patios interiores en favor de un nuevo gran
patio central. La posible permisividad de la que hizo
gala el Ayuntamiento ante estas acciones segura-
mente se deba al ambito de proteccidon al que
pertenecen todos los inmuebles descritos (nivel de

Proteccién Arquitectdnica Il).

Aunque ya se han citado algunos datos
concernientes al asunto, con el fin de esclarecer la
relevancia de los fachadismos originados en el
Centro Histérico se han elaborado dos planos, en
los que se representa el periodo histdrico de los
inmuebles afectados —basado en los datos
registrados por el PEPRI Centro—, asi como su
grado de proteccién segun la administracién del
PEPRI. Si observamos el levantamiento sobre los
periodos de edificacién, podemos apreciar como en

su mayoria la preservacion del plano de fachadas se

Fig. 88. Hotel Vincci Posada del Patio, situado en ¢/ Pasillo
de Santa lIsabel, uno de los casos de unificacion de
parcelas de inmuebles de distintos periodos histdricos.
Fotografia del autor.

ha dado en edificios histéricos que databan del siglo
XVl y del XIX. De esta manera, se han enumerado
33 fachadismos en edificios barrocos, 66 pertene-
cientes al XIX, tres construidos entre 1910 y 1930,
dos obras fechadas entre 1930 y 1940, dos
inmuebles posteriores a 1950 y 11 sin especificar.
En cuanto al grado de proteccidn de los inmuebles
intervenidos encontramos 2 con un Nivel de
Proteccion Integral, 30 edificios con Proteccién
Arquitecténica Grado |, 58 obras en parcelas con
Proteccion Arquitectdnica Grado I, 16 actuaciones
en inmuebles con Proteccién Ambiental y 11 en los
que no se llega a especificar el nivel de proteccion;
por tanto, nos encontramos con un total de 32
intervenciones que bajo ningln contexto hubieran
podido ser objeto de fachadismo segun la actuacion
maxima permitida en relacidén al tipo de proteccion
—restauracion para las edificaciones con Proteccion
Integral y rehabilitacién para los que posean

Proteccidn Arquitectdnica |—.
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Fig. 89. Plano del periodo de construccion de los inmuebles intervenidos por fachadismo en el
area.

Fuente: PEPRI Centro, Catastro.

Grafico del autor.

PERIODO DE CONSTRUCCION

1910 - 1930 - 1950 - Sin
S XVl 5. XIX 1930 1940 actualidad | especificar
Inmuebles
afectados por 33 64 3 2 2 1
fachadismo

Tabla 3. Numero de inmuebles afectados por fachadismo segun su fecha de construccion.
Fuente: PEPRI Centro, Catastro. Tabla del autor.

S. XVl

S. XIX
1910- 1930
1930 - 1940
1950 - act.

Sin especificar
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Fig. 90. Plano del nivel de protecciéon de los inmuebles intervenidos por fachadismo

en el drea.

Fuente: PEPRI Centro.
Gréfico del autor.

GRADO DE PROTECCION

Proteccién | Proteccién Proteccién Proteccién Sin
Integral Arg. | Arg. Il Ambiental especificar
Inmuebles
afectados por 2 30 58 16 1
fachadismo

Tabla 4. Numero de inmuebles afectados por fachadismo segun su grado de proteccion.

Fuente: PEPRI Centro. Tabla del autor.

Proteccién Integral
Proteccién Arquitectdnica |
Proteccién Arquitectdnica Il
Protecciéon Ambiental

Sin especificar
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2. Un estudio en detalle.

A continuacién, analizaremos en profun-
didad algunos ejemplos de fachadismos que nos
servirdn para sustentar diferentes fendmenos en
relacion con el paisaje urbano, generandose,
principalmente, estrategias dirigidas a la temati-
zacién y la museificacion del espacio publico del
Centro Histérico de Malaga. A su vez, para alcanzar
una definicion heterogénea del fachadismo se
intentard analizar los ejemplos desde un enfoque
caleidoscopico. También se incidira en los cambios

de usos y en el incremento del precio de la vivienda

tras la renovacidon de los interiores, lo que nos
permitird enlazar las intervenciones con procesos
como la gentrificacion o la turistificacion. En
definitiva, veremos de qué manera el fachadismo se
erige como una herramienta mas en la instrumenta-

lizacién neoliberal del patrimonio local malacitano.

A modo de prolegdmenos, se adjunta la
siguiente tabla que sintetiza algunos de los datos
mas significativos de los casos de fachadismo que se

ilustraran mas detalladamente a continuacién:

CASOS DE ESTUDIO

. ~ ., L, Conclusiones sobre la
Inmueble Tipo de Grado de Ano de | Duracién | Intervencién y nuevos instrumentalizacion del
fachadismo Proteccidn licencia | de obras usos . .
patrimonio
Vaaado_y_ laltzralmoln deo:a Pastiche arquitecténico,
N° 52 de Pri i Proteccion 2006 2018 - comPos'?;OEadeasp ano de museificacién, ambientacion
. rimer tipo . . cl . . .,
¢/ Carreteria P Ambiental actualidad » . decimondnica y teatralizacion
Actuacion conJunta con ; Lo
inmueble colindante del espacio pub|ICO
Vaciado y unificacion de Terciarizacion, pérdida de
Almacenes S do ti Proteccién 2003 2005 - trfs parcelas para 9:”1“ identidad debido a la
L e egundo tipo . L. . .
Félix Saenz gu P Arquitecténica | 2011 amacenes y viviendas de desaparicion de los comercios
lujo en la dltima planta | | dici |
Modificacion plantas bajas ocales y tradicionales
Vaciado del contenido Reconversién de inmuebles
. arquitecténico de un solo patrimoniales en equipamientos
Teatro . . Proteccion 2006 - i
Ech Primer tipo Arquitecténica | 2001 2009 inmueble a excepcidn de la culturales y museisticos
chegara rquitecténica ) . S .
egaray quitectoni primera crujfa para la Fomento turistico, ciudad de
creacion de un teatro museos, mcdonalizacion cultural
Vaciamiento integro de dos Desplazamiento de los
Plaza del Segundo tipo Proteccion 2008 2009 - manzanas histéricas con habitantes tradicionales,
Teatro Arquitecténica | actualidad | mantenimiento de fachadas gentrificacién y potenciales
para viviendas de lujo viviendas turisticas
. ) o Proceso expandido de
Palacio del Proteccién 2006 Vaciado y unificacién de fachadismos en la trama
Marqués de | Segundo tipo 2003 ; dos parcelas para hotel oo R
Integral actualidad . turistificacién, zonificacién
la Sonora boutique cuatro estrellas )
Efecto Las Vegas, fachada-icono

Tabla 5. Tabla sintesis con cada uno de los fachadismos que han servido como casos de estudio.

Tabla del autor.

70



2. 1. Inmueble Carreteria, n2 52.

En 2006 la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras (GMUOI)
abriria el expediente para dar autorizacién a la
rehabilitaciéon del inmueble localizado entre el n2 52
de c/ Carreteria, el n2 19 de ¢/ Andrés Pérez y el n®
27 de ¢/ Arco de la Cabeza, amparado por un grado
de Proteccién Ambiental. El edificio, cuya
construccién podriamos remontar a mediados o
finales del siglo XIX®, posee tres frentes de fachadas
con una composicién producida a partir de una
serie de renovaciones originadas en torno a

principios del siglo XX.

Con seis plantas de alturas y rematado con
un torreén en la esquina con la calle Arco de la
Cabeza, la fachada se caracterizaba por chaflanes en
curva con balcones combados, que enfatizan la
curvatura, flanqueados en la esquina con Carreteria
por dos ejes verticales de cuerpos salientes a modo
de cierros corridos de tres plantas de alturas—un
recurso estilistico tipico del regionalismo local—. De
esta manera, el resto de vanos, todos desprovistos
de recercados, se abren a través de balcones con
barandillas de forja, cuyas losas quedan sustentadas
por ménsulas de piedra artificial, a excepcion de
una fila vertical de ventanas que dirigen hacia el
torreon —en él encontramos también otros tres
vanos de menor tamafio con arcos de medio punto
—. Por ultimo, dos lineas de impostas diferencian el
cuerpo central del bajo y de la terraza-torreén,
guebrdndose la imposta superior de manera

intermitente.

El inicio de las obras se daria doce afios mas

tarde, en 2018, de la mano del arquitecto José Leiva

Fig. 91. Composicion de la fachada del inmueble n2
52 de ¢/ Carreteria antes de las obras de fachadismo,
donde se aprecian el chaflan curvo, las tribunas y la
ausencia de impostas entre cada una de las plantas.
Fuente: Google Maps.

Fig. 92. Detalle del torredn existente antes del
vaciado del edificio, desaparecido actualmente.
Fuente: Google Maps.
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Garnica y la constructora Verco Hispania, S.L., a
través de una actuacién conjunta con el inmueble
colindante, el n? 50 de c/ Carreteria’. Si bien las
obras autorizadas eran de rehabilitacion —como
sefialaban las cartelas de ejecucion de obras—
ambos edificios fueron objeto de fachadismo —
primer tipo—, vacidndose sus interiores y, en el
caso del inmueble n2 52, eliminandose la totalidad
del Ultimo piso torredn. La transformacién de este
ultimo sobresale aun mas en el resto del plano de
fachada, ya que la empresa responsable eliminé el
antiguo esquema compositivo a través de una
estandarizacion que mimetiza el ritmo del estilo
decimondnico del inmueble colindante. Esta
maniobra supone un serio empobrecimiento de la
diversidad estilistica del paisaje urbano de la zona,
al borrar los elementos de idiosincrasia del
inmueble, practicamente convirtiéndolo en un
edificio nuevo al no conservar ni continente ni

contenido arquitectonico.

La invencion de la nueva fachada es tal que
tan sélo se han conservado algunas barandillas de
forja originales, puesto que todos los nuevos
elementos decorativos introducidos son indus-
trializados, como las nuevas ménsulas y las losas de
los balcones, que distan formalmente de las
originales. Podemos ver que se han adherido lineas
de impostas, con una nueva configuracién mas
robusta, que separan cada una de las plantas, y se
han sustituido los cuerpos salientes por balcones de
madera a modo de miradores acristalados —
exactamente los mismos disefios que los utilizados
en el edificio contiguo—. También se han afadido
pilastras que enmarcan las aperturas de las
esquinas curvadas, asi como recercados en todos
los vanos, que en la Ultima planta se combinan a

una imposta a mitad de planta de menor tamaiio.

Fig. 93. Detalle del cartel informativo, donde se
muestra la inoperancia de la clase de obra autorizada
con la realidad de la intervencion.

Fotografia del autor.

Fig. 94. Nueva composicion de fachada, en la que se
han introducido cierros individuales de madera
acristalados, lineas de impostas, baldosas y ménsulas
prefabricadas.

Fotografia del autor.
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Fig. 95. Eliminacion del esquema compositivo de los
vanos y cierros, aplicando un nuevo patrdn simétrico
y regular.

Fotografia del autor.

Fig. 96. Plano de fachadas de ¢/ Carreteria, donde
prima un paisaje urbano propio del Ochocientos local
con numerosos cierros de madera acristalados.
Fotografia del autor.

Inclusive, no se ha respetado la morfologia de los
vanos del inmueble, ya que el antiguo eje de
ventanas de menor dimensidon ha sido sustituido
por vanos abalconados, generando una distribucion

regular y simétrica de ejes de aberturas.

Enumeradas las transformaciones, resulta
imposible definir la obra como rehabilitacién, mas
aun si recordamos que en el PEPRI se especifica que
ninguna de las caracteristicas estructurales, tipo-
Iégicas u ornamentales podrdn ser suprimidas. Sélo
serian justificables los cambios en la configuracion
externa de los inmuebles que se ajusten a los
principios de la repristinacién (Ordenanzas PEPRI,
2016), técnica por la que se procura recuperar el
estado original o primitivo de una obra mediante la
eliminacion de los afiadidos adquiridos con el paso
del tiempo. En el caso de que la composicién de las
fachadas del inmueble fueran resultado de transfor-
maciones posteriores a su construccion original, la
radical renovacién dificilmente se sustentaria, ya
gue encarna mas bien un ejercicio de adicién de
estilo —en contra de lo recomendado por la Carta
del Restauro (1972) y en la Carta de Cracovia (2000)
—. A todo ello, retomando la teoria brandiana, la
importancia de la preservacion de la instancia
histérica deslegitimaria la negacidn de los afiadidos,
pues suponen una manifestacién del quehacer

temporal de la obra (BRANDI, Cesare, 1977).

Entonces, iqué tipo de ideologia subyace
bajo un ejercicio de fachadismo que no busca la
preservacion estética ni histérica del continente
edilicio? Para hallar la légica de la intervencion,
deviene oportuno ampliar la mirada para compren-
der que el inmueble se ve inmerso dentro de un
contexto urbano singular, la calle Carreteria, una de

las vias mas importantes del Centro Histérico, en la
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gue sobresale un paisaje decimondnico y ecléctico
—propio del siglo XIX malaguefio—. En este punto,
la teoria del diradamento de Giovannoni serviria de
esclarecimiento si atendemos a su nocién de
superfetazione, por medio de la cual se hace
referencia a toda aquella fabrica anadida después
de la fase artistica y cronolégica clave en la imagen

del barrio (ZUCCONI, Guido, 2014).

Sin embargo, la operaciéon realizada no ha
conllevado la destruccion del inmueble para
esponjar la trama densificada —objetivo de la
doctrina giovannoniana—, sino que ha pretendido
fingir una supuesta integridad estilistica a través de
la fabricacion de un falso histérico. Todo ello
conlleva «the paradox of destroying the old building
in order to build a modern one but making sure it
looks like the old one» (BERNAL SANTAOLALLA,
Begofia, 2001). Son acciones como estas las que
enlazan el fachadismo con fendmenos como la
museificacidon del espacio publico, ya que el término
—acufiado por el gedgrafo norteamericano Edward
Relph en 1976— define el proceso de fabricacion
del paisaje a través de la modificacidn del entorno
urbano por medio de la conservacién, la recons-
truccion y la idealizacion de la historia con fines
turisticos y econémicos (BENACH ROVIRA, Nuria,
2016).

Nos encontramos, por tanto, ante un
pastiche contemporaneo, motivado por un deseo
expreso de homogeneizar la calle Carreteria a través
de la conversién del inmueble en un atrezo de aires
decimondnicos®, ya que justamente los nuevos
miradores introducidos son uno de los elementos
decorativos principales en la configuraciéon de la

imagen de la Malaga del XIX. Este pintoresquismo

se concibe a través de una primacia del ambiente

sobre el objeto arquitecténico individual, prevale-
ciendo una recreacién escenografica de la ciudad—
en consonancia con las romanticist attitudes que
establecia Nevanlinna (2001). El resultado es una
ambientacion, término que, segln la definicidon de
la RAE del vocablo ambientar, describe la produc-
cion de un lugar buscando la sugerencia de «los
rasgos histdricos, locales o sociales del medio en
que ocurre la accion de una obra literaria, de cine,
de radio o de television». En resumen, el uso del
fachadismo como apariencia aparente daria lugar a
la teatralizacion del espacio publico y de su paisaje
urbano: «the city becomes a decor, a theatralised
space with no real identity» (LOYER, Frangois,
SCHMUCKLE-MOLLARD, Christiane, 2001).

Finalmente, ante esta aproximacion esceno-
grafica de la arquitectura historica resultan muy
acertadas las declaraciones que Rossi realiza en
torno a las practicas de reconstruccién de la ciudad
enfocadas a la creacion de un ambiente:

«Un ambiente no tiene nada en comun con la
arquitectura de la ciudad, sino que estd
concebido como un escenario y, como tal [...]
inmoviliza la vida y nos afligen como lo hacen
todas las falsedades turisticas de un mundo
desaparecido. No es casualidad que en
muchas ocasiones quienes pretenden conser-
var las ciudades histéricas manteniendo las
fachadas antiguas [..] recomienden este
concepto de ambiente. Suponiendo que estas
operaciones sean sostenibles y realizables,
écon qué nos encontramos después? Con
un escenario vacio, a menudo repugnan-
te» (ROSSI, Aldo, 1978).
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2. 2. Los Almacenes Félix Saenz

En las inmediaciones del Mercado de
Atarazanas, se encuentran los antiguos Almacenes
Félix Sdenz, una bella construccion modernista que
preside una plaza homénima y que daba cobijo,
desde 1914, a los primeros grandes almacenes de la
ciudad de Mdlaga, en los que también se instalaron
las primeras escaleras mecdnicas. En 2003, la
GMOUI redacté un expediente para proceder a la
demoliciéon interior con mantenimiento de fachada
de este inmueble, accidon que realizaria conjunta-
mente con los otros dos edificios colindantes —
segunda tipologia—. A través de la operacion, se
realizé el fachadismo de los tres inmuebles, que
juntos conforman una manzana exenta, aun dispo-
niendo todos ellos con un grado de Proteccion

Arquitectdnica I.

A pesar de que en la actualidad corres-
ponden a una sola parcela catastral —comprendida
por las ¢/ Sebastian Souvirén, ¢/ Moreno Carbo-
nero, ¢/ Sagasta y la plaza de Félix Sdenz—, la
edificacion de cada uno de los inmuebles corres-
ponde a diferentes periodos. La primera de las
construcciones, un edificio de cinco plantas en
estilo decimondnico malaguefio, fue realizada en
1888 por el arquitecto Gerénimo Cuervo Gonzdlez
—el mismo que edificaria el Teatro Cervantes—, en
la cual destaca la esquina en chaflan coronada por
un remate con dos 6culos. Enfrentada al mercado
de abastos, la esquina, que configura el eje central
de la construccion, se abre a través de una Unica
hilera de vanos, en la que sobresalen dos cierros de
madera acristalados en la primera y segunda planta
—también utilizados en el eje extremo de c¢/
Moreno Carbonero—. El resto del perimetro de

fachadas posee una composicion regular, basada en

Fig. 97. Frente de fachada de los Almacenes Félix
Sdenz a la plaza homoénima. Podemos ver como se
ha transformado notablemente el bajo del
inmueble para su uso comercial.

Fotografia del autor.

Fig. 98. Primera edificacion de la manzana, situada
en la interseccién de ¢/ Sagasta y ¢/ Moreno
Carbonero. La edificacidon histérica ha perdido su
portal para acondicionarse como centro comercial.
Fotografia del autor.
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la division por plantas a través de lineas de
impostas, asi como en la apertura mediante
balcones soportados por ménsulas, a excepcion del
atico, donde se hace uso de balcones antepe-

chados.

La segunda fase constructiva de la manzana
se iniciaria en 1911 de la mano del arquitecto
Fernando Guerrero Strachan, que edificaria en la
parcela situada en la interseccidn entre ¢/ Sebastian
Souvirén y ¢/ Moreno Carbonero una obra de corte
historicista y ecléctico. El edificio se organiza en
torno a tres cuerpos: el inferior estd compuesto por
bajo y entresuelo, hoy dia completamente alterado
tras las reformas del fachadismo; el intermedio,
constituido por las dos primeras plantas, posee
vanos recercados, adintelados y abalconados con
rejas de fundicién; por ultimo, el superior, formado

por el atico, alberga una distribucién de ventanas

Fig. 99. Segunda edificacidon, construida entre c/
Sebastidan Souvirén y ¢/ Moreno Carbonero. De
nuevo, se destruyd el pdrtico de acceso al inmueble
para uso integro de la planta baja como comercial.
Fotografia del autor.

pareadas —con una anchura de luz bastante
menguada— enmarcadas entre pilastras, las cuales
sustentan un friso corrido rematado por una
cornisa. De nuevo, el elemento mas significativo lo
aporta la creacion de una tribuna en la segunda
planta, un cuerpo en voladizo con forma curvada,
siguiendo la circunferencia del perimetro de

fachada.

En 1914 quedaria concluso el proyecto de
edificacion del Ultimo solar disponible en Ia
manzana, para el cual se apostaria por un disefio
concebido por el arquitecto Manuel Rivera Vera,
gue sobresaldria por su caracter innovador para con
el paisaje urbano histdrico de principios del siglo XX.
Con su finalizacién se inaugurarian los Almacenes
Félix Saenz, el primer ejemplo de un edificio
modernista en el Centro Histérico Malaga, que
serviria de inspiracion para nuevas construcciones
de promocion privada. El inmueble, de cinco plantas
de altura y con tres frentes de fachadas, se
caracterizaba por una mezcla programatica que

combinaba la actividad comercial, en la planta baja

Fig. 100. Detalle del voladizo de la tribuna, elemento muy
caracteristico de la arquitectura regionalista malaguefia, en la que
destaca la arcada ciega de arcos conopiales.

Fotografia del autor.
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Fig. 101. Vaciado integral del interior de los tres inmuebles,
preservando Unicamente la techumbre de las torrecillas.
Fuente: Google Earth. Grafico del autor.

Fig. 102. Perforacion del plano de fachadas de los
inmuebles histéricos, alterando considerablemente el bajo
para posibilitar la entrada al parking subterraneo y a los
apartamentos de viviendas de las ultimas plantas.
Fotografia del autor.

y en el primer piso, con el uso residencial en el resto
de plantas. Esta diferenciacién tipoldgica en cuanto
a usos se traslada al sistema compositivo de la
fachada, separandose a través de elementos
volados las plantas de los establecimientos de las

habitacionales.

Compositivamente, en su fachada principal
—la que da a la plaza— se dispone un balcén
corrido con balaustrada de piedra artificial en la
segunda planta, continuado, segin vamos ascen-
diendo, por balcones individuales curvos con
perforaciones curvilineas y por un balcén corrido
con barandillas de forja. En ambas esquinas, el
juego ritmico de entrantes y salientes se aumenta
por medio de unas tribunas que sobresalen del
plano de fachada a través de cuerpos tubulares en
voladizos. Estos ejes de las esquinas quedan
coronados por dos timidas torrecillas cuadran-
gulares, perforadas por dculos ovalados, que a su
vez se rematan por una cubierta abovedada de
chapa metalica —unica parte de la techumbre
conservada tras las operaciones de demolicidn
interior—. En toda la composicién de fachada
predomina una riquisima decoracion ornamental
con motivos vegetales, con tintes neobarrocos,
destacando las ménsulas escultdricas a modo de
cariatides que presiden el balcdn de la planta noble

de la fachada principal.

Con la llegada del 2005 se iniciarian las
obras de demoliciéon del interior de los tres
inmuebles, que tras varios cambios de direccion
pasarian a ser ejecutadas en 2006 por la empresa
Restaura. Si bien el proyecto —en principio des-
legitimado si nos atenemos a los principios de la
normativa del PEPRI— conllevé la desaparicidn total

de la distribucion interna, los inmuebles de la
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manzana ya habian sufrido una considerable
transformacidn a raiz de una intervencién realizada
en 1987. Entre los cambios que se llevaron a cabo
destacd el vaciado de la planta baja y del primer
piso de los tres inmuebles, perdiéndose las puertas
de acceso de las edificaciones y unificAndose las
parcelas en pos de convertir la totalidad de Ia
manzana en unos grandes almacenes. Debido a su
actuacidon previa a la vigencia del PEPRI Centro,
resulta imposible dilucidar si las intervenciones se

vieron motivadas por motivos de conservacion.

De esta manera, las obras de fachadismo
concluirian a finales del 2011, dando lugar a nueva
distribucion diafana que alberga: 48 viviendas, tres
sotanos de estacionamiento de vehiculos, alma-
cenes y un local comercial de 1.824 metros
cuadrados; esta estructuracion sélo habria sido
posible por medio del vaciado integro de la
manzana. La justificacion careceria de otro pro-
posito que no fuera el meramente econdmico, ya
que las fichas realizadas por el mismo PEPRI, previas
a las operaciones de fachadismo, corroboran el
perfecto estado de conservacidon de los elementos
constructivos y de los materiales de los inmuebles.
Esta hipdtesis se refuerza aun mas al ratificar que
las viviendas, disefladas como residencias de lujo,
llegaron a ser de las mas caras de la Costa del Sol
durante la etapa previa al boom inmobiliario —lo
cual evidenciaria el uso del fachadismo como una
herramienta de transformacién de la fabrica

histdrica para la especulacion—.

Tras esto, cabe afiadir que el gigante de la
industria textil, H&M, arrendé el bajo comercial una
vez finalizadas las obras, un local que desde 2015
inversion alemdn

estd en manos del fondo de

Patrizia (Mdlaga Hoy, 2018). Con ello podemos

Fig. 103. Afectacidén del plano de fachadas histéricos
en ¢/ Sebastidan Souvirdon debido a la nula relacién
entre la nueva entrada contemporanea y la compo-
sicién original.
Fotografia del autor.
apreciar una grave tendencia hacia la terciarizacion
de los usos y funciones del patrimonio histérico
rehabilitado, una practica neoliberal que, en casos
como el de los Almacenes Félix Saenz, ha devenido
en pérdida de los comercios tradicionales del
Centro Historico —con el menoscabo identitario
qgue ello conlleva—. Es por ello que, ante el riesgo
de convertir la ciudad en un escenario del consumo,
la gestion municipal deberia, como bien apunta
Montaner
«reconducir los flujos especuladores y sociales
de la ciudad hacia unos puntos concretos,
intentando reequilibrar la ciudad y evitar
terciarizaciones excesivas o especializaciones
nocivas para ciertas dreas urbanas [...], [ya
que] la privatizacion de grandes dreas publi-
cas y el alto coste de la vida en la ciudad son
un manifiesto atentado contra el ‘derecho a la
ciudad» (MONTANER, Josep Maria, 1992).
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2. 3. E1 Teatro Echegaray.

En el niumero 6 de la calle Echegaray se
erige el antiguo Cine Echegaray, un inmueble con un
grado de Proteccién Arquitectdnica |, actualmente
reconvertido en teatro tras una intervencion de
fachadismo de la primera tipologia. Construido por
Manuel Rivera Vera en 1932, con un lenguaje
ecléctico de reminiscencias platerescas, el inmueble
alberga dos plantas de altura, separadas del atico
por una linea de imposta. Asimismo, posee una
fachada bastante simétrica, en cuyo centro se ubica
una gran portada enmarcada por dos pilastras de
orden gigante con capiteles cdncavos jonicos, que
sustentan un entablamento —en el que hoy dia
aparece escrito Teatro Echegaray— rematado por
un frontdn con temas alegéricos. Por otro lado, la
fachada se distribuye en siete ejes verticales
marcados por los vanos: en los extremos, se abren
dos alargados ventanales con vidrieras Art Nouveau;
en el centro, cinco entradas dan acceso al perforar
la fachada, tres de ellas situadas dentro de la
portada; por Uultimo, la puerta central queda
coronada por un pequefio fronton sustentado por
ménsulas, generando una superposicién de fronto-
nes. En definitiva, nos hallamos ante un ejercicio
compositivo bastante recargado, que correspon-
deria mds al ideario de «una construccion de otra
época, una perpetuacion de la arquitectura decimo-
nonica treinta afios después de que su siglo hubiera
acabado» (GARCIA GOMEZ, Francisco, 2012).

El Ayuntamiento, tras adquirir la titularidad
del inmueble en 2001, emprenderia en 2006 la
demolicion interior con mantenimiento de fachada
y primera crujia, un proyecto de reestructuracién

firmado por el arquitecto Francisco Pefialosa, cuyo

Fig. 104. Fotografia del antiguo Cine Echegaray en 1987, que
poseia un anuncio luminoso que desvirtuaba la composicion
de la fachada.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 105. Fachada del actual Teatro Echegaray, n%6 de c/
Echegaray, tras la intervencién de fachadismo. En ella
podemos apreciar un cuerpo central basado en la
superposicion de frontones.

Fotografia del autor.
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Fig. 106. Imagen de satélite del vaciado interior, a excepcion
de la primera crujia, durante las obras de fachadismo.
Fuente: Google Earth.

Fig. 107. Vestibulo interior del Echegaray, que mantiene una
ilacion con la composicidn de la fachada exterior.
Fuente: Teatro Echegaray de Malaga.

Fig. 108. Actual Sede del Centro Andaluz de las
Letras, que a pesar de poseer Proteccion
Arquitecténica | sufrié el vaciado integro de su
interior.

Fotografia del autor.

coste alcanzaria una inversién publica de 7,2
millones de euros. En 2009 se finalizarian las obras,
dando lugar a un nueva sala de teatro con
capacidad para 297 espectadores entre patio
de butacas y dos anfiteatros, a la par que se
restauraron el vestibulo?y las escaleras laterales —
que se hallaban en un incipiente mal estado de
conservacion—. Si bien nos encontramos ante uno
de los ejercicios de fachadismo mas tolerantes de
los analizados, ya que se respetaron elementos
singulares del contenido arquitecténico, como el
vestibulo, una vez mas el nivel de actuaciones
permitido por el PEPRI Centro segun el grado de
proteccién desaprobaria la escala de la transforma-
ciéon. Cabe mencionar que el Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga laured la intervencion con el
Premio Mdlaga de Rehabilitacion y Restauracion
2009, lo que supone el reconocimiento y la legiti-
macion por parte del sector académico local del uso
del fachadismo como una intervencién eficaz de
rehabilitacién de la fabrica edilicia histérica —en

lugar de denunciarlo— (COAMalaga, 2009).

Por otro lado, resulta contradictorio que
para dar cabida a politicas de promocién de la
cultura la administracidn publica sea participe del
expolio patrimonial que conlleva el fachadismo en
los inmuebles histéricos, bajo el beneplacito,
también sea dicho, de la Junta de Andalucia. La
hipétesis se reafirma ain mas si nos remitimos al
caso del Centro Andaluz de las Letras —situado en
el n2 24 de calle Alamos—, un edificio realizado a
principios de siglo por Fernando Guerrero Strachan,
que fue objeto de fachadismo para la ubicacién de
su sede. Si bien es necesario sopesar la necesidad
de efectuar ciertas rehabilitaciones en la arquitec-
tura heredada para la creacién de infraestructuras

de utilidad publica, seria menester «reject facadism
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in public or subsidised projects, in particular in
museums and other cultural facilites dedicated to
conservation, with the object of setting a good
example» (BUMBARU, Dinu, 2001).

Varias son las motivaciones de la creacion
del Teatro Echegaray dentro de las politicas del Area
de Cultura del Ayuntamiento. Por un lado, con su
apertura se buscaba diversificar y expandir la
programacién ofrecida por el Teatro Cervantes, asi
como completar la oferta del Festival de Cine de
Malaga. Por otro lado, su realizacién significaba uno
de los elementos estratégicos clave para superar
con éxito la candidatura por parte de la ciudad a
Capital Europea de la Cultura en 2016, una supuesta
oportunidad para realzar la imagen de la ciudad
internacionalmente e impulsar el turismo. Es mas,
en su presentacion, la delegacién municipal exponia
la prioridad de concebir planes de cultura a largo
plazo para asegurar la permanencia del futuro de la
ciudad como capital del turismo10 (Comisidn
Europea, 2010).

En definitiva, la promocién de equipa-
mientos culturales, principalmente museisticos, ha
conllevado la rehabilitacion, mas o menos rigurosa,
de numerosas edificaciones patrimoniales. Entre
ellos, podriamos enumerar los siguientes: el Museo
de Artes y Costumbres Populares (1976), creado en
el Mesoén de la Victoria (s. XVII); la Fundacion Casa
Natal de Picasso (1988), ubicada en el edificio Casas
de Campos (1870); el Museo Picasso (2003),
emplazado en el Palacio de los Condes de la
Buenavista (s. XVI), con dependencias en inmuebles
barrocos del antiguo barrio judio; el Centro de Arte
Contemporaneo (2003), con sede en el Mercado de
Mayoristas (1939); el Museo Automovilistico de

Malaga (2010), donde otrora estuvo la Real Fabrica

de Tabacos de Malaga (1922—1927) —conocido
localmente como La Tabacalera—; el Museo
Carmen Thyssen Madlaga (2011), situado en el
Palacio Villaléon (s. XVI); la Colecciéon Museo Ruso
San Petersburgo Malaga (2015), también en La
Tabacalera; o el Museo de Malaga (2016), localizado

en el Palacio de la Aduana (1789—1829)11,

Por lo tanto, resalta la postura de la
administracion por tacticas de fomento turistico a
través del posicionamiento de Malaga en el mapa
como ciudad creativa, brindando principalmente
una vastisima oferta museistica y cultural. Es justa-
mente este el enfoque de las politicas culturales
como reclamo turistico, con acciones centradas mds
en los deseos de los visitantes turisticos que en las
necesidades reales de los ciudadanos, un desinterés
ejemplificado en la falta de un buen sistema de
redes de bibliotecas publicas. Todo ello situa a la
ciudad de los museos ante un peligroso fenémeno
de mcdonalizacion cultural, metafora acufiada por
George Ritzer, que nos sirve para denominar
aquellas gestiones culturales que entienden la
cultura como un bien de consumo, un valor de
mercado mas dentro del display de amenidades
(CASTRO FLOREZ, Fernando, 2015).

Fig. 109. El Museo de Artes y Costumbres Populares, antigua
posada barroca, es uno de los ejemplos de edificios historicos
rehabilitados en la actualidad como museos.

Fotografia del autor.
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2. 4. Los inmuebles del Plaza del Teatro.

El fachadismo realizado en las dos
manzanas comprendidas entre las calles Plaza del
Teatro, Tejon y Rodriguez, Muro de San Julian y la
plaza de San Pedro de Alcdntara —a partir de ahora
llamados edificios Plaza del Teatro— quizas sea el
caso que ha alcanzado mayor difusién mediatica en
la prensa local, en gran parte gracias a las
numerosas voces criticas que condenaron la
actuacidn. Con una superficie grafica de 1200 m2y
de 550 m2, la magnitud de extensién que ocupa en
el territorio y su situacion estratégica en el centro
resultan clave para comprender las motivaciones
tras la desoladora pérdida. En el afio 2008 la GMUOI
autorizaria a través de un expediente de licencia de
obras la demolicién interior con mantenimiento de
fachada de las dos manzanas, eliminandose asi la
parcelacién de una de ellas, que estaba dividida en
nueve parcelas. De esta manera, una vez mas las
politicas de salvaguarda del PEPRI Centro desta-
caron por ser inoperantes, ya que seis de los
edificios afectados disfrutaban de un grado de
Protecciéon Arquitectonica |, mientras que los
inmuebles n2 3y n25 de ¢/ Alcadntaray los n2 2 y n®
4 de c¢/ Tejon y Rodriguez disponian de una

Proteccién Arquitectdnica Il12.

De estilo decimondnico burgués malague-
fo, el conjunto de edificaciones del Plaza del Teatro
se realizé en 1851, promovidas por la Casa Larios,
que habia comprado el solar tras la desamortizacion
del antiguo Convento de San Pedro de Alcdntara en
1810. El proyecto arquitectdnico, cuya atribucion
todavia se disputa entre los arquitectos Cirilio
Salinas o Rafael Mitjana —este ultimo de gran
importancia en la conformacion edilicia local—, se

compone por dos volumenes arquitectdnicos

Fig. 110. Superficie de los inmuebles del Plaza del Teatro
intervenidos por fachadismo y afectacion en la trama urbana.

Fuente: Google Earth. Grafico del autor.

Fig. 111. Grado de proteccion de los inmuebles del Plaza del

Teatro afectados por fachadismo.
Grafico del autor.

Fig. 112. Detalle de la composicidon de vanos de uno de las

fachadas principales del Plaza del Teatro.
Fuente: Fichas PEPRI Centro.
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Fig. 113. Estado de la fachada durante la paralizacién de
las obras, encorsetada por andamios durante diez afios.
Fuente: Wikipedia.

Fig. 114. Estado del inmueble en 2019, donde podemos
apreciar que se han perdido elementos compositivos
del plano de fachada, como las balaustradas y losas de
los balcones.

Fotografia del autor.

Fig. 115. Detalle del estado de conservacion de los
elementos decorativos originales debido al
abandono del inmueble durante las obras de
fachadismo.

Fotografia del autor.

separados por la calle Alcdntara. Debemos recordar
gue, junto con el Palacio de la Aduana, la obra
supone la Unica aportacion propiamente neoclasica
dentro de la trama edilicia de la almendra del

Centro Histérico.

Con un tratamiento de fachada muy uni-
tario, que disimula la division parcelaria interior,
destaca un ejercicio compositivo dieciochesco que
se distribuye a partir de un bajo mas tres pisos,
coronado por una balaustrada. A través de las lineas
de impostas se dividen horizontalmente las fa-
chadas principales, contiguas a la calle Plaza del
Teatro, en tres niveles: el bajo comercial, la primera
planta y las segunda y tercera plantas. Podemos
apreciar un esquema ritmico de huecos basado en
la simetria; el primer piso se abre a través de
antepechos, mientras que el segundo y tercer piso
repiten el mismo patrdn: un balcén corrido central
con balaustres, continuado por balcones abalaus-
trados individuales y terminado en las esquinas por
vanos enmarcados por pilastras de orden gigante.
En cuanto al resto del perimetro de fachada, la
distribucidon de vanos sigue la misma pauta, pero
desprovista de decoracidon, a excepcién de algunas

esquinas, que también quedan encuadradas.

De esta manera, en 2009 la promotora
vasca Baensa compraria el conjunto de edificios y
procederia a su vaciado con el fin de construir 71
viviendas de lujo, un proyecto edificatorio cuya
finalizacién estaba prevista para el afio 2012, pero
que quedaria paralizado un afio antes debido a la
falta de solvencia —en gran parte condicionado por
la bajada estrepitosa de la demanda al estallar la
burbuja inmobiliaria—. El estancamiento de la
actuacién, que provocd la pérdida de las fachadas

de los inmuebles n2 2 y n24 de la calle Tején y
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Rodriguez, conllevaria el desentendimiento por
parte de los propietarios del Plaza del Teatro,
dejando las fachadas apuntaladas por vigas me-
talicas durante casi una década. Todo ello ha
generado una devaluacion del paisaje urbano del
area debido a la carga negativa de las visualizacidn
del exoesqueleto de andamios y del abandono de la
fachada, que ha sufrido notoriamente las inclemen-

cias atmosféricas y la falta de manutencién.

Tras la venta de los solares a la promotora
Grupo INSUR, se reiniciaron las obras tras la Semana
Santa del 2018, con un nuevo proyecto realizado
por el arquitecto Juan Manuel Peldez Diaz que
pretende realizar dos conjuntos habitacionales de
36 y 21 viviendas de lujol3 —14 viviendas menos
que el proyecto anterior—, a finalizar en el afo
2020. Introducir algunas consideraciones aclarato-
rias en cuanto a aspectos econdmicos nos permitird
entender la aparicion de procesos de gentrificacion
en el centro, en los que la conservacion del valor del
elemento histdrico de las fachadas tiene mucho que
ver. Asi, las viviendas ofertadas alcanzan unos
precios que oscilan entre los 286.00 euros —
viviendas de un solo dormitorio de 67 m2 cons-
truidos— hasta los 684.000 euros —viviendas de

hasta tres dormitorios de 145 m2 construidos—.

Fig. 116. Aspecto del Plaza del Teatro segun el nuevo proyecto, a
terminar en el afio 2020.
Fuente: Grupo Insur.

Por consiguiente, el precio medio del metro
cuadrado de las vivienda, sacadas a la venta en
2018, rondaba los 4.300 euros/m2. Si atendemos a
los datos del mercado inmobiliario del Centro
Histérico de Malaga, la media del primer trimestre
del 2018 era de 3.892 euros/m2 —un precio
bastante alto si lo comparamos a la media de la
localidad, situada en torno a 2.505 euros/m2—,
cuatrocientos euros por debajo de los precios del
Plaza del Teatro. Sin embargo, la altisima demanda
qgue ha venido experimentando el barrio del Centro
en los ultimos afios ha provocado que el valor de
mercado haya ascendido en el primer trimestre del
2019 a 4.417 euros/m2 de media, marcando una
diferencia del 13,49% en tan solo un afio, pero una
variacién que asciende hasta el 69,36% si retro-
cedemos hasta 2015 —2.608 euros/m2—14 (OMAU,
2019). Estas cifras, que ya han llegado a superar los
niveles de 2008, son bastante preocupantes al
imposibilitar que el residente local tradicional
pueda permitirse habitar en el centro, puesto que el
incremento de los precios de la vivienda no ha ido

ligado a una subida salarial®>.

Fig. 117. Render de la promotora de la nueva distribucién
de las viviendas, en este caso duplex con salén a doble
altura.

Fuente: Grupo Insur.
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Volviendo al inmueble, esta nueva y variada
gama de tipologias habitacionales, que dispone
hasta de anacrdnicas viviendas duplex con salén a
doble altura, ha conllevado forzosamente la
desaparicién de la estructuracién interna preexis-
tente, ya que corresponde a las demandas de los
consumidores actuales. Para lograr esta nueva
distribucion, el proyecto ha procedido a eliminar los
patios estructurantes que poseian cada una de las
parcelas de la manzana mas grande —a pesar de la
importancia reiterada que el PEPRI Centro otorga a
estos elementos—, condensandolos en tres nuevos
patios. Ademas, por medio de la demolicidn integra
del interior se ha posibilitado la realizacion de 108
aparcamientos, distribuidos en tres plantas de
sétanos, con un precio estimado de 33.000 a 39.600
euros, no incluidos en el precio de la vivienda.
Evidentemente, el mantenimiento de la fabrica
original de las edificaciones histéricas careceria de
esta oportunidad lucrativa adicional que, en una
zona centro con carente espacio de aparcamiento,

ha generado a la promotora unas ganancias de en

torno a cuatro millones de eurosi6.

Fig. 118. Antigua distribucion de las parcelas y los patios
estructurantes demolidos para proceder al fachadismo de
integro de las dos manzanas.

Fuente: Fichas PEPRI Centro. Grafico del autor.

Antes de proseguir, seria pertinente remitir-
nos a las fichas del Catdlogo de Edificios Protegidos
del PEPRI para dilucidar la pertinencia de Ia
intervencidn. Segun los informes sobre el estado de
conservacion de la infraestructura, ninguno de los
elementos constructivos estaba en estado de ruina.
Si bien algunos elementos poseian un estado de
conservacion malo, como las maderas de los
porticos, el estucado de la fachada o los balcones y
cornisas, el resto se refleja dentro de un estado
regular o bueno. Por tanto, se concluye que la
demolicion efectuada se ejecuté completamente en
contra a lo sujeto conforme a la ley vigente, y que
las competencias de responsabilidad para con la
pérdida irrecuperable de este patrimonio recaerian
en ambas partes, tanto en el Ayuntamiento, cuyo
deber es velar por la conservacion del patrimonio
local, como en la promotora (Catdlogo del PEPRI,

2019).

Fig. 119. Nueva estructuracion de las viviendas y los patios
tras la unificacién de las parcelas histéricas para conseguir
mas apartamentos en el mismo espacio.

Fuente: Grupo Insur.
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Uno de los datos de mayor interés que nos
aporta la informacion recogida por las fichas, a fin
de comprender la incidencia de estas operaciones
en los residentes tradicionales del barrio, concierne
al régimen de ocupacion de las viviendas. De este
modo, se define que la mayoria de los inmuebles
albergaban viviendas de alquiler, exceptuando el n?
2 de ¢/ Plaza del Teatro, que alternaba régimen de
propiedad y de arrendamiento, y los n2 1y n2 3 de
¢/ Alcantara, en los que no se especifica. Tras la
expulsién de los antiguos inquilinos, con el objetivo
de sacar nuevas viviendas al mercado, la interven-
cion de fachadismo contribuyé a la disminucién del
parque habitacional de alquiler, un problema ya
agravado en la ciudad, en la que recientemente «se
ha detraido mds de 5.000 viviendas del mercado de
alquiler residencial para potenciar el mercado de la
vivienda y de apartamentos turisticos» (OMAU,
2019). Ante el peligro que supone especular con la
utilizacién de la vivienda como activo financiero,
cabe remarcar que el derecho al acceso a una
vivienda digna queda reconocido como un derecho
fundamental por la Constitucion Espafiola, por
medio del Articulo 47:

«Todos los espafoles tienen derecho a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
Los poderes publicos promoverdn las
condiciones necesarias y establecerdn las
normas pertinentes para hacer efectivo este
derecho, regulando la utilizacidon del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la
especulacion» (Constituciéon Espafiola, 1978,

art. 47).

Finalmente, équé papel juega el manteni-
miento exclusivo del plano de fachadas histérico en
los procesos de gentrificacién? Antes de responder,

aclaremos que por gentrificacién se definen los

procesos de ocupacidon por parte de nuevos
residentes, con rentas superiores, de dareas histo-
ricamente asequibles, normalmente sometidas a
programas de renovacion, conllevando el despla-
zamiento de los antiguos residentes, que al tener
menos recursos no pueden costearse su perma-
nencia en el lugar (PAREJA, Montserrat, SIMO,
Montse, 2014).

contestacion recaeria en el aliciente que supone el

En consecuencia, una posible

estatus otorgado a la aparente historicidad del
inmueble, imagen derivada de la preservacion de la
fachada original. Y es que, por medio de esta
primacia de la apariencia, «facadism reveals the
importance of social status, of what a building’s
owner wants the community to see» (LOYER,
Frangois, SCHMUCKLE-MOLLARD, Christiane, 2001).

A su vez, la estrategia de marketing del
Plaza del Teatro, llevada a cabo por el Grupo Insur,
también puede ser muy reveladora para atinar con
la respuesta. Si ojeamos el folleto informativo
creado por la promotora, podemos ver una
reiterada instrumentalizacion del patrimonio histé-
rico del inmueble, perviviente en la fachada, como
reclamo publicitario. Asi, frases como «la historia de
Mdlaga a tu alcance», «Edificios Plaza del Teatro,
duplex y apartamentos con historia» o «la historia
puede ser contempordnea» —oximoron donde los
haya— buscan la atraccion de un potencial
comprador interesado en adquirir una vivienda en
un edificio singular, localizada en un entorno
selecto como es el BIC Centro Histdrico. Ademas,
una parte considerable del folleto se dedica a dar a
conocer la oferta cultural y de ocio de la ciudad,
especificando la cercania del inmueble para con
estos lugares de interés, siendo uno de los puntos
mas relevantes el dedicado a la museistica a través

de la premisa «Bienvenido a la ciudad de los
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museos» (Grupo Insur, 2019). De ahi que se deduzca
que gran parte del target al que se dirige la
promocién de estas viviendas de lujo esté orientado
hacia compradores no locales, posiblemente
atraidos por segundas residencias, o, tal vez, a
empresas interesadas en convertir las viviendas en

apartamentos turisticos.

En definitiva, ejemplos como el del Plaza del
Teatro nos manifiestan de qué manera a través del
fachadismo se intenta sacar la maxima rentabilidad
econdmica a las edificaciones histdricas, desprovis-
tas de una salvaguardia eficaz, destruyendo aquellas
partes que no generan un beneficio econémico o un
valor afadido al nuevo producto de disefio —a
pesar de la pérdida de la riqueza patrimonial de los
interiores—. En otras palabras:
«We could characterize fagadism as the
consequence of the victory of the control of
capital over a limited area of the city (the
historic zones) which expels the traditional
and daily activities and replaces them with
new uses, new functions [...]. In other words,
it is the manifestation of the victory of capital
needs [..] over social needs» (BERNAL
SANTAOLALLA, Begofia, 2001).

Fig. 120. Extracto del folleto realizado por la promotora,
donde podemos apreciar el reclamo de la oferta museistica
del entorno para la compra de las viviendas.

Fuente: Grupo Insur.

Fig. 121. Extracto del folleto realizado por la promotora,
donde se reincide en el valor de la supuesta historicidad
del objeto debido al mantenimiento de la fachada
historica.

Fuente: Grupo Insur.
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3. 5.

la Familia Galvez.

El Ultimo de los ejercicios de fachadismo
gue veremos en esta investigacién corresponde al
antiguo Palacio del Marqués de la Sonora, también
conocido en la localidad como Palacio de la Familia
Galvez, situado en el n? 61 de calle Granada. En
2003, la GMOUI abriria el expediente que daria via
libre a la ejecuciéon de las obras de demolicion
interior con mantenimiento de fachada —justo en el
mismo afio que los Almacenes Félix Sdenz—, una
intervencién realizada de manera conjunta con el
inmueble colindante, emplazado entre los n? 57—
59. El palacio en cuestién se trataba de una de las
obras mas importantes de la arquitectura civil
malacitana de finales del Setecientos, de ahi que
estuviera recogido en el Inventario de Bienes
Reconocidos del Patrimonio Historico Andaluz,
quedando también reconocido por el PEPRI Centro

bajo un dmbito de Proteccion Integrall’.

La residencia palaciega, que se alza sobre
una parcela en esquina con frentes a la calle Tomas
de Cézar y a la calle Granada, donde se erige su
fachada principal, fue encargada en 1789, probable-
mente, a José Martin de Aldehuela por parte del
noble genovés Félix Solacio —aunque mas tarde la
propiedad pasaria a formar parte de los Galvez—.
La fachada, retranqueada, supone una obra culmen
de la arquitectura doméstica local, formada por
bajo, entresuelo y dos pisos de altura divididos por
lineas de imposta. Ademads, en la composicion de
los vanos destaca una portada adintelada de
grandes dimensiones, enmarcada entre pilastras,
que se eleva hasta la mitad de la altura del

entresuelo. Sobre la puerta central, para magnificar

El Palacio del Marqués de la Sonora o de

Fig. 122. Estado del Palacio de la Sonora en 1990, en el que se
aprecia el aceptable estado de conservacion, a excepcién de
los reformas realizadas en la planta baja del inmueble debido
a los locales comerciales.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga.

Fig. 123. Estado del inmueble en 2019 durante el proceso de
las obras del nuevo hotel boutique, en las que se ha
conseguido recuperar parte de las pinturas murales barrocas
originales.

Fotografia del autor.
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aun mas la portada, se distribuye un balcén curvo
alargado con barandillas de hierro forjado que
queda flanqueado por dos cierros de rejeria,
también curvos —repertorio estilistico eminen-
temente barroco—. El resto de vanos se distribuye
en torno a tres ejes verticales, todos ellos abalco-
nados con barandillas de forja curvada. Del interior,
destacaba el zaguan, que presentaba en su frente
un arco de medio punto con impostas de marmol y
daba paso a una gran escalera, todo ello desapare-

cido tras las actuaciones de fachadismo18,

En cuanto al edificio colindante, también
una construccién barroca del siglo XVIII, estaba
regido por un grado de Proteccidn Arquitectdnica I.
Es importante analizar junto al Palacio esta
edificacidon, ya que las edificaciones, unidas por
medianera, fueron derribadas conjuntamente para
generar la unificaciéon de las parcelas, originando un
nuevo edificio completamente diferente en planta.
Resulta peculiarmente contradictorio, si nos ajusta-
mos a la informacién que nos proporciona el
Catdlogo del PEPRI Centro, que se diera permiso a la
destruccién de su interior, cuando los elementos
que se sefialan como de mayor interés patrimonial
son

la tipologia constructiva, la organizacion

estructural, la fachada, el patio estructurante, las

Fig. 124. Superficie de los inmuebles intervenidos por
fachadismo y afectacion en la trama.
Fuente: Google Earth. Grafico del autor.

solerias, las columnas y el patio interior. Tanto es asi
gue se especifica que el valor del inmueble radica
principalmente en su cualidad interior, debido al
bellisimo zagudn abierto por el patio, con claustro
columnado. Una vez mads, el derribo solo podria
haberse ejecutado en caso de estado de ruina
inminente y, sin embargo, en la inspeccidon realiza-
da, si bien varios elementos se encontraban en un
mal estado de conservacion, ninguno llegaba al
ogo PEPRI, 2019).

estado ruinoso (Cata

Retomando la intervencion, en 2006 los dos
inmuebles serian adquiridos por la Sociedad
Azucarera Larios —posteriormente denominada
Salsa— procediendo a la demolicién del espacio
interior en dicho afio, del que tan solo se
conservaron las columnas del patio. El proyecto de
renovacién consideraba ubicar en el antiguo palacio
un hotel de cinco estrellas, pero se detuvieron las
obras debido a hallazgos de vestigios romanos en el
solar, inhabilitdndose el proyecto al no asegurar la
proteccién de los restos arqueoldgicos hallados.
Tras esto, con el estallido de la burbuja inmobiliaria,
los planes edificatorios del inmueble quedaron
congelados, perdurando el vaciado con la fachada
encorsetada por el andamiaje hasta finales del
201719,

Fig. 125. Grado de proteccién de los inmuebles
afectados por el fachadismo.
Grafico del autor.
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Debido al incumplimiento de la finalizacién
de las obras antes del plazo concedido, en 2014 la
GMOUI emprendid la expropiacion del inmueble a
Salsa para la reactivaciéon del solar. Ademas de
expedientar a la promotora con una multa que
podia alcanzar los 60.000, en el 2016 una sentencia
de juzgado dictaminé que la demoliciéon del
palacete fue intencionadamente producida, demos-
trando un ejercicio de especulacion que habia
provocado unos dafios irreversibles —los cuales han
llevado a que la instancia histérica y estética del
inmueble estén practicamente perdidas—. Debido a
ello, podemos confirmar que la pésima praxis
operistica «fue negligente, al realizar una demo-
licion no contemplada en la licencia otorgada y que,
ademds, no ha acreditado que obedeciera a fuerza

mayor». (La Opinion de Malaga, 2016).

De hecho, si nos retrotraemos a lo estable-
cido anteriormente por la normativa del PEPRI
Centro y del PGOU, la valoracidn de Proteccion
Integral, el grado mas alto de proteccién disponible,
exige la conservacion integra del inmueble, con el
fin de asegurar la preservacién de todas las
caracteristicas arquitectdnicas20. A su vez, como ya
vimos, el Articulo 12.4.5 del PGOU establece que la
actuacién maxima legal permitida admite como
maximo acciones destinadas a la restauracion, y en
ningun caso la conservacion exclusiva de la fachada
(PGOU, 1997; PGOU, 2011). Aunque no podemos
cerciorarnos de un hipotético estado de ruina que
avalase la intervencion de fachadismo, debido a la
conveniente falta documental por parte de la
administracion publica, nos encontramos ante el

mayor atentado patrimonial del Centro Histdrico,

Fig. 126. Patio estructurante interior del inmueble n2 57-59 de ¢/ Granada, uno de los inmuebles afectados completamente
vaciados a pesar de estar protegido por Proteccion Arquitectdnica I.

Fuente: Fichas PEPRI Centro.
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Fig. 127. Paisaje urbano de la ¢/ Toméas de Cdzar, parte del
Entorno BIC Santiago, gravemente deteriorado debido a los
solares en ruinas tras la demolicién de las edificaciones
historicas.

Fotografia del autor.

Fig. 128. Paisaje urbano del inicio de ¢/ Tomas de Cdzar, justo
frente a la iglesia de Santiago, con medianeras expuestas.
Fotografia del autor.

solo superado por la destruccidn del antiguo barrio
de La Coracha. Si se permiten las comparaciones, su
pérdida seria equiparable a un hipotético facha-
dismo de la mismisima Catedral de Mdlaga, ya que

ambas disponen de Proteccion Integral2l.

No obstante, el fachadismo del Palacio de |a
Sonora no resultd ser una accidn aislada, sino que
formd parte de un proceso expandido por la trama
circundante de destruccion y pérdida patrimonial,
ejecutado principalmente a través de actuaciones
de renovacion, muchas de ellas fachadismos —a las
que falsamente se las denomina rehabilitacion
integral—. Si observamos las intervenciones realiza-
das en la fabrica histdrica de la zona, apreciamos
como practicamente todas las edificaciones con
frente a calle Tomds de Cdzar han sufrido drasticas

transformaciones. De hecho, se ha perdido en torno

Fig.129. Los solares vacios vallados tras las demoliciones de
los inmuebles historicos afectan a la calidad del espacio.
Fotografia del autor.
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al 60% de los inmuebles histéricos de las manzanas
comprendidas entre ¢/ Granada, ¢/ Beatas, c/
Ramoén Franquelo, ¢/ Alamos y plaza de la Merced,
un area de inestimable valor arquitectonico y
urbanistico por la alta concentracién de inmuebles
barrocos que albergaba; 20 edificios han sido objeto
de fachadismo y otros 18 han sido completamente

demolidos para construir nuevas edificaciones.

A todo ello corresponde agregar que el area
sometida a transformacién coincide con el ambito
del entorno de la Iglesia de Santiago Apdstol,
declarado Bien de Interés Cultural, con la Categoria
de Monumento, en 2006. Por esta via, segun lo
dispuesto en la Ley 16/1985 de 25 de junio del

Patrimonio Histdrico Espafiol, el Entorno del BIC

Delimitacién Entorno

BIC Santiago

BIC Iglesia de Santiago
Fachadismos

Inmuebles integros demolidos
Esponjamiento

Edificios conservados

delimita aquella area de proteccion en la que: «las
alteraciones pudieran afectar a los valores propios
del bien, a su contemplacion, apreciacion o estudio.
Dicho entorno abarca los espacios publicos y
privados, las parcelas, inmuebles y elementos
comprendidos dentro de la delimitacion» (BOJA,
num. 249, 2006). Pese a que una parte de la trama
edilicia delimitada por el entorno ya habia sido
alterada para la fecha de la resolucion del decreto,
seria justamente en el periodo comprendido entre
los afios 2006 y 2008 cuando se realizarian la
mayoria de las actuaciones, dando lugar a que hoy
dia tan solo 9 de los 29 edificaciones histéricas del
entorno se conserven. Ademds, debido a la
paralizacidon de las obras tras el boom inmobiliario,

numerosos inmuebles han permanecido abando-

Fig. 130. Plano de la pérdida de patrimonio arquitecténico en el Entorno BIC Santiago, un drea que deberia haber tenido
una mayor proteccion debido a su importancia ambiental y de conjunto.

Grafico del autor.
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nados hasta la actualidad, creando una zona
caracterizada por edificaciones ruinosas y solares
vacios en desuso, cuyo impacto generan un paisaje

urbano criticamente afectado.

Tras cerca de una década de abandono, a
finales de 2016 el fondo de inversiones aleman
Activium SG compraria las parcelas del antiguo
Palacio de la Sonora y del inmueble n? 57—59 de
calle Carreteria con la intencién de retomar el
proyecto del hotel a través de una inversion de 11
millones de euros. A través de esta nueva obra,
disefiada por la empresa International Hospitality
Project junto al arquitecto Manuel Bernar Solano,
los actuales propietarios han concebido el nuevo
alojamiento como un hotel boutique de cuatro
estrellas, que contara con 69 habitaciones. Asi, con
este nuevo concepto hotelero se busca atraer al
turista por medio de pequefas residencias ubicadas
en emplazamientos Unicos, que permitan vivir una
experiencia directa con lo autéctono y con la
historia del destino. Este modelo puede resultar
tremendamente perjudicial debido al interés que
deposita en edificaciones patrimoniales, primando
los valores del continente edilicio sobre las distribu-
ciones internas. Tanto es asi que este mismo 2019
se han iniciado los tramites para explotar como
hotel boutique otro antiguo palacete malaguefo
situado en la plaza Mitjana, surgiendo varias alertas
entre los defensores del patrimonio que temen por
la integridad del inmueble —con Proteccidn Integral

— tras las obras de rehabilitacién previstas.

En definitiva, estamos presenciando como
cada vez mas viviendas del parque habitacional del
Centro Histérico son transformadas en estancias
turisticas, ya sean viviendas individuales en bloques

de vecinos ofrecidas como apartamentos turisti-

Fig. 131. Patio interior del palacete de plaza Mitjana, en
peligro de poder ser objeto de fachadismo a pesar de la
riqueza artistica de sus interiores.

Fuente: Historia de Malaga.

cos22 o edificaciones enteras reconvertidas en
servicios hoteleros. Es a través de esta modificacion
del uso edificatorio del barrio del Centro que se
produce una sobreexplotacion de la zona, un
proceso de turistificaciéon que, frente al de gentri-
ficacion, ya no «trata de sustituir a la poblacion
original por otra de mayor poder adquisitivo [sino
de] [...] vaciar la zona de residentes para relevarla
por otra flotante, compuesta integramente por

visitantes y turistas» (Gente Corriente, 2017).

De esta manera, el uso del fachadismo en
este proceso de terciarizacién del centro demuestra
como la manutencidn superficial del paisaje urbano
histérico a través de la conservacion Unica del plano
de fachada no basta para impedir la pérdida de la
funcién residencial, sino que mdas bien termina por
fomentarlo. Toda esta falta de pluralidad funcional
acaba por contribuir al vaciamiento de la poblacién

vecinal, que en la actualidad gira en torno a los
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4.700 residentes23. Esta alteracion de la estructura

econdmica y social del lugar demuestra como el

fachadismo también supone:
«a physical and social problem that globally
affects the city. Physically, it affects the
buildings as well as the city layout, in terms of
the relationship between public and private
space. It also affects the uses of both the
buildings and public spaces. But the most
serious consequence is that when the uses
changes, the users change, breaking the
relationship between citizens, buildings and
functions» (BERNAL SANTAOLALLA, Begoiia,
2001).

Palacio de la Sonora

Bodegas El Pimpi

Solar Centro Sefardi

Oficina de Turismo Ben Gabirol
Esponjamientos

Museo Picasso

Servicios hoteleros

Tienda Malaga CF

Sin embargo, esta zonificacién terciaria que
estamos comentando no es una produccién baladi,
sino que viene enraizada a planes estratégicos de
desarrollo turistico concebidos desde las politicas
culturales del Ayuntamiento de Malaga, que en la
zona se remontan al proyecto de Modificacion de
elementos del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Centro entre calles Zegri y San Agustin
(2001). Este planeamiento afectaria de manera
considerable a las inmediaciones del palacio, puesto
que modificaria la trama urbana de la antigua
juderia —limitrofe con calle Granada— para dar
lugar a una serie de equipamientos y de espon-
jamientos, eliminando gran parte de las parcelas

histéricas. De todas las acciones emprendidas,

Fig. 132. Edificios histdricos en las proximidades del Palacio de la Sonora y del Museo Picasso que han sido adaptados a
equipamientos culturales, establecimientos turisticos o servicios hoteleros, afectando en menor o mayor medida a sus

distribuciones internas.
Gréfico del autor.
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sobresaldrian las obras de acondicionamiento para
las dependencias del Museo Picasso, que conlle-
varian la demolicion de 14 edificaciones historicas,
asi como la eliminacién de una parcela para crear la

plaza de la Higuera?4.

Dentro de estas operaciones de reforma,
también se esponjaria la superficie de la actual
plaza de la Juderia —situada frente al fachadismo
que nos ocupa—, donde se ubicaria en 2008 la
oficina turistica Centro de Recepcion de Visitantes
Ben Gabirol?5. Con la creacion de este espacio
publico se buscaria conectar la calle Granada, y con
ella el Museo Picasso, con el area monumental de la
Alcazaba y el Teatro Romano, conformando un lugar
de confluencia turistica. Tanto es asi que alli
también se halla el que era uno de los bares con
mas solera de Malaga, la Bodega El Pimpi, uno de
los puntos de interés recomendados en los circuitos
turisticos, el cual aprovecharia las remodelaciones
para expandir el negocio. Ademas, en la misma
plaza se tiene pensado edificar el Centro Cultural
Sefardi, un equipamiento museistico con el que se
integrard la urbe a la Red de Juderias de Espaia. Tal
es la zonificacién de la plaza que el Unico comercio
gue hay en ella es la tienda oficial del Mdlaga CF,
que antiguamente era una libreria infantil, un
indicador mas de la turistificacion que sufre el area.
Por ultimo, a toda esta oferta cultural y turistica se
le anexionaron la creacién de tres hoteles —todos
planificados en torno a 2002 y 2005—, dos de ellos
ejercicios de fachadismo: el propio Palacio de la
Sonoray el n2 47 de calle Beatas.

Para finalizar este analisis del espacio
publico en relacién con el fachadismo del Palacio
del Marqués de la Sonora y los procesos de

turistificacion de la zona, una vez mas resulta

Fig. 133. Cartela informativa sobre el proyecto del Centro
Cultural Sefardi de Malaga en la plaza de la Juderia.
Fotografia del autor.

pertinente ampliar la mirada para escudriiiar el rol
que ejerce la calle Granada en los flujos comerciales
y turisticos. En esta calle, una de las arterias
principales de la almendra del Centro Histérico?®,
podemos apreciar una hiperespecializacion del
espacio, primando un uso exclusivamente turistico y
hostelero originado por una zonificacién excluyente,
qgue ha dado paso a una significativa ausencia de
mixtificacion de usos en el tejido urbano —
recordemos que los Principios de La Valeta (2011)
ya advertian de los riesgos de esta monofunciona-
lizacibn—. A su vez, el reclamo turistico en el que
gueda convertido el paisaje de la calle se contagia
del llamado Efecto Las Vegas: el espacio urbano
turistificado es reducido a un mero signo que va
«perdiendo detalles hasta hacer irreconocible su
contenido original, que se reduce tan solo a su valor
icdnico. Los monumentos, los edificios emblemdticos
o las calles mds frecuentadas son reducidos a un
signo, a un icono que reemplaza eficazmente a su

referente» (BENACH ROVIRA, Ndria, 2016).

Traido a colacidn de la ciudad norteame-
ricana, ¢es actualmente calle Granada a Malaga lo
gue fue el Strip a Las Vegas en la década de los
setenta y de los ochenta? Si bien el paisaje del Strip
se caracterizaba, segun la tesis de Scott Brown y

Venturi, por una arquitectura de espacios extensos y
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grandes velocidades, las caracteristicas morfolé-
gicas de los centros historicos mediterraneos
distarian de esta idea debido a la estrechez de las
calles y al caminar sosegado estimulado por la
peatonalizaciéon de las vias. Sin embargo, en este
nuevo recorrido turistico que significa calle Granada
—asi como otras tantas en la ciudad—, el automovil
propio del Strip ha sido sustituido por segways y
patinetes eléctricos, perpetuando una experiencia
frenéticamente consumista alejada del esparci-
miento ciudadano. Asimismo, en este nuevo Strip
de los centros histdricos, cargados de ambientacion
historicista, la calle entera deviene iconosfera,
tornando las fachadas de los edificios, los estable-
cimientos comerciales, los viandantes y lugarefios,
la cultura y los festejos en una saturacién amalga-
mada de clichés asentados en el imaginario del
visitante. Y con el fin de convertir el patrimonio en
una mercancia rapida de consumo, instrumenta-
lizdndolo, la administracion local cae en «el fracaso
colectivo de la imaginacion [que] se puede extender
a pueblos enteros a través de la recreacion selectiva
o del borramiento franco de la memoria histdrica».

(ROSLER, Martha, 2013).

La ciudad de los museos que la adminis-
tracién local ha querido que sea Mdlaga, ha pasado
a transformarse en un Disney World de espetos y
pajaretes, de trajes de flamenca y cubismos
picassianos. A través de la implementacién de un
modelo de ciudad neoliberal?7, el espacio publico
de los centros historicos se mercantiliza, convirtién-
dose en un circuito de amenidades y suvenires.
Dentro de este tutiplén de imagenes, encontramos
esculturas que hacen la funcién de aparcamiento
para bicicletas, graffitis de sevillanas y verdiales que
ocultan solares de barrios historicos derruidos,

vacas que promocionan franquicias low cost, plazas

y calles convertidas en terrazas, balcones de
geranios coronando locales de Noodles o Escape
Rooms supervisados bajo la atenta advocacién de la

Virgen del Rocio.

Pero, équé papel juega el fachadismo
dentro de estos circuitos turisticos? Si, como
recogian en Learning from Las Vegas, «todas las
ciudades comunican mensajes [..] a las personas
que se mueven por ellas», los planificadores urba-
nos disponen del fachadismo a fin de transmitir la
idea de la pervivencia de la fisionomia del pasado
histérico del lugar, deshaciendo la ciudad en el
intento. En este escenario, el fachadismo encarna
una arquitectura de la comunicacién —que tanto se
asemejaria a los anuncios publicitarios de Las Vegas
—, de signos que no significan lo que parecen; en
definitiva, una practica publicitaria tan antiespacial
que la fachada deniega radicalmente su condicion
arquitectdnica de continente, eliminando su conte-
nido para devenir icono (VENTURI, Robert, SCOTT
BROWN, Denise, IZENOUR, Steven, 1977).

El fachadismo, por tanto, se convierte en un
instrumento de intervencion del espacio publico y
del paisaje urbano motivado exclusivamente por la
l6gica de la superficie. Con ello, nos encontramos
ante lo que Remesar define como «/lantinomia
entre ciutat per viure y ciutat per a ser vista», es
decir, ante unas politicas que transforman la ciudad
en un paisaje escenografico para ser consumido
visualmente en detrimento de un espacio publico
que permita la interaccion social (REMESAR, Antoni,
2008).

DERECHA ANVERSO y REVERSO: Fig. 134. Compendio foto-
grafico de la incidencia de las afluencias turisticas en el
recorrido de la calle Granada, asi como su afectacién al
paisaje urbano y al espacio publico de la via.

Fotografias del autor.
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1 Una zona practicamente eliminada hoy dia, desde el afio 2000 se ha ido dando un mayor nimero de demoliciones, en
concordancia con la especulacién urbanistica de la burbuja inmobiliaria. Sin embargo, su pérdida mas desoladora se daria el 31 de
marzo del 2019 al derruirse La Mundial, un inmueble que seria erradicado para dar paso a un hotel de Rafael Moneo, a pesar de los
afios de defensa ciudadana en favor de su salvaguardia —llegdé a estar incluido dentro de la Lista roja del Patrimonio de la
asociacion Hispania Nostra—.

2 No podemos dejar de mencionar que la creacidn del tunel de la Alcazaba en 1999 también sirvié de pretexto para la tragica
pérdida del barrio de La Coracha, uno de los mayores atentados perpetrados hacia el patrimonio local arquitectdnico y urbanistico.

3 El visor GIS del PEPRI establece una serie de etiquetas para los tipos de actuaciones de fachadismo: demolicion interior con
mantenimiento de fachada, demolicion interior con mantenimiento de fachada y primera crujia o demolicion interior con
mantenimiento de fachada y elevacion de planta.

4 El uso de estas cartelas es una obligacidon en todas las obras por mandato de la Gerencia Municipal de Urbanismo Obras e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga.

5 La Carta de Washington recomendaba conservar la forma urbana definida por la trama y el parcelario (ICOMOS, Washington,
1987). De la misma manera, el PEPRI Centro se proponia en su primer objetivo recuperar y conservar la estructura urbana
(Ordenanzas PEPRI, 2016).

6 En cuanto al afio de su construccion, los Unicos datos orientativos no terminan de coincidir, ya que la cartografia electrénica de
Catastro fecha el inmueble en 1900 y el PEPRI Centro lo registra como posterior a 1950.

7 Edificio de estilo decimondnico malaguefio construido en la segunda mitad del s. XIX que dispone de un grado de proteccién
arquitectdnica Il.

8 Esta estrategia guarda relacién con el concepto italiano de prospettiva, que no sélo hace referencia a la relacién entre volimenes o
entre llenos y vacios, sino que «at appropriate locations, the concept could refer to the homogeneity of revetments [...] and harmony
of surfaces, often associated with greeneries and romantic glimpses» (ZUCCONI, Guido, 2014).

9 El esquema compositivo de los vanos del vestibulo sigue el mismo patrén que el de la fachada: puertas con entablamentos
sustentados por ménsulas y rematados por frontones, todos ellos enmarcados en este caso por columnas acanaladas adosadas al
muro. En los paramentos y en la techumbre destaca el uso de yeserias policromadas, mientras que en la soleria las composiciones
combinan diferentes tonalidades de marmoles.

10 | 3 adjudicacién, que en el ambito andaluz se disputaba entre Malaga y Cérdoba, terminé en manos de la ciudad de Donostia. Sin
embargo, la administracion si conseguiria posicionarse en el mapa satisfactoriamente como Capital Europea del Deporte 2020.

11 Tal fue el afan por situar la ciudad en el mapa a través de su oferta museistica que la administracion publica de Francisco de la
Torre malgasto la friolera de 20 millones de euros en el proyecto nunca realizado del Museo de las Gemas, que iba a situarse en La
Tabacalera, donde en la actualidad reside el Museo Ruso (Mdlaga hoy, 2012).

12 Si hacemos memoria, el ambito de proteccion citada deberia haber imposibilitado legalmente la desaparicidn o sustitucion segun
el PEPRI y el PGOU; es mas, la actuacion de intervencidon maxima permitida deberia haber sido la rehabilitacion y la restauracion,
pero en ningun caso la renovacion parcial, en la que se incluye la conservacion de fachada, ya que estas intervenciones sdlo se
conciben para los edificios de Grado Il. Ademas, en el caso de la intervencion de conservacidon de fachada, no se admitiria la
demolicidn y reconstrucciéon, como se ha realizado en este caso, si no es por ruina inminente de la fachada, un riesgo que,
ateniéndonos a las fichas levantadas, carece de fundamento.

13 Segun las fichas del PEPRI, la antigua distribucion del conjunto de parcelas albergaba un total 30 viviendas, por lo que la
promocion, al suprimir el parcelario histérico, ha conseguido crear seis apartamentos mds. Por otro lado, en la ficha sobre la
manzana que corresponde con el n2 2 de la calle Plaza del Teatro no aparece ninguna informacién sobre el nimero de viviendas, lo
que nos imposibilita saber a ciencia cierta el nimero de apartamentos ganados.

14 En la capital solo el Litoral Este supera estos valores. Si bien en el primer trimestre del 2018 las cifras eran inferiores al Centro,
3855 euros/m2, debido al agotamiento de este, en el primer trimestre del 2019 ya ha superado su cotizacion, alcanzando los 4.802
euros/m2 (OMAU, 2019).

15 A ello cabe afiadir que la creacidon de una produccion econémica basada Unicamente en el turismo, primando el sector de la
hosteleria, contribuye a la precariedad laboral, dificultando mas si cabe la permanencia de residentes locales.
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16 A todas las cuantias mencionadas habria que afiadirle la venta de los establecimientos comerciales, un espacio considerable que
ocuparia todo el bajo de las dos manzanas, de los que no se ha podido obtener informacion.

17 Tras las reformas realizadas, el bien patrimonial ha desaparecido tanto de la lista del Inventario de Bienes Reconocidos del
Patrimonio Histdrico Andaluz como del Catalogo de Edificios Protegidos del PEPRI Centro.

18 A pesar de que en todos los edificios analizados ha sido posible encontrar los ficheros de los inmuebles en el Catalogo de Edificios
Protegidos, en este caso la ficha esta desaparecida, lo cual nos imposibilita saber el estado de conservacidon de los elementos
estructurales y decorativos interiores.

19 Frente a todo el expolio patrimonial al que se ha visto doblegado el Palacio de la Sonora, cabe mencionar que mediante las obras
de fachadismo se han podido recuperar la riquisima composicion de pinturas murales que se encontraban bajo la superficie
pictorica.

20 Solo las obras arquitectdnicas que destacan por su singularidad y monumentalidad histérica y artistica estan adscritas al grado de
Proteccidn Integral, entre las que encontramos la Catedral Basilica de la Encarnacidn, la Alcazaba, el Palacio del Obispado, el Palacio
de la Aduana, el Ayuntamiento o el Mercado de Atarazanas.

21 En la actualidad los responsables publicos de la destruccién del Palacio de la Sonora han quedado impunes, tanto es asi que tanto
PP, PSOE y Ciudadanos votaron en contra recientemente a la constitucion de una comisién de investigacion para determinar los
agentes implicados en la demolicidn ilegal del palacete (OZOMEK, Anton; citado por Gente Corriente, 2017).

22 Fundamentalmente ofertados a través de plataformas como Airbnb, el supuesto concepto de economia colaborativa por el que se
rigen acaba saturando los barrios debido a las problematicas generadas por la falta de regulacion que proteja a los residentes
permanentes.

23 | os datos demograficos, que alcanzaban los 12.000 habitantes a inicios de la democracia, han caido cerca de un 9% en los ultimos
8 afos (Gente Corriente, 2017).

24 De hecho, entre los inmuebles remodelados nos encontramos con otro ejemplo de fachadismo en un edificio con Proteccién
Integral, reconvertido en el auditorio del museo.

25 |bn Gabirol, nacido en la ciudad de Malaga en 1021, fue uno de los filésofos y poetas hispanojudios mas importantes del periodo
andalusi y, probablemente, también uno de los poetas mas importantes de la cultura hebrea medieval.

26 Su importancia en la trama urbana radica tanto por su antigliedad, ya que era uno de los principales ejes viales de la medina
medieval, como por su trazado, que conexiona la plaza de la Constitucién con la plaza de la Merced. Ademas, es la via mas extensa
de la almendra histérica —450 m de longitud—, frente a calle Larios —350 m—, la Alameda Principal —350 m— o calle Alcazabilla
—250 m—. En las inmediaciones solamente es superada por calle Carreteria —550 m—, cuya extensidn se justifica al situarse
extramuros adyacente al antiguo perimetro de murallas.

27 Segln Harvey, por el término neoliberalismo se define aquel «proyecto politico que pretende restablecer las condiciones de
acumulacion del capital y el incremento del poder de las élites econdmicas» (MONREAL, Pilar, 2016).
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CONCLUSIONES.

El objetivo de analizar el fachadismo como

un proceso expandido, basado en la instrumen-
talizacién del patrimonio arquitecténico local del
barrio del Centro Histérico de Madlaga, ha llevado a
esta investigacién al andlisis pormenorizado de la
problematica, a la par que se han examinado los
diferentes factores que tienen relevancia en un
territorio que destaca por una carga patrimonial de
envergadura. Es por ello que, una vez finalizado su
desarrollo, surgen una serie de conclusiones ligadas

a los diferentes ambitos abarcados.

En primer lugar, la economia turistica en la
localidad de Malaga, capital de la conurbacion de la
Costa del Sol, destaca por su largo recorrido, cuyos
origenes se encuentran tras la crisis del sector
industrial a finales del siglo XIX. Es por ello que
podriamos afirmar que Malaga ha ido pasando por
una serie de adaptaciones transformadoras de la
configuracidn del paisaje urbano motivadas por el
reclamo turistico, ejecutadas por medio de las élites
burguesas en un principio, y actualmente a través
de las politicas del Ayuntamiento en torno a la
imagen de ciudad. Un intento inicial vino dado por
la creacién en 1899 de la Sociedad Propagandistica
del Clima y Embellecimiento de Mdlaga, que —
como hemos visto— promovid la conversion de
ciertas areas maritimas para posicionarse como
ciudad balneario, intentando atraer los flujos de los
viajes con fines terapéuticos realizados en la época,
a la par que abogaron por la higienizacién y el

embellecimiento de Malaga. Por otro lado, ya a

partir de mediados de la década de los 50 —y de
una manera mas desarrollada en los 60 y en los 70
—, la ciudad experimentaria nuevos cambios con el
turismo de sol y playa, comenzdndose a aplicar
tintes del lenguaje internacional arquitectdnico a las
nuevas edificaciones. Estas aportaciones al paisaje
de la ciudad llegarian a definir un estilo muy
marcado, el llamado Estilo del Relax, a través del
cual se llevarian a cabo imbricaciones muy positivas
entre las premisas del Movimiento Moderno vy el
caracter mediterrdneamente andaluz del territorio.
Sin embargo, en la actualidad, con la implemen-
tacidon de una supuesta ciudad de los museos que
busca posicionarse como un destino atractivo para
el turismo cultural, se estd produciendo un nuevo
modelo transformador del paisaje urbano: Ia
tematizacion y la museificacidn del Centro Histdrico.
Es en esta nueva etapa donde, con el objetivo de
lograr una ambientacion histdrica, pero sin los
gastos que conllevaria una pacifica rehabilitacion de
la fabrica edilicia histérica, se ha utilizado sistema-
ticamente el fachadismo de los inmuebles patrimo-
niales, con las consecuencias que ello acarrea. En
definitiva, con este hilo podemos dilucidar cémo se
han realizado diferentes estrategias de instrumen-
talizacion a partir del clima de la ciudad en un inicio,

posteriormente de sus costas y en ultimo lugar de

su patrimonio arquitectdnico.
Por otro lado, se han documentado los

procesos de gentrificacidn y turistificacion que esta

sufriendo el Centro, los cuales han conllevado el
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Fig. 135. Barberia en ¢/ Comedias.
Fuente: Fotografia del autor.

Fig. 136. Restaurante de comida japonesa en c/
Nosquera.
Fuente: Fotografia del autor.

Fig. 137. Tienda de mangas en ¢/ Nosquera.
Fuente: Fotografia del autor.

Fig. 138. Bar irlandés en ¢/ Comedias.
Fuente: Fotografia del autor.

desplazamiento de gran parte de los residentes
tradicionales al no poder permitirse la permanencia
en el barrio debido al incremento de los precios de
la vivienda y los alquileres. Pero, de modo
simultdneo a esta expulsidén, también han ido
desapareciendo los comercios tradicionales nece-
sarios para el desarrollo de la vida en el barrio —
ferreterias, mercerias, fruterias, etc.—. En su lugar,
se han establecido diferentes tiendas, bares vy
restaurantes que podrian servir de indicadores de
una posible gentrificaciéon cultural, es decir, de la
implementacién de unos nuevos habitos y deseos
importados neoliberales, ya que los usuarios de
estos locales no son meramente turistas. Asi
encontramos desde tiendas de cémics y merchan-
dising, barberias hipsters con manidos postes de
barbero, hasta restaurantes japoneses de ramen o
de pokes hawaianos e Irish pubs. Los efectos de
estos locales, ademas, no solo recrudecen la vida de
barrio, sino que también empobrecen considera-

blemente la calidad del paisaje urbano histérico del

Fig. 139. Otro bar irlandés en ¢/ Convalecientes.
Fuente: Fotografia del autor.
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Centro por el uso de un tratamiento de fachadas

gue lejos queda de identificarse con el lugar.

Asimismo, uno de los temas mas importan-
tes tratados en esta investigacidon ha sido el de la
cuestion patrimonial de los inmuebles que sufren el
fachadismo. Durante la investigacion hemos podido
observar la nula operatividad del aparato reglamen-
tario local en relacién con la salvaguardia de las
edificaciones histéricas. Esta falta de utilidad
pragmatica del PEPRI Centro seguramente se deba
al conflicto de intereses que ya reside en la misma
naturaleza del plan, que, al combinar un Plan
Especial de Proteccion con un Plan Especial de
Reforma Interior, permite un ambito de acciones en

muchas ocasiones contradictorio.

Con el vaciado de los inmuebles patrimo-
niales por medio del fachadismo nos encontramos
ante la paradoja de un Centro Histérico en el que las
intervenciones de rehabilitacion de la fabrica
arquitectdnica histdrica niegan la instancia historica
de los inmuebles. Con ello, se termina generando

un paisaje urbano que impide el reconocimiento

Fig. 140. Inmueble n2 22 del Pasaje Marqués de Villafiel, en
2009, cuando se mantenia el bajo y la primera planta de la
fachada con idea de realizar un fachadismo.

Fuente: Google Maps.

exterior de las nuevas obras realizadas —ya que la
mayoria de los fachadismos encontrados en el area
estan adscritos al primer y segundo tipo—. De esta
manera, triunfa la primacia de la apariencia,
destruyendo los valores identitarios y antropo-
I6gicos del patrimonio en favor del beneficio icénico
y mercantil. A todo ello se le ha de sumar un
proceso de homogeneizacién de los interiores, ya
gue se generan unos contenidos arquitectdnicos
industrializados en serie que devallan la riqueza
estética y artistica de los inmuebles y que pecan de
lo que podriamos denominar designfriendly —como
vimos en el folleto del Plaza del Teatro—. De hecho,
esta homogeneizaciéon se expande, inclusive, a la
fachada, ya que se alteran los elementos decorati-
vos originales, sustituyéndolos en la mayoria de los
casos por articulos prefabricados —recordemos los

cierros del n2 52 y 50 de ¢/ Carreteria—.

Por tanto, tampoco se podria afirmar que el

fachadismo suponga una garantia de la preser-

Fig. 141. El mismo inmueble en la actualidad, tras
ser completamente derruido.
Fuente: Fotografia del autor.
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vacion de la fachada histérica, ya que se han
identificado inmuebles convertidos en solares tras
afios de abandono del mantenimiento de la fachada
—como el n? 22 del Pasaje Marqués de Villafiel—,
conllevando finalmente la destruccién integra del
edificio. Estas pérdidas provocadas a raiz del
fachadismo perjudican notablemente al Centro en
su condicion de Conjunto Histdrico, ya que la
naturaleza patrimonial de este radica en el conjunto
de inmuebles que certifican el devenir histérico y
artistico del area. Asi, las intervenciones de
fachadismo realizadas, que han llegado a afectar al
9,19% de la fabrica edilicia histérica, atentan contra
ese valor de conjunto. Si bien es cierto que existe la
necesidad de adaptar la fabrica urbana de los
centros histéricos a la vida contempordnea, las
intervenciones que se realicen siempre han de
partir desde el respeto al lugar, a su contexto y a los

estilos de vida que en él se desarrollan.

En cuanto a los aspectos sociales, el vaciado
de las edificaciones patrimoniales del barrio del
Centro ha devenido a su vez en un vaciado social e
identitario del drea urbana histérica, cuyo resultado
es la zonificacidn terciaria del territorio que excluye
cualquier otro uso que no sea turistico o comercial.
De esta manera, el fachadismo se convierte en una
herramienta principal de los procesos de terciariza-
cion del espacio habitado y, por ende, del espacio
publico de los centros histéricos. El barrio del
Centro zonificado se convierte asi en una nueva
fabrica industrial, desprendida de lo simbdlico local
y de lo colectivo para dar paso a la tanatopraxia
kitsch, al icono embalsamado que facilita un
digestivo consumo turistico. Lo importante de la
similitud con la fabrica también radica en la

condicién del lugar como facilitador de empleo vy

oportunidades, ya que el centro turistico ensimis-

mado abandona su condicién urbana y da paso a
toda una estructura vivencial y laboral que fagocita
a sus residentes locales y los obliga a la servidumbre

terciaria y precaria.

En definitiva, hemos constatado como el
fachadismo afecta al espacio publico, produciendo
alteraciones significativas tanto en el envolvente
construido que lo contiene —el plano de fachadas—
como en los usuarios que conviven en él. Dentro del
derecho a la ciudad, también existe el derecho a la
memoria, por lo que la administracion publica
deberia garantizar un espacio publico cuyo entorno
histérico e identitario refleje y se identifique con la
idiosincrasia local y con la evolucién de los
antepasados que cohabitaron el mismo espacio. En
este aspecto, la correcta rehabilitacion y preser-
vacion de la fabrica edilicia heredada se convierte
en un indicador de las buenas practicas en las

politicas de hacer ciudad.

Si queremos asegurarnos un espacio
publico democratico y para todos, se vuelve
transcendental una minima regulacién de los usos
del espacio privado, ya que segun las condiciones
de este, el espacio publico albergard una mayor o
menor diversidad de usuarios. En el caso del centro,
el mantenimiento de los residentes tradicionales,
asi como de nuevos residentes que se establezcan a
largo plazo en el area, resulta crucial para la
generacion de usos desvinculados del meramente
turistico, devolviendo la vida de barrio indispen-
sable para un espacio publico de calidad. Estos
mecanismos de resistencia servirian para contrar-
restar las estrategias de mercado que buscan la
zonificacion del drea y la privatizacién del espacio

publico, en el que, como hemos venido detallando,
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la instrumentalizacion del patrimonio arquitecté-

nico por parte del fachadismo juega un rol central.

Finalmente, se dejan abiertas futuras lineas
de investigacion sobre el tema del fachadismo en la
ciudad de Malaga, ya que la presente investigacion
solo se ha centrado en su implicacion en el area de
la almendra histérica del Centro. Seria oportuno,
por tanto, ver de qué manera y en qué grado se ha
hecho uso del fachadismo en el resto de barrios
histéricos de Malaga, asi como analizar las
transformaciones sociofisicas derivadas de su
utilizacion. Debido al descubrimiento fortuito de
algunos edificios intervenidos por fachadismo
actualmente en los arrabales histéricos, se tiene la
hipdtesis de que también en ellos se habrd hecho

un uso expandido del fachadismo.

Fig. 142. N2 45 de ¢/ Ancha del Carmen, del arrabal histérico
del Perchel, actualmente vaciado de su interior arquitecténico.
Fuente: Fotografia del autor.
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en el que podemos apreciar ya la urbanizacién del eje viario de la Alameda, cortada
en su frente al rio Guadalmedina por el Castillo de San Lorenzo.

Fuente: Cartografia Histdrica de la Junta de Andalucia. Grafico del autor........... 26

Fig. 20. La Alameda Principal de Malaga en 1935.
Fuente: Archivo Municipal de MAlaga.......cccoecevrvereieinininece e 26

Fig. 21. Estado actual de la Alameda debido a las obras del metro.

Fuente: FOtografia del @UtOr.......o ittt et v e eanerans 26

Fig. 22. Patio de vecinos del barrio de El Bulto en 1940.
Fuente: Archivo Municipal de MAlaga.......c.cceceveveeeieiniinirece e 27

Fig. 23. Plano de la ciudad de Malaga en 1897, realizado por Rafael Mdnico y Manuel de
Bustos, en el que se han sefializado la apertura de calle Larios y la terminacién de la
Alameda Principal.

Fuente: Cartografia Histérica de la Junta de Andalucia. Grafico del autor........... 28
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Fig. 24. Calle Larios en la actualidad, donde podemos ver los tipicos chaflanes curvos de

las edificaciones.

Fuente: Fotografia del QULOr.........coc s 28

Fig. 25. Mercado de Mayoristas, actualmente Centro de Arte Contemporaneo de Malaga,
en 1942, en el que podemos ver la iconografia franquista del aguila en la portada, hoy
dia eliminada.

Fuente: Archivo Municipal de MAlaga.......c.ccoceveeeeieieeseiece e 29

Fig. 26. La Equitativa, un edificio de gran altura en la trama del centro que se sitda frente
a la calle Larios y junto a la Plaza de la Marina.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 29

Fig. 27. N2 15 de ¢/ Arco de la Cabeza. Ejemplo de residencia barroca, en donde
apreciamos vanos completamente enrejados, uno de los elementos mas
caracteristicos del barroco andaluz.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 31

Fig. 28. N2 10 de ¢/ Hinestrosa, residencia barroca, con planta baja mas un piso, en cuyos
paramentos se aprecian composiciones pictdricas.

Fuente: FOtografia del QULON.........cc ettt e r e 31

Fig. 29. Pinturas que fingen materiales constructivos.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 32

Fig. 30. Pinturas con decoraciones geométricas.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 32

Fig. 31. Pinturas del Palacio de Villalcazar.

Fuente: Fotografia del @Utor. ... 32

Fig. 32. Pinturas con disefios que simulan arquitecturas.

Fuente: Fotografia del @UtOr. ... 32

Fig. 33. Palacio de la Aduana, Bien de Interés Cultural y Patrimonio Histdrico de Espafia.

Fuente: Fotografia del @UtOr. ...t 33

Fig. 34. N2 19 de ¢/ Cortina del Muelle. Inmueble del s. XIX en estilo ecléctico. Destacan
las cerrajerias de fundicion y los recercados con molduras.

Fuente: FOtografia del @UtOr.......o ittt et v e eanerans 33

Fig. 35. N2 37 de ¢/ Carreteria. Inmueble en estilo decimondnico malaguefio. Destacan

los sobredinteles decorados.

Fuente: Fotografia del QULOr.........cci et e 33
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Fig. 36. N2 39 de c/ Carreteria. Inmueble decimondnico con cierros de madera
acristalados, uno de los elementos mds caracteristicos de la época.

Fuente: Fotografia del QULOr.........coc s 33

Fig. 37. N2 3 de ¢/ Echegaray. Inmueble modernista, con balaustrada en piedra artificial
con incisiones florales.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccc e 34

Fig. 38. N2 20 de ¢/ Alamos. Inmueble de principios del s. XX en el que podemos apreciar
una tribuna de tres plantas.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 34

Fig. 39. N2 2 de ¢/ Echegaray. Inmueble modernista, con chaflan curvo a modo de tribuna
y clpula de remate.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e et 34

Fig. 40. N2 4 de Plaza Echegaray. De estilo regionalista, destaca el uso de la decoraciéon de
azulejos y ladrillos vistos.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 34

Fig. 41. N2 5 de ¢/ Sagasta. Inmueble regionalista con tribunas, aleros y decoraciones en
ladrillo visto.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 34

Fig. 42. N2 11 de c¢/ Caldereria. Inmueble modernista historicista con decoracion
ceramica y tribunas rematadas.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 34

Fig. 43. Colores predominantes segln periodos estilisticos.

Fuente: CASADEVALL SERRA, Joan, 1999. Grafico del autor........ccccoeeveevevecreeneee. 35

Fig. 44. Carta de colores del Centro Histdrico de Malaga.
Fuente: CASADEVALL SERRA, Joan, 1999. Grafico del autor........ccccoeeveeveviecreeneee, 35

Fig. 45. Ejemplo de fachadismo realizado en la antigua plaza de toros de Les Arenes,
situada en la Plaga d’Espanya en Barcelona, rconvertida en un centro comercial.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 38

Fig. 46. Edificio de La Rotonda — Passeig de Sant Gervasi n? 51-53—, otro ejemplo mas
de fachadismo en la ciudad condal.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieiieeietirtirt et ee et sttt et et e st st st e e s b aes e aneaneene 38

Fig. 47. Plano del emplazamiento del fachadismo realizado en la Operacion Canalejas,
situado en la plaza homdnima entre la Puerta del Sol y el Paseo del Prado de la ciudad

de Madrid.
Fuente: Google Maps. Grafico del QULOr........cceveceeeceveeceee et 39
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Fig. 48. El inmueble patrimonial de La Equitativa, situado en el n? 14 de ¢/ Alcal3, tras las
actuaciones de la Operacidn Canalejas.

Fuente: Fotografia del QULOr.........coc s 39

Fig. 49. El edificio histdrico del Banco Hispano Americano, en Plaza de Canalejas. Las
obras de fachadismo han alterado considerablemente el plano vertical, pues el
edificio ha crecido tres plantas en altura para salvar la diferencia de alturas con el
inmueble colindante.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 39

Fig. 50. Fachadismo realizado en el n2 33 de ¢/ Alamos, Mélaga. Ejemplo de visuales
caladas y de permeabilidad debido a la pérdida del interior arquitecténico. El
inmueble en cuestién lleva desde 2008 vaciado, afectando a la calidad del paisaje
urbano.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 40

Fig. 51. Primer tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico del @UEON......oouioei ittt ettt ettt et saesne e 41

Fig. 52. Segundo tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico del @UEON.......ouivei it ettt sttt e et essaesne e 41

Fig. 53. Tercer tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico del @UEON......oovieei et ettt ettt st et e s sae st s e saesan s 41

Fig. 54. Cuarto tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico del @UEON......oovieie ettt ettt st et e st st bessresaees 42

Fig. 55. Quinto tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico el @ULOT ... ...oouiiieii ettt et st e s ae et saen 42

Fig. 56. Sexto tipo de fachadismo.

Fuente: Grafico el @ULOT ... ...oouiiiie ettt et st s sae s e saaes 42

Fig. 57. N2 34 de ¢/ Granada. Primer tipo. Vaciado de un Unico inmueble con
mantenimiento del parcelario histdrico.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 44

Fig. 58. N2 9 de ¢/ Carreteria. Primer tipo. Conservacidon del ambiente histérico del
paisaje urbano. Vaciado camuflado por el mantenimiento de las carpinterias.

Fuente: FOtografia del @UtOr.......o ittt et v e eanerans 44

Fig. 59. C/ Beatas con c/ Picador. Primer tipo. Mantenimiento integro del perimetro de
fachadas del plano vertical.

Fuente: Fotografia del QULOr.........cccci v 44

123



Fig. 60. N2 18-20 de c/ Sebastidn Souvirdn durante las obras. Vaciado del interior
arquitecténico de cuatro parcelas historicas, desapareciendo la distribucién del
espacio interior de las edificaciones histéricas.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieierietietire et sttt s ettt este s te st e s b et e s annane ene 44

Fig. 61. El mismo fachadismo de ¢/ Sebastian Souvirdn tras la finalizacion de las obras. El
nuevo contenido arquitecténico queda camuflado por el plano de fachadas histérico.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccc e 44

Fig. 62. Amazon Headquarters, Londres. Tercer tipo. Expansién del plano de fachadas en
altura y en anchura. Reconocimiento del nuevo continente contemporaneo.

FUENTE: GOOZIE IMAPS.....iieeeieeietirtire et et sttt et e e sbe st sae e e e n b aes e s ensaneene 44

Fig. 63. Hotel Claris, Barcelona. Tercer tipo. Crecimiento del continente en altura y en
anchura. Eliminacion de exposicion de medianeras al compensar las alturas.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....oiieieeietietie e e sttt s et et se e e sbestesae s e st b et e s ennaneene 44

Fig. 64. Ernest Feysplein Street, Ostende. Cuarto tipo. Crecimiento del plano vertical y
reduccion de la visualizacion del plano del aire. Nula relacién compositiva entre el
continente y contenido.

FUENTE: GOOGIE IMAPS....oiieeieeietietie et cte st sttt e r st e e sbestesae e e e s b et e s ennaneene 45

Fig. 65. The Keck Center, Washington D.C. Cuarto tipo. Crecimiento del continente a
través de una composicidn unitaria frente a la diversidad compositiva de las fachadas
histdricas.

FUENEE: GOOEIE IMAPS...iiiiietictieriei st te e ee et s e e e e ste s testesreersersessansaenean 45

Fig. 66. Inmueble en el n? 193 de ¢/ Calabria, Barcelona. Quinto tipo. Conservacion
parcial de la entrada y del mirador del inmueble histérico, eliminando el resto de
elementos.

FUENTE: GOOZIE IMAPS... ettt ce e st ste st ettt st st se e e s b es s anean ene 45

Fig. 67. N2 4 de ¢/ Don Juan de Malaga. Quinto tipo. Mantenimiento de un Unico frente
de fachada, destruyendo el resto del perimetro de fachada.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 45

Fig. 68. Palais de la Méditerranée, Niza. Sexto tipo. Uso de la fachada histérica como
teldn del nuevo continente, que queda retraido.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieeieeietirtirt ettt r st et e st st st e s b aes e e aneane ene 45

Fig. 69. N2 41 de ¢/ de la Reina Amalia, Barcelona. Sexto tipo. Estrechamiento del ancho
de la calle al surgir tres planos de fachada.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....oiieeierietietirt et sttt ettt este st st e e st b et e s ansaneene 45
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Fig. 70. Inmueble situado en Artillery Lane, Londres. Sexto tipo. La fachada histérica
recubre el nuevo inmueble, quedando ambas superpuestas.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieierietietire et sttt s ettt este s te st e s b et e s annane ene 45

Fig. 71. Eventrement realizado durante la Haussmanizacion del centro histérico de Paris
para permitir la apertura de la Avenue de 'Opéra.

Fuente: Brown University Library CENter.......oiviiiieievececeeieese e ste e e 48

Fig. 72. Plano del ambito de actuacién del PEPRI Centro de Malaga. Grado de proteccion
de los edificios histéricos: inmuebles de proteccion integral (rojo), proteccion
arquitectdnica grado | y Il (marrén) y jardines histéricos (verde).

FUBNTE: PEPRI CBNEIO...uueeie ittt ettt ettt se et cettr e et bae e sae e senae e snnaeesen 54

Fig. 73. Gréfico de las demoliciones de inmuebles histéricos agrupadas por periodos de
cinco afos desde 1955 a 2014.
Fuente: OZOMEK, Anton. Grafico del @UtOr.......covvieeeeeieieiveiceee et 60

Fig. 74. Ejemplo de analisis de la evolucién del plano de fachadas a través de la
prestacién time machine del Street View de Google Maps. Almacenes Félix Sdenz en
2011.

FUENTE: GOOGIE IMAPS....oiieeieeietietie et cte st sttt e r st e e sbestesae e e e s b et e s ennaneene 61

Fig. 75. Plano de las intervenciones de modificacion o alteracion de la fabrica edilicia
histérica del Centro Histérico de Malaga

Fuente: PEPRI Centro; OZOMEK, Anton; trabajo de campo del autor. Grafico del

Fig. 76. Solares vacios situados en la zona de Hoyo de Esparteros y Pasillo de Atocha tras
la demolicidn de las edificaciones histdricas.

Fuente: Google Earth. Grafico del QUtOr........ccvveiveieievrcec e 63

Fig. 77. La Mundial antes de su destruccion y los solares colindantes. La zona de Hoyo de
Espartero, actualmente usada como parking, es uno de las dreas mas criticas del
espacio publico del Centro Histérico.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 63

Fig. 78. Espacio publico de ¢/ Pasillo de Atocha deteriorado debido a la demolicién y el
abandono de las parcelas colindantes durante afos.

Fuente: FOtografia del @UtOr.......o ittt et v e eanerans 63

Fig. 79. Plazuela Virgen de las Penas, generada a partir de la demolicién de 2 inmuebles
histéricos.

Fuente: Grafico del U0 ...ttt et e sev e s eaaas 64
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Fig. 80. Plaza de las Cofradias, creada a partir de la demolicién de 7 inmuebles historicos.

FUENtE: GrafiCo @I @ULON ... .evieeieie ettt ettt ettt ve et ssr e st e saesenane 64

Fig. 81. Plaza de la Juderia, generada a partir de dos edificios demolidos.

Fuente: Grafico del U0 ...ttt e s ser et s 64

Fig. 82. Plaza de Camas, lograda tras la demolicién de 42 edificios histéricos.

Fuente: Grafico del U0 ...ttt et e ser et s 64

Fig. 83. Plaza de Jesus el Rico, conseguida tras la demolicidn de un total de 36 inmuebles
histdricos.

Fuente: GrafiCco del @UEON.......ouiviiieecicee ettt sttt et e s 64

Fig. 84. Gente ocupando el espacio publico de la Plaza de Camas reservado para el
recreo infantil. La plaza supone uno de los esponjamientos de la trama urbana del
centro mas grandes.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 64

Fig. 85. Inmueble n2 47 de ¢/ Beatas. Ejemplo de cartela de licencia de obra inexacta con
la realidad de la intervencidn, ya que no se ha procedido a la rehabilitacion del
edificio, sino a su fachadismo.

Fuente: FOtografia del QULON.........ccei ittt e r e 65

Fig. 86. Edificio n2 10 de ¢/ Muro de las Catalinas. Uno de los pocos ejemplos de quinto
tipo de fachadismo en el area estudiada. Conservada principalmente debido a las
pinturas barrocas halladas.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 65

Fig. 87. Ejemplos de unificacién de parcelas por fachadismo. Inmuebles de los n2 5 de
Plazuela Virgen de las Penas, n2 3-9 de ¢/ San José, Hotel Vincci Posada del Patio, n®
18-20 de ¢/ Sebastian Souvirén, n? 3 de Plaza del Obispo, por orden correlativo.

Fuente: Grafico el @ULOT ... ...oouiiiie ettt et st s sae s e saaes 66

Fig. 88. Hotel Vincci Posada del Patio, situado en ¢/ Pasillo de Santa Isabel, uno de los
casos de unificacion de parcelas de inmuebles de distintos periodos histéricos.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 67

Fig. 89. Plano del periodo de construccién de los inmuebles intervenidos por fachadismo
en el drea.

Fuente: PEPRI Centro. Grafico del @UtOr........oooevivueeiiveiieeiiee ettt st 68

Fig. 90. Plano del nivel de proteccién de los inmuebles intervenidos por fachadismo en el
area.

Fuente: PEPRI Centro. Grafico del aULOr..........oocviiieveeieiiceieie e 69
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Fig. 91. Composicidn de la fachada del inmueble n2 52 de ¢/ Carreteria antes de las obras
de fachadismo, donde se aprecian el chaflan curvo, las tribunas y la ausencia de
impostas entre cada una de las plantas.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieierietietire et sttt s ettt este s te st e s b et e s annane ene 71

Fig. 92. Detalle del torredn existente antes del vaciado del edificio, desaparecido
actualmente.

FUENTE: GOOZIE IMAPS....eiieeierietietirt et sttt ettt e e ste st st e e s e b et e s annaneane 71

Fig. 93. Detalle del cartel informativo, donde se muestra la inoperancia de la clase de
obra autorizada con la realidad de la intervencion.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 72

Fig. 94. Nueva composicidn de fachada, en la que se han introducido cierros individuales
de madera acristalados, lineas de impostas, baldosas y ménsulas prefabricadas.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 72

Fig. 95. Eliminacion del esquema compositivo de los vanos y cierros, aplicando un nuevo
patron simétrico y regular.

Fuente: FOtografia del QULON.........cc ettt bt 73

Fig. 96. Plano de fachadas de ¢/ Carreteria, donde prima un paisaje urbano propio del
Ochocientos local con numerosos cierros de madera acristalados.

Fuente: FOtografia del @ULOr.........coce ettt et b b 73

Fig. 97. Frente de fachada de los Almacenes Félix Sdenz a la plaza homdnima. Podemos
ver como se ha transformado notablemente el bajo del inmueble para su uso
comercial.

Fuente: Fotografia del @Utor. ... 75

Fig. 98. Primera edificacion de la manzana, situada en la intersecciéon de ¢/ Sagasta y ¢/
Moreno Carbonero. La edificacién histdrica ha perdido su portal para acondicionarse
como centro comercial.

Fuente: Fotografia del @UtOr. ...t 75

Fig. 99. Segunda edificacién, construida entre ¢/ Sebastian Souviréon y ¢/ Moreno
Carbonero. De nuevo, se destruyé el pdrtico de acceso al inmueble para uso integro
de la planta baja como comercial.

Fuente: FOtografia del @UtOr.......o ittt et v e eanerans 76

Fig. 100. Detalle del voladizo de la tribuna, elemento muy caracteristico de la
arquitectura regionalista malaguefia, en la que destaca la arcada ciega de arcos
conopiales.

Fuente: Fotografia del QULOr.........coiie ettt 76

127



Fig. 101. Vaciado integral del interior de los tres inmuebles, preservando Unicamente la
techumbre de las torrecillas.

Fuente: Google Earth. Grafico del QUtOr........ccceeceevecieceseecce e e 77

Fig. 102. Perforacién del plano de fachadas de los inmuebles histéricos, alterando
considerablemente el bajo para posibilitar la entrada al parking subterrdneo y a los
apartamentos de viviendas de las ultimas plantas.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccc e 77

Fig. 103. Afectacion del plano de fachadas histéricos en ¢/ Sebastian Souvirén debido a la
nula relacién entre la nueva entrada contempordnea y la composicién original

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 78

Fig. 104. Fotografia del antiguo Cine Echegaray en 1987, que poseia un anuncio luminoso
que desvirtuaba la composicion de la fachada.

Fuente: Archivo Municipal de Malaga..........cccoeeeeeierineeeecce e 79

Fig. 105. Fachada del actual Teatro Echegaray, n26 de c/ Echegaray, tras la intervencion
de fachadismo. En ella podemos apreciar un cuerpo central basado en la
superposicion de frontones.

Fuente: FOtografia del QULON.........cc ettt e r e 79

Fig. 106. Imagen de satélite del vaciado interior, a excepcidn de la primera crujia, durante
las obras de fachadismo.

Fuente: GOOZIE EQrth.......ceciceeecce ettt st st st s s et er s e nean 80

Fig. 107. Vestibulo interior del Echegaray, que mantiene una ilacion con la composicion
de la fachada exterior.

Fuente: Teatro Echegaray de MAIaga.......ccccooveveverveneieiniircece e 80

Fig. 108. Actual Sede del Centro Andaluz de las Letras, que a pesar de poseer Proteccion
Arquitectdnica | sufrié el vaciado integro de su interior.

Fuente: Fotografia del @UtOr. ... 80

Fig. 109. El Museo de Artes y Costumbres Populares, antigua posada barroca, es uno de
los ejemplos de edificios histéricos rehabilitados en la actualidad como museos.

Fuente: FOtografia del @UtOr ...ttt et v e saeerans 81

Fig. 110. Superficie de los inmuebles del Plaza del Teatro intervenidos por fachadismo y
afectacion en la trama urbana.

Fuente: Google Earth. Grafico del autor........cocveveeececeeeeeeeccee e e e 82

Fig. 111. Grado de proteccion de los inmuebles del Plaza del Teatro afectados por
fachadismo.

Fuente: Grafico del @ULON.......cuiii ittt st et sae e 82
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Fig. 112. Detalle de la composicion de vanos de uno de las fachadas principales del Plaza
del Teatro.

Fuente: FIChas PEPRI CENTIO....c..oii ittt ettt st et svaea e sresenaearesreens 82

Fig. 113. Estado de la fachada durante la paralizacion de las obras, encorsetada por
andamios durante diez afios.
FUENTE: WIKIPEAIA.. i iii ettt sttt ettt st st e s bt en s 83

Fig. 114. Estado del inmueble en 2019, donde podemos apreciar que se han perdido
elementos compositivos del plano de fachada, como las balaustradas y losas de los
balcones.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccce e r e 83

Fig. 115. Detalle del estado de conservacién de los elementos decorativos originales

debido al abandono del inmueble durante las obras de fachadismo.

Fuente: FOtografia del QULOr ...ttt 83

Fig. 116. Aspecto del Plaza del Teatro segln el nuevo proyecto, a terminar en el afio
2020.

FUBNTE: GIUPO INSUT.citiiiie ittt ettt et ste et e e e eea e e sre et e e saneessenseesnneenen 84

Fig. 117. Render de la promotora de la nueva distribucién de las viviendas, en este caso
duplex con salén a doble altura.

=T oL (=R CT U] o Yo TN [ ] U RSN 84

Fig. 118. Antigua distribucion de las parcelas y los patios estructurantes demolidos para
proceder al fachadismo de integro de las dos manzanas.

Fuente: Fichas PEPRI Centro. Grafico del autor.........ccuvueeeeieeivveecee e, 85

Fig. 119. Nueva estructuracidon de las viviendas y los patios tras la unificacién de las
parcelas histdricas para conseguir mds apartamentos en el mismo espacio.

FUENTE: GIrUPO INSUT ..ottt sttt ettt e e et s e b be e s e en e aesaeeenas 85

Fig. 120. Extracto del folleto realizado por la promotora, donde podemos apreciar el
reclamo de la oferta museistica del entorno para la compra de las viviendas.

FUENTE: GrUPO INSUT..eiiiiii ettt sttt e e e ee e e et s srae s sreaenas 87

Fig. 121. Extracto del folleto realizado por la promotora, donde se reincide en el valor de
la supuesta historicidad del objeto debido al mantenimiento de la fachada histérica.

FUENTE: GrUPO INSUT..eiiiiii ettt sttt e e e ee e e et s srae s sreaenas 87

Fig. 122. Estado del Palacio de la Sonora en 1990, en el que se aprecia el aceptable
estado de conservacion, a excepcién de los reformas realizadas en la planta baja del
inmueble debido a los locales comerciales.

Fuente: Archivo Municipal de MAlaga.......c.ccoceveeeeiieiisiece e 88
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Fig. 123. Estado del inmueble en 2019 durante el proceso de las obras del nuevo hotel
boutique, en las que se ha conseguido recuperar parte de las pinturas murales
barrocas originales.

Fuente: Fotografia del QULOr.........ccc e 88

Fig. 124. Superficie de los inmuebles intervenidos por fachadismo y afectacién en la
trama.

Fuente: Google Earth. Grafico del QUtOr........ccceeceevecieceseecce e e 89

Fig. 125. Grado de proteccién de los inmuebles afectados por el fachadismo.

Fuente: GrafiCco del @UEON.......ouivii ittt et s sev et s 89

Fig. 126. Patio estructurante interior del inmueble n? 57-59 de ¢/ Granada, uno de los
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