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Resumen  

 

Tomando en cuenta que la segregación residencial es un fenómeno netamente espacial, el 

objetivo central del presente trabajo fue explicar cómo han influenciado los cambios de 

usos del suelo en los patrones de segregación social en el área de influencia del antiguo 

aeropuerto de Quito, a partir de su salida de la zona urbana.  

Para llevar a cabo esta investigación se vincularon las nuevas dinámicas internas del área 

de estudio con el crecimiento urbano que ha tenido Quito y sus pautas de segregación, 

donde en efecto, las élites se han ido trasladando a espacios concretos y de esta manera, 

han dado lugar al incremento de los precios en los terrenos del sector y  al aumento de la 

plusvalía como instrumento de ocupación del suelo urbano, acompañado de un giro en la 

tipología de la vivienda y de la inversión inmobiliaria entorno a nuevos ejes normativos 

y de gestión de la zona del antiguo aeropuerto, que, contrariamente, tuvo un funcionalidad 

territorial diferenciada durante alrededor de 70 años.  

Por otro lado, se estudia la relación entre segregación y la posibilidad de interacción que 

tiene la población y que va más allá de la identificación de los patrones espaciales de 

distribución de los grupos sociales. Por ende, se aprecia si la segregación tiene una 

relación con las inequidades en el acceso a bienes y servicios y cuál puede ser la influencia 

que esta tiene sobre la calidad de vida de los grupos socioeconómicos bajos. 

Con base en los análisis espaciales y estadísticos, se revela cómo las características del 

modelo urbano de Quito y concretamente de la Zona del antiguo aeropuerto de Quito, 

determinado por los cambios de funcionalidad y usos del suelo urbano que junto con la 

influencia de los precios del suelo en el marco de un mercado poco regulado, han tenido 

como consecuencia la configuración de patrones espaciales de diferenciación social y una 

segregación de grupos socioeconómicos. Este alejamiento ha consolidado los entornos 

negativos de los grupos con calidad de vida baja, producto de la inequidad en la 

accesibilidad a servicios colectivos en la ciudad, principalmente a equipamientos de 

educación, cultura y recreación, como infraestructura  de producción de capital social y 

por tanto de integración. 
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Finalmente, y de acuerdo lo mencionado anteriormente, se establecen los nuevos patrones 

de ocupación de la zona y su nueva funcionalidad territorial. 

 

Palabras clave: usos del suelo, segregación residencial, desigualdades socioeconómicas, 

fragmentación espacial, mercado inmobiliario, Distrito Metropolitano de Quito, Zona 

Bicentenario 

 

Acrónimos: 

DMQ  Distrito Metropolitano de Quito 
MDMQ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
INEC  Instituto Nacional de Estadísticas y Censos 
IGM  Instituto Geográfico Militar 
IEE  Instituto Espacial Ecuatoriano 
MIDUVI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda 
MCDS  Ministerio Coordinador de Desarrollo Social 
RS  Registro Social 
SRSE  Segregación Residencial Socio - espacial 
SHP  Shapefile 
GDB  Base de Datos Geográfica 
STHV  Secretaria de Territorio Hábitat y Vivienda 
CPV  Censo de Población y Vivienda 
NAQ   Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito 
AAQ  Antiguo Aeropuerto de Quito 
LOOTUGS Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial. Uso y Gestión de Suelo.  
LRM  Ley de Régimen Municipal 
LP  Ley de Plusvalía 
PUOS  Plan de Uso y Ocupación del Suelo 
COOTAD Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización. 
AME  Asociación de Municipalidades Ecuatorianas 
GAD Gobierno Autónomo Descentralizado 
SRI Servicio de Rentas Internas 
ZB Zona Bicentenario 
ICR Índice de calidad residencial 
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Capítulo 1. Planteamiento general de la investigación 

 

La presente investigación tomará como base la dinámica espacial de los procesos de 

segregación espacial en el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) y cómo se modifican 

estos debido a fenómenos significativos de cambios de uso y ocupación del suelo por 

ordenanzas municipales, políticas internas o externas, o por la implementación de 

megaproyectos como el traslado del aeropuerto, que al estar inserto dentro del área urbana 

generaba dinámicas sociales y territoriales establecidas. Estas modificaciones en las 

dinámicas socioespaciales marcarán nuevos patrones de ocupación del espacio y, 

consecuentemente, determinarán nuevos esquemas territoriales de diferenciación 

residencial como consecuencia de la división social en el DMQ (De Almeida, 2013). Esta 

investigación pretende aportar postulados teóricos e instrumentos empíricos que 

contribuyan a la comprensión de los procesos de segregación residencial y los cambios 

de funcionalidad territorial en ciudades en desarrollo urbano, como es el caso de Quito.  

 

1.1. Introducción 

 

A lo largo de la historia, las ciudades latinoamericanas han estado determinadas por 

dinámicas de desigualdad y segregación en sus ciudades y sus áreas metropolitanas, en 

donde se ha observado que la composición social y la distribución espacial de los grupos 

poblacionales están marcadas en función de la estructura social y de la concentración 

posterior de los recursos públicos y privados y, consecuentemente, en la calidad de los 

bienes y servicios localizados. En los últimos treinta años, esta dinámica ha ido tomando 

fuerza debido a los procesos de globalización y a los avances tecnológicos, situación que 

ha generado profundas transformaciones que acentúan la complejidad y multi-

dimensionalidad de las entidades urbanas.  

 

El proceso de urbanización a escala mundial está definido por tres elementos, en primer 

lugar, una alta concentración demográfica y migratoria en segmentos reducidos de 
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• Identificar los cambios de uso del suelo y los cambios normativos en el 

área residencial, a partir de la salida del aeropuerto de la zona urbana de la 

zona norte del DMQ. 

• Establecer los patrones de localización de estratos socioeconómicos a 

partir de la medición de la segregación espacial en la Zona Bicentenario. 

   

1.3.  Hipótesis  

 

a) El estudio de la segregación residencial en ciudades latinoamericanas está 

asociado a los cambios económicos y a la implementación de políticas de corte 

neoliberal de la última década del siglo XX,  cuya escala geográfica, tiene como 

consecuencia la intensificación de efectos negativos en la calidad de vida 

residencial y habitabilidad en general de la población segregada.  

 

b) Las dinámicas del mercado inmobiliario en conjunto con las políticas públicas y 

la normativa de uso del suelo urbano en la Zona Bicentenario han dado paso a 

nuevas formas de ocupación socio residencial y percepción del entorno por la 

localización espacial de grupos de población específicos en la zona de influencia 

del antiguo aeropuerto de Quito.  

 

c) El traslado del aeropuerto de Quito del área urbana hacia una parroquia periférica, 

provoca transformaciones en los patrones de ocupación del espacio por el cambio 

de funcionalidad territorial y uso de suelo. Con lo cual, la reorganización de los 

recursos de las ciudades adquieren dinámicas con efectos significativos para la 

remodelación urbana, provocando una fragmentación social, residencial y 

económica, y al mismo tiempo modifica la interacción entre grupos de población 

que junto con el importante papel del mercado inmobiliario y el acceso a servicios, 

conduciendo potencialmente a un desequilibrio de la distribución de la población 

y a procesos de segregación residencial y, consecuentemente, a una vulnerabilidad 

socio espacial. 
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Capítulo 7: Sumario y conclusiones generales 

 

Esta investigación genera conclusiones en cuatros aspectos. El primero, con respecto al 

concepto de segregación y su relación con la disponibilidad y acceso a los equipamientos 

colectivos como productores de capital social. El segundo, con respecto a la importancia de 

considerar, en los estudios de segregación, los factores integrantes del modelo urbano que 

configura un territorio segregado. El tercero, con respecto a la medición del fenómeno, 

mientras que se requiere la estimación de indicadores espaciales a una escala adecuada, lo 

que destaca el papel de la geografía como marco conceptual para dar cuenta de la segregación 

como un fenómeno espacial. Finalmente, el cuarto aspecto se refiere a las dinámicas de 

polarización y fragmentación del espacio urbano tanto en la Zona Bicentenario como a nivel 

metropolitano, en donde los patrones de ocupación del suelo están definitivamente 

condicionados por la especulación y la variación del mercado inmobiliario.  

 

En cuanto al análisis de los patrones de segregación a nivel metropolitano, se concluye que 

con el crecimiento de la ciudad y su población, la pérdida de las funciones de centralidad en 

varios sectores del área urbana y con la aparición de nuevas centralidades, se ha marcado la 

búsqueda de nuevos asentamientos lejos del núcleo urbano en las periferias, provocando una 

expansión urbana de Quito hacia los valles colindantes. 

 

Al mismo tiempo se pudo evidenciar que el Distrito Metropolitano de Quito sigue el modelo 

de desarrollo urbano latinoamericano, con muy pocas variaciones; donde se encuentra una 

estrecha relación de crecimiento y tensión del territorio, con un núcleo urbano conflictivo -

en donde el centro histórico va perdiendo funciones de centralidad- y unas periferias 

caracterizadas por un proceso de ocupación, densificación y conurbación, convirtiéndose el 

DMQ en una ciudad policéntrica. 

 

La metodología utilizada para medir el nivel de segregación residencial fue una herramienta 

útil para clasificar y zonificar el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, a través del 
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