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RENDIMIENTOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS (Arts.27-32 Ley 35/2006)

Se trata de la calificacion que se otorga a las rentas provenientes del ejercicio de actividades por cuenta propia,
es decir, de la organizacion de los recursos productivos buscando la obtencién de beneficios y asumiendo los
riesgos de posibles pérdidas.

El articulo 27.1 de la Ley 35/2006 define qué se entiende por rendimientos de actividades econémicas:

“aquellos que, procediendo del trabajo personal y del capital conjuntamente, o de uno solo de estos factores,
supongan por parte del contribuyente la ordenacion por cuenta propia de medios de produccion y de recursos
humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucion de bienes o servicios”.

El articulo 27.1 de la Ley 35/2006 da unos ejemplos de actividades que generan rendimientos de actividades
econémicas:

- rendimientos de actividades extractivas;

- rendimientos de actividades de fabricacion;

- rendimientos de actividades de comercio;

- rendimientos de actividades de prestaciones de servicios;
- actividades de artesania,

- actividades agricolas;

- actividades forestales;

- actividades ganaderas;

- actividades pesqueras;

- actividades de construccion;

- actividades mineras;

- ejercicio de profesiones liberales;

- actividades artisticas; o



- actividades deportivas.

Los rasgos esenciales de los rendimientos de actividades econdmicas son los siguientes:

a) La organizacion por cuenta propia de los medios de produccién y los recursos humanos para ofrecer bienes o

servicios en el mercado.

b) La asuncién del riesgo econdémico derivado de la actividad realizada.

En ocasiones, se plantea la cuestion de determinar si la_actividad de arrendamiento _de bienes inmuebles

constituye una actividad econdémica o no.

e Cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Que en el desarrollo de la actividad, se cuente, al
menos con un local exclusivamente destinado a
llevar a cabo la gestion de la misma.

b) Que para la ordenacion de aquella se utilice, al
menos, una persona empleada con contrato
laboral y a jornada completa.

El arrendamiento  produce rendimientos de

actividades econdmicas

La compraventa de inmuebles genera incrementos o
disminuciones de patrimonio

e Cuando no concurran las circunstancias anteriores

El arrendamiento de inmuebles genera rendimientos
del capital inmobiliario

La compraventa de inmuebles genera incrementos o
disminuciones de patrimonio




La calificacién de una actividad como generadora de rendimientos de actividades econémicas genera una serie
de consecuencias juridicas de gran importancia:

La posible presencia de bienes afectos a la actividad (estos bienes afectos pueden amortizarse, pueden
establecerse provisiones por depreciacion del valor de los mismos; es posible la deduccion de los gastos
vinculados a la utilizacién de estos bienes).

Existen diversos métodos de determinacion de la base imponible en el caso de rendimientos de
actividades economicas (método de estimacion directa normal; metodo de estimacion directa simplificada;
0 método de estimacion objetiva por indices signos o médulos para las actividades empresariales);

La realizacién de actividades econdémicas conlleva la existencia de obligaciones formales relativas a la
emision de facturas o a la llevanza de determinados libros de contabilidad.

La realizacion de actividades econdmicas conlleva la obligacion de practicar una determinada modalidad
de pagos a cuenta del IRPF del propio empresario o profesional.

Se trata de los pagos fraccionados que consisten en el ingreso trimestral por el propio sujeto pasivo del un
porcentaje de la diferencia entre los ingresos y gastos menos las retenciones e ingresos a cuenta
soportados.

Ademas, cuando las retribuciones se satisfagan a los profesionales, el pagador habra de practicar una
retencion del 15 por 100 sobre el importe integro de las cantidades satisfechas (7 por 100 en el primer afio
de actividad y en los dos siguientes). En ocasiones, también los rendimientos de actividades econdémicas
han de soportar retenciones a cuenta.

¢,Cuando se entiende que una actividad es profesional? Las actividades contenidas en la Secciones
Segunda y Tercera de las Tarifas del Impuesto sobre Actividades Economicas.



e Afectacion de bienes a la actividad (arts.29 de la Ley 35/2006 y art.22 del Reglamento del IRPF)

La norma legal enumera los supuestos en los que los elementos patrimoniales pueden quedar afectos a una
actividad econdmica:

a) Los bienes inmuebles en los que se desarrolla la actividad del contribuyente.

b) Los bienes destinados a los servicios econdmicos y socioculturales del personal al servicio de la actividad.
No se consideran afectos los bienes de esparcimiento y recreo o, en general, de uso particular del titular
de la actividad econdmica

c) Cualesquiera otros elementos patrimoniales que sean necesarios para la obtencion de los respectivos
rendimientos. En ningun caso tendran esta consideracion los activos representativos de la participacion en
fondos propios de una entidad y de la cesidon de capitales a terceros.

Hay bienes que se excluyen expresamente de la condicion de afectos (esta exclusion esta contenida en la Ley y

en el Reglamento):

a) Los bienes de esparcimiento y recreo o, en general, de uso particular del titular de la actividad econdmica.

b) Los activos representativos de la participacion en fondos propios de una entidad (acciones y participaciones
sociales) y de la cesion de capitales a terceros (depdsitos, cuentas corrientes, participaciones en fondos de
inversion).

c) Agquellos que, siendo de titularidad del contribuyente, no figuren en la contabilidad o registros oficiales de la
actividad economica que esté obligado a llevar el contribuyente, salvo prueba en contrario.

La consideracion de elementos patrimoniales afectos lo sera con independencia de que la titularidad de éstos,
en caso de matrimonio, resulte comun a ambos cényuges. Si un bien pertenece a ambos conyuges y uno solo
de ellos lo utiliza para su actividad econdmica, podra considerarse como afecto.



e ;Qué pasa con los bienes que son parcialmente utilizados en la actividad econdémica y parcialmente en la
actividad personal?
Existen bienes susceptibles de ser utilizados para la actividad econdmica o para las necesidades
economicas. Estos bienes pueden quedar parcialmente afectos a la actividad econémicas cumpliendo con
unas condiciones relativamente restrictivas.

La afectacién parcial puede provenir del hecho de que el bien sea susceptible por si mismo de una utilizacién
economica que sea compatible con una utilizacion para necesidades personales:

- En el caso de los bienes divisibles (ej. bienes inmuebles) es posible la afectacion parcial.

- En los bienes indivisibles, se distinguen dos supuestos:

o Los automoéviles de turismo y sus remolques, ciclomotores, motocicletas, aeronaves, embarcaciones
deportivas o de recreo, pueden quedar afectados si se destinan exclusivamente a una actividad
economica.

El problema estriba en probar que el bien se encuentra exclusivamente afecto a una actividad
economica. La Administracion no admite como prueba el que el contribuyente posea otro vehiculo de
turismo.

Estos bienes no pueden quedar parcialmente afectados a una actividad empresarial y a una

actividad personal, salvo en los siguientes supuestos:

a) vehiculos mixtos destinados al transporte de mercancias;

b) vehiculos destinados al transporte de viajeros mediante contraprestacion;

c) vehiculos destinados a la prestacion de servicios de enseflanza de conductores o pilotos
mediante contraprestacion;

d) vehiculos destinados a los desplazamientos profesionales de los representantes o agentes
comerciales; y



e) vehiculos destinados a ser objeto de cesidon de uso con habitualidad y onerosidad.

o En el resto de casos (ej. ordenadores, mobiliario) los bienes pueden quedar afectados a una
actividad econdmica y a una actividad personal siempre y cuando su utilizacion privada sea
accesoria y notoriamente irrelevante. Se consideran utilizados para necesidades privadas de forma
accesoria y_notoriamente irrelevante los bienes del inmovilizado adquiridos y utilizados para el
desarrollo de la actividad econdmica que se destinen al uso personal del contribuyente en dias u
horas inhabiles durante los cuales se interrumpa el ejercicio de la actividad.

Métodos de determinacion de la base imponible:

La realizaciéon de actividades econdémicas genera un beneficio que ha de ser determinado mediante la
comparacion del conjunto de ingresos derivados de la realizacién de la actividad con el conjunto de gastos
derivados de la actividad. Estas cantidades de ingresos y gastos dependen de unas operaciones economicas
cuya cuantia, naturaleza y momento de realizacion aparece reflejado en la contabilidad o, al menos, en la
existencia de unos registros.

El legislador ha sido consciente de la necesidad de simplificar en determinados casos el calculo del beneficio
atendiendo a la debilidad econdmica de determinadas actividades desarrolladas y los costes que generan las
exigencias contables (presion fiscal indirecta).



Modalidad de

determinacion de la

base imponible

e ¢ Quién puede utilizarla?

Régimen de estimacion

directa normal

Se aplica cuando no sean aplicables los otros regimenes y por renuncia a la
aplicacion de los otros regimenes. Si para la realizacién de una actividad se
emplea este método, el método ha de emplearse para todas las actividades
efectuadas por la misma persona.

Se aplican las normas del Impuesto sobre Sociedades.

Se incluyen los ingresos integros generados por la actividad econdémica y por
los bienes afectos a la misma y se restan los gastos contables.

La unica excepcion es la imposibilidad de deducir las aportaciones a
mutualidades de prevision social excepto por la parte en que constituyen
aportaciones a sistemas alternativos al régimen especial de trabajadores por
cuenta propia de la Seguridad Social hasta un limite de 4.500 euros anuales.

Se pueden deducir las primas de contratos de seguro de enfermedad a favor del
empresario, su conyuge e hijos menores de veinticinco aflos que convivan con
él con el limite de 500 euros anuales por cada una de las personas.

Se pueden deducir los pagos al cényuge o los hijos menores del contribuyente
gue convivan con él siempre que esté acreditada la contratacion con el oportuno




contrato laboral y la afiliacion al régimen correspondiente de la Seguridad Social
y siempre que las retribuciones no sean superiores a las de mercado
correspondientes a su cualificacion profesional y trabajo desempefiado.

Los sistemas de amortizacidén son los propios del Impuesto sobre Sociedades.

Es el sistema que mas se aproxima a la realidad econdmica.

Régimen de estimacion
directa simplificada

Se aplica a las actividades economicas cuyo importe neto de la cifra de
negocios, para el conjunto de las actividades desarrolladas por el contribuyente,
no supere los 600.000€ en el afio inmediato anterior.

Si se renuncia a este método se aplica el regimen de estimacion directa normal
durante los tres afos siguientes.

Se comparan los ingresos con los gastos contables.

Para tener en cuenta las amortizaciones de bienes se aplican unas tablas de
amortizacion simplificadas.

Para tener en cuenta la insolvencia de clientes se permite la deduccién a tanto
alzado del 5 por 100 de la diferencia entre los ingresos integros y los gastos
contables incluida la amortizacion.




Régimen de estimacion
objetiva por indices,
signos o modulos

e Este método no se podra aplicar cuando se determine el rendimiento neto de
alguna actividad econdmica por el método de estimacion directa.

e EIl volumen de rendimientos integros en el afio inmediato anterior no puede
superar el importe de 450.000 euros anuales para el conjunto de las
actividades economicas. En el caso de que se trate de actividades agricolas
y ganaderas no se puede superar el importe de 300.000 euros anuales.

Se deben tener en cuenta las operaciones realizadas por el propio
contribuyente o por su conyuge, descendientes y ascendientes, asi como por
entidades en régimen de atribucion de rentas.

e El volumen de compras en bienes y servicios, excluidas las adquisiciones de
inmovilizado, en el ejercicio anterior no han de superar la cantidad de
300.000 euros.

e Las actividades no pueden desarrollarse fuera del territorio espafiol

e Este método se aplica a las actividades empresariales que se encuentren
incluidas en el listado de la Orden EHA/99/2010, de 28 de enero (BOE de 30 de
enero de 2010), por la que se desarrolla para el afio 2010 el régimen de estimacion
objetiva del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y el régimen especial
simplificado del Impuesto sobre el Valor Aiadido.

e Estas actividades determinan su beneficio en funcion de determinados
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elementos como el numero de empleados, la superficie de los locales, el
namero de mesas...

e Existe una tabla simplificada de amortizacion de los elementos del inmovilizado.

e Este método no se puede utilizar para determinar el beneficio de las actividades
profesionales o artisticas.

e Reducciones:

La existencia de reducciones en la determinaciéon de la base imponible se justifica para compensar la
irregularidad de las rentas y para equiparar el trato de quienes realizan actividades econémicas a quienes
realizan actividades por cuenta ajena.

Rendimientos irregulares:

Los rendimientos netos de actividades econdmicas con periodo de generacion superior a dos afos, asi como
aguellos que se califican de reglamentariamente como irregulares se benefician de una reduccion del 40%.
Solamente se incluira en la base imponible el 60% de su importe.

Se califican como irregulares los siguientes rendimientos:

- Subvenciones de capital para la adquisicion de elementos del inmovilizado no amortizables.

- Indemnizaciones y ayudas por cese de actividades economicas

- Premios literarios, artisticos o cientificos que no gocen de exencion en el IRPF. No se consideran premios,
a estos efectos, las contraprestaciones econdmicas derivadas de la cesion de derechos de propiedad
intelectual o industrial o que sustituyan a éstas.
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- Las indemnizaciones percibidas en sustitucion de derechos econdmicos de duracion indefinida.

Como reaccioén ante determinadas sentencias que reconocian el caracter irregular de determinadas rentas de
actividades profesionales, la Ley expresamente prevé que no serd de aplicacién la reduccion a aquellos
rendimientos que, aun cuando individualmente pudieran derivar de actuaciones desarrolladas a lo largo de un
periodo que supere los dos afios, procedan del ejercicio de una actividad econémica que de forma regular o
habitual obtenga este tipo de rendimientos.

Reduccion para equiparar el tratamiento a las actividades por cuenta ajena:

Como reaccion a la aparicion de falsos empresarios (“trade”) que ocultan relaciones de dependencia y
ajenidad, se introduce una reduccion en la determinacion del rendimiento neto de los rendimientos de
actividades economicas.

Han de cumplirse las siguientes condiciones:

a) El rendimiento neto ha de determinarse de acuerdo con el método de estimacion directa (normal o
simplificadas). En el caso de que se aplique el método de estimaciéon directa simplificada se debe optar
por esta reduccion la reduccion a tanto alzado del 5% en concepto de otros gastos.

b) La totalidad de las entregas de bienes o prestaciones de servicios deben efectuarse a una Unica persona,
fisica o juridica, no vinculada en los términos del articulo 16 del texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades

c) El conjunto de gastos deducibles correspondientes a todas sus actividades econémicas no puede exceder
del 30% de sus rendimientos integros declarados.

d) Deberan cumplirse durante el periodo impositivo todas las obligaciones formales y de informacion, control
y verificacion que reglamentariamente se determinen.

e) No han de percibir rendimientos del trabajo en el periodo impositivo.
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f) Al menos el 70% de los ingresos del periodo impositivo estén sujetos a retencion o ingreso a cuenta.

El importe de la reduccion sera el siguiente:

2010

a) Contribuyentes con rendimientos netos de actividades iguales o inferiores a 9.180 euros: 4.080 euros
anuales.

a) Contribuyentes con rendimientos netos de actividades econdmicas comprendidos entre 9.180,01 y 13.260
euros: 4.080 euros — (35% (rendimientos neto de actividades econdmicas — 9.180 euros anuales))

b) Contribuyentes con rendimientos netos de actividades econOmicas superiores a 13.260 euros o con
rentas, excluidas las exentas, distintas de las de actividades econdémicas superiores a 6.500 euros: 2.652
euros anuales.

Adicionalmente, las personas con discapacidad podran minorar respecto del rendimiento neto de las mismas
3.264 euros anuales en 2010.

Dicha reducciéon sera de 7.242 euros anuales en 2010, para las personas con discapacidad que ejerzan de

forma efectiva una actividad econOmica y acrediten necesitar ayuda de terceras personas o movilidad
reducida, o un grado de minusvalia igual o superior al 65%.
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e Obligaciones formales:

La realizacion de actividades econdmicas genera el nacimiento de numerosas obligaciones accesorias
respecto de la obligaciéon tributaria principal consistente en el pago del IRPF. Se trata de obligaciones
registrales, contables y de efectuar pagos a cuenta que permitiran a la Administracion controlar de forma mas
perfecta los elementos cuantitativos de los sujetos pasivos.

Se trata de las siguientes obligaciones:

- Obligacion censal (darse de alta en el censo de actividades empresariales y profesionales, Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos, Modelo 036).

- Obligacion de llevanza de contabilidad y de libros registros (art.68 del RD 439/2007)

Contribuyentes que desarrollen actividades empresariales|e Contabilidad ajustada al Codigo de
mediante la modalidad normal del régimen de estimacion directa Comercio

Contribuyentes que desarrollen actividades empresariales que|e Libro registro de ventas e ingresos
no tengan caracter mercantil de acuerdo con el Codigo de
Comercio  (ej. agricultores, pescadores, ganaderos, |e Libro registro de compras y gastos
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explotaciones forestales, artesanos...)

Libro registro de bienes de inversion

Contribuyentes que desarrollen actividades empresariales
sometidas al régimen de estimacion directa en su modalidad
simplificada

Libro registro de ventas e ingresos

Libro registro de compras y gastos

Libro registro de bienes de inversion

Contribuyentes que desarrollen actividades profesionales
sometidas al régimen de estimacion directa (normal o
simplificada)

Libro registro de ingresos
Libro registro de gastos
Libro registro de bienes de inversion

Libro registro de provisiones de
fondos y suplidos

e Contribuyentes que desarrollen actividades empresariales
sometidas al regimen de estimacion objetiva

Conservacion numeradas y por
fechas las facturas emitidas.

Conservaciéon de facturas y
justificantes documentales de otro
tipo recibidos.
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e Conservacion de los justificantes de
los indices, signos o0 mddulos
aplicados

Obligacion de emitir facturas (Real Decreto 1496/2003, de 28 de noviembre, por el que se regula el deber de
expedir y entregar factura que incumbe a los empresarios y profesionales).

Obligacion de practicar retenciones e ingresos a cuenta en el momento de satisfacer rentas sometidas a
gravamen en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o en el Impuesto sobre Sociedades.

Ejemplos: retenciones sobre las rentas del trabajo satisfechas, retenciones sobre rentas de actividades
profesionales (abogados, asesores fiscales, contables, notarios), retenciones sobre arrendamientos.

e Pagos a cuenta derivados del ejercicio de actividades econdémicas:
Se estructuran a través de tres figuras: los pagos fraccionados, las retenciones y los ingresos a cuenta.

Los pagos fraccionados consisten en pagos a cuenta que efectian trimestralmente los propios empresarios y
profesionales y que, en términos generales, son iguales al 20 por 100 de la diferencia entre los ingresos
integros obtenidos desde el principio del ejercicio hasta el ultimo dia del trimestre menos los gastos
incurridos.

Respecto de la cuota resultante se pueden deducir las retenciones e ingresos a cuenta soportados por los
empresarios y profesionales desde el principio del ejercicio.
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Los profesionales que hayan obtenido en el afio anterior rentas que, al menos, en un 70 por 100 hayan sido
objeto de retencion podran solicitar la exclusion de la obligacion de efectuar pagos fraccionados.

Las retenciones: cuando una persona juridica, una entidad, o un empresario o profesional efectie pagos a un
profesional o a un artista o a determinados empresarios habra de practicar una retencién del 15 por 100
sobre el ingreso integro, aunque en el caso del primer afio de inicio de la actividad y en los dos afios
siguientes el tipo de retencion sera del 7 por 100 (para ello sera necesario que el empresario o profesional
emita un certificado informando de esta circunstancia al pagador).

En el caso de que se efectien pagos a empresarios que determinan su rendimiento a través del sistema de
estimacion objetiva por indices, signos 0 modulos se aplicara una retencion del 1% en el importe de los
pagos a los mismos.

Los ingresos a cuenta: se aplicaran cuando el pago al profesional o artista 0 a determinados empresarios no
se efectle en dinero sino en especie.
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GANANCIAS Y PERDIDAS PATRIMONIALES (arts.33 a 39 Ley 35/2006)

De acuerdo con el articulo 33 de la Ley 35/2006, las ganancias y pérdidas patrimoniales se definen como “las
variaciones en el valor del patrimonio que se ponen de manifiesto con ocasion de cualquier alteracién en la
composicion de aquel, salvo que por la Ley se califiqguen como rendimientos”.

De la definicibn pueden extraerse tres rasgos elementos esenciales de las ganancias y pérdidas
patrimoniales:

e Se produce una alteracion del patrimonio del contribuyente. Un determinado bien o derecho que se
encuentra en el patrimonio del contribuyente sale del patrimonio y hay otro bien o derecho que entra en
dicho patrimonio.

O un elemento patrimonial se incorpora al patrimonio sin que se produzca salida alguna (ej. ganancias de
juego; accesion; adquisicion de bienes por usucapion)

O un elemento patrimonial sale del patrimonio sin que se produzca entrada alguna (ej. incendio,
expropiacion sin indemnizacion, estafa)

e EIl valor de la composicion del patrimonio del contribuyente modifica su valor. Puede tratarse de una
ganancia o de una pérdida.

e La operacidén que da lugar a la alteracion del valor de la composicion del patrimonio no da lugar a una
renta calificada de otra forma en la norma legal. Las ganancias y pérdidas patrimoniales tienen un caracter
subsidiario o residual, permiten incluir dentro del concepto las rentas que no pueden incluirse dentro de
ningun otro concepto (ej. rentas del juego o la mayoria de premios o rentas de actividades ilicitas).
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Es de destacar que el legislador intenta reducir el ambito de aplicacion de las ganancias de patrimonio
calificando numerosas rentas como rentas del capital mobiliario (que estan sujetas a retencion mientras que
las ganancias de patrimonio, generalmente, no estan sujetas a retencion).

Ejemplos de ganancias y pérdidas de patrimonio:
- Resultado de la venta de una accion que cotiza en bolsa
- Resultado de la transmisién de participaciones en fondos de inversion
- Resultado de la transmision de un bien inmueble (venta, donacion, aportacion a una sociedad, permuta,
expropiacion)
- Resultado de la transmision de una obra de arte (venta, donacion, aportacion a una sociedad, permuta,
expropiacion).

Existen unas reglas relativas a concretar en qué supuestos no existe alteracion en la composicion del
patrimonio, no existe ganancia o pérdida patrimonial, exenciones de tributacion (ej. ganancia de patrimonio
derivada de la transmision de la vivienda habitual cuando el importe de la transmision se destina a la adquisicion
de una nueva vivienda habitual) y supuestos legalmente considerados como pérdidas patrimoniales.
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e Cuantificacion de las ganancias y pérdidas de patrimonio:

La determinacion del importe de la ganancia o pérdida de patrimonio se basa en la comparacion entre el valor
de adquisiciéon y el valor de transmision.

Existen unas reglas generales de valoracion y unas reglas especiales de valoracion de las ganancias y pérdidas

de patrimonio.

Transmisiones onerosas

Valor de transmision — Valor de adquisicion

Valor de transmision = importe real por el cual se ha efectuado la transmision
siempre que no sea inferior al valor de mercado.
Si el importe real es inferior al valor de mercado, se empleara el valor de
mercado.

- (Gastos

- Tributos

Valor de adquisicion = Importe real satisfecho por la adquisicién onerosa

Si el bien se ha adquirido de forma lucrativa, el valor de adquisicion es el valor

declarado por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

+ Coste de inversiones y mejoras

+ Gastos y tributos (Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, Impuesto sobre

el Valor Afnadido, Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, Impuesto sobre la

Plusvalia Municipal)

- Amortizacion minima fiscalmente deducible con independencia de que se haya
practicado o no (en el caso de que los bienes transmitidos hayan estado
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afectos a actividades economicas o arrendados)

Si la transmision afecta a un bien inmueble, estos valores se actualizan de
acuerdo con los coeficientes correctores de actualizacion aprobados cada afio en
los Presupuestos Generales del Estado

Transmisiones lucrativas

Valor de transmision — Valor de adquisicion

Valor de transmision = Valor declarado a efectos del Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones
- Gastos
- Tributos

Valor de adquisicién = Importe real satisfecho por la adquisicion onerosa

Si el bien se ha adquirido de forma lucrativa, el valor de adquisicion es el valor

declarado por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

+ Coste de inversiones y mejoras

+ Gastos y tributos (Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, Impuesto sobre

el Valor Afiadido, Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, Impuesto sobre la

Plusvalia Municipal)

- Amortizacion minima fiscalmente deducible con independencia de que se haya
practicado o no (en el caso de que hayan estado afectos a actividades
economicas o arrendados)

Si la transmision afecta a un bien inmueble, estos valores se actualizan de

acuerdo con los coeficientes correctores de actualizacion aprobados cada afio en

los Presupuestos Generales del Estado
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e Reglas especiales:

Incorporaciones de bienes y derechos al
patrimonio del contribuyente sin que se
produzca una transmision de patrimonio por
parte del contribuyente

(ej. supuestos de accesion, usucapion...)

El valor del mercado del bien o el derecho que entra en el
patrimonio del contribuyente

Ganancias patrimoniales no justificadas

Cuando se den las circunstancias siguientes:

a) Presencia de bienes o derechos cuya tenencia, declaracion o
adquisicion no se corresponda con la renta o patrimonio
declarados por el contribuyente.

b) Inclusibn de deudas inexistentes en cualquier declaracion
anterior del IRPF o del Impuesto sobre el Patrimonio o su
registro en libros o registros oficiales.

Nacera la presuncion iuris tantum de que existen unas ganancias
de patrimonio que se incluyen en la base liquidable general del
bien del periodo en el que aparezca el bien, el derecho o
desaparezca la deuda.

El contribuyente puede romper la presuncién iuris tantum
demostrando:
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a) Que el bien o el derecho ha sido declarado y que la imputacion
de la renta que se ha efectuado es correcta.

b) Que el bien o el derecho no ha sido declarado pero se trata de
un bien o un derecho adquirido en una fecha anterior al del
periodo de prescripcidn o que los bienes se han adquirido con
rentas ocultadas en periodos impositivos que todavia no han
prescrito.

Valor de transmision es el mayor de los siguientes:

e EI| valor tedrico resultante del balance correspondiente al
Acciones 0 participaciones sociales de altimo ejercicio cerrado con anterioridad a la fecha de devengo
entidades que no cotizan en mercados| del impuesto.

secundarios oficiales e El resultado de multiplicar por 5 el promedio de los resultados
de los 3 ejercicios sociales cerrados con anterioridad a la
fecha del devengo del impuesto.

El contribuyente puede probar que el valor de mercado (valor
pactado entre partes independientes) es inferior.
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e Reduccion en la ganancia de patrimonio:

Si el bien se poseia con anterioridad al 31 de diciembre de 1994, se aplican unas reducciones sobre la ganancia
de patrimonio. Se ha de contar el nimero de afios de titularidad del bien o derecho transmitido hasta el 31 de
diciembre de 1994 redondeando por exceso.

e IMPUTACIONES DE RENTA (arts. 85 a 94 Ley 35/2006):

Existen unas ficciones juridicas introducidas por el legislador por las cuales, cuando se den determinadas
circunstancias definidas en la Ley, el contribuyente habra de incluir en su base imponible unas rentas que, en
realidad, no ha recibido.

La razon de la presencia de estas imputaciones de renta es la de impedir la evasion fiscal (la utilizacion de
mecanismos artificiosos para impedir la obtencién de la renta).

Se trata de los supuestos siguientes:

- Transparencia fiscal internacional (Controlled Foreign Corporations):

Imputacioén de los beneficios de una sociedad residente en otro Estado que obtiene rentas pasivas (que no
provienen de la realizacion de una actividad empresarial, como las rentas derivadas del arrendamiento de
bienes inmuebles, canones, intereses...) 0 que obtiene sus ingresos de la realizacion de negocios con entidades
residentes en territorio espafiol.

Ademas, es necesario que la sociedad no residente goce de una fiscalidad privilegiada.
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No sera de aplicacion esta norma cuando la entidad no residente en territorio espafiol sea residente en otro
Estado miembro de la Unién Europea, salvo que resida en un pais o territorio calificado como paraiso fiscal.

- Imputacion de rentas por bienes inmuebles:
La mera tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana genera unas rentas a favor del contribuyente.
No se aplica en los siguientes casos:
- cuando el bien inmueble esté afecto a una actividad econémica
- cuando el bien inmueble genere rendimientos del capital inmobiliario
- cuando el bien inmueble sea un solar no edificado
- cuando el bien inmueble sea la vivienda habitual del contribuyente.
- No procedera la imputacion de renta inmobiliaria a los titulares de derechos de aprovechamiento por
turno de bienes inmuebles cuando su duracion no exceda de dos semanas por afio.

La imputacion sera igual al 2% del valor catastral del bien inmueble (1,1% si el valor catastral ha entrado en
vigor a partir del 1 de enero de 1994).

Cuando no exista el valor catastral o no se haya notificado al contribuyente, la base de imputacion sera igual al
50% del valor a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio. A estas cantidades se aplicara el porcentaje del 1,1%.
En la practica, es la segunda residencia el principal supuesto de aplicacion de esta imputacion de rentas.

- Imputacion de beneficios derivados de la explotacion de los derechos de imagen:

Se ha introducido un supuesto Unico en el Derecho comparado que afecta a la tributacion de la explotacion del
derecho a la propia imagen.

Se trata de un supuesto por el cual los deportistas profesionales y los artistas que mantienen una relacion
laboral con unas empresas interponen una entidad que es la explotadora del derecho a la propia imagen de los
artistas o deportistas.
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La imputacion exige la presencia de los siguientes requisitos:
- Existencia de una relacion laboral entre el contribuyente y una empresa
- Pago por parte de la empresa con la que el contribuyente mantiene la relacién laboral o una empresa
vinculada de cantidades a una entidad tercera que explota el derecho a la propia imagen del empleado.
- La renta satisfecha a la entidad intermedia ha de superar el 15 por 100 de las rentas totales (salario mas
beneficios de los derechos de imagen) del artista o deportista.

Cuando se dan estos requisitos:
- El artista o deportista ha de incluir en su base imponible el importe de los beneficios derivados del
derecho a la propia imagen que son percibidos por la sociedad intermedia.

- Imputacién de rentas derivadas de la tenencia de participaciones en instituciones de inversion colectiva
constituidas en paraisos fiscales:

El listado de los paraisos fiscales se encuentra en el RD 1080/1991, de 5 de julio.

Se trata de los supuestos en los que el contribuyente es propietario de participaciones o0 acciones en
instituciones de inversién colectiva constituidas en paraisos fiscales.

Ha de incluir en su base imponible el importe de la ganancia obtenida durante el ejercicio.
Se presume una rentabilidad del 15 por 100 en la participacion.
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GUIA DE ESTUDIO
1. Nociones basicas

Calificacion de las rentas: rentas de actividades econdmicas y ganancias y pérdidas de patrimonio
Definicidon de rentas de actividades economicas. Afectacién de bienes a actividades econdmicas
Mecanismos de determinaciéon de la base imponible.

Obligaciones formales y contables

Definicion de ganancias y pérdidas de patrimonio.

Supuestos de no sujecion y exencion.

Calculo de la ganancia de patrimonio. Regla general y reglas especiales.

Actualizacion de valores.

Coeficientes de reduccion.

2. Calificacion de las rentas

¢ En qué se diferencia un beneficio de actividad econdmica de una renta del trabajo?

¢, Qué tipo de renta percibe un abogado que trabaja de forma independiente? ¢ Cuando recibe el salario de la
empresa para la que presta sus servicios como se califican las rentas?

¢, Coémo puede calificarse la renta obtenida por un artista como consecuencia de una relacion laboral especial de
artistas en espectaculos publicos?

¢,Qué condiciones han de cumplirse para que el arrendamiento de bienes inmuebles tenga la condicién de
actividad empresarial?

Las rentas derivadas de la explotacion de una patente ¢ qué clase de rentas puede generar?

¢, Por qué tiene importancia la afectacion o no de bienes a una actividad econémica?

¢, Por qué existen diversos métodos de cuantificacion de los beneficios de actividades econémicas?
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¢,Cudles son las obligaciones accesorias de una persona que realiza actividades econémicas?
¢, Como se diferencia un profesional de un empresario? ¢, Por qué es relevante esta distincién?

¢, Cuando esta obligado a practicar retenciones un empresario?

¢, Puede un profesional aplicar el método de estimacién objetiva por indices, signos o médulos?
La transmisién de un bien afecto a una actividad empresarial ¢, qué clase de renta genera?

3. Ganancias de patrimonio

¢, Qué condiciones han de cumplirse para que una renta se considere una ganancia de patrimonio?
¢,Cudles son las dificultades que plantea la regulacion de las ganancias de patrimonio?

¢, Por qué se dice que la categoria de las ganancias de patrimonio tiene caracter residual?

¢,Cudles son las exenciones de las que pueden beneficiarse las ganancias de patrimonio?

¢, Qué conceptos pueden deducirse para el calculo del valor de transmisién y del valor de adquisicion?
¢,De qué ventajas fiscales puede beneficiarse la transmision de un bien inmueble?

¢, Qué diferencia existe en los coeficientes de actualizacion y los coeficientes de reduccion?
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