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1. Introducao

Depois dos Jogos Olimpicos, a Cidade de Barcelona, na
Catalunha/Espanha, passou a propagar o0 sucesso dos jogos e de
suas operacbes urbanas que se tornaram referéncia para muitas
cidades do mundo. Dentre tantas areas estratégicas, Poblenou, no
Distrito de Sant Marti em Barcelona, foi um territério que passou (e
ainda passa) por intensas transformacdes: de um bairro industrial e
operario para o bairro da moda e de inova¢des tecnolégicas, voltado
para classe média, empresas e turistas. A continua investigacdo
sobre este tema e caso permite avancar em novos conhecimentos
sobre os impactos desse processo, tais como manipula¢do da
identidade, perda de patriménio, valorizagao imobiliaria e éxodo da
populacdo local. Para maior entendimento, esta pesquisa traz um
referencial tedrico sobre o contexto conceitual das operacdes e dos
processos de gentrificacdo. A pesquisa de campo em Poblenou
permitiu coletar dados bibliograficos, documentais, por observacao
no local e entrevistas. Os resultados sdo apresentados nos temas de:
estoque imobilidrio; valorizagdo da moradia; perfil populacional; e

fotografia da gentrificacado.

2. Referencial tedrico

Parte das transformac¢bes ocorridas em Barcelona pode ser
explicada pelos grandes investimentos para atracdo de capital
transnacional e de turistas desde os anos 1980, com maiores
esforcos a partir do projeto para sediar as olimpiadas de 1992. A
propria eleicdo da cidade como anfitrida dos jogos acontece em um
ano “estratégico”, em 1986, quando a Espanha também entra na

Unido Europeia. Nesse contexto, seu projeto olimpico reuniu
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diversos “ingredientes” do planejamento estratégico estadunidense’ e
da instrumentalizagdo da cultura® de outras cidades europeias.
Entretanto, Barcelona se diferenciou com sua proposta de Modelo
Barcelona® pelos maiores recursos publicos e pela visibilidade que o
evento internacional |he proporcionou. O sucesso dos jogos
propagandeou uma nova imagem de uma Espanha democratica; e
de uma marca de Barcelona para negdcios, colocando-a no “mapa
global” de fluxos de «capital. Em um periodo de recessdo
pos-olimpiadas, a cidade aproveitou seu “posicionamento
estratégico” e passou a promover seu Modelo Barcelona, através de
publicacdes, eventos, consultoria de alguns projetistas e na abertura
de novas operagdes urbanas em suas areas estratégicas, vendendo
assim o “sucesso” nos negocios e na melhoria de entretenimento e
da qualidade de vida, que se restringia aos cidadaos com poder de
compra.

Com isso, por um lado, sua populagao “ganhou” um legado de
infraestruturas, equipamentos coletivos e de qualidade em espaco

publico, mas, por outro, passou a vivenciar a especulacao imobiliaria,

' Para (2010, p. 27-9), o planejamento estratégico € um modelo, adotado por algumas cidades

estadunidenses a partir dos anos 1970-80, onde a administracdo publica, antes vista como burocrética, assume uma
postura de gestdo, estratégia, estrutura e promogdo semelhante a administracdo de empresas (principalmente as
globais) e passa a oferecer externalidades e a aumentar a publicidade para atrair a preferéncia de capitais em fluxo.

2 Segundo (2015), a instrumentalizacéo da cultura seria intervenc¢des arquitetdnicas e urbanas pontuais,
em processos de revitalizagdo urbana, geralmente por arquitetos estelares, voltadas para a cultura e o
entretenimento, como museus, aqudrios etc., resultando na construcdo de identidades urbanas artificiais. Esse modelo
de planejamento estratégico se tornou ainda mais evidente na Europa pela busca do status/logo de “cidade de
cultura”, concedido inicialmente pela Comissdo Europeia a partir da década de 1980.

3 “"Modelo Barcelona” foi a denominacdo dada em consultorias e publicacdes para o modelo de operacdo urbana que,
além de preparar Barcelona para sediar os jogos olimpicos de 1992, explorou suas areas estratégicas para negécios
imobilidrios, turisticos e de entretenimento e resultou, por um lado, em melhores infraestruturas e espagos publicos e,
por outro, no aumento do custo de vida, na perda da identidade industrial e em processos de segregacdo
socioespacial ( ,2018)
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sua transformacdo em uma cidade genérica?, conflitos com a
massificacdo turistica e processos de gentrificacdo>.

Em Poblenou, sdo muitos autores que vem retratando
pontualmente tais questdes ao longo das operacdes e suas
transformacdes. (2005) questiona, nas transformacdes no
Front Maritim de Poblenou, a perda do carater original da Praca de
Prim e a destruicdo de imoveis na Carrer de Taulat que resultou no
desaparecimento do "ejemplo histérico de barrio caracteristico de la
Revolucion industrial y un viejo ntcleo de socialistas utopicos”.

(2010) critica os projetos 22@Barcelona e Diagonal Mar, ambos em
Poblenou, como iniciativas ndo sustentaveis pelo estimulo ao
consumismo em massa, ao esbanjamento de energias ndo
renovaveis e por ir contra seu proprio discurso de cidade compacta e
a favor da dispersdo e da segregacdo socioespacial. (2014)
critica que, em prol de fomentar o interesse econdémico e a
comercializacgdo de uma marca ou imagem da cidade
contemporanea, ha uma clara intencdo de homogeneizar e de
submeter o bairro Poblenou a “disneylandiza¢ao” com a restituicdo
de falsas imagens histdricas, na recuperacao somente das chaminés

antigas, e na criagdo de espacos para la excitacion y éxtasis como no

* Para tornar atraente aos negdcios turisticos, de entretenimento e imobiliarios, as cidades vdo sendo manipuladas em

um processo que o arquiteto (2014) chama de homogeneizacdo da cidade contemporanea ou de cidade
genérica.
> De modo mais abrangente, conforme definicdo de (2018), entende-se gentrificagdo como um processo que

converte um bairro desvalorizado, op¢do de moradia e de trabalho para baixa renda, em uma mercadoria valorizada a
ser consumida pela classe média, empresas e turistas, ampliando assim a reproducdo do capital na cidade em
negdcios turisticos, de entretenimento e/ou imobilidrio. Em geral, este fendmeno é estimulado por iniciativas publica
e/ou privada e esta associado ao éxodo de grande parte da populacdo de baixa renda para outras areas
desvalorizadas e periféricas. Esse éxodo pode acontecer de forma “silenciosa” devido ao aumento do custo de vida,
sobretudo de aluguel; ou de forma mais incisiva através de remogao e demoli¢do de antigos corticos, ocupagdes, vilas
e prédios inteiros pelo poder publico e/ou mercado imobilidrio para constru¢do de novos empreendimentos. Do
ponto de vista do negdcio, esse processo de segregacdo socioespacial passa a ser desejado para nao “repelir” os
futuros clientes, ou seja, a classe média, empresas e turistas.
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entorno da torre Agbar, no mercado Encants, no FAD ou na futura

Plaza de las Glorias Catalanas.

Diante de tantos projetos e transformacdes, é preciso avancar
em novas pesquisas sobre esse processo de gentrificacdo de
Poblenou como um todo, conforme apresentado na Metodologia a

seguir.
3. Metodologia

Para investigacdao deste tema, foi eleita a area conhecida
popularmente como Poblenou no Distrito de Sant Marti em
Barcelona que corresponde a nova delimitacdo de bairros de 2006: £/
Parc i la Llacuna del Poblenou, Provencals del Poblenou, La Vila Olimpica
del Poblenou, El Poblenou, Diagonal Mar i el Front Maritim del Poblenou
e El Besos i el Maresme. Esta escolha se deve pelos diversos projetos
incidentes e sua intensa transformacdo a partir dos anos 1980: de
um territério deprimido de investimentos com vazios urbanos
industriais devido aos processos de desindustrializacdo para um
bairro da moda e de consumo para classe média, empresas e
turistas. Ali foram realizadas diversas intervenc¢des, desde obras
pontuais de equipamentos culturais assinados por arquitetos
estelares até grandes operacdes, tal como apresentadas na Figura 1:
Projeto  olimpico, La Paperera, Front Maritm, Sector 3,
Diagonal-Poblenou, Diagonal-Mar, Forum de las Culturas, Front Maritim,
Placa de les Glories Catalanes, 22@Barcelona e Placa de les Glories

Catalanes.
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Fonte: Elaboracao propria sobre imagem aérea do Google Earth (2017).

Durante pesquisa de campo, foram coletados dados
qualitativos e quantitativos através de pesquisas bibliograficas,
documentais, por observacdo no local e com entrevistas
semiestruturadas®. Foram 14 entrevistados, maiores de 18 anos, de

ambos os sexos, seguindo intencionalmente os critérios de: (1)

® A Pesquisa de campo foi realizada em 2017 gracas ao Programa de Doutorado Sanduiche no Exterior da
Coordenacdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES), Edital n°® 19/2016 (n° do processo:
88881.133251/2016-01). Por se tratar de uma pesquisa que envolve seres humanos, este projeto foi aprovado junto ao
Comité de Etica em Pesquisa do Hospital Universitario Clementino Fraga Filho da UFR), através da Plataforma Brasil,

antes da ida a campo.

@oEe
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populacao local, composta por pessoas que durante algum periodo
entre 2000 e 2017 moraram ou trabalharam na area de estudo; (2)
técnicos envolvidos com os projetos; (3) pesquisadores que
realizaram algum tipo de investigacdo sobre o caso; e (4)
movimentos de resisténcia as politicas e projetos. Por fim, a analise
de dados secundarios, documental e de discursos das entrevistas
seguiu um paradigma predominantemente interpretativo buscando
“comprender a las personas’, interpretando el punto de vista del

actor social” ( ,2010)
4. Impactos da gentrificacao

Para entender os impactos da gentrificacdo turistica, sdo
apresentados os resultados por: 4.1 Estoque imobiliario; 4.2
Valorizacdo imobiliaria; 4.3 Perfil populacional; e 4.4 Fotografia da

gentrificacdo.
4.1.Estoque imobiliario

Diante das inUmeras operac¢des urbanas, a Tabela 1 demonstra
0 aumento de domicilios na area de estudo acima da média, entre
2007 e 2016. Grande parte dos bairros seguiram essa tendéncia de
crescimento habitacional. Entretanto Diagonal Mar i el Front Maritim
del Poblenou apresenta o maior crescimento, de 34,60%; condizente
com sua conversao em um bairro residencial com os projetos Front

Maritm, Diagonal-Mar e Diagonal Poblenou.

Tabela 1. Niumero absoluto de domicilios e sua varia¢cao entre 2007 e
2016
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Barcelona
Sant Marti
Poblenou (area de
estudo)

el Parc i la Llacuna del

Poblenou

la Vila Olimpica del
Poblenou

el Poblenou

Diagonal Mar 1 el Front
Maritim

el Besds i el Maresme

Provencals del
Poblenou

2003

594.452
80.413

URBANA

CIEC URSCANF

2007

645.752
89.321

40.476

5.350

3.317

12.250

4.032

B8.244

7.243

2012

660.232
83.743

44.445

5.864

3.554

13.358

5.264

8.400

8.005

©)

2016

654.979
93.986

44.952

6.037

3.520

13.562

5.427

8.267

8.139

cleC

%
(2007/2016)
1,43%
5,22%
11,06%

12,84%

6,12%
10,35%

34,60%
0,28%

12 37%

Elaboragdo prépria sobre dados do Departament d’Estadistica del Ajuntament de

, 2018).

Barcelona (

Conforme Tabela 2, observa-se um ritmo intenso de licengas de

construcdo e reforma nos anos 2000, sendo Sant Marti responsavel

por grande percentual do total de Barcelona principalmente no uso

comercial e hoteleiro, condizente com o plano 22@Barcelona. Ja na

virada para a década de 2010, observa-se uma reduc¢do condizente

com o estouro da bolha imobilidaria espanhola; e, em 2013, uma

retomada das licencas com significativo percentual de Sant Marti.

Tabela 2. Licenca de construcdo e reforma por m? em Barcelona e

em Sant Marti entre 2000 e 2015
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Comercial hoteleiro residencial
Ano BCN S (o5) BCN SM %4 BCMN SM %
SO0E1 14596
2000 67052 1649 2456 B5281 12550 1472 0 8 2485
12216 47893 18V 5L
2001 4 66254 5423 52034 20301 2475 1 5 3908
19093 13908 20461 10810 LE099 15413
2002 1 2 7284 5 1 L2 A3 7 2 26,12
12083 10671 L1535
2003 2 787X 6515 4 45820 42904 4 00236 1926
10146 43749
2004 BT2E0 38564 4418 5 5i6 0,51 7 a7121 1787
12577 12219 L0552 2X032
2005 9 66582 5294 1 47642 38199 g q 35,25
121.50 69813 17741
2006 ] 56270 4631 68275 23567 3452 0 0 2541
11237 49313
2007 7 87884 TB2X 95356 13560 1423 7 62495 1267
23655 13138 35645
2008 9 8 G54 T1473 35430 L.02 1 46315 1299
28328
2009 Be0e6 F1.737 8335 60535 20910 3454 2 35859 1266
219.80
2010 F02497 34377 48900 20960 1023 3411 ] 20476 1341
21765
2011 76.782 19591 2552 44654 6077 1361 1 49205 2261
17591
2012 16692 7335 4394 62712 14268 2275 2] 27842 1583
13185
2013 33332 11041 3312 37119 1801 4585 4 12204 926
21046
2014 41236 TF.161 1737 92618 64544 7,50 0 23564 1120
101.60 23648
2015 2 56370 5548 T0OLLT 15651 2218 8 32453 1372

Nota: BCN = Barcelona; SM = Sant Marti. Elaboracdo prépria sobre dados do

Departament d’Estadistica del Ajuntament de Barcelona ( ,2018).
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A Tabela 3 expressa a transformacao do bairro a partir do ano
de construc¢do das edificacbes em 2016. O que mais salta aos olhos é
a transformacao do bairro la Vila Olimpica del Poblenou, onde 74,6%
das construc¢bes sdo da década de 1990. O bairro Diagonal Mar i el
Front Maritim del Poblenou também se destaca pela intensa
construcdo a partir dos anos 1990 que totaliza 76,9%. Os bairros el
Parc i la Llacuna del Poblenou, el Poblenou e Provencals del
Poblenou apresentam indices mais expressivos de transformacdo a
partir do ano de 2005.

Tabela 3. Moradias segundo o ano de constru¢dao em 2016

1901- 1971- 1981- 1991- 2001-

Total <1901 >2005 NC
1970 1980 1990 2000 2005
Barcelona 825755 102% 529% 209% 48% 52% 25% 35% 0,1%
Llacuna 7278 62% 420% 267% 55% 31% 34% 131% 0,0%
la Vila
Olimpica 4654 32%  86% 28% 05% 746% 79% 24% 00%

el Poblenou 16695 128% 426% 100% 2,7% 94% 102 124% 0,0%
Diagonal Mar 6380 1,0% 203% 0,0% 11% 226% 271% 273% 05%
el Besos 9693  02% 716% 196% 03% 1,7% 32% 3.8% 00%
Provencals 9179 1,7% 3MA4% 224% 167% 42% 71% 136% 0,0%

Elaboracdo prépria sobre dados do Departament d’Estadistica del Ajuntament de
Barcelona ( ,2018).

Durante a pesquisa, tomou-se conhecimento de dois
empreendimentos em andamento que resultam na demolicao de

antigas formas de habitacdo para populacao de baixa renda. Um dos
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projetos, situado no bairro El Poblenou e aprovado em 2008,

tratava-se de:

(...) una antigua fdbrica de hielo reconvertida en parking y ahora por ejemplo
dicen que al final del mes ya la cierran porque tiene que ir al suelo porque tiene
que construir... una casa de vecinos, no sé. Que se afectada todas las casas que
hay y segundo me han explicado los propietarios hacen asi que los antiguos
inquilinos ya se vayan (Entrevista 36 - padre da Parroquia del Patriarca
Abraham).

A duas quadras da praia no bairro de Diagonal Mar i el Front
Maritim del Poblenou, situa-se o outro projeto que intervém nos
lotes lindeiros de 03 quadras (ver Figura 2). Este Pla Ramon Turro,
Tortella, Pellaires propde a demolicdo de 6.740,57 m? de edificios
existentes para construcao de 20.028 m2 (AB, 2015). Nesta operacao,
em frente ao Parque Jardins de Gandhi, observou-se que antigas
vilas e uma oficina de caldeiraria que ali existiam ja tinham sido
desocupadas para implanta¢gdo deste projeto. “Han ido
indemnizando las familias para que salieran” (Entrevista 30 -
residente e pesquisador da UB). E os vaos das edificacbes foram
fechados por alvenaria para evitar invasao até o inicio das obras (ver

Figuras 3 e 4).

Sén habitatges que acullen no més d'una trentena de families. Els espais sén
petits i aixo convida que els veins comparteixin no sols els passatges, siné també
les preocupacions sobre el futur d'aquests espais i dels seus habitatges, que
estan amenacats per un pla urbanistic que ja ha estat aprovat inicialment (

, 2016, p. 07).

2021. © Urbana: Rev. Eletronica Cent. Interdiscip. Estud. Cid.|Campinas, SP| V.12 |P.1-38 - e020014 @. BY _NC__ND



) CleC

DOI1:10.20396/urbana.v12i0.8660199.

Mapa-chave

Figura 2. Planta cadastral existente com hachura em cinza dos lotes afetados e de

Situagdo com os edificios propostos em azul (Fonte: AB, 2015).

Q0o
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Figuras 3 e 4. Imével desapropriado na Ramon Turré (Fonte prépria).

4.2.Valorizacao da moradia

Além das diversas intervencdes, vale ressaltar uma
particularidade das campanhas imobiliarias de marketing em
Poblenou. A prépria palavra Poblenou vem da juncdo de Poble Nou
em cataldo, ou Pueblo Nuevo em castelhano (como era chamado na
ditadura franquista), que poderia ser traduzido como Povo ou
Povoado Novo em portugués. Este significado condiz com sua
realidade particular de um povoado ou um bairro tranquilo a parte
da agitacdo e alta densidade da Eixample e Ciutat Vella. Esta
identidade e este valor de uso de Poblenou para seus habitantes sao

comumente apropriados em propagandas imobiliarias para
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aumentar o valor de troca e vender um “sitio perfeito” para jovens

casais de classe meédia com criancas pequenas. O Blog
(2017) critica essa apropriacao que converte

sua identidade em capital simbdlico as empresas de turismo e ao

mercado imobiliario. Vende-se principalmente as novas familias

jovens de classe média um bairro, que além de estar préximo a praia

e ao centro, tem “su cardcter amable, casi de Pueblo".

Nesse contexto, conforme Tabela 4, observa-se uma maior
valorizacdo absoluta e relativa de aluguel em alguns bairros do que
em Barcelona: com excecao para el Besos que estd a margem das
transformacdes e com destaque para la Vila Olimpica del Poblenou e

Diagonal Mar i el Front Maritim del Poblenou.
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Tabela 4. Preco de aluguel residencial médio (€/m2) em valores

absolutos e relativos’

Barcelona

Sant Martr

Llacuna

Vila Olimpica

el Poblenou

Diagonal Mar

el Besos

Provencals

2000
5,7

5,5

2010

11,7
105%
11,2
104%

2014
10,2
-13%
10,07
-10%
11,04
12,37
11,38
10,82

8,51

9,54

2015
10,3
1%
9,72
3%
9.8
-11%
12,9
4%
10,6
-7%
11,6
7%
8.4
1%
9.1

-5 ﬂ.ru

10,6
16%

2017
13
12%
12,7
17%
13,1
8%
16,3
3%
134
13%
15,8
34%
9,5
12%
13,2
25%

Elaboragdo propria sobre dados do Departament d'Estadistica del Ajuntament de
,2018).

Barcelona (

Em relagdo ao preco de venda, a Tabela 5 apresenta novas

moradias. Enquanto Barcelona e alguns bairros passam por

desvalorizagao entre 2013 e 2014, el Poblenou e Diagonal Mar i el

Front Maritim del Poblenou apresentam valorizacao relativa e

numeros maiores que da cidade. Em relacdo as moradias de

segunda mao, conforme Tabela 6, observa-se uma valorizacao entre

7 (1) nas lacunas sem estimativa, o nimero de observacao foi menor que 10; (2) os dados sdo do 1° trimestre de cada

ano; e, (3) o valor relativo se refere ao ultimo dado antecedente disponivel.
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2001 e 2009, sendo Sant Marti um percentual maior e valor absoluto
menor do que Barcelona. Na sequéncia, entre 2009 e 2013,
Barcelona passa por desvalorizacdo, assim como Sant Marti entre
2009 e 2012. Entre 2014 e 2016, nota-se em geral a valorizacdo,
sendo que o Sant Marti, la Vila Olimpica del Poblenou, el Poblenou e
Diagonal Mar i el Front Maritim del Poblenou apresentam valores

absolutos maiores do que a média da cidade.

Tabela 5. Preco de venda de moradia nova (€/m2) em valores

absolutos e relativos

2013 2014 2015 2016

Barcelona 31975 31162 32370 38497
- -3% 4% 15%%
el Parc i la Llacuna del Poblenou 16913 14984 = 33138
- -11% - 121%
Vila Olimpica = 2.839,90 = =
el Poblenou 3.061,0 33023 3.1823 49449
- 8% -4% 55%
Diagonal Mar i el F. Maritim del Poblenou 32136 40776 = =
- 2"‘3" - -
el Besos 25484 24726 3.6154 26701
- -3% 46% -26%
Provencals del Poblenou 39172 33310 19685 2.159,1

- -15% -41% 10%

Nota: (1) nas lacunas sem estimativa, o niUmero de observac¢do foi menor que 10; e,
(2) o valor relativo se refere ao ultimo dado antecedente disponivel. Elaboracao
propria sobre dados do Departament d’'Estadistica del Ajuntament de Barcelona

( ,2018).
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Tabela 6. Preco de venda de moradia de segunda mao (€/m2)®

2001 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Barcelona 2115 4087 4.046 3548 3.217 3.019 3.188 3392 3.879
- 84% -1% -12% S 6% 6% 6% 14%
Sant Marti 1.692 3.710 3643 3.203 2.854 2957 3226 3.530 3.954
- 11% -2% -12% -11% 4% P 9% 12%
Llacuna - - - 3271 2808 - 2779 2556 3.761
- - - - -14% - -1% 6% 27%
la Vila Olimpica = = S S S = 4.795 4.728 5.365
- - - - - - - -1% 13%
el Poblenou - 3561 4165 3751 3.294 3446 3304 3606 4.223
- - 5% -100% -12% 5% % 9% 17%
Diagonal Mar - 5417 5575 4791 4.248 4722 5646 6506 5.891
- - 3% -14%  -11% 11%  20%  15% %%
el Besos - 28929 2722 2337 2072 - 2.002 1551 2222
- - M -148% -11% - 3% 3%  14%
Provencals - 3994 3775 3213 2813 - 3.069 3397 3.310
- - % -15% -12% - - 11% -3%

Elaboragdo propria sobre dados do Departament d'Estadistica del Ajuntament de
Barcelona ( ,2018).

Seguindo essa valorizacdo, ha inumeros relatos sobre o éxodo
de antigos residentes e trabalhadores de baixa renda que nao
conseguiram mais se manter em Poblenou com o aumento do custo
de vida, principalmente do aluguel (Entrevistas 30 - residente e
pesquisador da UB; 34 - residente; 36 - padre da Parroquia del
Patriarca Abraham; 37 - participante de movimento de resisténcia; 40
- residente em moradia de protecdo oficial; e 41 - residente de toda
vida em Poblenou).

Vale ressaltar a experiéncia de busca por habitacao durante a

ida a campo (através do Programa de Doutorado Sanduiche da

& (1) nas lacunas sem estimativa, o numero de observacdo foi menor que 10; (2) os dados sdo do 4° trimestre de cada
ano; (3) o valor relativo se refere ao uUltimo dado antecedente disponivel.
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CAPES) em Barcelona para compreender uma parte desta realidade
de valoriza¢do. Esta procura foi bastante cansativa para a maioria
dos pesquisadores do Programa Doutorado Sanduiche. Para quem
iria passar somente 04 meses parecia ser mais facil, mais pratico e a
principio mais barato alugar um quarto do que fazer um contrato de
aluguel de apartamento com uma imobiliaria que geralmente pedia
o minimo de 06 meses. No entanto, a modalidade de aluguel de
quarto também é valorizada e acirrada. Em aplicativos de busca, ha
inclusive a opc¢do de selecionar somente anuncios com até 48 horas.
Pois, de fato, a maioria dos quartos anunciados recentemente ja
estavam alugados. Era comum também marcar uma visita para
conhecer o quarto e receber uma mensagem de cancelamento a
caminho, pois outro interessado tinha acabado de fechar negocio. Os
interessados ja tinham que levar o dinheiro e documentos porque o
acordo era feito na hora. Isso acontecia em toda Barcelona, mas em
Poblenou, a baixa oferta de imoéveis leva a uma concorréncia e
valorizacdo ainda maiores. A tentativa de residir em Poblenou foi
uma experiéncia produtiva para conhecer parte de seu estoque
habitacional, mas frustrada por ndo encontrar algo satisfatério
dentro do orcamento. As ofertas de quartos em imoveis novos ou
reformados partiam de 600 euros e passavam facilmente 1.000
euros com padrdo mais elevado. As ofertas entre 400 e 500 euros
por um quarto, um valor acima da média da cidade, eram em
quartos com pouquissima ventilacdo natural, sem manutencdo e/ou

em andares altos em prédios sem elevador.
4.3.Perfil populacional

Com tantas transformacbes, conforme Tabela 7, Barcelona

(assim como o Distrito de Sant Marti) perdeu habitantes desde 1981,
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devido principalmente as expansbes urbanas para novas
centralidades de sua metrépole. A partir de 2001, sua populagao
voltou a crescer; e, entre 2011 e 2016, a maioria dos bairros
aumentou sua populacdo com numeros acima da cidade. Sobre a
faixa etdria, observa-se que a propor¢ao da populacdo de 0 a 14
anos € maior do que a da cidade, e a de idosos (> 64 anos) é menor.
E isso acontece sobretudo nos bairros mais valorizados de /a Vila
Olimpica del Poblenou, el Poblenou e Diagonal Mar i el Front Maritim del
Poblenou. Essa caracteristica condiz com relato da Entrevista 39
(residente antes do 22@ e atualmente em moradia de protecao
oficial) que ha em Poblenou “mucha gente que quiere tener hijos y se

quiere quedarse en este barrio. Es tranquilo. Ya esta al lado de la playad”.
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Tabela 7. Evolucdo da populacdo por faixa etaria entre 1981 e 2016

Barcel
ana

0-14
1564
> 64
Total
0-14
15-64
> 64
Total
0-14
15-64
= b4
Total
0-14
15-64
> 64
Total
0-14
1564
= b4
Total
0-14
1564
= 64
Total
0-14
1564
= 64
Total
0-14
1564
= 64

Sant Marti

el Parc i la
Llacuna

la Wila
Olirmpica

el Poblenou

iel F.
Maritim

Diagonal Mar

Maresme

Provengals el Besbs i el

d.Pohlenou

1881

Total 1.752627

214252
15,66%
65.98%
15.36%

1996
1.508.80
5
11.91%
67.43%
2067%
205.359
1282
BE54%
18.64%

2001

2011

2016

2016

1503884 1601933 1608746 0.43%

1151%
66.52%
2167%
207.980
1217%
67.64%
20,19%

12509
66.85%
20,64%
231.192
133%%
66,979
18.71%
14150
1148%
B8.64%
19.87%
9.434
19.95%
69.46%
10594
33240
17.58%
67,300
151%%
12.853
17 44%
69529
13.03%
19.960
1329%
66.12%
20,63%
20172
11.61%
71,23%
17.15%

12,609
65.77%
2163%
234297
1359
66,03
20,38%
14833
122%%
6902
18.75%
9335
16,31%
T116%
1252
33586
16,06%
67.44%
16.50%
13397
19 68%
65.37%
1495%
22746
1437%
67.17%
18.46%
20,369
14.06%
68.16%
17.78%

1,20%
-1, 21%
5,25%
1.34%
3.32%
007%
4.81%
4 86%
11,6%%
5.44%
-1.07%
-1.05%
-19.08%
1,37%
17.02%
1,04%;
S
1,27%
10.25%
4.73%
17.62%
-1.54%;
19,58%
13.96%
2359
15.78%
1,94%;
0,98%
22 259,
-3.38%
4.68%

Elaboracdo prépria sobre dados do Departament d’Estadistica del Ajuntament de

Barcelona (
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Tabela 8. Populacdo segundo nivel de estudo

sem estudo
primario
fundamental
médio

Barcelona

superior
sem estudo
prifmario
fundamental

el Parc i la
Llacuna

medio
superior
sem estudo
prirmario
fundamental
medio

la Yila Olimpica

superior
sem estudo
primario
fundamental

el Poblenou

medio
superior
sem estudo
primario
fundamental
médio

F. Mantim

superior
sem estudo
prifmario
fundamental
média

el Besds i el Diagonal Mar i el
Maresme

superior
sem estudo
prirmario
fundamental

Paoblenau

media

Frovengals del

superior

2001
151472 11.59%
254487 19.47%
280938  21.50%
188263 15.17%
35452 27.13%

912 B.74%
1922 1B43%
2426 2326%
2158 20.70%
1011 28.87%

357 5.90%

767 12,68%
1024  1693%
1241 2051%
2661 4398%
2858 13.08%
5028 23.01%
4594 22.8%%
4220 19.31%
4736 21,76%

943  16,85%
1162 20,64%
1208 2145%
1038  1B.45%
1273 2261%
3819  2091%
4778 26.09%
4764  26.02%
2871 1568%
2070 11.30%
1815 1439%
1057 22.88%
3324 2498%
2618 19.68%
2391  1797%

cleC

2017

39392  284%
252972 1827%
01764  21.7%%
355735 25.69%
434910 31.41%
285 2,18%
2112 16,1%%
2668 20.45%
3450  2645%
4530 34,73%
51 0.67%
506 6,67%
985 12,98%
1841 2557%
4107 54.11%
742 2.67%
4690  16.90%
5.862  21.48%
7238 26,08%
9122 32,87%
257 2.40%
1428 1334%
1855 1827%
2700 2523%
4363 40.76%
1093 576%
6.297  33.16%
5792 30.50%
3652 19,23%
2157 11.36%
563 3.26%
3617 2091%
4538 26.24%
4450  2596%
4088  2364%

Elaboragdo prépria sobre dados do Departament d’Estadistica del Ajuntament de

Barcelona (
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Em relacdo a escolaridade (ver Tabela 8), entre 2001 e 2017,
Barcelona diminuiu significativamente sua populacdo sem estudos,
assim como houve um aumento nos niveis de estudo. Os bairros e/
Parc i la Llacuna del Poblenou e el Poblenou seguem
aproximadamente esta tendéncia. Por outro lado, ha evolucdes
muito acima da média da cidade: em 2001, la Vila Olimpica del
Poblenou ja tinha maior proporcao de populacdo com nivel superior
(acima da média de Barcelona) e, em 2017, essa parcela aumentou e
o percentual de pessoas sem estudo diminuiu bruscamente. Diagonal
Mar i el Front Maritim del Poblenou também apresenta em 2017 um
percentual maior de pessoas com nivel superior. E em el Besos i el
Maresme, onde sdao menores as transformacdes, se mantém a
proporcao de pessoas com estudos de nivel superior.

Em relacdo a renda, conforme Tabela 9, os bairros com a maior
concentracao de renda sdo onde as transformacdes urbanas estdo
mais consolidadas como em /a Vila Olimpica del Poblenou e Diagonal
Mar i el Front Maritim del Poblenou. El Besos i el Maresme, com 0s
menores e decrescentes indices de renda, ainda abriga uma
populacdo de baixa renda por situar-se mais afastado das
transformac6es urbanas. Entre estas duas realidades estdo alguns
bairros onde o processo de gentrificacao esta inconcluso e sua renda
é crescente, como el Poblenou e Provencals del Poblenou. Por outro
lado, el Parc i la Llacuna del Poblenou passou por um decréscimo de

renda.
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Tabela 9. indice de renda familiar

2008 2016
Barcelona 100 100
Sant Marti 875 86,5
el Parc i la Llacuna 106,2 92,1
la Vila Olimpica 1333 1620
el Poblenou 53,6 986
Diagonal Mar i el F. M. 1045 152,6
el Besos i el Maresme 61,1 04,7
Provencals 85,2 98,7

Elaboragdo propria sobre dados do Departament d’Estadistica del Ajuntament de
Barcelona ( ,2018).

No relatério de 15 anos da operacao urbana 22@Barcelona,
uma das caracteristicas levantadas € o aumento da popula¢do
estrangeira. Em 1996, Barcelona e Sant Marti tinham
aproximadamente a mesma propor¢dao em torno de 2% de
populacdo estrangeira. Em 2014, houve um aumento na cidade para
17% e no distrito para 16%. A populagdo estrangeira europeia habita
principalmente os bairros la Vila Olimpica del Poblenou (10,63%), el
Parc i la Llacuna del Poblenou (08,06%) e Diagonal Mar i el Front
Maritim del Poblenou (08,22%); enquanto el Besos i el Maresme
abriga estrangeiros asiaticos (12,31%) com média acima da cidade
(3,8%) (AB, 2015).
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1.1. Fotografia da gentrificacao

Apesar das operacdes urbanas e dos novos empreendimentos,
conforme Figura 5, observa-se uma realidade de terrenos vazios em
Poblenou, incluindo solos destinados a pracas que ndao foram
executadas e estdo cercados. A maior parte dos terrenos esta na
delimitacao do plano 22@Barcelona que prop&e que seu coeficiente
de aproveitamento seja direcionado para uso produtivo, ndo
permitindo moradia a livre mercado. Esta configuracdo de vazios
urbanos ressalta também o ndo cumprimento da funcdo social de
propriedades. Algumas estao vazias ha mais de 15 anos, em uma das
areas que dispde de excelente infraestrutura urbana (metro, ciclovia,
calcadas acessiveis a cadeirantes, todo tipo de mobiliario urbano,
arborizagao, redes de telecomunicacdes, coleta de lixo subterraneo a
vacuo, rede de agua quente etc.). Entretanto, até entdo, o poder
municipal nao estabeleceu penalidades para estas propriedades sem
funcdo social® (Entrevistas 28 - técnico da Prefeitura; e 30 - residente
e pesquisador da UB); prevalecendo sua funcdo mercantil com a

retencdo especulativa e sua continua valoriza¢do da area.

° Segundo o Ministério das Cidades (MC, 2016, p. 12), o Artigo 142 da Ley de 12 de mayo de 1956 sobre régimen del suelo
y ordenacién urbana, da legislacdo espanhola, foi uma das experiéncias que mais influenciou a inclusdo da ferramenta
na legislacdo brasileira. Essa lei determinou que as propriedades podem ser colocadas a venda forcadamente ou
desapropriadas por interesse publico caso os proprietarios de lotes ndo cumpram com a obrigacdo de construir de
acordo com os prazos previstos nos planos ou projetos de urbanizacdo. Atualmente, a Ley del Suelo espanhola
(consolidada pelo Real Decreto Legislativo n° 2, de 20 de junho de 2008, Art. 36) mantém as penalidades para os
proprietarios que ndo cumprem os deveres de edifica¢do.
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Rambla del Poblenou Qutras intervencdes urbanas
= Rambla Prim

—— Limite de distrite ou bairros em estudo

Elaboracdo prépria sobre imagem aérea do GOOGLE EARTH, 2017.

Ha& muitos movimentos e manifestacdes contrarias a condugao
do bairro para sua gentrificacdo, tal como se observa na Figura 6. O
movimento de resisténcia Ens Plantem (N6s Plantamos), formado em
2016, vem ocupando (e reocupando apds despejos) alguns dos
vazios em retencdo especulativa em Poblenou para produzir hortas e
fortalecer redes sociais através de eventos de integracdo social e

discussdo sobre a gentrificacdo do bairro e da cidade.
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Figura 6. “Stop gentrificacié” na saida da estagdo de metro

Bogatell

Fonte propria

Mas existe outro fator importante que pouco se fala na
literatura sobre Poblenou ligado a esses terrenos ociosos: oS
imigrantes em situacdo irregular que vivem em Poblenou e
trabalham por toda Barcelona recolhendo sucata em carrinhos de
supermercado. Existem alguns documentdrios no youtube,
principalmente de refugiados subsaarianos, que relatam o
sofrimento deste tipo de “vida ilegal”. Em Poblenou, muitas naves
industriais ja abrigaram esses imigrantes mas foram demolidas, pois
na logica mercantil da propriedade, a “limpeza” de terreno e a
expulsdo da populacao indesejada garantem a valoriza¢cdo do solo.
Na Carrer de Montsié na Ciutat Vella, por exemplo, a Prefeitura
desalojou um espa¢o que abrigava 800 imigrantes subsaarianos
(Entrevista 36 - padre da Parroquia del Patriarca Abraham). Dentre os

relatos:

En el barrio [Poblenoul, siempre ha habido muchos inmigrantes ilegales que

iban buscando metales que estaban aqui en algunas naves. Hace dos afos,
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quitaran la dltima nave que vivian 200 personas sin papeles sobre todo de
Africa y que van con sus carros de compras buscando chatarra en la calle
(Entrevista 43 - residente em moradia de protecdo oficial).

Lo que pasa que también, ahora ha visto, que hay todos los negros africanos
que han venido a este barrio y que iban con carrito de metal. ;Ya ha visto?
Corriendo el metal y tal. Entonces claro vivian en estos sitios [industrias vacias],
ocupaban estos sitios para vivir y son muy pacificos, muy bueno. Y a cada vez
que se meten en un sitio, bueno, hay el trdmite de lo denuncia, no sé qué, no sé
cudnto... Pasan uno mes, uno ano, o lo que sea. Y entonces viene una pala y lo
tira al suelo, ellos tienen que ir y entonces ya queda resuelto el problema.
Aquellos solares son eso. Porque han tirado naves que estaban nuevas. ;Sabes
lo que digo? En frente de mi casa, habia una que tenia su garaje, estaba
perfecta. Pero se metieron a vivir ahi. Y entonces yo creo que la manera del
particular: “pues como yo lo venderé en algin momento”. Yo creo que estd
esperando a sacar mucho dinero de eso. Pues, lo derribo y vendo el suelo

(Entrevista 26 - residente e artista de um coletivo).

Atualmente, em Poblenou, ha algumas chabolas (barracos) que
mesclam uso de ferro-velho e de moradia de imigrantes em situacdo
irregular. Estdo, em sua maioria, situadas nos vazios no entorno da
Placa de les Glories Catalanes (ver Figuras 7, 8, 9 e 10). Mas sua

presenca vem decaindo nos ultimos anos.

Entonces eses contrastes son muy grande entre edificios nuevos que estdn
construyendo y edificios que adentro hay caravanas y viven gente
completamente marginada. Y a mi siempre mi ha machucado mucho eses
contrastes que hoy en dia no estdn o estdn igual o un poco residual ahi al fundo
tocando glories. Pero muy poco (Entrevista 43 - residente em moradia de

protecao oficial).
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Fonte propria.

Figura 8. Chabola na Carrer de Bolivia

Fonte propria.

Figura 9. Chabola na Avinguda Meridiana

Fonte propria.
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Figura 10. Catador na Consell del cent

Fonte prépria.

Diante da hostilidade dos proprietarios, é facil de entender
porque o contato com tais residentes é muito dificil. E, por isso, ndo
foi possivel aprofundar a pesquisa sobre essas pessoas, sua historia
e suas condicdes.

Cheguei ao estacionamento onde foram construidas algumas
chabolas. Tentei fazer contato com dois homens. Um deles estava
trabalhando com alguma sucata e o outro estava dentro de um dos
barracos. De perto, deu para perceber que era mesmo uma
residéncia. Eu me apresentei tentando explicar a pesquisa, mas nao
consegui estabelecer uma confianca para o dialogo. Eles chegaram a
responder que viviam ali e que o estacionamento nao era cobrado,
mas depois disso exclamaram ‘sin mds detalles’ (FICHA DE CAMPO,
18/07/2017, as 12:00).

2. Discussao

O material levantado permite chegar aos seguintes resultados.
Houve uma renovac¢do de parte do estoque imobiliario de Poblenou,

constatado pelo ritmo intenso de licencas (com excecdo do periodo
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da crise imobilidria espanhola); pelo crescimento de novas moradias;
pela demolicdo de vilas e consequente éxodo de inquilinos,
moradores e trabalhadores de baixa renda. Observa-se a valorizacao
da moradia nas categorias de aluguel e de venda, em geral, a partir
de 2014 e 2015. Além das transformag¢des urbanas, utiliza-se como
aumento de capital simbdcilo “su cardacter amable, casi de Pueblo".
Com isso, encontrou-se relatos sobre éxodo de populacdo local
devido ao aumento do aluguel e/ou custo de vida. Diante destas
transformacdes, o perfil populacional também esta mudando,
demonstrando que de fato hd uma substituicdo da popula¢do de
baixa renda e escolaridade por outra popula¢do de renda e de
escolaridade superiores. A presenca de terrenos ociosos exclama por
um lado a retencdo especulativa desse potencial e por outro as
vulnerabilidades habitacionais principalmente para imigrantes em
situacao irregular.

Em relagdo as particularidades deste grande territorio, cada
bairro sofreu impactos diferentes pelo 22@Barcelona entre os
“menos e mais gentrificados”. Sem grandes intervenc¢bes urbanas,
esta el Besos i el Maresme, um bairro estigmatizado pelos conjuntos
habitacionais de reassentamento da era franquista, que conseguiu
manter um custo de moradia menor e uma populacdo de baixa
renda e escolaridade, com significativo percentual de estrangeiros
asiaticos (12,31%).

Em el Parc i la Llacuna del Poblenou e Provencals del Poblenou,
muitos terrenos foram “limpos”, mas ainda nao foram ocupados,
caracterizando um processo de gentrificagdo parcial. Conforme
constatado por visdo aérea do Google Earth, ha diversos terrenos
vazios ha pelo menos 15 anos. No local, observam-se também

inmeras lojas fechadas e anuncios de imodveis a venda. Isso
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demonstra a conivéncia do poder municipal na pratica de retencdo
especulativa. Pois em um sitio como Poblenou que dispde de
excelente infraestrutura urbana (metrd, ciclovia, calcadas acessiveis a
cadeirantes, bancos, arborizacdo etc.), até entdo ndo se aplicaram
quaisquer penalidades para o cumprimento da funcao social dessas
propriedades. Muito pelo contrario, novos investimentos estdo
sendo feitos para melhorar a qualidade urbana e para aumentar seu
valor imobiliario, tais como o projeto-piloto da Superilla, o parque na
Placa de les Glories Catalanes e a pedestrianizacdo da Carrer Pere IV
em el Parc i la Llacuna del Poblenou; e a promessa da Rambla Verde
e de extensdo da pedestrianizacdo da Carrer Pere IV em Provencals
del Poblenou.

No bairro EI Poblenou, embora tenha sofrido algumas
operacdes haussmannianas menores, ali ainda se mantém a maioria
das construcdes antigas e a tradicional Rambla del Poblenou. E
comum observar promoc¢des imobiliarias que utilizam o valor de uso
de “su cardacter amable” e “casi de Pueblo” como capital simbolico para
aumentar o valor de troca e vender “felicidade” principalmente para
familias jovens com filhos pequenos e de maior renda. Assim, e/
Poblenou mantém muitas de suas caracteristicas fisicas, mas com
uma nova populacao gentrificada mais jovem, com maiores indices
de renda e de escolaridade.

La Vila Olimpica del Poblenou e Diagonal Mar i el Front Maritim del
Poblenou passaram por transformag¢des profundas. Estes bairros
apresentam as constru¢des mais novas (grande parte a partir dos
anos 1990), com altos valores de aluguel e de compra de moradia, e
com perfil populacional de alta renda e escolaridade. Em rela¢do a
sua morfologia, a vila olimpica implantou um modelo setorizado com

privatizacdo do espaco publico e falta de referéncias projetuais.
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Entretanto, o Diagonal Mar i el Front Maritim del Poblenou conseguiu
ter um resultado ainda pior. Ali, apesar da sua total renovacgao, o
Plano Cerda ndo foi seguido e foram construidos objetos
arquitetonicos isolados, arranha-céus, shopping-center, condominios
residenciais entremeados a verde e um grande estacionamento no
waterfront. A sensacdo de observador é de estar em qualquer cidade

genérica, menos em Barcelona.
3. Conclusdes

Dentre inUmeras questBes que envolvem esse processo,
Poblenou esta sendo gentrificado com valorizacao do solo, ingresso
de uma nova populacdo e éxodo de muitos de seus antigos
residentes. Atualmente, esse processo de gentrificagdo em Poblenou
esta em curso, mas ainda inconcluso, tal como na analogia feita por
Neil Smith sobre o avan¢o na fronteira da gentrificacdo. O autor
compara a gentrificagdo ao avan¢o na fronteira de colonizagdo do
homem branco sobre o indigena no oeste estadunidense nos séculos
XVIII e XIX. Entretanto, o “avanco na fronteira de gentrificagdo” ndo é
mais um avanco geografico absolutamente, mas sim um avanco
econdbmico de bancos, promotores imobiliarios, cadeias de
distribuicdo, Estado etc. E essa “recoloniza¢do” é feita, em geral, pela
classe média de cor branca sobre populacdo de baixa renda, em
grande parte de populacdo ndo-branca (2012). Neste viés, observa-se
um avan¢o na fronteira da gentrificacdo de Poblenou pelas suas
extremidades, principalmente pelo waterfront abrangendo os bairros
ja gentrificados La Vila Olimpica del Poblenou, el Poblenou e Diagonal
Mar i el Front Maritim del Poblenou. Em contraste, esta el Besos i el

Maresme que ndo passa por transformacfes e ainda mantém perfil
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populacional. E no meio da escala desse processo, estao os bairros e/
Parc i la Llacuna del Poblenou e Provencals del Poblenou onde este

processo parece adentrar ao seu interior.
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Resumo

Barcelona vem investindo na replicacao do seu “Modelo Barcelona” de operag¢ao urbana desde o
projeto para as Olimpiadas de 1992, sendo Poblenou uma das areas estratégicas com muitas
intervencdes urbanas e processos de gentrificacdo. Diante das transformac¢8es constantes, este
artigo busca avancar em novos conhecimentos sobre os impactos mais recentes da gentrifica¢cdo
em Poblenou. Trata-se de uma pesquisa exploratoéria sobre a evolucao do estoque imobiliario,
valorizagdo da moradia, perfil populacional e fotografia atual da gentrificagdo. Apesar da
complexidade que este tema envolve, esta analise de Poblenou contribui para trazer maior
clareza sobre os impactos negativos destas opera¢des. Assim, € possivel observar a evolucao
desse processo de gentrificacdo que se encontra consolidado em certas areas e, em outras, em
estagio parcial.

Palavras-chave: Gentrificagdo; Modelo Barcelona; Cidade genérica; Barcelona; Poblenou.

Abstract

Barcelona has been investing in the replication of its “Barcelona Model” of urban operation since
the project for the 1992 Olympics, with Poblenou being one of the strategic areas with many
urban interventions and gentrification processes. In the face of constant changes, this article
seeks to advance new knowledge about the most recent impacts of gentrification in Poblenou.
This is an exporatory research on the evolution of the real estate stock, valuation of housing,
population profile and current photograph of gentrification. Despite the complexity that this
topic involves, this analysis by Poblenou contributes to bring greater clarity about the negative
impacts of these operations. Thus, it is possible to observe the evolution of this gentrification
process that is consolidated in certain areas and, in others, in a partial stage.

Keywords: Gentrification; Barcelona model; Generic city; Barcelona; Poblenou.

Resumen

Barcelona estas invirtiendo en la replicacién de su "Modelo de Barcelona" de operacion urbana
desde el proyecto para los Juegos Olimpicos de 1992, siendo Poblenou una de las areas
estratégicas con muchas intervenciones urbanas y procesos de gentrificacion. Frente a los
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constantes cambios, este articulo busca avanzar nuevos conocimientos sobre los impactos mas
recientes de la gentrificacibn en Poblenou. Esta es una investigaciébn exporatoria sobre la
evaluacion del inventario inmobiliario, valoracién de la vivienda, perfil de la poblacién y la
fotografia actual de gentrificacion. A pesar de la complejidad que implica este tema, este analisis
de Poblenou contribuye a aportar una mayor claridad sobre los impactos negativos de estas
operaciones. Por lo tanto, es posible observar la evolucion de este proceso de gentrificacién que
se consolida en ciertas areas y, en otras, en una etapa parcial.

Palabras clave: Gentrificacion; Modelo Barcelona; Ciudad genérica; Barcelona; Poblenou.
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