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1. DESCRIPCION DE LOS ANTECEDENTES

1.1 Hechos y datos en los cuales se basa el problema

Para poder realizar el andlisis juridico del supuesto de hecho planteado y poder
emitir su correspondiente dictamen, presentaremos inicialmente un resumen de
los antecedentes de hecho. Asi, el supuesto se plantea en relacién a una pareja
formada por Eusebio y Tania que el 1 de enero de 2003 contrajeron matrimonio
fijando su residencia en Barcelona en una vivienda alquilada propiedad de
Federico, padre de Tania y también nuestro cliente. En el contrato se estipulaba
que la duracién seria de un afio prorrogable hasta la duracion minima legal y con

una renta de 3600 euros anuales pagaderos a razén de 300 euros mensuales.

Por otro lado, la pareja habia concebido a su hijo Daniel el 4 de mayo del 2000,
tres aflos antes de formalizar su matrimonio. En junio de 2012 el matrimonio se
divorcia y se atribuye tanto el uso de la vivienda arrendada como la custodia del
hijo a Eusebio, mientras que Tania se marché a vivir con su padre Federico a

otra vivienda.

Desde ese momento, a pesar de que Eusebio no comunicé la nueva situacion a
nuestro cliente, pago las rentas con sus actualizaciones segun IPC. Llegado el
dia 1 de enero de 2019 nuestro cliente consider6 que el contrato habia vencido
y por ello, que podia instar en 2021 un procedimiento de desahucio por
expiracion de plazo contractual contra Eusebio y Tania. Como consecuencia de
ello, Eusebio plantea solicitar una modificacion de medidas en el divorcio para
gue Tania sea condenada a proporcionar un piso en alquiler alternativo o
suplementar la diferencia de alquiler. Daniel plantea solicitar una pensién de
alimentos a Federico para el caso de que no prospere la solicitud de modificacion
de medidas. Ademas, Tania también esta planteado pedir alimentos a Federico.

Adjuntamos como anexo numero 1 el supuesto de hecho completo, que
contiene tanto el caso practico como las diferentes cuestiones que nos plantea

nuestro cliente.



1.2 Ordenacion cronoldgica de los antecedentes de hecho

2000.- Nacimiento del hijo de la pareja, Daniel.

2003.- Matrimonio de la pareja y establecimiento de la primera residencia en un
piso propiedad de Federico que se encuentra situado en Barcelona.

2012.- Divorcio del matrimonio y atribucion del uso de la vivienda y custodia de

Daniel a Eusebio. Tania se va a residir a un piso con su padre.

2019.- Federico considera que se ha producido la extincion del contrato de

arrendamiento por expiracion de plazo contractual.

2021.- Federico decide interponer demanda de juicio verbal de desahucio contra

Tania y Eusebio.



2. DOCUMENTACION

2.1 Documentacion de la que disponemos

En el caso analizado se nos facilitan los siguientes documentos:

Libro de Familia: documento gratuito expedido por el Ministerio de Justicia
gue acredita todos los sucesos familiares que han tenido lugar y que se
tramita en el Registro Civil. En nuestro caso, nacimiento de Tania y
defuncién de la mujer de Federico.

Sentencia de divorcio de Tania y Eusebio, donde se atribuy6 tanto el uso
de la vivienda arrendada como la custodia del hijo a Eusebio. Ademas, se
acordd que Tania abonase 350 € mensuales en concepto de pension
alimenticia y que los gastos extraordinarios se abonasen por mitad.
Declaraciones de IRPF y Patrimonio o Certificaciones Fiscales de
ingresos del sefor Federico.

Contrato de arrendamiento suscrito entre Federico y Tania de 2003, en
virtud del cual se estipula que la duracién del arrendamiento serd de un
afio prorrogable hasta la duracién minima legal y por renta de 3600 euros

anuales pagaderos a razon de 300 euros mensuales.

2.2 Documentacion gque nos faltaria

Para poder emitir el dictamen y poder resolver el caso, detallaré toda la

documentacion necesaria que solicitaria al cliente, en este caso a Federico, 0

gue solicitaria a los 6rganos pertinentes y competentes:

Escritura publica de la vivienda titularidad del sefior Federico que tiene
arrendada a Eusebio, para corroborar que el sefior Federico es el
propietario y evitar posibles alegaciones de falta de legitimacién activa.
Notificacion realizada por parte de Federico a Eusebio a través de Burofax
certificado con acuse de recibo, alertando de su intencién de no prorrogar
el contrato de arrendamiento.

Declaraciones de IRPF y Patrimonio o Certificaciones Fiscales de

ingresos de todos los protagonistas. Estos documentos se solicitan a



efectos de valorar la capacidad econdmica de Daniel, Tania y Eusebio,
para el caso de presentarse una reclamacion de alimentos legales contra
Federico.

Copia de las 6 ultimas ndéminas de Tania y Eusebio.

Certificado de inscripcion y de convivencia histérico colectivo para
demostrar que la hija de Federico convive con él desde 2012.

Extracto bancario donde constan los pagos realizados por Tania y
Eusebio de los diferentes gastos de Daniel (concretamente, universidad).
Extracto bancario donde figura que Federico ha pagado las facturas
relativas a la vivienda en la que convive con su hija Tania. Documentos
necesarios para acreditar que Federico mantiene y acoge en su vivienda

a su hija.



3. CUESTIONES QUE NOS PLANTEAN

3.1 Cuestiones sustantivas

En relacion con los antecedentes de hecho expuestos por Federico, nuestro
cliente nos informa de una serie de dudas con el objetivo de obtener una posible
solucion al problema o, en este caso, como asesoramiento sobre la viabilidad de

sus pretensiones en un eventual procedimiento y su oposicion en otros dos.

Su primera consulta se centra en la posibilidad de que se obtenga una resolucién
favorable si ha interpuesto una demanda de desahucio por expiracion de plazo
contractual contra Eusebio y Tania, sin haber notificado de forma escrita su
voluntad de no renovacion del contrato. Y cédmo deberia actuar si su pretension

resulta desestimada.

En segundo lugar, para el caso de que prospere la pretensién de Federico
respecto al desahucio, su nieto Daniel plantea la posibilidad de reclamarle
alimentos. Por ello, nos pide asesoramiento acerca de la viabilidad de la

pretension de este, y en su caso, si fuera posible oponerse a tal solicitud.

Y lo mismo sucede con su hija Tania, quien también esta planteando reclamar
alimentos a nuestro cliente si se da el caso de que tenga que hacer frente a

alguna reclamacion ejercitada por Eusebio y Daniel.

3.2 Cuestiones procesales

Por una parte, Federico se cuestiona cual seria el juzgado competente que
deberia conocer de cada una de las pretensiones, tanto de la demanda de
desahucio como la de alimentos. Por otro lado, también se pregunta quién
ostenta legitimacion pasiva y activa en cada uno de los procedimientos, cual
seria el derecho aplicable y finalmente, si seria posible solicitar la interposicién
de medidas cautelares respecto a la demanda de desahucio con el objetivo de
evitar todo riesgo que pudiera impedir el desarrollo adecuado del proceso.



4. ANALISIS JURIDICO DE LAS FUENTES

4.1 Normativa aplicable
Normativa internacional

e Decision del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la adhesion de
la Comunidad Europea al Protocolo de la Haya, de 23 de noviembre de 2007,
sobre la Ley aplicable a las obligaciones alimenticias. (BOE num. 331, 16-12-
2009, pag.7 a 23).

Normativa nacional

e Espafia. Ley Orgéanica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial. (BOE
nam.157, 2-7-1889, pag.20632 a 20678).

e Espafia. Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cédigo
Civil. (BOE nim.206, 25-7-1998, p4g.249 a 259).

e Espafia. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. (BOE num.7, 8-
1-2000, pag.575 a 728).

e Espafa. Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
(BOE num. 282, 25-11-1994, p4g.36129 a 36146).

Normativa autondmica

e Catalufia. Ley 29/2002, de 30 de diciembre, primera Ley del Cédigo Civil de
Catalufia. (DOGC nuam. 3798, 13-1-2003, pag.4912 a 4918).

e Cataluia. Ley 25/2010, de 29 de julio, del libro segundo del Cdadigo Civil de
Cataluia, relativo a la persona y la familia. (DOGC nuam. 5686, 21-8-2010,
pag. 73249-73429).



4.2 Jurisprudencia aplicable
Al desahucio:

e Sentenciadel Tribunal Supremo 1017/1992 (Sala Civil, seccion 13), de
10 de noviembre de 1992 (recurso 1265/1990). La falta de legitimacién

conduce a una sentencia desestimatoria.

e Sentencia del Tribunal Supremo 196/1993 (Sala Civil, seccion 13), de
2 de marzo de 1993 (recurso 2415/1990). El requerimiento de resolucién
implica que no surja la tacita reconduccion, a pesar de seguir cobrando

las rentas o continuar en la posesion del inmueble.

e Sentencia del Tribunal Supremo 693/1999 (Sala Civil, seccion 13), de
28 de julio de 1999 (recurso 1697/1995). El requerimiento de resolucion
implica que no surja la tacita reconduccién, a pesar de seguir cobrando

las rentas o continuar en la posesion del inmueble.

e Sentenciadel Tribunal Supremo 204/2013 (Civil, seccién 1%), de 20 de
marzo de 2013 (recurso 289/2010). Requisitos que deben producirse

para que el contrato se prorrogue por tacita reconduccion.

e Sentencia del Tribunal Supremo 587/2015 (Sala Civil, seccion 13), de
26 de octubre de 2015 (recurso 1704/2013). El articulo 15 de la LAU
prevé y permite que se produzca la subrogacién, siempre y cuando se
cumplan los requisitos establecidos en el parrafo segundo.

e Sentencia del Tribunal Supremo 530/2018 (Sala Civil, seccion 1%), de
26 de septiembre de 2018 (recurso 3198/2015). La tacita reconduccion
se produce segun se haya fijado la renta, y no por la forma de hacer los

pagos.

e Sentenciadela Audiencia Provincial de Asturias 419/2000 (Sala Civil,
seccion 42), de 4 de septiembre de 2000 (recurso 756/1999). Dictada
resolucién que atribuya el uso exclusivo de la vivienda a uno de los
cényuges y notificada dicha resolucion al arrendador, se produce una
subrogaciéon contractual ope legis en favor del conyuge adjudicatario, el

cual asume las cargas y ventajas derivadas de la relacion arrendaticia.
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Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 546/2003 (Sala Civil,
seccion 14?), de 17 de septiembre de 2003 (recurso 120/2002).
Transcurrida la duracion minima legal de cinco afios prevista en el articulo
9 de la LAU Yy la prérroga trienal que regula el articulo 10 de la LAU opera

la tacita reconduccion.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 19/2005 (Sala Civil,
seccion 9?), de 28 de septiembre de 2005 (recurso 268/2004). Basta la
notificacion de la voluntad contraria a la prorroga o a la renovacion, sin

necesidad de fehaciencia.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Las Palmas 241/2006 (Sala
Civil, seccion 1), de 18 de mayo de 2006 (recurso 220/2006). La tacita
reconduccién se produce segun se haya fijado la renta, y no por la forma
de hacer los pagos.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 56/2008 (Sala
Civil, seccion 132) de 1 de febrero de 2008 (recurso 98/2007). No podra
entenderse que la falta de comunicacion constituya un incumplimiento
contractual que legitime al arrendador a promover la resolucion del
contrato de arrendamiento.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Navarra 52/2011 (Sala Civil,
seccion 1%), de 16 de marzo de 2011 (recurso 283/2010). El arrendatario
es quien tiene la obligacién de comunicar la nueva situacién regulada en
el articulo 15 de la LAU.

Sentenciade la Audiencia Provincial de Granada 125/2011 (Sala Civil,
seccion 4?), de 25 de marzo (recurso 641/2010). La falta de notificacion
a la que se refiere el articulo 15 de la LAU provoca que las acciones solo
puedan efectuarse frente al titular originario del contrato.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 291/2013 (Sala Civil,
seccion 11%), de 27 de mayo de 2013 (recurso 92/2013). Una vez
vencidos los cinco y tres afios de los arts. 9y 10 de la LAU, se produce la

tacita reconduccion del Codigo Civil.
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Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 376/2015 (Sala Civil,
seccion 12%), de 28 de octubre de 2015 (recurso 233/2010). La accion
de desahucio por expiracion del plazo contractual ha de ventilarse a través
del cauce del juicio verbal, de acuerdo con el articulo 250.1. 1° LEC.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 405/2019 (Sala
Civil, seccion 13?), de 16 de mayo de 2019 (recurso 533/2018). La falta
de comunicacion del articulo 15 de la LAU no legitima al arrendador a

promover la resolucion del contrato.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Guipuzcoa 77/2020 (Sala
Civil, seccion 2%), de 7 de febrero de 2020 (recurso 2872/2019).
Interponer demanda de desahucio después de pasar un tiempo desde que
se notifico la voluntad de poner fin al contrato, no puede entenderse como

una aceptacion a la ocupacion.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 585/2020 (Sala
Civil, seccién 13?), de 4 de septiembre de 2020 (recurso 703/2019).
Presupuestos necesarios para que se produzca la tacita reconduccion.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 891/2020 (Sala
Civil, seccion 4?), de 23 de noviembre de 2020 (recurso 174/2020).
Plazo de preaviso para comunicar el arrendador su voluntad de no

prorrogar el contrato durante la tacita reconduccion.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 889/2020 (Sala
Civil, seccion 13?%), de 27 de noviembre de 2020 (recurso 330/2020).
Se produce la subrogacion del articulo 15 LEC cuando el arrendador tiene
conocimiento del hecho que la legitima a pesar de no haberse efectuado
de forma escrita. Con la subrogacion se pierde la legitimacion pasiva ad

causam.

Auto del Tribunal Supremo (Sala Civil, seccion 1%), de 16 de
septiembre de 2015 (recurso 174/2015). Una vez finalizados los tres
afios regulados en el articulo 10 de la LAU, el contrato entra en tacita

reconduccion.
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A los alimentos:

e Sentencia del Tribunal Supremo 189/1983 (Sala Civil, seccién 12), de
2 de diciembre de 1983 (recurso 1712/1982). No serd necesario
demandar a quien ya cumple con la obligacion de alimentos acogiendo en

su casa y satisfaciendo lo indispensable para el mantenimiento de aquel.

e Sentenciadel Tribunal Supremo (Sala Civil, seccion 12), de 13 de abril
de 1991. Debe probarse debida y justificadamente la carencia de medios
de los llamados con preferencia.

e Sentencia del Tribunal Supremo 184/2001 (Sala Civil, seccion 1%), de
1 de marzo de 2001 (recurso 46/1996). Determinar que una persona con
capacidad fisica y psiquica para trabajar tiene derecho a reclamar

alimentos, podria llegar a suponer un “parasitismo social’.

e Sentenciadel Tribunal Supremo 1135/2003 (Sala Civil, seccién 1?), de
28 de noviembre de 2003 (recurso 510/1998). La obligacion de prestar
alimentos no es solidaria a cargo de los progenitores, sino

mancomunada.

e Sentencia del Tribunal Supremo 120/2016 (Sala Civil, seccion 1), 2
de marzo de 2016 (recurso 1211/2015). El hecho de estar manteniendo

a un hijo limita la capacidad econ6mica del alimentante.

e Sentencia de la Audiencia Provincial de Burgos 230/2001 (Sala Civil,
seccion 2%), de 27 de abril de 2001 (recurso 535/2000). Tienen igual

obligacion de alimentos tanto los abuelos maternos como los paternos.

e Sentenciade la AudienciaProvincial de Cérdoba 181/2002 (Sala Civil,
secciéon 3%), de 29 de junio de 2002 (recurso 115/2002). Se puede
rechazar el ofrecimiento de vivir en la vivienda del obligado, pero no podra

pretenderse entonces recibir una pension por parte del alimentante.

e Sentencia de la Audiencia Provincial de Tarragona (Sala Civil,
seccion 39), de 26 de febrero de 2003 (recurso 359/2002). La obligacion
alimenticia no genera una deuda de caracter solidario, sino

mancomunado.

13



Sentencia de la Audiencia Provincial de Girona 376/2013 (Sala Civil,
seccion 1?), de 7 de octubre de 2013 (recurso 235/2013). No cabe
alegar la inconveniencia del régimen de mantenimiento en la vivienda
paterna cuando alimentante y alimentado habian convivido durante

muchos afos.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 453/2016 (Sala
civil, seccion 18%), de 3 de junio de 2016 (recurso 661/2015). No resulta

obligatorio demandar al obligado que ya esté cumpliendo la obligacion.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria 153/2018 (Sala Civil,
seccion 19), de 9 de marzo de 2018 (recurso 959/2017). Si no hay causa
que justifiqgue el no acogerse al régimen de acogimiento en la vivienda del

obligado, el alimentante debera buscar su propio sustento.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 316/2020 (Sala
Civil, secciéon 12%), de 10 de junio de 2020 (recurso 264/2019). La
obligacién alimenticia no es omnimoda, sino que requiere la acreditacion

de la situacion real del alimentista.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias 203/2021 (Sala
Civil), de 20 de mayo de 2021 (recurso 204/2021). No cabe trasladar a
un abuelo una obligacion de sustento que incumbe primeramente a un

padre.

Auto de la Audiencia Provincial de Zaragoza (Sala Civil, seccién 23),
de 20 de enero de 1997. Se estima procedente demandar también a los
abuelos maternos en un procedimiento donde la madre de la menor tan

solo interpone demanda contra el abuelo paterno.
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5. DESAHUCIO POR EXPIRACION DE PLAZO CONTRACTUAL

5.1. Derecho aplicable

En primer lugar, sera necesario conocer previamente cual es la ley aplicable y la
regulaciéon que contiene el contrato celebrado entre nuestro cliente Federico y su
hija Tania. En el supuesto de hecho, encontramos que todos los protagonistas
residen en Espafa y la vivienda arrendada se encuentra también localizada en
el mismo pais, concretamente en Barcelona. Por lo tanto, sin contar con mas
datos, es claro que no hay ningun tipo de elemento transfronterizo, por lo que
debemos acudir a la legislacion espafiola para determinar qué ley se le aplicara

al contrato de arrendamiento de vivienda.

Tal y como indica el articulo 10 del Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el
gue se publica el Codigo Civil (en adelante CC), los derechos sobre bienes
inmuebles se regiran por la ley donde se hallen. A pesar, de que el inmueble se
encuentra ubicado en Barcelona esto no se tendrd en cuenta, ya que, en el
ambito de los arrendamientos urbanos no existe normativa propia en Catalufa,
a pesar de los reiterados intentos por parte del Parlamento de Cataluiia por
regular aspectos propios de los arrendamientos urbanos!. En materia de
arrendamientos urbanos la Unica ley de naturaleza nacional que regula los
arrendamientos es la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos (en adelante LAU), modificada por la Ley 4/2013 de 4 de junio, de
medidas de flexibilizacion y fomento del mercado de alquiler de viviendas, en
vigor desde el 6 de junio de 2013. Del articulo 4 de la citada ley se desprende
gue los arrendamientos se someteran de forma imperativa a lo dispuesto en la
LAU, y con pleno respeto a lo regulado en la LAU se regiran también por los
pactos, clausulas y condiciones determinados por la voluntad de las partes, v,
supletoriamente, por lo dispuesto en el Cadigo Civil.

A pesar de conocer que la ley aplicable al arrendamiento sera la LAU, se ha de

matizar que dicha ley ha sufrido diversas reformas desde su entrada en vigor en

1 AA.VV. Préacticum, Propiedad Horizontal y Arrendamientos Urbanos 2020. Pamplona: Editorial
Aranzadi SAU, 27 de abril de 2020, p. 275.
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1995 hasta el dia de hoy?, por ello, debemos analizar cudl es la aplicable a los
hechos descritos en nuestro supuesto de hecho. Atenderemos al momento de
suscripcion del contrato, es decir, 2003, al cual se le aplicaria la LAU sin
reformas. La Disposicion final segunda de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, regulaba la entrada en vigor de la ley el 1 de enero
de 1995, siéndole de aplicacién a todos aquellos contratos celebrados con
posterioridad a esta fecha el régimen regulado en el articulo 4 de dicha ley. Por
lo tanto, al contrato celebrado entre Federico y su hija Tania le sera de aplicacion

esta primera version de la LAU.

En el ambito procesal serd de aplicacion la Ley de Enjuiciamiento Civil (en
adelante, LEC), concretamente el articulo 250.1. 1° de la LEC que ha de
entenderse en relacion con el articulo 249.1. 6° LEC, el cual excepciona del juicio
ordinario los desahucios por expiracion de plazo, ya que, las demandas fundadas
en este tipo de pretension deberan ventilarse a través del cauce del juicio verbal®
(regulado en los articulos 437 a 447 LEC). Los procesos con “expiracion del
término”, articulo 250.1. 1° LEC, solo caben cuando realmente se trata de estas
peticiones, pero no cuando se producen otras cuestiones como subrogaciones o
cesiones indebidas, resolucion por causa de necesidad, etc., y en general, las
previsiones de los articulos 27 y 28 de la LAU gue se habran de plantear por el

juicio ordinario previsto en el articulo 249.1. 6° LEC.

La LEC permite que con la demanda de desahucio por expiracion de plazo se
reclamen las rentas debidas. Es una excepcién a la prohibicién de acumulacién

objetiva de acciones, regulada en el articulo 437.4. 3° LEC.

2 La primera reforma de la LAU se produjo el 24/12/2009, siendo mas significativa la reforma de la LAU
que tuvo lugar en 2013, y, sobre todo, por lo que a la prorroga afecta.

3 La SAP Madrid 376/2015, de 28 de octubre de 2015 establece que «(...) en la actualidad, tras la reforma
efectuada por la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, la accion de desahucio por expiracion
del plazo contractual ha de ventilarse a través del cauce del juicio verbal, de acuerdo con el articulo 250.
1.1 °del citado texto procesal, que es un juicio de naturaleza declarativa, sin cortapisa alguna de medios de
alegacion y defensa, que admite la acreditacion y discusion en su seno de cualquier cuestion atinente a si
ha expirado o no el término contractual pactado».
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5.2 Requisitos para lainterposicion de demanda de desahucio

por expiracion de plazo contractual

Tal y como sucede en este supuesto, en los contratos de arrendamientos
urbanos, tanto sean de vivienda o como para uso distinto, puede ocurrir que
cuando finaliza la duracién del contrato el arrendador no desee prorrogarlo y el
arrendatario decida no abandonar voluntariamente el inmueble. En estos
supuestos, es necesario interponer una demanda de desahucio contra el
arrendatario con la finalidad de recuperar la vivienda, tal y como dispone el
articulo 1569 del CC, facultad también regulada en el articulo 250.1. 1° de la
LEC.

De este modo, para poder entrar a conocer sobre la pretension de desahuciar
por expiracion de plazo contractual se exige que se cumplan una serie de
requisitos: (i) que haya expirado el término convencional o el que se fija para la
duracion de los contratos en los articulos 1577 y 1581 del CC; (ii) notificar al
arrendatario la voluntad de no renovar el contrato. Y, ademas, como ya hemos

mencionado, que el arrendatario no abandone voluntariamente la vivienda.

Expiracién del término convencional o el fijado en el articulo 1581 CC

Para poder determinar si Federico tiene derecho a desahuciar a Eusebio por
haber expirado el plazo contractual, deberemos conocer si efectivamente se ha
producido el vencimiento del contrato por haber finalizado el término de este.

Segun el articulo 9. 1° de la LAU (en su redaccion vigente al inicio de la relacion
contractual) el contrato podra tener la duraciéon que las partes pacten libremente®.
Ahora bien, si esta fuera inferior a cinco afos, llegado el vencimiento del contrato
este se prorrogara por plazos anuales hasta que se alcance una duracion minima

de cinco arfios, salvo manifestar el arrendatario con treinta dias de antelacion a

4 LUIS DIEZ-PICAZO y ANTONIO GULLON. Sistema de derecho civil: Volumen I, el contrato en
general. La relacion obligatoria. Madrid: Tecnos Grupo Anaya, 2019, p.107.
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la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de sus prérrogas, la voluntad

de no renovarlo®.

El plazo de duracion comienza a contar desde la fecha de la firma del contrato o
desde la puesta a disposicion de la vivienda al arrendatario, si ésta fuere

posterior.

En nuestro contrato las partes pactaron una duracion de un afio prorrogable
hasta la duracion minima legal, por lo tanto, el plazo estipulado contractualmente
expird el 1 de enero de 2004 (un afo tras la celebracién del contrato), y como
este era inferior al plazo de duracion forzosa que se establecia imperativamente
para el arrendador, a la expiracion del término contractual el contrato se prorrogo

obligatoriamente por plazos anuales hasta el dia 1 de enero de 2008.

Pues bien, una vez llegado el plazo legal de cinco afios, empez6 a entrar en
aplicacion el articulo 10 de la LAU que regula otra prérroga del contrato. En dicho
precepto se establece que si llegado al plazo de prorroga legal de cinco afios,
ninguna de las partes notifica a la otra, al menos con un mes de antelacion su
voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta un maximo de tres afios mas. Al contrato le seguira siendo de
aplicacion el régimen legal y convencional al que estuviera sometido. Asi pues,
presuponiendo que ninguna de las partes manifesté su voluntad de no renovar
el contrato y el arrendatario se mantuvo en la vivienda, el contrato se prorrogé
por tres afios y quedd extinto (de derecho y sin necesidad de requerimiento o
intimacién alguna por parte de la arrendadora) el 1 de enero de 2011. Una vez
finalizados estos tres afios regulados en el articulo 10 de la LAU, el contrato entr6

en tacita reconduccions.

Con la ley de 24 de noviembre de 1964, la primera ley que unifica las distintas
leyes especiales en materia de arrendamientos aparece la figura de la prorroga

forzosa indefinida cuya finalidad basica era la de proteger al arrendatario, ya que,

5> Asi mismo, las audiencias, en sentencias como la SAP Cédiz 276/2012, de 25 de septiembre de 2012, han
establecido que este derecho solo es renunciable por el arrendatario, siendo nulo cualquier pacto que regule
lo contrario y que la Gnica excepcion al plazo de 5 afios es la determinada en el articulo 9.3 de la LAU.

6 En este sentido se pronuncia la SAP Madrid 291/2013, de 27 de mayo de 2013 o el ATS de 16 de
septiembre de 2015.
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facultaba al arrendatario una vez llegado el plazo pactado a prorrogar el contrato
de forma indefinida y no podia el duefio poner fin al mismo. Pero posteriormente,
esto se modificé con la promulgacion del Real Decreto-Ley de 30 de abril de
1985, conocido como Decreto Boyer, el cual suprimia la clausula de prorroga
forzosa, a menos que se sometieran a esta las partes’. Finalmente, con la
entrada en vigor de la ley de 1994, una vez llegado al plazo obligatorio legal
contractual de cinco afios, como ya hemos visto, entra en juego la prorroga
regulada en el articulo 10, y una vez finalizado los tres afios que se estipulan de
maximo, el contrato se prorrogara por tacita reconduccién tal y como veremos a

continuacion.

Como ya hemos mencionado, el 1 de enero de 2011 finaliza la prérroga trienal,
pero continla manteniéndose la relacion contractual hasta 2019 momento en el

cual Federico considera que el contrato se ha extinguido.

La figura de la tacita reconduccién se encuentra regulada en el articulo 1566 del
CC y consiste en la renovacion del arrendamiento cuando llegado el vencimiento
del contrato el arrendatario permanece durante quince dias disfrutando de la
vivienda arrendada y no ha precedido requerimiento por parte del arrendador.
Por lo tanto, se entiende por tacita reconduccion cuando finaliza la duracion del
contrato de arrendamiento y sus prorrogas manteniendo las partes la relacion
arrendaticia sin que haya habido requerimiento previo®. A diferencia de lo que
sucede con la prérroga del articulo 10 de la LAU, la figura de la tacita
reconduccién no exige plazo de preaviso alguno a fin de poner en conocimiento
el arrendador su voluntad de no renovar, por lo tanto, es suficiente con que el
arrendador comuniqgue su voluntad de dar por finalizado el contrato antes del

transcurso de los quince primeros dias tras finalizar el contrato®.

" La STS 764/2013, de 5 de diciembre de 2013 establece que, aquellos contratos celebrados bajo la vigencia
del Real Decreto Ley 2/1985, tendran la vigencia que pacten las partes, y que si en virtud del principio de
libertad contractual consagrado en el articulo 1255 del CC quieren someterse al régimen de prérroga forzosa
debe existir un acuerdo expreso de sometimiento.

8 La SAP Barcelona 585/2020, de 4 de septiembre de 2020 predica que «(...) si al terminar el contrato,
permanece el arrendatario disfrutando quince dias de la cosa arrendada con aquiescencia del arrendador, se
entiende que hay téacita reconduccion por el tiempo que establecen los arts. 1577 y 1581 CC, a menos que
haya precedido requerimiento».

9 Véase la SAP Barcelona 891/2020, de 23 de noviembre de 2020.
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El plazo del nuevo contrato se rige por el articulo 1581 del CC, asi se ha
pronunciado el TS en diferentes ocasiones — por todas, STS 530/2018, de 26 de
septiembre de 2018%° —, donde ha resumido la doctrina tradicional de la Sala
estableciendo que la tacita reconduccidén se produce segun se haya fijado la
renta, y no por la forma de hacer los pagos. Ademés, dicha sentencia se
pronuncié sobre un asunto que habia generado mucha controversia entre las
Audiencias Provinciales, respecto si el contrato se prorrogaba de forma mensual
o anual cuando se fija en el contrato la renta respecto a un periodo anual, pero
se pacta el pago de esta por mensualidades. EI TS establecié que el plazo sera
anual si en el contrato se fij6 la cantidad pagadera total de forma anual a pesar

de que el pago fuese mensual.

Nuestro contrato se fijo por renta de 3600 euros anuales pagaderos a razén de
300 euros mensuales, por lo tanto, debemos entender que la duracion del nuevo

contrato serd por plazos anuales.

En conclusion, desde 2011 hasta el requerimiento por parte de nuestro
mandante, el contrato se fue prorrogando por tacita reconduccion por plazos
anuales, generandose un nuevo contrato con los mismos pactos establecidos en
el anterior contrato!?, rigiéndose por la LAU menos por el plazo de duracién que

le ser& aplicable lo establecido en el CC.

Para poder determinar si en 2019 habia expirado el plazo contractual o si por el
contrario este se habia prorrogado, deberemos analizar, tal y como sefiala la
doctrina y la jurisprudencia'?, los requisitos que deben producirse para que el
contrato se prorrogue por tacita reconduccion: (i) que el contrato originario haya

concluido por la expiracion del plazo contractual originariamente fijado; (ii) que el

10 El Tribunal Supremo entiende que el articulo 1566 del CC da por concluso el contrato primitivo de
arrendamiento y por nacido otro en el que se mantienen los pactos que rigieron la anterior relacién
contractual, salvo el plazo de duracion que Idgicamente no ha de coincidir con el inicialmente previsto,
salvo en casos especiales, ya que, podria resultar excesivamente largo para tenerlo en cuenta en un pacto
de caracter tacito. Ademas, para el caso en que no se fije la duracién al arrendamiento, se debera acudir al
articulo 1.581 del CC, acudiendo al criterio l6gico de la fijacion de la renta, entendiéndose hecho por afios
cuando se ha fijado un alquiler anual, por meses cuando es mensual y por dias cuando es diario.

11 STS 530/2018, de 26 de septiembre de 2018.

12.3TS 204/2013, de 20 de marzo de 2013.
20



arrendatario, una vez haya expirado el contrato, permanezca disfrutando durante

quince dias; (iii) y que el arrendador preste su consentimiento a dicha situacion.

Comunicacion al arrendatario de la voluntad de no renovar el contrato

Este ultimo requisito es uno de los mas importantes que debemos analizar en el
presente supuesto. Para que Federico consiga desahuciar a Eusebio debemos
demostrar que comunicé su voluntad de no prorrogar el contrato, ya que, de otra
manera se entenderd como aquiescencia del arrendador y, por lo tanto, el
contrato se prorrogaria de nuevo y no podria estimarse la pretension de

desahuciar al arrendatario por expiracion de plazo contractual.

La palabra aquiescencia es sindnimo de conformidad o consentimiento, con ello,
el legislador quiso regular el consentimiento mutuo para que pueda surgir el
nuevo contrato. Esta conformidad no se producira si una vez que finaliza el
arriendo, el arrendador notifica al arrendatario su voluntad de no renovacion del
contrato o extincidbn de este e interpone la correspondiente demanda de
desahucio por expiracion del plazo contractual, y como ya hemos mencionado,
en los supuestos de tacita reconduccion el CC no establece un plazo minimo de
preaviso, teniendo que comunicar el arrendador su voluntad de no renovar dentro

de los quince dias posteriores a la fecha de vencimiento del contrato.

Por lo tanto, para que el contrato se hubiera extinguido en 2019 Federico deberia
haber notificado a Eusebio durante los primeros quince dias de enero su voluntad
de no continuar con el arrendamiento. En caso contrario, se encontraria
prorrogado hasta el dia 1 de enero de 2020. Y lo mismo sucedié durante los afios
2020 y 2021, donde los contratos se habran prorrogado durante un afio mas si
Federico no comunicé durante los primeros quince dias de enero su voluntad de

no renovar el contrato.

Cabe afadir que, si entendiésemos que Federico notifico a Eusebio en 2019 pero
no es hasta 2021 que interpone la demanda de desahucio, no necesariamente
seria un motivo de oposicion. Tal y como dispone la jurisprudencia, una vez que

se ha producido el requerimiento el contrato queda extinguido, y a pesar de
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presentar la demanda afios después, se tendra derecho a desahuciar al
arrendatario®®. La jurisprudencia ha declarado que el hecho de seguir cobrando
las rentas no significa que pueda entenderse que se tolera la tacita reconduccion,
si no que, dicha circunstancia no tiene otro alcance que el hacer efectiva la
contraprestacion debida por continuar el arrendatario en la posesion de la cosa
que fue objeto del arrendamiento ya terminado y concluido®4.

Por ultimo, a nivel legal no se ha regulado sobre la forma en qué debe procederse
a la notificacion, pero la jurisprudencia ha recogido la posibilidad de efectuarla
de forma verbal'®. En el caso no nos consta que Federico comunicase de forma
escrita la intencion de no prorrogar, por ello, cabria la posibilidad de que la
demanda se estimase si se prueba que se realizé de forma verbal. A pesar de
caber dicha opcion, es importante realizarla de forma que pueda acreditarse que
realmente se ha efectuado. Para ello, es idoneo notificar a través de vias que
puedan dejar constancia de ello, como, por ejemplo, a través de burofax
certificado con acuse de recibo. De esta forma dejariamos constancia de ello y
de que el arrendatario la ha recibido, sin ser necesaria la conformidad por parte
de este ultimo, tal y como se recoge en numerosa jurisprudencia, entre otras,
SAP Avila 64/2014, de 25 de junio de 2014.

En conclusion con todo lo anterior, deberiamos alertar a nuestro cliente que es
probable que el procedimiento interpuesto en 2021 no tenga éxito si no consigue
acreditar que hubo requerimiento al sefior Eusebio relativo a la recuperacion de
la posesién del inmueble. No tendria derecho el sefior Federico a extinguir el
contrato por expiracion del plazo y la demanda se desestimara por encontrarse

el contrato vigente durante la fecha de la interposicién de la demanda. Por ello,

13 SAP 77/2020 Guiplzcoa, de 7 de febrero de 2020.
14 Por todas, la STS 196/1993, de 2 de marzo de 1993 o STS 693/1999, de 28 de julio de 1999.

15 Entre otras, la SAP Baleares 424/2012, de 21 de septiembre de 2012 o la SAP las Palmas 241/2006, de
18 de mayo de 2006 que resuelve en el siguiente sentido «en todo caso, conviene recordar, como asi se hace
en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, sec. 92, de 28-9-2005, nim. 19/2005, que en esta
materia (prorroga del contrato) debe recordarse que basta la notificacion de la voluntad contraria a la
prorroga o a la renovacion, sin necesidad de fehaciencia como en otros supuestos. (...) Cierto es que
es aconsejable que la notificacion sea realizada en estos supuestos por otros medios de modo que la
prueba quede facilitada, pero la Ley no exige que asi se haga por lo que es suficiente que la noticia
Ilegue a conocimiento de la otra parte (incluida comunicacion verbal) o que su falta sea imputable al
destinatario (no retirar la carta que le fue remitida por el arrendador), como sefiala la SAP. Baleares, sec.
528 de 17-10-2002 EDJ 2002/97877».
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recomendamos que si desea desahuciar a Eusebio a través de un nuevo
procedimiento en 2022, debera notificar al menos durante los primeros quince
dias de enero de 2022 su voluntad de no prorrogar el contrato. Solicitariamos al
cliente que nos aporte el burofax certificado con acuse de recibo en el cual se
realice dicha notificacion de cara a poder instar un procedimiento de desahucio
en 2022.

5.3 Juzgado competente

En este epigrafe se nos hace referencia al érgano jurisdiccional competente para
conocer de la accion de desahucio, esto es, ante qué Juzgado o Tribunal
deberemos dirigir la solicitud de tutela (demanda) para obtener una resolucion
sobre el fondo del asunto.

Para poder determinar el érgano jurisdiccional competente, seguiremos el

esquema tradicional genérico, partiendo de lo mas genérico a lo mas concreto.

— Competencia general. Correspondera a los érganos del orden civil por

tratarse de materia a la que se refiere el articulo 9.2 LOPJ.

— Competencia objetiva. Partiendo que la jurisdiccién por razén del objeto
corresponde a los d6rganos jurisdiccionales del orden civil,
determinaremos qué clase de tribunales de aquellos que integran este
orden corresponde la competencia para conocer en primera instancia de
aquella accion. Dada la naturaleza civil de la pretension y de la
circunstancia de no estar conferida esta competencia a otros Juzgados o
Tribunales del orden civil, correspondera a los juzgados de primera
instancia, articulo 85.1 LOPJ y 45 LEC. Ademas, debemos tener en
cuenta que el articulo 47 de la LEC excluye de conocimiento a los
juzgados de paz.

— Competencia territorial. Precisada la competencia objetiva, debemos
determinar la competencia territorial, es decir, el Juzgado de Primera

Instancia especifico que conocera de la accion de desahucio por
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expiracion de plazo contractual. El articulo 52.1. 7° de la LEC es claro al
determinar que es competente el tribunal donde esté sita la finca y
conocemos que la vivienda se encuentra en Barcelona gracias al contrato
de arrendamiento. Es un fuero especial, preferente a los generales, de
caracter exclusivo. Y tal y como establece el mismo articulo, no se
aplicaran los fueros establecidos en los articulos anteriores y se
determinara el fuero en funcion a lo regulado en dicho precepto. Por lo
tanto, nos hallamos ante una norma de obligado cumplimiento. En caso
de clausulas de sumision a juzgados o tribunales diferentes al de la ciudad
en la que esta la vivienda alquilada seran invalidas, ya que, la norma dice
gue las demandas relativas a arrendamientos urbanos se deben

interponer en el juzgado de la localidad en la que esta sita la vivienda®.

Por lo tanto, al encontrarse la vivienda sita en Barcelona, deberiamos informar a
Federico que seran competentes para conocer de la demanda los juzgados de

primera instancia de Barcelona.

5.4 Legitimacion activa y pasiva

En materia de juicios por desahucio la LEC no se pronuncia expresamente sobre
guien ostenta legitimacion, por ello, para determinar en primer lugar quien posee
legitimacién activa deberemos acudir al articulo 250.1. 1° y 2° de la LEC que
hacen referencia al «duefio, usufructuario o cualquier otra persona con derecho
a poseer». Dicho precepto afirma que la legitimacion viene condicionada por la
titularidad del derecho, aunque no sea necesariamente el de propiedad del
inmueble. Federico es el duefio de la propiedad arrendada, ademas, tiene
especial interés por desahuciar a sus familiares, algo que es obvio por las
consultas que nos plantea. Por ello, se encuentra plenamente legitimado para
interponer una demanda de desahucio por expiracion de plazo contractual. En

relacion con esta ultima idea planteada, deberiamos solicitar a nuestro cliente la

16 \VICTOR MORENO CATENA, «La Competencia». En Valentin Cortés Dominguez y Victor Moreno
Catena, Manual de Derecho Procesal Civil, Parte General. Valencia: Tirant Lo Blanch, 2013, p.66.
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escritura publica de la vivienda a fin de demostrar su titularidad, ademas del

contrato de arrendamiento, documento que ya disponemos.

Ahora bien, tal y como nos cuestiona el cliente, tendremos que valorar si esta
demanda debe ir dirigida frente a Tania y Eusebio o Gnicamente frente a Eusebio.
A pesar de producirse situaciones de litisconsorcio como consecuencia de la
pluralidad de ocupantes, la legitimacion pasiva como norma general la ostenta el
arrendatario u ocupante del inmueble. Cuando el ocupante de la vivienda es la
misma persona que ostenta la condicion de arrendatario no suceden problemas,
pero cuando se producen situaciones, entre otras, de subrogacion o de
reconocimiento de atribucion del uso de la vivienda en sentencia de divorcio
cuando el arrendatario era el otro conyuge, entonces plantea mas dificultades

definir a quien corresponde la legitimacion pasiva.

En el contrato de arrendamiento del afio 2003 era arrendataria la sefiora Tania,
por ello, deberemos analizar qué efectos despliega en el contrato la sentencia
de divorcio de junio de 2012 que disolvié el vinculo matrimonial y atribuyé a

Eusebio el uso exclusivo de la vivienda.

La regulacion actual del articulo 15 de la LAU predica lo siguiente:

«En los casos de nulidad del matrimonio, separacién judicial o divorcio del
arrendatario, el conyuge no arrendatario podra continuar en el uso de la vivienda
arrendada cuando le sea atribuida de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
civil que resulte de aplicacién. El conyuge a quien se haya atribuido el uso de la
vivienda arrendada de forma permanente o en un plazo superior al plazo que
reste por cumplir del contrato de arrendamiento, pasara a ser el titular del
contrato».

Sin embargo, el articulo 15 de la LAU (en su redaccion originaria y vigente a la
fecha del divorcio) regulaba que:
«En los casos de nulidad del matrimonio, separacién judicial o divorcio del
arrendatario, el cdnyuge no arrendatario podra continuar en el uso de la vivienda

arrendada cuando le sea atribuida de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
90 y 96 del Cdadigo Civil».

A pesar de la aparente sencillez del precepto, este generd gran controversia

doctrinal y jurisprudencial basada en la posicion que ocupaba el usuario no
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arrendatario cuando se le atribuia el uso de la vivienda por resolucion judicial.
Esta discusion doctrinal y jurisprudencial dio lugar a dos teorias contrapuestas,
una que consideraba que se producia un cambio de titularidad en el contrato
mediante una cesion o subrogacion ope legis de la cualidad de arrendatario, vy,
por lo tanto, el arrendatario seria el Unico legitimado para soportar pasivamente
los hipotéticos procedimientos judiciales que quisiera entablar el arrendador?’.
Por otro lado, se encontraba otra postura que defenderia que la atribucién del
uso no afectaba a la relacion arrendaticia, persistiendo como arrendatario el
coényuge que inicialmente lo fuera. Entre otros, CARRASCO PERERA y OSORIO
SERRANO?8, Incluso, tal y como presenta la autora QUESADA GONZALEZ®
cabria una tercera posicion que consideraba que la atribucién del uso de la

vivienda se realizaba en forma de cotitularidad del contrato de vivienda.

Finalmente, gracias a la modificacién introducida por la Ley 4/2013 de 4 de junio,
de Medidas de Flexibilizacion y Fomento del Mercado de Alquiler de Vivienda y
la jurisprudencia — por todas, STS 587/2015, de 26 de octubre de 2015 —, se ha
establecido que, a pesar de la variedad de resoluciones que produjo dicha
controversia, efectivamente el articulo 15 de la LAU prevé y permite que se
produzca la subrogacion, pero siempre que se cumplan los requisitos

establecidos en el parrafo segundo.

El parrafo segundo de dicho precepto condiciona la efectiva subrogaciéon al
hecho de que el arrendatario comunique al arrendador, en el plazo de dos

meses, su legitimacion y voluntad para subrogarse en el contrato.

El precepto no dice nada acerca de la forma en que debe comunicarse, tan solo
gue debera acompafiarse de una copia de dicha resolucién judicial o de la parte

de la misma que afecte al uso de la vivienda. El sefior Eusebio que es quien tiene

17 Respecto a esta teoria es destacable la SAP Asturias 419/2000, de 4 de septiembre de 2000. Dicha
sentencia establece que, dictada resolucion que atribuya el uso exclusivo de la vivienda a uno de los
conyuges y notificada dicha resolucion al arrendador, se produce una subrogacion contractual ope legis en
favor del cédnyuge adjudicatario, el cual asume las cargas y ventajas derivadas de la relacion arrendaticia.

8 HENAR ALVAREZ ALVAREZ y FERNANDO CRESPO ALLUE, et al. Comentarios a la Ley de
Arrendamientos Urbanos. Lex Nova, 2014, p. 130.

19 M. CORONA QUESADA GONZALEZ. La vivienda familiar arrendada. Barcelona: CEDECS, 1998,
p. 173.
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la obligacion de comunicar la nueva situacién?®, no comunica al arrendador
expresamente este hecho. La jurisprudencia se ha encargado de matizar qué
efectos se producen de no notificarse esta nueva situacion, y ha decidido que no
podra entenderse que la obligacion de esta falta de comunicacion constituya un
incumplimiento contractual que legitime al arrendador a promover la resolucion
del contrato de arrendamiento?!. Ahora bien, lo que si ha predicado es que la
falta de comunicacion conlleva que no se produzca el cambio de titularidad del
contrato con las consiguientes consecuencias procesales que esto

comportaria??,

A pesar de no constar que el sefior Eusebio comunico tal hecho a nuestro cliente,
debemos tener en cuenta que la jurisprudencia viene aceptando que seria injusto
gue no se produjese dicha subrogacion cuando el arrendador ha tenido efectivo
conocimiento a través de otros medios. Entre otras, la SAP de Barcelona
889/2020, de 27 de noviembre de 2020 sienta que:

«(...) puede ser un resultado injusto cuando, a pesar de no haberse llevado a

cabo una notificacion formal por escrito, el arrendador tiene un conocimiento

efectivo del hecho que legitima la subrogacién y de la voluntad de subrogacion
de quien tiene derecho a ello».

Asi, tal y como afirma QUESADA GONZALEZZ, el requisito de notificacion
escrita no debe ser ad solemnitatem, de tal suerte que, a falta de notificacion
escrita si el arrendador tiene conocimiento por otro medio, en aras del principio
de la buena fe, por haberse cumplido la finalidad que con la notificacion se

perseguia, debe considerarse que ha concurrido tal notificacion.

20 SAP Navarra 52/2011, de 16 de marzo de 2011.

21 Por todas, SAP Barcelona 56/2008, de 1 de febrero de 2018 o SAP Barcelona 405/2019, de 16 de mayo
de 2019.

22 |La SAP Barcelona 405/2019, de 16 de mayo de 2019, establece que «de todo esto podemos colegir
facilmente que la comunicacion solo produce el efecto de tener por subrogado al conyuge del arrendatario
en la posicion del mismo, convirtiéndose en titular del contrato, pero nunca la ausencia de comunicacion
daria lugar a la resolucion del contrato sino Unicamente al derecho a continuar en el uso de la vivienda
sin llegar a ser elemento subjetivo de la relacion arrendaticia.

23 M. CORONA QUESADA GONZALEZ, cit., p. 106.
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Asi el hecho de que: (i) Tania trasladd su residencia al domicilio de nuestro
cliente, permite tener por acreditado el conocimiento de Federico del divorcio de
su hija y la atribucién del uso de la vivienda al que fuera su yerno; (ii) Eusebio
pague las rentas del contrato desde el momento del divorcio y que nuestro cliente
comunique a Eusebio la actualizacion de la renta, se puede entender como una
aceptacion de la situacion. Con base a todo lo expuesto, podra desestimarse la
demanda contra Tania al entenderse acreditada la concurrencia de los requisitos
legales para que se produzca la subrogacion de Eusebio en la posicion de
arrendatario respecto al inmueble de nuestro cliente y, por ello, que Tania ya no
ostenta legitimacion pasiva ad causam, con la posibilidad de la correspondiente

imposicion de costas procesales.

Ahora bien, debemos afadir que varias resoluciones se han pronunciado
entendiendo que la falta de notificacion produce la falta de legitimacién del nuevo
arrendatario que no ha cumplido su obligaciébn de comunicar al arrendador.
Ademas, afladen que, como consecuencia de ello, no seria necesario llamarlos
al procedimiento, porque al no haber comunicado dicha noticia no existe derecho
propio que el ocupante no arrendatario pueda oponer frente al arrendador?*. Por
lo tanto, si se entiende que la no comunicacion no ha producido el cambio de
titularidad en el contrato de arrendamiento, no seria necesario llamar al

procedimiento a Eusebio al no producirse litisconsorcio pasivo necesario.

Cabe afadir, que el articulo 233-22 del Cédigo Civil de Catalufia (en adelante
CCCat) permite inscribir el derecho de uso de la vivienda en el Registro de la

Propiedad, algo muy recomendable en aras de dar publicidad a dicha situacion.

Ademas, deberemos comentar a nuestro cliente que, a pesar de que Daniel
pueda tener interés en la pretension por vivir en la vivienda, no sera necesario
interponer también demanda contra él, puesto que no producira situacion de
litisconsorcio necesario el hecho de que el demandado conviva con personas

gue dependan de él.

24 SAP Granada 125/2011, de 25 de marzo de 2011.
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5.5 Posibles medidas cautelares

La LEC no prevé un régimen especifico de medidas cautelares para el proceso
de desahucio por expiracién de plazo contractual, de modo que para su adopcién
deberemos acudir a las reglas generales sobre las mismas contenida en los
articulos 721 a 747 de la LEC?.

La finalidad de las medidas cautelares es asegurar la efectividad de la tutela
judicial que pudiera otorgarse en la sentencia estimatoria que se dictare. Y,
ademas, uno de los presupuestos que debe concurrir para que puedan ser
adoptadas es el peligro en la moral procesal (“periculum in mora”). Entendido
como el riesgo real de que, mientras se sustancia el proceso la parte demandada
pudiera aprovecharse de la duracion de este para hacer inefectiva la tutela

judicial que podria otorgarse.

Pues bien, resulta destacable que, el legislador con la pretensién de dotar a los
juicios de desahucio por expiracion de plazo de cierta vocacion de celeridad
regulé que estos se tramitaran de forma sencilla a través del juicio verbal, pero,
ademas, ha delimitado una serie de medidas para intentar reducir plazos y
eliminar trdmites que se consideran no sustanciales y excesivamente dilatorios
del procedimiento. Asi, el articulo 437.3 de la LEC permite que se interese en la
demanda que se tenga por solicitada la ejecucion del lanzamiento en la fecha y
hora que se fije por el juzgado a los efectos sefialados en el articulo 549.3 de la
LEC. Y ello con la finalidad de que el lanzamiento pueda ser efectivo e inmediato
sin demanda ejecutiva ni nueva solicitud cuando se hubiera formulado en la

demanda de desahucio.

Por otro lado, con el propésito de ejecucion inmediata que se manifiesta en la
reforma operada por la Ley 19/2003, se introduce en el apartado 4 del articulo
549 de la LEC que: «el plazo de espera legal al que se refiere el articulo anterior
no sera de aplicacion en la ejecucion de resoluciones de condena de desahucio
por falta de pago de rentas o cantidades debidas, o por expiracion legal o

contractual del plazo, que se regira por lo previsto en tales casos». Prevision que

25 JOSE BONET NAVARRO. Los juicios por desahucio. Madrid: Aranzadi, 2013, p.291.
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consideramos del todo necesaria para eliminar tramites innecesarios ante la

actitud habitualmente dilatoria adoptada por los demandados.

Por lo tanto, a la vista de que el procedimiento regulado para el desahucio por
expiracion de plazo contractual facilita la obtencidén del desahucio de una forma
agil y eficaz, que Federico solo tiene interés en recuperar la vivienda arrendada
y que de los hechos tampoco se desprende que Eusebio tenga la intencién de
hacer inefectiva la posible tutela judicial, no recomendariamos a nuestro cliente,

por no ser necesarias, la solicitud de medidas cautelares.

Deberiamos comentar a nuestro cliente que, el articulo 703.3 de la LEC, prevé
gue en casos de desperfectos en el inmueble en el momento del desahucio se
podra acordar la retencion y constitucion en deposito de bienes suficientes del
posible responsable, para responder de los dafios y perjuicios causados, que se
liquidaran, en su caso, a peticion del ejecutante, de conformidad con lo previsto
en los articulos 712 y siguientes. Ademas, esta medida no requerira acreditar
periculum in mora ni prestar cauciéon para que pueda ser adoptada, siendo
suficiente que se justifique el derecho a indemnizacion por parte del ejecutado

como consecuencia de los desperfectos en el inmueble.
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6. RECLAMACION DE ALIMENTOS

6.1 Derecho aplicable

En esta segunda controversia que nos plantea el supuesto debemos estudiar las
posibilidades de oposicién que tiene Federico frente a una posible demanda de
alimentos legales por parte de su hija Tania y su nieto Daniel. Para poder
resolverla debemos conocer previamente cual es la ley aplicable y la regulacion

gue contiene.

A pesar de que el supuesto de hecho no indica donde residen Tania y Federico
desde 2012, gracias a la informacion y los documentos aportados por nuestro
cliente, conocemos que residen en Barcelona. Eusebio y Daniel actualmente
también viven en Barcelona y en caso de prosperar el procedimiento de
desahucio, seguramente fijen su residencia en el mismo lugar, al desprenderse
del caso préactico que estan buscando vivienda en el mismo barrio. Por ello, en
el momento de la interposicion de las diferentes reclamaciones de alimentos, en
principio, todos los protagonistas residiran en Barcelona, dentro de la Comunidad
Autonoma de Catalufia. Al no existir ningun tipo de elemento transfronterizo, sera

de aplicacion la legislacion espafiola.

En materia de alimentos en el Estado espafiol coexisten una pluralidad de
ordenamientos juridicos. Ademas de la normativa del CC hay regulacion también
propia en las diferentes Comunidades Auténomas, como en este caso, Catalufa.
Por este motivo, debemos remitirnos a las normas de conflicto recogidas en el
Titulo Preliminar del CC, concretamente al articulo 9.7, que establece:

«La ley aplicable a las obligaciones de alimentos entre parientes se determinara

de acuerdo con el Protocolo de La Haya, de 23 de noviembre de 2007, sobre la
ley aplicable a las obligaciones alimenticias o texto legal que lo sustituya».

Considerando el precepto y remitiéndonos al articulo 3.1 el Protocolo de la Haya,
se establece que, las obligaciones alimenticias se regiran por la ley del Estado
de residencia habitual del acreedor. Tanto Daniel como Tania tienen residencia
habitual en Cataluiia, Espafia. Y aunque el derecho de alimentos y la obligacion
de prestarlos se halla en el Titulo IV del Libro | del Codigo Civil “De los alimentos

entre parientes”, tanto por lo regulado en el Protocolo como remitiéndonos al
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articulo 14 del CC donde se establece que la sujecién al derecho civil comun o
al especial o foral se determina por la vecindad civil, serd aplicable con
preferenciala Ley 25/2010 de 29 de julio, del Libro Il del Cédigo Civil de Cataluiia,
relativo a la persona y familia, ya que, ambos acreedores tienen vecindad civil

catalana.

El articulo 111.3 del CCCat regula que «el derecho civil de Cataluiia tiene
eficacia territorial», siendo el Derecho Civil de Catalufia vigente en territorio
catalan y aplicable de forma inmediata. Ademas, el articulo 13.2 del CC
establece que, con pleno respeto a los derechos especiales o forales de las
provincias y territorios en que estan vigentes, regira el Codigo Civil como derecho
supletorio. Por lo tanto, sera de aplicacion la regulacion del CCCat por
encontrarse regulado de forma suficiente en el Capitulo VII del Libro Il los
alimentos de origen familiar, en concreto se aplicaran del articulo 237-1 al 237-

14 del CCCaty el CC se aplicara de forma supletoria.

A nivel procesal, este tipo de demandas se regulan en el articulo 250.1. 8° de la
LEC. Por lo tanto, al igual que en el desahucio, el procedimiento se regira por las
reglas de los articulos 437 a 447 de la LEC. Su tramitacion es plenaria, es decir,
sin suprimir ninguna fase del juicio verbal por el que deben desarrollarse y la

resolucion tiene fuerza de cosa juzgada, salvo que concurran hechos nuevos?®.

6.2 Requisitos para tener derecho a reclamar alimentos entre

parientes

Como ya hemos expuesto anteriormente, Federico ha interpuesto una demanda
de desahucio de juicio verbal contra su hija Tania y Eusebio. En virtud de dicha
accion, Eusebio se plantea pedir una modificacion de medidas en el divorcio para
gue Tania proporcione un piso de alquiler alternativo o suplementar la diferencia
de alquiler si resulta mas caro. Por ello, Daniel, mayor de edad y que se
encuentra cursando sus estudios universitarios, esta considerando interponer

demanda de alimentos legales contra su madre y su abuelo si su padre no

%6 TERESA ARMENTA DEU. Lecciones de derecho procesal civil. Madrid: Marcial Pons, 2013, p. 323.
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consigue la modificacion de medidas, por lo que surge la controversia de qué
posibilidades tiene Federico de oponerse ante una posible reclamacién de
alimentos de su nieto Daniel. Pero, ademas, el supuesto plantea la posibilidad
de oposicién frente a una posible reclamacion de alimentos por parte de su hija

Tania.

Cuando hablamos del derecho a reclamar alimentos entre parientes, nos
referimos a la obligacion legal que se reconoce a una persona que carezca de
ingresos o recursos econdmicos de poder reclamar a determinados familiares
aquello que precisa para una subsistencia digna?’. Su regulacion legal se
desarrolla tanto en los articulos 142 a 153 del CC, Titulo VI, del Libro Primero
como en los articulos 237-1 a 237-14 del CCCat.

Esta obligacion puede cumplirse por parte del obligado de forma voluntaria o por
mandato judicial si el que esta obligado por ley se niega a ello. Asi, el articulo
250.1. 8° LEC faculta en este segundo supuesto a presentar una reclamacién
judicial, pudiendo reclamar el alimentista solo los alimentos que se le deben a

partir de la sentencia en la que queden reconocidos.

La relacién juridica se caracteriza por ser irrenunciable, intrasmisible,
inembargable e imprescriptible. Ademéas de estas notas caracteristicas, para
poder reclamar alimentos se debera reunir una serie de requisitos, que a

continuacion detallaremos?®.

6.2.1 Existencia de un vinculo conyugal o de parentesco

El primer requisito consiste en la existencia de un vinculo conyugal o de

parentesco entre demandante y demandado. El articulo 237-2 CCCat regula

27 ANGEL ACEDO PENCO. Derecho de Familia. Madrid: Dykinson, 2013, p. 35.

%8 CARMEN PARRA RODRIGUEZ, «La implementacion en el ordenamiento catalan del Derecho
Internacional de Alimentos: Especial referencia al Reglamento 4/2009». En Carmen Parra Rodriguez (dir.),
Nuevos Reglamentos comunitarios y su impacto en el derecho catalan. Barcelona: J.M. Bosch Editor, 2012,
p. 159.
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exactamente que parientes estan obligados a prestar alimentos, siendo evidente
gue entre Tania, Daniel y Federico se produce una relacién de parentesco.

Ademas, el articulo 237-6 CCCat establece el orden de reclamacioén por el cual
deberan solicitarse los alimentos:

“l. La reclamacién de los alimentos, si procede y si existen varias personas
obligadas, debe hacerse en el siguiente orden:

Primero. Al conyuge.

Segundo. A los descendientes, segln el orden de proximidad en el grado.
Tercero. A los ascendientes, segun el orden de proximidad en el grado.
Cuarto. A los hermanos.

2. Si los recursos y posibilidades de las personas primeramente obligadas no
resultan suficientes para la prestacion de alimentos, en la medida en que
corresponda, en la propia reclamacién pueden solicitarse alimentos a las
personas obligadas en grado posterior”.

Es importante el apartado segundo, ya que, regula la posibilidad de alterar el
orden de reclamacion siempre que se produzcan las circunstancias
mencionadas en el precepto. Por ello, Daniel tendria la posibilidad de demandar
a nuestro cliente siempre y cuando sus padres no tengan recursos suficientes
para la prestacion de alimentos. Al igual que Tania, que podria demandar a

Federico si resulta que Daniel tampoco tiene recursos y posibilidades suficientes.

Ahora bien, tal y como se predica del articulo 237-7 CCCat, si los familiares
obligados a prestar alimentos son mas de uno, la obligacion deberé distribuirse
entre ellos en proporcidbn a sus recursos econdémicos y posibilidades. La
obligacién de alimentos tiene caracter mancomunado y no solidario, por ello, tal
y como establece reiterada jurisprudencia, la regla general es la necesidad de
llamar a juicio a todos los obligados a fin de establecer la proporcién en que cada
uno de los obligados habra de contribuir a la prestaciéon alimenticia, y esto solo
se exceptuard en tres supuestos: (i) en caso de urgente necesidad del
alimentista; (ii) cuando uno de los obligados no pueda contribuir de forma notoria
y justificada; (iii) y, una tercera, segun la cual no es exigible demandar a quienes

judicial o extrajudicialmente ya estan cumpliendo con esta obligacion, ya que
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faltaria un interés legitimo contra ellos?°. Es muy importante probar la causa que
motiva a no demandar a todos los obligados, asi la STS de 13 de abril de 1991

declara que:

«(...)la reclamacion la pueden promover contra cualquiera de las personas que
menciona la referida norma, puesto que otra interpretacion seria contraria a los
fines de concrecién y economia de los procesos, por el gravamen que
representaria tener que sostener litigios sucesivos y eliminatorios, para llegar a
determinar el sujeto pasivo que, por sus recursos econémicos, pudiera levantar
y atender la carga alimenticia. Pero ello implica y exige, para que la demanda
pudiera prosperar, que se hubiera justificado, debida y satisfactoriamente, que
los llamados con preferencia a cumplir la prestacion -conyuge e hijos- carecian
de medios adecuados para atenderla.

Por todo, entendemos que Federico se encuentra entre las personas obligadas
a prestar alimentos tanto a Daniel como a su hija Tania. Ahora bien, frente a la
reclamacion de Daniel en relacion con el orden establecido en el articulo 237-6
CCCat, se encuentran primeramente obligados hacer frente al pago de alimentos
sus padres. Y solo en el caso de que estos no tengan recursos suficientes para
hacer frente a la obligacion de alimentos, podran solicitarse del grado posterior0,
es decir, de nuestro cliente. Para probar estos extremos, es decir, que los
progenitores poseen capacidad econdémica suficiente, seria necesario solicitar

las declaraciones de IRPF y patrimonio de Tania y Eusebio.

En el caso de acreditarse que no tienen recursos, también deberan ser llamados
al proceso los otros abuelos del sefior Daniel, por estar obligados todos los del

siguiente grado®!.

En el caso de Tania, esta tendria como primer obligado al pago a su hijo Daniel,
pero a la vista de que no dispondra de recursos para mantener a su madre, sera
nuestro cliente quien deba responder por ser el siguiente obligado en grado.

Ademas, no se podra llamar al procedimiento a la madre de Tania, porque tal y

29 Entre otras, la STS 189/1983, de 2 de diciembre de 1983, la SAP Tarragona, de 26 de febrero de 2003 o
la SAP Barcelona 453/2016, de 3 de junio de 2016.

%0 La SAP Asturias 203/2021, de 20 de mayo de 2021 declara que, no cabe trasladar a un abuelo una
obligacion de sustento que incumbe primeramente a un padre.

31 SAP Burgos 230/2001, de 27 de abril de 2001.
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como se dispone del Libro de Familia, conocemos que esta fallecié el 10 de mayo
de 2012.

6.2.2 Estado de necesidad del alimentista

Para que nazca este derecho es fundamental que se produzca un estado de
necesidad por parte del alimentado, es decir, este debe encontrarse en un estado
de imposibilidad de proveerse por si mismo los recursos necesarios para su
mantenimiento. Ademas, se excluye la obligacién cuando el estado de necesidad

ha sido provocado por el propio alimentista3?.

La autoridad judicial sera la competente para determinar si el alimentado se
encuentra 0 no en situacion de necesidad, atendiendo no solo a las
circunstancias objetivas, sino también subjetivas (como, por ejemplo, la edad,

salud, educacion o estudios del necesitado).

A continuacion, analizaremos el estado de necesidad en relacion con cada uno

de los demandantes.

En primer lugar, nos encontramos con la posible demanda de Daniel. Este
tiene 21 afios y como ha sido decidido en infinidad de ocasiones, la mayoria de
edad no determina la extincion automatica de la prestacion de alimentos, ni
garantiza la independencia econémica®3, por lo que la mayoria de edad no
extingue el derecho a percibir una pension si se sigue siendo econémicamente

dependiente de los padres, asi lo regula en el articulo 237-1 del CCCat.

Por todo lo relatado en el caso, no dudamos que Daniel siga teniendo derecho a
obtener una pension de alimentos por no haber alcanzado la independencia
econdmica. Lo que si va a poner en duda esta parte es el estado de necesidad

en que se encuentra Daniel para solicitar una reclamacion de alimentos. Asi, si

32 JOSE RAMON DE VERDA Y BEAMONTE y PEDRO CHAPARRO MATAMOROS, «La obligacion
de alimentos entre parientes». En Josefina Alventosa del Rio et al., Derecho Civil 1V (derecho de familia).
Valencia: Tirant lo Blanch, 2016, p.12.

33 ANA ISABEL BERROCAL LANZAROT. La extincién de la prestacion de alimentos de los hijos
mayores de edad. En: Revista Critica de Derecho Inmobiliario [online]. Julio de 2013, nim. 738, p. 2596-
2649. [consulta: 9 de octubre de 2021]. Disponible en: <https://app.viex.com/#WW/vid/458215314>,
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tal y como se dispone de la sentencia de divorcio, este percibe una pension de
alimentos por parte de su madre, se encuentra acogido y mantenido por su
padre, y, ademas, ambos progenitores hacen frente a los gastos extraordinarios
de este, no podemos apreciar que Daniel se encuentre en un estado de

necesidad que le permita reclamar alimentos a nuestro cliente.

Ademas, aunque en el caso se relata que Daniel no recibe ingresos, se deberia
investigar si en el momento en que nos opongamos a la demanda recibe ingresos
de otras fuentes, como pueden ser becas académicas o si realiza trabajos que

combina con sus estudios.

Para el caso de entenderse que los ingresos que recibe no son suficientes,
deberiamos probar que Daniel posee capacidades y posibilidades de buscar un

empleo que pueda combinar con sus estudios.

La situacion de Tania es totalmente diferente, ya que, su hija alcanzé en
su momento la independencia econdmica y ahora quiere instar un procedimiento
por encontrarse en estado de necesidad. El supuesto nos relata que Tania se
fue a vivir con su padre Federico, pero no menciona nada acerca de su falta de
ingresos econdmicos o de capacidades que no le permitan estar activa a nivel
laboral. A los efectos expuestos, la STS 184/2001, de 1 de marzo de 2001,
determind que una persona con plena capacidad fisica y mental y que supera los
treinta afios, no se encuentra en una situacidbn que se pueda definir de
necesidad, que le pueda hacer acreedor a una prestacion alimentaria. Lo
contrario seria favorecer una situacion pasiva de lucha por la vida, que podria

llegar a suponer un "parasitismo social”.

Por ello, deberiamos valorar todas las circunstancias que rodean la situacion de
Tania para acreditar si se encuentra en estado de necesidad y si este estado se
produce por una actitud que le pueda ser imputable. Gracias a la informacion
aportada por nuestro cliente, conocemos que Federico decidid acoger y
mantener en su vivienda a su hija Tania después del divorcio. A pesar de que
Tania se encontraba y se encuentra trabajando, su padre decidio proporcionarle
vivienda para ayudarla a nivel econdémico, ademas, su mujer habia fallecido

recientemente y asi podria ofrecerle compafia.
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Por ende, en primer lugar, deberiamos demostrar ante el Tribunal que Tania
obtiene ingresos econémicos. Asi, para justificar estos extremos, solicitariamos
la aportacion de los siguientes documentos: (i) declaracion de IRPF de Tania; (ii)
y copia de las ultimas 6 nOminas para hacer constar al Tribunal que la situaciéon

favorable de Tania atiende a circunstancias permanentes en el tiempo.

Si en el momento de la interposicion de la reclamacion de alimentos Tania se
encuentra en situacion de desempleo, deberiamos alegar sus plenas
capacidades fisicas o mentales para poder trabajar, ademas de investigar si ha

cesado de su empleo de forma voluntaria.

Por otro lado, es realmente importante lo regulado en el articulo 237-10. 2° del
CCCat, ya que, faculta la posibilidad de cumplir con la obligacion de alimentos
acogiendo y manteniendo a la persona necesitada en la vivienda del obligado.
La obligacion es exigible desde que se necesiten para subsistir y podra cumplirse
de forma voluntaria, por lo tanto, en segundo lugar, deberemos intentar acreditar
gue Federico viene cumpliendo con su obligacion desde 2012 momento en que
acoge y mantiene en su hogar a su hija Tania, hecho que tampoco permite
entender que Tania se encuentre en estado de necesidad. Tal y como regula la
jurisprudencia antes mencionada, no sera necesario demandar a quien ya
cumple con dicha obligacion acogiendo en su casa Yy satisfaciendo lo
indispensable para el mantenimiento de aquel, por lo tanto, no tiene coherencia

demandar a quien ya viene cumpliendo con sus obligaciones de forma voluntaria.

Para acreditar tales hechos, solicitaremos a nuestro cliente tanto el certificado
de inscripcién de convivencia historico colectivo para demostrar que la hija de
Federico convive con él desde 2012, como extractos bancarios donde figura que
Federico ha pagado las facturas relativas a la vivienda en la que convive con su

hija Tania.

Ademas, si en el momento de la interposiciéon de la demanda, Tania ya no se
encuentra residiendo con su padre o no podemos demostrar que Federico acoge
y mantiene a su hija, nuestro cliente podria optar por satisfacer los alimentos
acogiéendola y manteniéndola en casa. La jurisprudencia es clara al determinar

gue, si el obligado ofrece la vivienda como medio de pago de la obligacion de
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alimentos y el alimentado se niega a ella, luego no podra pretender que el
obligado le pase una pensién*. Las Unicas excepciones que puede alegar el
demandante se encuentran reguladas en el precepto referenciado, siendo una
de ellas, que la convivencia sea inviable. Pero Tania y Federico llevan
conviviendo desde 2012, por ello, serd muy dificil motivar esta cuestion por parte
de Tania®.

6.2.3 Posibilidad econdmica del alimentante

El articulo 237-9 CCCat determina que la cuantia de los alimentos se establecera
en proporcion a las necesidades del alimentado y a los medios econémicos y

posibilidades de la persona o personas obligadas a prestarlos.

Por lo tanto, seré relevante que el alimentante posea medios para hacer efectiva
la obligacioén, porque, aunque no se dice nada de forma expresa, se deduce que
no es posible llevar a cabo la prestacion si el obligado a ella no tuviera medios
para cumplir con el deber de alimentos. Ademas, se establece como una de las
causas de extincion cuando el alimentante no tenga posibilidad econémica de
prestarlos, articulo 237-13 CCCat.

Por ello, debemos averiguar qué medios econdmicos y posibilidades disponen
los padres de Daniel, para asegurarnos que pueden cumplir con sus
obligaciones. Y para el caso que puedan reclamarse alimentos a nuestro cliente,
deberemos conocer la situacion econémica de los otros abuelos, porque como
ya hemos mencionado, la obligacion debera distribuirse entre todos los obligados

y los abuelos paternos también deben contribuir en la obligacion.

En el caso de nuestro cliente, sera importante acreditar todas aquellas causas
gue hacen que su capacidad econdmica para prestar alimentos se vea
disminuida. Asi, existe jurisprudencia, entre otras, la STS 120/2016, que entiende

gue el hecho de que los abuelos estén ya manteniendo a un hijo mayor en casa

34 SAP Cordoba 181/2002, de 26 de junio de 2002 o SAP Almeria 153/2018, de 9 de marzo de 2018.

% La SAP Girona 376/2013, de 7 de octubre de 2013 decide que, no puede apreciarse la imposible
convivencia cuando el hijo habia estado conviviendo durante afios con su padre.
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limita la capacidad econdmica del alimentante, y por ello, se debe tener en
cuenta para determinar la cantidad que le corresponde afrontar respecto a su

nieto.

Por ello, deberiamos probar que Federico ya se encuentra manteniendo a su hija
Tania, a través del certificado de inscripcion y de convivencia historico colectivo
y de extractos bancarios que acrediten que se hace cargo de los gastos de la
vivienda y de manutencion de Tania. También deberiamos aportar la declaracion
de IRPF que ya nos ha proporcionado nuestro cliente para alegar que percibe

una retribucion baja en concepto de pensién de jubilacion.

Respecto a la demanda de Tania, primero averiguaremos la situacién de Daniel,
gue al ser su descendiente es el primer obligado. Pero como ya hemos
adelantado, seguramente Daniel no dispondra de capacidad econdmica

suficiente para hacer frente a la obligacion de alimentos de su madre.

Por dltimo, pero no menos importante, la regulacién del articulo 237-8 CCCat
establece que, de haber mas de un demandante, si el obligado no tiene medios
para atenderlas a todas, deberéa seguirse el orden de preferencia del articulo 237-
6 CCCat. Por lo tanto, deberemos informar a nuestro cliente que, si nos
encontramos con estas dos demandas y conseguimos probar que Federico solo

puede hacer frente a una de ellas, tendra preferencia la de Tania.

6.3 Juzgado competente

La competencia general, al igual que en la accién de desahucio, corresponde al
orden civil. La objetiva, en virtud de los articulos 45 y 47 de la LEC corresponde
a los Juzgados de Primera Instancia. Asi, el articulo 45 de la LEC, estable que
corresponde a los Juzgados de Primera Instancia, el conocimiento, en primera
instancia, de todos los asuntos civiles que por disposicion legal expresa no se
hallen atribuidos a otros tribunales. Por lo tanto, como la reclamacion de
alimentos no se encuentra atribuida a ningun tribunal, es de aplicacion lo

dispuesto en este articulo.
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Y, por ultimo, en virtud de lo establecido en el articulo 50 de la LEC «salvo que
la Ley disponga otra cosa, la competencia territorial correspondera al tribunal del
domicilio del demandado y si no lo tuviere en el territorio nacional, sera Juez
competente el de su residencia en dicho territorio». En el supuesto de hecho, no
se indica cudl es el domicilio de Tania y Federico. Ahora bien, gracias a la
informacién que nos ha proporcionado nuestro cliente y la documentacion que
solicitariamos, como puede ser el certificado de inscripcién y de convivencia,

conocemos que se encuentra en Barcelona.

Respecto a la demanda de Daniel, como cabe la posibilidad de que también sea
demandado su padre, deberia tenerse en cuenta su lugar de residencia. Se
conoce que Eusebio ha estado residiendo en Barcelona, pero como la demanda
de alimentos de Daniel depende de si prospera el procedimiento de desahucio,
aun se desconoce su nueva residencia. Siendo muy probable que también se
encuentre en Barcelona, ya que, como se desprende del supuesto de hecho,
esta buscando residencia en el mismo barrio donde se encuentra la vivienda

arrendada.

En principio, por todo lo anterior, tendran competencia para conocer de los dos
procedimientos de reclamacion de alimentos los juzgados de primera instancia

de Barcelona.

6.4 Legitimacion activa y pasiva

Tal y como anuncia el articulo 237-4 del CCCat, tiene competencia para reclamar
alimentos solo la persona que los necesita. Por lo tanto, tanto Tania como
Eusebio tendrian legitimacién activa en el procedimiento de reclamacion de
alimentos por ser las personas interesadas en obtener alimentos por su supuesta

situacion de necesidad.

De contrario, nuestro cliente a pesar de encontrarse entre los parientes obligados
a prestar alimentos, debemos matizar que, el articulo 237-6 CCCat predica un
orden de reclamacion que debe ser respetado en el momento de reclamar

alimentos. Asi, respecto a su nieto Daniel, tienen sus progenitores primeramente
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la obligacién de hacer efectivos los alimentos. Y solo en el caso de que se
demuestre que los recursos y posibilidades de estas personas no son suficientes,
podra reclamarse a mi cliente los alimentos. Por lo tanto, en principio la

legitimacion pasiva la ostentarian los padres de Daniel.

Pero es que, ademas, del articulo 237-7 CCCat, se predica que, en el caso de
haber una pluralidad de personas obligadas, tendran que responder todas de
forma mancomunada, siendo necesario que se llame a todos los obligados al
procedimiento3®. El caracter de necesario del litisconsorcio se adquiere cuando
la pretension que se ejercite debe hacerse valer frente a varias personas, bien
porque lo impone la naturaleza juridico-material de la relacién o bien porque asi
lo ha establecido una norma positiva. El litisconsorcio pasivo necesario regulado
en el 12.2 de la LEC, ser& de aplicacion en este supuesto, porque en caso de
reclamarse alimentos a mi cliente, estos también deberan reclamarse en el
procedimiento al resto de abuelos®’. En conclusién, de acreditarse la falta de
recursos de los padres, ostentaran legitimacion pasiva tanto los abuelos paternos

como nuestro cliente.

Respecto a la reclamacion de su hija Tania, segun el orden establecido
legalmente tendria legitimacion pasiva su hijo Daniel, ya que, en principio, Tania
no tiene cényuge. Pero es claro que, dado los hechos expuestos en el caso, su
hijo no tendra recursos suficientes para cumplir con la obligacién y podran
reclamarse los alimentos a nuestro cliente, al ser el siguiente obligado segun el

orden de reclamacion.

6.5 Posibles medidas cautelares

No hemos analizado la interposicion de medidas cautelares en este
procedimiento por ostentar nuestro cliente la condicibn de demandado. Ahora

bien, tal y como indica el articulo 734 de la LEC, si la parte demandante solicita

36 Mas completamente analizado en el apartado 6.2.1 de este dictamen.

37 El AAP de Zaragoza de 20 de enero de 1997 estima procedente demandar también a los abuelos maternos
en un procedimiento donde la madre de la menor tan solo interpone demanda de alimentos contra el abuelo
paterno.
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medidas cautelares nos convocaran a una vista, donde podremos oponernos a
estas. Por ello, como accion preventiva, es conveniente analizar las posibles

medidas cautelares que podrian solicitarse. Estas son algunas de las medidas®2:

1. Embargo de sueldo. Si no se trata de una de las excepciones del articulo
608 de la LEC, no se podra solicitar como medida cautelar el embargo del
salario, sueldo, pension, retribuciones o pensiones que no exceda de la
cuantia sefialada para el salario minimo interprofesional. EI SMI actual es
de 965 €/mes por 14 pagas, por lo tanto, seria positivo aportar prueba que
demuestre que Federico obtiene una pension inferior para que no se le
pueda embargar dicha cantidad.

2. Embargo de otros bienes y derechos. Tanto el articulo 605 como el
articulo 606 de la LEC declaran cuales son los bienes inembargables.
Indisponibilidad de cuentas bancarias o de ahorro.

Transferencia o nombramiento de administrador de bienes o negocios
concretos.

5. Nombramiento de interventor judicial respecto de la administracion de
bienes o negocios. Esta medida interpone la necesaria concurrencia para
los actos que se especifiquen, de un interventor, determinando el alcance

y facultades de este cargo.

% LUIS ZARRALUQUI SANCHEZ-EZNARRIAGA. Derecho de Familia y de la Persona. Barcelona:
Bosch, 2007, pags. 882-888.
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7. CONCLUSIONES

Tras la elaboraciéon del analisis juridico, y en aras a poder realizar el dictamen

que servira de base a nuestro cliente para tomar las decisiones que estime

pertinentes, se han obtenido las siguientes conclusiones:

En relacion con la demanda de desahucio por expiracién de plazo

contractual:

Con el objetivo de poder instar un procedimiento de desahucio por
expiracion de plazo contractual, es indispensable que se cumplan los
siguientes requisitos: (i) que haya expirado la duracién del contrato; (ii)
gue el arrendador haya comunicado su voluntad de no prorrogarlo al
arrendatario; (iii) y que el inquilino no abandone la vivienda de forma

voluntaria.

De acuerdo con la fecha en la que se formalizé el contrato, el 1 de enero
de 2003, a este le sera de aplicacion la LAU en su primera version. Por
ello, transcurrida la duracion minima legal de cinco afios prevista en el
articulo 9 de la LAU y la prorroga trienal que regula el articulo 10 de la
LAU, tal como se dispone en inveterada jurisprudencia, opera la tacita
reconduccion conforme a lo establecido en el articulo 1.566 del CC en
relacion con el articulo 1.581 del mismo texto legal. Esta figura da por
concluso el contrato de arrendamiento y por nacido otro en el que se
mantienen los pactos que rigieron la anterior relacion contractual, salvo la
duracion. No obstante, a pesar de la disparidad con la que han resuelto
las Audiencias Provinciales, las ultimas resoluciones han establecido que
el plazo del nuevo contrato lo es por afios al establecerse en el contrato
una renta anual. En virtud de lo anterior, y a sabiendas que en el contrato
se habia pactado una renta de 3600 euros anuales pagaderos a razén de
300 euros mensuales, desde el 1 de enero de 2011 el contrato se
encontraba prorrogado por tacita reconduccion, siendo anual la nueva

vigencia del contrato.
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Para poder extinguir un contrato cuando se encuentra en tacita
reconduccién es necesario que el arrendador notifique al arrendatario su
voluntad de no prorrogar el contrato durante los quince dias siguientes a
la finalizacion de la vigencia temporal. Tal y como se recuerda por la
jurisprudencia — por todas, SAP de Madrid 19/2005, de 28 de septiembre
de 2005 —, basta la notificacion de la voluntad contraria a la prérroga o a
la renovacion, sin necesidad de fehaciencia por parte del arrendatario.
Aunque la legislacion no ha regulado una forma determinada de notificar,
es aconsejable que se practique por medios donde la prueba quede
facilitada. Por ende, Federico deberia haber notificado al menos durante
los primeros quince dias de enero de 2021 su voluntad de no prorrogar el

contrato a través de burofax certificado con acuse de recibo.

Respecto a las cuestiones procesales, ostentard competencia para
conocer de la demanda el Juzgado de Primera Instancia de Barcelona, ya
gue en los procesos de desahucio tiene competencia objetiva y territorial
el Juzgado de Primera Instancia del lugar en que esté sita la finca,
articulos 45y 52.1. 7° de la LEC.

En cuanto a la legitimacion, cabe destacar que, a pesar de la discusion
doctrinal y jurisprudencial, acerca del derecho que concedia el articulo 15
de la LAU del texto original al conyuge adjudicatario en casos de divorcio
del arrendatario, finalmente la jurisprudencia — entre otras, STS 587/2015,
de 26 de octubre de 2015 —, ha decidido que el precepto prevé y permite
gue se produzca la subrogacion. Para ello, debera cumplirse con el
requisito de comunicar al arrendador la voluntad del conyuge de continuar
en el uso de la vivienda. Ahora bien, a pesar de que la notificacién no se
efectie formalmente, las Audiencias aplican la doctrina sentada por el
Tribunal Supremo en su sentencia 475/2018, de 20 de julio de 2018,
conforme la cual se daria un resultado injusto, cuando a pesar de no haber
llevado a cabo una notificacién formal por escrito, el arrendador tiene un
conocimiento efectivo de la situacion a través de otros medios. En lo que
compete al presente caso, a pesar de que Eusebio nada comunicé a
Federico, es claro que este ultimo pudo conocer por otros medios del

divorcio entre su hija y exyerno y la voluntad de este por continuar en la
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vivienda, resultando asi tener legitimacion pasiva en este procedimiento

Unicamente Eusebio.

En relacion con el Derecho aplicable, a nivel procesal acudiremos tanto al
articulo 250.1. 1° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, como a los articulos
437 a 447 del mismo precepto legal. Y a nivel sustantivo, sera de
aplicacion lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, y, supletoriamente, lo dispuesto en el Codigo
Civil.

Finalmente, conviene puntualizar que, gracias a la celeridad a la que se
ha dotado a este procedimiento y, que no existen riesgos que pudieran
hacer inefectiva la tutela judicial que podria otorgarse, no sera necesaria

la interposicién de medidas cautelares.

En relacién con la posibilidad de oposicion frente a una demanda de

alimentos legales:

Tiene derecho a reclamar alimentos la persona que se encuentra en
estado de necesidad, y tal y como establece la jurisprudencia — por todas,
SAP Barcelona 316/2020, de 10 de junio de 2020 -, la obligacion
alimenticia no es omnimoda, sino que requiere la acreditacion de la
situacién real del alimentista. El alimentista ademas de probar su
necesidad, debe probar que ésta no ha sido provocada por su actitud; ya
gue ni se origina ni son debidos los alimentos cuando el estado de
necesidad se produce o ha sobrevenido por comportamiento imputable a
quien lo solicita. Por consiguiente, tanto Daniel como Tania deberan

acreditar su estado de necesidad, el cual no les puede ser imputable.

El articulo 237-2 del CCCat regula los familiares obligados al pago de
alimentos. En la misma linea, el articulo 237-6 del CCCat establece el
orden de reclamacién de los alimentos, por lo que, si procede y existen
varias personas obligadas, deberd reclamarse en virtud del orden
establecido en dicho precepto. Solo en casos donde las personas

primeramente obligadas no tengan recursos y posibilidades suficientes,
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se podra solicitar alimentos a las personas obligadas en orden posterior.
Por tanto, en el caso de Daniel, se encuentran primeramente obligados
Sus progenitores y, en cambio, en la situacion de Tania, a pesar de resultar
primeramente obligado su hijo, su coyuntura econémica dara derecho a

gue puedan reclamarse directamente los alimentos a Federico.

Tal y como se anuncia en el articulo 237-7 del CCCat, en caso de haber
mas de un obligado a prestar alimentos, la obligacion debera distribuirse
entre ellos. La legislacién y la doctrina jurisprudencial — por todas, SAP de
Tarragona de 26 de febrero de 2003, recurso num.359/2002 —, han
determinado que la obligacion alimenticia no genera una deuda de
caracter solidario, sino mancomunado, en consecuencia, la regla general
es la necesidad de llamar a juicio a todos los obligados. Asi pues, de
entenderse que Federico debe ser llamado al procedimiento, también
deberan ser llamados los abuelos paternos por encontrarse en el mismo

grado de parentesco.

Es relevante la posibilidad que regula el articulo 237-10. 2° del CCCat de
cumplir con la obligacion acogiendo y manteniendo a la persona
necesitada en la vivienda del obligado. Ya que, Federico podria alegar
como motivo de oposicion a la demanda de Tania que viene cumpliendo
con su obligacion desde 2012, momento en que acoge y mantiene en su
hogar a su hija. Si Tania se opone a esta opcidn sin causa justificativa
para ello, no tendré derecho a la peticién de una pension de alimentos en

forma dineraria.

Por ultimo, también debe tenerse en cuenta para el supuesto de hecho lo
dispuesto en el articulo 237-8 del CCCat, ya que de existir mas de una
persona que reclama alimentos a una misma persona y si esta no dispone
de medios suficientes para atenderlas a todas, debera seguirse el orden
de preferencia establecido en el articulo 237-6 del CCCat. En aplicacion
al presente caso, una reclamacion por parte de Tania tendria preferencia

ante la de Daniel.

En cuanto al procedimiento, sera competente el Juzgado de Primera

Instancia de Barcelona que por turno corresponda, articulos 45 y 50 de la
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LEC, al ser competente el Juzgado de Primera Instancia del domicilio del
demandado. Por otro lado, en relacion con el Derecho aplicable,
deberemos acudir a lo dispuesto tanto en el articulo 250.1. 8° como en los
articulos 437 a 447 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y, a nivel sustantivo,
sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 237-1 a 237-14 del Cédigo
Civil de Cataluiia.

Finalmente, conviene puntualizar que, como Federico es parte
demandada en este procedimiento, tan solo hemos analizado las posibles
medidas cautelares que podrian solicitar los demandantes para el caso

de tener que oponernos a ellas.
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EMISION DEL DICTAMEN

El presente dictamen juridico trata de resolver las cuestiones formuladas por
nuestro cliente Federico acerca de la viabilidad de obtener una resolucion
estimatoria respecto a la demanda de desahucio por expiracion de plazo
contractual y las posibilidades de oposicion frente a una reclamacién de
alimentos por parte de su nieto Daniel o de su hija Tania. En concreto, el objeto
de este dictamen es estudiar las posibles vias de solucion con las que contaria
Federico para poder indicarle cual seria mas conveniente en relacién con su

presente situacion.

Respecto a la demanda de desahucio por expiracion del plazo

contractual:

Por lo que concierne a la posibilidad de obtener una sentencia estimatoria
derivada de la demanda interpuesta de desahucio por expiracion de plazo
contractual en 2021, cabe poner de manifiesto que consideramos que no se le
deberia haber recomendado ejercitar dicha accion, en tanto las posibilidades de
éxito de la misma son muy reducidas. En este sentido, es necesario tener en
cuenta que nuestro cliente no dispone de documentacion alguna que acredite
haber notificado al arrendatario la no voluntad de prérroga del contrato de
arrendamiento durante los quince dias posteriores a la expiracion del término
contractual. Eusebio puede alegar la ausencia de notificacion por parte de
nuestro cliente y este es uno de los requisitos fundamentales para que pueda
prosperar una demanda de desahucio por expiracion de plazo contractual,
puesto que, si no se notificd en 2021 a Eusebio, el contrato se volvid a prorrogar
hasta el 1 de enero de 2022. A pesar de que la jurisprudencia viene admitiendo
la notificacién verbal, es evidente la dificultosa labor que correspondera para
poder acreditar que efectivamente se produjo a través de este medio. Visto todo
lo anterior, sera muy probable que desestimen la demanda por no haber
concurrido los requisitos necesarios para que se produzca la extincion del

contrato.

Por otro lado, tampoco consideramos que pueda prosperar la demanda
interpuesta contra su hija Tania, ya que, es probable que la desestimen por falta
de legitimacién pasiva.
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Ya que la sentencia no producird efecto de cosa juzgada, recomendamos
firmemente interponer de nuevo la demanda de desahucio en 2022. A pesar de
gue la legislacion permite comunicar la voluntad de no renovar el contrato
durante los quince dias posteriores a la fecha de expiracion del contrato,
sugerimos que esta notificacion se haga con mas antelacion, al menos durante
el mes de diciembre de 2021 a través de burofax certificado con acuse de recibo
para que conste que efectivamente ha notificado al arrendatario. Y,
evidentemente, que esta solo se dirija contra Eusebio. Tampoco sera necesario
interponer medidas cautelares, siendo recomendable que Federico con la
interposicion de la demanda interese la ejecucion del lanzamiento, ademas de la
acumulacion de rentas o cantidades analogas vencidas y no pagadas si se diera

el caso.

Cabe reiterar que aconsejamos que desista del procedimiento si el demandado
aun no ha contestado, dandose asi la posibilidad de que no le condenen en
costas o de aceptar el desistimiento tampoco le impongan el pago de costas, y
proceder con la recomendacion de interponer una nueva demanda en 2022 con

las posibilidades de éxito con las que nuestro cliente se encontraria.

Respecto a la demanda de alimentos por parte de su nieto Daniel y su

hija Tania:

Esta parte encarecidamente recomienda la oposicion de Federico frente a una
demanda de alimentos que pueda interponer su nieto Daniel, y ello por cuanto
SOmos positivos respecto al corto recorrido que esta tendria. En primer lugar, por
ser oponible la falta de legitimacion pasiva de nuestro cliente, en tanto que la
obligacion de alimentos recae primeramente en los padres del actor. Solo en el
caso de que los recursos y posibilidades de estos no sean suficientes, podran
solicitarse alimentos a Federico. Por ello, en el momento en el que se interponga
la demanda, deberiamos averiguar cual es la verdadera situacion econémica de
Eusebio y Tania. Para poder llevar a cabo esta dltima idea planteada, seria
interesante solicitar la aportacion por parte de sus progenitores de sus

declaraciones de IRPF.
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No obstante, y para el caso de que se aprecie que los progenitores no tienen
recursos suficientes, se alegaria el defecto procesal de falta de litisconsorcio
pasivo necesario, al igual que debe ser llamado al procedimiento Federico por
ser el grado posterior obligado, también deberian estarlo los abuelos paternos,
al tratarse de una obligacion de caracter mancomunado. Como el pago de la
pension quedara repartido entre todos los obligados, debera alegarse la carga
econdémica que supone mantener a su hija para que pueda tenerse en cuenta a
la hora de determinar la cuantia que le corresponde abonar a nuestro cliente.
Ademas, también deberiamos aportar la declaracion de IRPF que ya nos ha
proporcionado nuestro cliente, para demostrar que percibe una retribucion baja

en concepto de pension de jubilacion.

En segundo lugar, relativo al fondo y de forma subsidiaria para el caso de que
no se estimen las cuestiones procesales anteriores, centrariamos la defensa en
acreditar ante el tribunal que Daniel no se encuentra en estado de necesidad.
Para este fin, contamos con la copia de la sentencia de divorcio de los
progenitores que acredita que sus padres se hacen cargo de sus necesidades.

De todos modos, para el caso de que se aprecie su necesidad econémica, esta

parte intentaria averiguar si la falta de independencia puede serle imputada.

Respecto a la reclamacién de alimentos por parte de su hija Tania, esta parte
también se mantiene positiva respecto a la viabilidad de oposicién frente a las
pretensiones de esta. En esta segunda demanda, la defensa se centraria en
acreditar que la actora no se encuentra en un estado de necesidad que le permita
reclamar alimentos. Focalizando la estrategia en el hecho de que Tania lleva
siendo mantenida y acogida por Federico desde 2012. Se deberian aportar
extractos bancarios que acrediten que Federico se hace cargo de todos los
gastos relativos al hogar que comparten, para probar que nuestro cliente lleva
diez afios cumpliendo de forma voluntaria con su obligacion de alimentos.
Ademas, es importante solicitar a nuestro cliente el certificado de inscripcion y
de convivencia historico colectivo que demuestra que Tania y Federico residen
juntos desde hace diez afos. Para el caso de que en el momento de la
presentacion de la demanda su hija ya no conviva con él, Federico podra optar

por cumplir con su obligacion manteniendo y acogiendo en su vivienda a Tania.
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Siendo dificil que Tania pueda oponerse a esta modalidad, dado que ya venian
conviviendo desde 2012.

De todo lo expuesto se concluye que nuestras recomendaciones para Federico
respecto a las posibles reclamaciones de alimentos se encuentran dirigidas a: (i)
oponerse a una eventual demanda de su nieto Daniel, sobre la base de que
concurre falta de legitimacion pasiva y, subsidiariamente, falta de litisconsorcio
pasivo necesario para el caso de que se aprecie la falta de capacidad de los
progenitores y no se reclame también a los abuelos paternos. Y, en todo caso,
tampoco concurre el requisito de estado de necesidad para que nazca el derecho
a reclamar alimentos; (ii) oponerse también frente a una reclamacién por parte
de su hija Tania bajo el fundamento de que Tania no se encuentra en estado de
necesidad y que, ademas, Federico ya se encuentra manteniendo y acogiendo
en su vivienda a su hija desde 2012. Se hacen patentes las altas posibilidades

de éxito de su oposicion.
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Anexo n°l

DICTAMEN JURIDICO DEL MASTER DE LA ABOGACIA

MATERIA

DERECHO DE FAMILIA

TUTOR

Prof. Dr. Miquel A. Petit Segura CURSO 2021-2022

CASO PRACTICO QUE SE PLANTEA

Texto que se
entrega al
alumno.

Debe contener
elementos
sustantivos de la
disciplina central
y, a ser posible de
otra/-s disciplinas
juridicas.

Ademis,
necesariamente
contendra
elementos
procesales

Eusebio y Tania contrajeron matrimonio el 1 de enero de 2003 y en esa misma fecha
fijaron su residencia habitual en un piso en Barcelona propiedad de Federico, padre de
Tania con quien celebré contrato de arrendamiento de vivienda por un afio prorrogable
hasta la duracién minima legal y por renta de 3600 euros anuales pagaderos a razén de
300 euros mensuales. Antes del matrimonio habian tenido una relacion de pareja
estable y el 4 de mayo de 2000 nacio su hijo Daniel. Tania y Eusebio se divorciaron en
junio de 2012, con atribucién a éste del uso de la vivienda arrendada y como progenitor
custodio de Daniel. Tania se fue a vivir a otro piso donde vive con su padre Federico.
Eusebio no hizo comunicacién formal al arrendador Federico, pero ha ido pagando la
renta con sus actualizaciones segun IPC tal como estipulaba el contrato de
arrendamiento firmado con Tania. El 1 de enero de 2019 Federico entiende que se ha
producido la extincidon por expiracion de plazo contractual y ahora en junio de 2021
decide interponer demanda de juicio verbal de desahucio contra Tania y Eusebio.

Posibles clientes
o

posturas que nos
pueden pedir
este dictamen

CLIENTES Y POSTURAS PROCESALES:

1) Tania considera que hay falta de legitimacién “ad causam” porque ya no es
arrendataria.

2) Eusebio considera que después de las prorrogas legales de 5 mds 3 afios, se
habria producido una tacita reconduccién por plazos anuales y, para el caso que
se dé lugar al desahucio, se plantea pedir una modificacion de medidas en el
divorcio para que Tania sea condenada a proporcionar un piso en alquiler
alternativo en el mismo barrio o al menos a suplementar la diferencia de alquiler
si resulta mas caro.

3) Federico desea extinguir el contrato de arrendamiento y recuperar la posesion
del piso arrendado.

4) Daniel, que ya es mayor de edad pero se halla cursando estudios universitarios
y no percibe ingresos, se platea seguir viviendo con su padre Eusebio pero si
prospera el desahucio y si su padre no consigue una modificacion de medidas
en el divorcio para que su madre pague una pensién de alimentos
suplementaria, considera que debera interponer demanda de alimentos legales

PREGUNTAS QUE NOS PLANTEA EL CLIENTE
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Sustantivas

Derechos que asisten a Eusebio ante el desahucio y en una posible
modificacion de medidas del divorcio.

Posibles excepciones que puede ejercitar Tania en el desahucioy en la
modificacion de medidas.

Derechos de Daniel respecto de sus padres y de su abuelo Federico.
Posibilidades de Federico de obtener el desahucio y de oponerse ante una
posible reclamacion de alimentos de su hija Tania o de su nieto Daniel.

Procesales

Juzgado competente en materia de desahucio, en caso de modificacién de
medidas del divorcio y en caso de reclamacion de alimentos.
Legitimaciones activa y pasiva respecto de cada tipo de accion.

Derecho aplicable.

Posibles medidas cautelares.

LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE LES APORTAN

Pueden ser
documentos

reales o ficticios.

Si son ficticios
hay que
explicarlos

detalladamente.

Si son reales se
tienen que
adjuntar
escaneados

DOCUMENTOQOS FICTICIOS (cada alumno puede confeccionarlos adaptados al caso)

Libro de Familia.

Sentencia de divorcio.

Contrato de arrendamiento.

Declaraciones de IRPF y Patrimonio o certificaciones fiscales de ingresos.




Ley de! Registro Givil

Art.B* Enel Libro de Familia se cerificar  todos les
efectos, gratuitamente, de los hechos y circunstancias que
deterring el Reglamento, inmadiats manta de la inecripeion
oo Jos mismas,

Reglamento del Registro Civil

Art, 36, El Libro de Familia sa abre con la cerlificacion
delmatrimonio na secreto y contisng sucesivas hojas desti-
nades a certficar las indicaciones registrales sobra of rfgi-
mn econémicn de fa sociedad eanyugal, of nocimiento de
I hijos comunies y de los edoptedos conjuntamente por am-
hos contrayentes, ol faliecimionto de los canyuges v 1a nulie
dad, divorcio o separacion dal matrimonic —También se en-
trepard Libro de Familia 8l progenitor o progenitoras da un
hijn no matrimonil y e la perscna o parsonas qua adopien
un menar, Se hatd constar, an su caso, &l matimanid que pos-
teriormente contraigan entrs sflos titutares del Libro.—En gl
Libro se asentaré con valor da certificscion cualquier hecho
que afeetn 2 1a petris potestad y la defuncin de fos hijos, i

oeurre artes de la emancipacion—Los asientos-cartifica-.

ciones son en exiracts sin franseripeitn de notas, y en los da
nacimienta o se exprasard 2 clese da flizclan, Pueden rec-
lificarse an virud de ultarior asiento-certficacion.

Art.37. EfLibrode Famida s entregard & sus titulares,
0 @ personas autorizadas por estos, inmediataments das
pués de la inscripeian del matimonio en &l Registro oidina-
1i0 0, salvo que ya lo tuviaren, cuanda se inscriba una filie-
cian o matrimonial o una sdopeitn.~Cuando |n entrega
el Lihra tenga lugar por consseuencie de la inseripcion de
una gdepeion, abrd de cancelarse el asionto do nacimiento
que figura en sl snterier Libro de Familia expedido, en su
rasd, al progenitr o progeniteras pornaturalezs. Sien asta
Libra antarior consta nicamente esa asiento d naciniento
dicho Linre serd anutado,

Art. 38, La entrega del Libro, cuslquiera qua sea ol
liempo an que tanga lugar, se hard constar siempra &l mar-
fen de la correspondiente inserlpein de matrimania o, an
defoetn de éste, en cade una de las inscrinciones de naci-
mignto.~Los conyuges o el itular o itulares de la patria po-
lestad tendrén siempre e! Libro corraspondiente, En taso
e pérdida o deteriore, obtendrin d! misma Ragiscro un du-
plicado n el que se extenderdn les certificaciones aporty-
nas, En el duplicado se axpresard que sustituys al primitivo
¥ e su expadicin se tomard nota en las inscripciongs co-
nespondiontes del Ragistra,

Llei del Registre Civil

ArLB, A Liibre de Femiia 'han de certificat, amb cardc-
ter general i da manera gratutta, oks fets | les circumstin-
cins que detarmina el Reglament, immediatamant deprés
d'haver-los inserit

Reglament del Registre Civil

At 36, B Liibre de Familia 'obre amb el deriifical del
matrinomi no secret | comprén fulls suecessiug destinats a
certificar fos indic elons de reqistre sobre el régim econbmic
de la soclotat conjuge), & naivement defs fils comuns el dels
adoptals conjuntamant per ambdds cortracnts, la dsfuncin
dals conjuges | fa nul-ftat, el divirel o s separacia del matd-
mon. Tamhé s'ha da [furss ef Libee de Familia ) progentor o
£ls progenitars d'un il no matrimanisl i a | persona o 4 les
persones qus han adoptet un menor, 3'i ha de fer constar, si
s'ascal, ol matrinoni que posteriorment han conlret entrg ells
als titulars daf libro. Hom ha d'assanter en ol libre, amb vnior
de cariifieat, quaked fet refarent o la patria potastat ol de-
funcid dels fills, donat cas que ocorrequés abans de Faman-
cipacio. Els assantaments-certificats hi han de Agurar on ex-
tracte, senga transeripeid do notes, i ol es cerficacions da
naxement nosha d'expressarla closse de fliaeid. Poden rec-
lificar-se envirtut d'un assentemant certificet ulterior.

At 27, ElLlibra da Famifia s'ha de liurar als titulars o
i les parsones autoriizades per aquests, immediatament
iasprés da la inseripei6 del matdmoni 2n 2l Registre ardi-
nari; 0, i a el tenen, en el moment d'inseriure una filieid
ne matritmonial o una adopeit. Quan el lliurament del libre
8 fa com & consegliéncia da &l inscripeid d'una adopic,
5'hade cancel-lar 'assentament de naixement que figura ul
Liibre dz Familia anterior, axpadit, si 'asqueia, al progeni-
tor 0 als progenitors ner naturaless. Sha o'anul-lar aguest
Hibre anteriar sinomés b figura lassentament de naiemest
ssmentat,

Art. 38, El liursmant del Hibre, sense tenir an compty
quan es f, ha de constar sempre al marge de la inseripeid
de matrimori corrasponent o, i no n'hi ha, 8 cada una da
les Inseripcions de aaixement. Els conjuges o el ttular o els
tindars de f2 phirla potestat han de tenlr sempre el libre co-
Iresponent, gi 8z perd o es fa malbd en poden ohterir del
mateix Aegistre un duplicat on s'hen d'estendre els cartifi-
cals corresponents. En aques duplicat sha da fer constar
que substituzix el primiti | 5ha de prendre nats de §expe-
dici anles inseripeit en les inseripeions ¢ rresponants del
Registre.
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MINISTERIO DE JUSTICIA E INTERIOR / MINISTERI DE JUSTICIA | INTERIOR
DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO / DIRECCIO GENERAL DELS REGISTRES | DEL NOTARIAT

LIBRO DE FAMILIA / LLIBRE DE FAMILIA

EXPEDIDO PARA / EXPEDIT

D.. S EDE RCO..SARCA. .. LR

per al senvor

y DoSARMEN EIMERAN. ROsA

i per a la senyora

[5ka8ln hepun trutar, déj2ss en blanco el espacis comaspondsenta) /481 nemée b ha un fwlar, <o da daine: an blane I'Bap sl commesponent |

(No serdn considerados ejemplares
editados oficialmente los que no lle-
ven &l sello en seco del Ministerio de
Justicia e Interior.)

{No tenen la consideracié d‘axem-
plars editats oficialment els que no
porten el segell en sec del Minister| de
Justicia.)

Modsto ofiial aprobada por O.M. de 20-7-69/ Model oficial aprovat per '0.M, de 20-7-89
{#BOEn de 13 de septismbre de 1989)

EDICION 1995 / EDICIO 1995
EJEMPLAR GRATUITO / EXEMPLAR GRATUIT
(Ley 25/1986, de 24 de diciembre) / (Llei 25/19886, de 24 de desambre}
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Titular o titulares del libro (1) / Titular o titulars del llibre (1)

Don Naa)
E1 senior LLGEEDERY S e T
.......... GARCN LCPeZs
nacido el dia 12, de de ASQ
nagido elula, 43, . Qs:ﬁs;t:c.e.h ....... AN
B v LR E % o 5 o N T
a (provincia)
il . (provincia)
hijode "V > yde —
filld SRR S LTNda ...
estado civil (2) Scl2ttelo
estat CJVII (ZJ PRSI T ode e LOTERR o EA = i
Dofa CRARMEN) .=
La senyora
_ESMERALDA.... KOs L
nacida el dia ;:‘)_ de PDiu:‘.m};E’_ de &%L
nascuda el dia* Sl y o ide
en  "BAr@QOT R
a mﬁ}rovmcna)
( {proyincia)
hija de A ch L yde :
o Miauel..... 2% RESOK.....

estado civil (2)
estat civil (2)

(1) Tdémense estos datos de la inscripcidn de matrimonio o, en su de-
fecto, de la inscripcion de nacimiento de los hijos.
Preneu aquestes dades de la inscripeié de matrimoni o, si no n'hi
ha, de la inscripcié de naixement dels fills,

(2) Y lanacionalidad, si no es la espafiola.
Afegiu-hi la nacionalitat, si no és I'espanyola.

—_—

TOMO
REGISTRO CIVIL DEfY . Tom
REGISTRE CIVIL D W e S PﬁG. }"j 2
ARG, Fsecighisiibinbet

PUEBLO DE "
POBLED

rROVINCIACE  BABCELONA ..

Los titulares de este libro han contraido MATRIMONIO
Els ritulars d’aquest llibre han contret MATRIMONI

eldia = de ! ;
ol dig g e 3y AW S sviininie

de AQXD
de "'~

(1) Si hubiera otorgado capitulaciones matrimoniales, se indicard la
fecha de la escritura, lugar del otorgamiento y nombre del Notario
autorizante. Otras observaciones,

Si s’han atorgat capitols matrimonials, s’ha d’indicar la data de
P'escriptura, el lloc de 1’atorgament i el nom del/de la notari/aria
que els ha autorizats, Altres observacions.

S



3 Hijo/Fill/a

Nombre X el dia de
N{Jﬂ',‘ -....{:_.E&\h‘}}j.é‘...,.........““,.<..‘..‘...‘,......................,, """"""" LRSI AR LR R (}) e! dﬁa ----------- d --------------------------
Apellidos  GARCUA BSUERALDA T
C()‘Qﬁ()ﬂ?s TP e I U o SR e T o L B Ty 4 SR P R de a Ftiravincias
(provincia)
hijode FEneRiCe>  yde  CARME W
fillla d CEDERCD........ fof ST i _—
) ; Registro Civil de Tom e
Nacié el dia ) ‘,\ de me‘ de /\Q\—-\-‘S Regfs{rg g e N Y P(fg
Nascut/uda el dia ™" 4 o DOW SRS € g [ m———
en ;M&QO:\Q\ Observaciones
g e TR s S ObServacions "
(provincia)
Sello y fecha:
Tomo 8 Segell i data:
Registro Civil de T oo onis e R
Registre Civil d B(D&(} Pdag. Ocxk Certifica(n) y firma(n) D.
P(}él" P T SR HO ceﬂiﬁcafquen i fim'lal;en L T T T T T o
Observaciones e
ObServacions = e

Sello y fecha:

Segeili date (1) - Fallecié, se cas6 o cualquier otro hecho que afecte al hijo y suponga

. ) extincidn de la patria potestad,
Certifica(n)} y firma(n) D. mﬂ bk‘ P 'E;S LQ&-“:D La defuncid, el matrimoni o qualsevol altre fet que afecta el fill o
Ho certifica/quen i firmajen =y A s la filla i que comporta ['extincié de la patria potestat.
.
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Defuncidn del titular o titulares del libro
Defuncién del titular o dels titulars del llibre

Don
El senyor et
fa!ieuém ......
S s R i
{provincia) .
el dia de de Lj
el dig e g s o s
Tomo
Registro Civil de o) o MR
Registre Civil d =, Pdg.
i Pag, e
Segell i data:
Certificam) y firmaqm,
Ho ccrlif'ir.;lf‘t/;ucu T e
pota L CORMEN.. ESMEARUNG. oSN

La senyora

fallecisen SR CELOMA B AR LA

mori a (provincia)
(provincia)
el dia de de - .
i LS N S < 1Y S o AL
Tomo = a
Registro Civil de RARCELONA  Tom i -
Registre Civil d ~ 2 msSSNE L ;c?g: ..... e
ag. »

Sello y fecha:

Segell i data:

Certifica(n) y firma(n) D.
Ho ccrlifica/‘(rluen i firma/en

—

Pérdida de la patria potestad del titular o titulares del libro
Pérdua de la patria potestat del titular o titulars del llibre

Don
Ellla senyoria

ha perdido la patria potestad sobre (1)
ha perdut la patria potestat sobre (1)
por virtud de sentencia
" per raé de la senténcia

de inscrita en este
de (2) e ——ssssss inscrita aguest
Registro el dia de de
Registre el dig " d T ——
Tomo
Registro Civil de Tom e
Registre Ciyil d s Pé,
Pag, "
Observaciones
OBSErVaEions 1o omsensseonsssstamssussssnivpsssnsiassbsosssanscasisios
Sello y fecha:
Segell i data;

Certifica(n) y firma(n) D,
Ho certifica/quen i firmafen "+ ssssmssesesssmmmsssssrmsssssssin

(1) Exprésense el hijo o hijos afectados.

S’hi ha de posar el fill, la filla o els fills afectats,
(2) Indiquese su clase.

Se n'ha d’indicar la classe.
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Juzgado Primera Instancia 3 Barcelona
Plaza Batista i Roca, s/n
Barcelona

Procedimiento Divorcio de mutuo acuerdo 539/2012 Seccién S

Parte demandante Eusebio Valdez Martinez y Tania Garcia Esmeralda
Procurador JOSE MANUEL FEIXO JUAN

MONTSERRAT GAVALDA SEBASTIA JULIAN SECRETARIA JUDICIAL DEL
JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 3 BARCELONA

DOY FE Y CERTIFICO Que en este Juzgado y Secretaria de mi cargo se siguen
autos de Divorcio de mutuo acuerdo, con el nimero 539/2012 Secciéon S,y en el
que se ha dictado la resolucion que en lo pertinente se pasa a transcribir Y QUE
ES FIRME:

Juzgado Primera Instancia 3 Barcelona
Plaza Batista i Roca, s/n

Barcelona

Procedimiento Divorcio mutuo acuerdo 539/2012 Seccién S

Parte demandante Eusebio Valdez Martinez y Tania Garcia Esmeralda
Procurador JOSE MANUEL FEIXO JUAN
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SENTENCIA n°128

Barcelona, doce de junio de dos mil doce

Vistos por mi, DONA ALMA DEL CARMEN GARCIA del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccion num. 3 Barcelona, los autos de divorcio de mutuo acuerdo
namero 539/2012 promovido por el procurador Sr. JOSE MANUEL FEIXO JUAN
en representacion de D/D2 TANIA GARCIA ESMERALDA y EUSEBIO VALDEZ

MARTINEZ y baso la asistencia del letrado/a, de comun acuerdo.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por turno de reparto correspondio a este Juzgado el conocimiento d
la demanda interpuesta por el procurador Sr/a. JOSE MANUEL FEIXO JUAN, en
representacion de D/2 TANIA GARCIA ESMERALDA y D. EUSEBIO VALDEZ
MARTINEZ de comuin acuerdo en la que se solicitaba se dictara sentencia en la
que se declarase el divorcio de ambos cényuges, asi como se aprobase la

propuesta de convenio regulador que con la referida demanda se adjuntaba.

Segundo.- Por decreto de fecha 10/05/12 se admitid a tramite la demanda,
citindose a las cényuges para que se ratificaran por separado en la demanda y

en el convenio regulador.

Tercero.- Ambos cényuges por separado y en presencia judicial se ratificaron en
la solicitud previamente presentada. El Ministerio Fiscal inform6 posteriormente
en sentido favorable sobre los términos del convenio regulador, quedando los

autos a la vista con citacion de las partes para sentencia.

Cuarto.- En el presente procedimiento se han observado las prescripciones

legales.



FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por ambos conyuges se han presentado su mutuo consentimiento en
que se declare disolucion por divorcio del matrimonio formado por ellos segun
se acredita mediante certificacion aportada en la demanda. El matrimonio segun
se desprende del articulo 85 del Cédigo Civil se disuelve, sea cual sea la forma

y tiempo de su celebracion por el divorcio.

Segundo.- Que de acuerdo con lo anteriormente planteado es preciso acceder
a la peticion deducida en el presente procedimiento, ya que segun se acredita
cumplidamente, concurren los presupuestos necesarios en cuanto al cese
efectivo de la convivencia conyugal durante el término temporal y con los
requisitos que se sefialan en el articulo 86.1° del Cadigo Civil cuya sustanciacion
procesal ha de ser llevaba a cabo segun lo dispuesto en el articulo 777 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

Tercero.- Presentado el preceptivo convenio regulador de los efectos del
Divorcio, de fecha 9/04/12, conforme el articulo 90 del CC se estima adecuado y
conveniente en todos sus extremos no siendo lesivos los intereses ni para los

conyuges ni para el menor ni merece por ello su aprobacion.

Cuarto.- Por lo que se refiere a condena en costas no procede un

pronunciamiento especial.

Vistos los articulos citados y demas de general aplicacion al caso.



FALLO

Que estimando la demanda integramente formulada por el procurados Sr/a.
JOSE MANUEL FEIXO JUAN, en representacion de D/2 TANIA GARCIA y
EUSEBIO VALDEZ MARTINEZ de mutuo acuerdo, declaro el divorcio de los
mencionados cényuges Yy por ello, la disolucion de su matrimonio celebrado en
Barcelona el dia 1 de enero de 2003, con todos los efectos legales inherentes a
dicha declaracion y aprobando convenio regulador suscrito por ambas partes el
dia 09/04/2012 y que consta en autos, cuyo testimonio se adjunta y forma parte

a todos los efectos de esta sentencia.
No procede especial condena en costas a ninguna de las partes.

Librese y Unase certificacion de esta resolucion a las actuaciones con inclusion

del original en el libro de sentencias.

Firme que esta resolucion, comuniquese al registro civil en que conste el

matrimonio de los litigantes.

Notifiquese esta sentencia informando que no es firme y que contra ella se podra
interponer recursos de apelacion, preparandolo ante este Juzgado en el plazo

de cinco dias en la forma prevista en la Ley.

Asi lo acuerdo y firmo.
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PUBLICACION.- La precedente ha sido publicada en forma legal en el dia de su
fecha, incorporandose al libro de sentencias civiles de este Juzgado con el

namero que consta en el encabezamiento. Doy fe.

Lo anteriormente transcrito concuerda bien y fielmente con su original, al cual me
remite, expidiéndose al presente testimonio en Barcelona, a doce de octubre de

dos mil doce.
LA SECRETARIA JUDICIAL

Barcelona, a 9 de abril de 2012.
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REUNIDOS

De una parte, D® Tania Garcia Esmeralda, mayor de edad, provista de
DNI nim. 34874597-D, con domicilio en C/Doctor Reig num. 34, planta baja, piso
1, 08007, Barcelona.

Y, de otra parte, D. Eusebio Valdez Martinez, mayor de edad, provisto de

DNI num. 52207722-E, con idéntico domicilio que la anterior.

Actlan respectivamente en nombre e interés propios; se reconocen
capacidad legal bastante para otorgar el presente CONVENIO REGULADOR,
conforme el articulo 90 del Cédigo Civil, en incumplimiento del articulo 85 del
mismo cuerpo legal, y del nUmero 2° del articulo 777 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, a fin de acompafarlo para su aprobacion judicial con la peticién de Divorcio
a presentar, de comun acuerdo, y a ellos a tenor de las siguientes

manifestaciones y pactos, y por ello,

MANIFIESTAN

l.-Que los comparecientes contrajeron matrimonio en fecha 1 de enero de
2003.

Il.- Que de dicho matrimonio existe un hijo, Daniel Valdez Martinez Garcia
nacido el 4 de mayo del 2000.

[ll.- Que son de vecindad civil catalana y al no haber otorgado

capitulaciones matrimoniales se hallan en régimen de separacion de bienes.



IV.- Que es voluntad de ambos consortes solicitar su divorcio ante el
Juzgado competente, y a fin de que el presente documento pase a regular

relaciones futuras, pactan las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERO.- Los conyuges comparecientes, como hasta el momento presente,
expresamente se comprometen a respetar cada uno la intimidad y privacidad del
otro, sin interferir en modo alguno en sus vidas privadas, viviendo cada uno en
los domicilios que decidan, sin mas obligacién que la de comunicarse cualquier
cambio que se produzca en cuanto al mismo, hasta la mayoria de edad de su

hijo, como hasta la fecha presente.

SEGUNDO.- EN CUANTO AL HIJO MENOR DE EDAD.-

Se une plan de parentalidad en documento anexo.

TERCERO.- VIVIENDA FAMILIAR Y AJUAR.-

En cuanto al que hasta ahora ha constituido el domicilio familiar, sito en la
C/Doctor Reig num. 34, planta baja, puerta, 08007, Barcelona, su uso se atribuye
al Sr. Eusebio Valdez Martinez, por ser con él con quien convive el menor. Dicha
vivienda es propiedad de D. Federico Garcia Lépez (padre de la sefiora Tania),

al que pagan una renta mensual de 300 euros en concepto de arrendamiento.
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CUARTO.- PENSION DE ALIMENTOS ENTRE LOS ESPOSOS.-

Ambos conyuges por tener sus propios medios, no reclaman cantidad alguna en

concepto de alimentos.

QUINTO.- HOMOLOGACION JUDICIAL.- Que ambos comparecientes, D2
Tania Garcia Esmeralda y D. Eusebio Valdez Martinez estan de acuerdo que los
pactos anteriores sirvan de Convenio Regulador para el procedimiento de
Divorcio, todo lo cual ratificaran ante la presencia judicial cuando sean requeridos
para ello por el Juzgado y siendo que ambos aceptan que los efectos de este

convenio surtan a partir de la fecha de la firma del mismo.

Y para ser asi y para dejar constancia y los obligue, consienten, aceptan y firman
el presente documento por triplicado y en un solo efecto en la ciudad y data ut

supra expresadas.

TANIA GARCIA ESMERALDA EUSEBIO VALDEZ MARTINEZ



PLAN DE PARENTALIDAD

1.- POTESTAD PARENTAL Y GUARDA DEL MENOR.-

Se atribuye al padre, el sefior Eusebio Valdez Martinez, la guarda
individual del hijo comun, estableciéndose el ejercicio compartido de la

responsabilidad parental por ambos progenitores, por ministerio de la Ley.

El hijo vivird habitualmente en el hogar del padre dado que es quien tiene

la guarda.
-Durante el ejercicio de la guarda:

Cada progenitor puede tomar las decisiones cotidianas relativas al hijo

mientras éstos se encuentren en su compariia.

Mientras no se acuerde lo contrario, los progenitores son los principales

responsables del cuidado del hijo coman.

Si un progenitor tiene conocimiento de cualquier enfermedad, accidente,
hospitalizacion o cualquier otra circunstancia importante que afecte a la salud del

hijo, tiene que comunicarlo inmediatamente al otro progenitor.

En caso de discrepancia entre ambos progenitores sobre el colegio al que
debe acudir el menor, tipo de educacion, cambio de domicilio, control sanitario y
meédicos, decidira la autoridad judicial, previa audiencia del Ministerio Fiscal,

teniendo siempre en cuenta el interés del menor.

2.- REGIMEN DE ESTANCIAS DE LOS HIJOS CON EL PADRE.-

Ambos comparecientes acuerdan que la madre, la Sr. Tania Garcia
Esmeralda, tendra régimen de estancias con su hijo amplio y flexible, si bien y

para el caso de desacuerdo entre ambos progenitores se establece el siguiente:
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-Fines de semanas alternos al mes, desde la salida del centro escolar el
viernes, en el cual los recogera la madre, hasta el domingo a las 20 que sera

reintegrado en el domicilio paterno.

-Las vacaciones escolares de navidad en los afios pares le corresponden
a la madre que disfrutara desde el cese del curso escolar hasta las 10 horas del
31 de diciembre y al padre desde las 10 horas del dia 31 de diciembre hasta el

dia anterior al inicio del curso a las 20 horas, siendo los afios impares al revés.

-Las vacaciones escolares de Semana Santa en los afios pares le
correspondera a la madre disfrutar de la primera mitad, de sdbado de ramos a
miércoles santo, ambos inclusive, y al padre la segunda mitad, de jueves santo

a lunes de pascua, ambos inclusive, siendo los afios impares al revés.

-En cuanto al periodo vacacional de verano se disfrutaran por la madre
desde el primer periodo, que comprende des del dia siguiente a la finalizacion
del curso escolar hasta las 10 de la mafiana hasta las 20 horas del dia 31 de julio
y al padre la segunda mitad, que comprende desde las 10 de la mafana del 1 de
agosto hasta las 20 horas del dia anterior al inicio del curso escolar, siendo los

afios impares viceversa.

En el caso de que el progenitor que tenga al menor se traslade con los
mismo a un lugar que no constituya su domicilio, lo comunicaréa al otro con el fin
de que cada uno de ellos conozca el paradero de los nifios y se facilite su

comunicacion.

Ambos progenitores se obligan a facilitar el contacto telefénico con el
progenitore que no tenga consigo el menor en cada momento, siempre sin que

se alteran los horarios ni actividades.

Asimismo, se comunicaran cualquier situacion de enfermedad del menor,
controles médicos y terapias, facilitando la visita del otro en dichos casos en el

domicilio donde se encuentre el menor.



Ambos progenitores acuerdan que el menor puede realizar actividades
extraescolares y colonias, que de forma consensuada acuerde, por lo que cada
uno de los progenitores que los tenga consigo mismo en aquel momento,

respetara y se encargara de estas actividades.

La recogida y el regreso del menor tendra que realizarse en el domicilio
paterno, si no se ha establecido forma diferente.

Durante los periodos vacacionales, ambos progenitores se comprometen,
mutuamente, a facilitar comunicacién, por cualquier medio, del menor con el otro

progenitor.

3.-ALIMENTOQOS. .-

La madre, la sr. Tania Garcia Esmeralda, en concepto de pension de
alimento por su hijo, abonara la cantidad de 350€ mensuales por su hijo, que
ingresara del dia cinco de cada mes en la cuenta corriente o cartilla de ahorros
que, a tal efecto, designe el sr. Eusebio Valdez Martinez. Esta cantidad se
actualizara anualmente, en funcién del incremento del IPC que sefiale el Instituto
Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya, siendo la primera fecha de

revision, en junio de 2012.

En cuanto a los gastos extraordinarios de salud (como lentillas, gafas,
proétesis, ortodoncias, gastos farmaceéuticos, y aquellos otros no cubiertos por la
SS), escolares (tales como libros, material y equipamiento escolar, excursiones,

colonias o similares) seran abonados por mitad, por las partes.

En cuanto a los gastos extraescolares, tanto deportivos como culturales,

y que completen la formacion del menor, las partes sufragaran al 50%.



Anexo n°4

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En Barcelona a 1 de enero de 2003

REUNIDOS

De una parte, y como ARRENDADOR, D. FEDERICO GARCIA LOPEZ, mayor de edad, y con DNI
32749877F.

De otra parte, y como ARRENDATARIA, Dfia. TANIA GARCIA ESMERALDA, mayor de edad,
domiciliada en BARCELONA, y con DNI num. 34874597D.

INTERVIENEN
Todas las partes en su propio nombre y representacion.

Ambas partes se reconocen la capacidad legalmente necesaria para el otorgamiento del presente contrato
de arrendamiento, y a tal efecto,

EXPONEN

1°. Que D. FEDERICO GARCIA LOPEZ es propietario de la vivienda sita en calle Doctor Reig nam. 34,
inscrita en el Registro de la Propiedad de BARCELONA, EN EL TOMO 1353, LIBRO 710, FOLIO 212,
y con referencia catastral nimero 23893478934574893Y Q. La vivienda contiene el mobiliario que se indica
en el inventario adjunto. La vivienda se encuentra en la actualidad libre de ocupantes.

2° Que teniendo interés Diia. TANIA GARCIA ESMERALDA en habitar la vivienda en calidad de
arrendataria y el ARRENDADOR en arrendar la vivienda, ambas partes acuerdan la celebracion del
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, y ello conforme a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA .- El arrendamiento se establece por un plazo de 1 afio, a contar desde el UNO DE ENERO. De
acuerdo con la legislacion vigente a la firma de este contrato, el arrendatario tendrd la facultad de su
renovacion anual hasta que el arrendamiento alcance la duracion de 5 afios; no habra lugar a dicha
renovacion si el arrendatario notificase por escrito la renuncia con al menos 30 dias de antelacion a la
finalizacion del plazo pactado o cualquiera de sus prérrogas anuales.

SEGUNDA.- No procederd la prérroga obligatoria del contrato en el caso de que, transcurrido el primer
afio de contrato, el arrendador necesite la vivienda para su uso como vivienda permanente para él, o para
sus familiares de primer grado de consanguinidad o por adopcion, o para su conyuge en caso de separacion,
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divorcio o nulidad matrimonial. El arrendador debera comunicar este extremo con al menos dos meses de
antelacién a la fecha en que la vivienda se vaya a necesitar. En ese caso, el arrendador estara obligado a
entregar la vivienda en el plazo convenido sin que ello genere indemnizacion alguna por parte del
arrendador.

TERCERA.- Como precio del arrendamiento, se fija como renta la cantidad anual de 3600 euros pagadores
arazon de 300 euros mensuales, pagadera mensualmente por meses anticipados, dentro de los siete primeros
dias de cada mes. El precio del arrendamiento incluye gastos generales del inmueble, servicios, tributos,
cargas y demas responsabilidades no susceptibles de individualizacion, pero no asi los gastos por servicios
con que cuenta la vivienda arrendada y que se individualicen mediante aparatos contadores, que sera de
cuenta exclusiva del arrendatario. Queda expresamente convenido que la tasa municipal anual de basuras
sea por cuenta del ARRENDATARIO.

La renta se actualizard anualmente, en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia de contrato, conforme
a la variacion del indice General Nacional de Precios al Consumo (el IPC general) en el periodo de 12
meses anteriores a la fecha de celebracién (o de ocupacion si esta fue posterior) del contrato. Para la primera
actualizacion se toma como mes de referencia el Gltimo indice publicado a la fecha de celebracion del
contrato. Las sucesivas actualizaciones a partir de la primera se realizaran sobre la renta anteriormente
actualizada. La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en que la
parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracion.

CUARTA.- El pago se realizard& mediante ingreso en metalico o transferencia bancaria a favor del
Arrendador en la cuenta que a nombre de éste Ultimo y con el n® ES76305805395120005607 existe en el
Banco CAJAMAR. Dicho pago se acreditara de manera suficiente mediante el oportuno resguardo del
ingreso o transferencia realizados, sin necesidad de expedir recibo alguno por parte del arrendador.

QUINTA. .- La falta de pago y el retraso en el pago de la renta y en el resto de cantidades debidas se
considerara causas expresas de resolucion del presente contrato. El arrendatario se obliga en tal caso a
restituir inmediatamente el inmueble al arrendador. Expresamente se acuerda que la renta adeudada y no
satisfecha generara un interés de demora anual equivalente al interés legal del dinero méas dos puntos. Todos
los gastos derivados de una reclamacion judicial o extrajudicial por incumplimiento seran por cuenta de la
parte actora.

SEXTA.- El arrendatario no podra realizar en la vivienda obras que modifique su configuracion o la de
cualquiera de sus accesorios, 0 que provoquen una disminucion de la estabilidad o seguridad de la misma,
sin el permiso de la parte arrendadora expresado por escrito. La contravencion de esta clausula sera causa
de resolucidn del presente contrato y el arrendador podra exigir la reposicién de las costas al estado anterior.
Las obras autorizadas se realizardn a expensas del arrendatario y, al término del contrato, quedarén a
beneficio de la propiedad sin generar derecho a indemnizacién alguna. Todas las reparaciones y obras que
hayan de realizarse en la vivienda como consecuencia del uso ordinario de la vivienda seran por cuenta del
arrendatario salvo las que legalmente le correspondan al arrendador. Este esta obligado a realizar, sin
derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en
condiciones de habitabilidad, salvo que aquellas sean consecuencia de un deterioro imputable al
arrendatario, sus dependientes o visitantes, por accion, omision o negligencia.



La realizacion por el arrendador de obras de mejora transcurridos tres afios de duracion del contrato le dara
derecho a elevar la renta anual en la cuantia que resulte de aplicar al capital invertido en la mejora el tipo
de interés legal del dinero en el momento de la terminacion de las obras incrementado en tres puntos, sin
gue pueda exceder el aumento del veinte por ciento de la renta vigente en aguel momento.

SEPTIMA - El arrendatario se compromete y obliga expresamente a:

-que en la vivienda no se realicen actividades de tipo industrial o actividades molestas, insalubres, nocivas
0 peligrosas;

-no ceder ni subarrendar la vivienda sin el permiso expreso por escrito del arrendador;

-se prohibe la tenencia de animales peligrosos en el piso, salvo previo permiso expreso por escrito del
arrendador.

La contravencién de cualquiera de estas obligaciones, constatada por el arrendador, constituira causa de
resolucion del contrato, al igual que el resto de causas de resolucion previstas en la ley o en el presente
contrato.

OCTAVA .- En el momento de la firma de este contrato, el Arrendatario hace entrega del importe de DOS
mensualidades de renta, 600 euros, en concepto de fianza legal. La fianza legal queda establecida en
garantias de las obligaciones legales y contractuales del arrendatario. El arrendador se compromete a
realizar el deposito de fianza legal seguin la normativa autonémica aplicable, y entregara copia del resguardo
de dicho deposito el arrendatario, a peticion de este.

NOVENA .- El arrendatario reconoce la veracidad y certeza del inventario que del mobiliario de la vivienda
se relaciona al final del contrato, y se compromete a devolver la posesion de la vivienda y todo el mobiliario
cuando corresponda, en su integridad y en perfecto estado de conservacién. Se conviene la afeccion de la
fianza que se entrega en el acto de la firma como garantia de cumplimiento de esta obligacion, y ademas se
compromete el arrendatario a entregar al propietario el importe de los dafios causados que sobrepasen esta
cuantia.

En particular, el arrendatario se compromete a facilitar, al término del contrato, los tramites para modificar
la titularidad de los suministros, respondiendo de los dafios que pueda generar el arrendador, por ejemplo,
por dar de baja alguno de los contratos sin el acuerdo escrito del arrendador.

DECIMA.- En caso de venta de la vivienda arrendada, las partes acuerdan la renuncia por parte del
arrendatario al derecho de adquisicion preferente. El arrendador se compromete a comunicar al arrendatario
su intencion de vender la vivienda con una antelacién minima de treinta dias a la fecha de la formalizacion
del contrato de compraventa. Realizada la venta, en el caso de que el presente contrato no haya sido inscrito
en el Registro de la Propiedad por iniciativa de una de las partes, el arrendamiento podra extinguirse a
voluntad del comprador. En ese caso el arrendatario debera abandonar la vivienda en el plazo de tres meses
a contar desde que el adquirente le notifique fehacientemente su propdsito. Para este supuesto, las partes
fijan como indemnizacién por dafios y perjuicios, que el vendedor debera pagar al arrendatario, la suma
equivalente a un mes de renta por cada afio que quede de contrato, o la cantidad proporcional para periodos
inferiores al afio.



En prueba de total conformidad, las partes firman el presente contrato, que se extiende por

duplicado, en el lugar y fecha arriba indicados.

ARRENDADOR
FDO. FEDERICO GARCIA LOPEZ

£

ARRENDATARIO
FDO. TANIA GARCIA ESMERALDA

lanei



INVENTARIO QUE ACOMPARNA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

De la vivienda sita en BARCELONA, calle Doctor Reig nim. 34, planta baja, puerta primera, 08007, Bar-
celona, firmado el UNO de enero de 2003, entre D. FEDERICO GARCIA LOPEZ, como arrendador y Dia.
TANIA GARCIA ESMERALDA como arrendatario.

EN LA COCINA:

VITROCERAMICA
HORNO

CAMPANA

LAVADORA
MICROHONDAS
MOBILIARIO DE COCINA

EN EL SALON-COMEDOR:
MUEBLES
SOFA

CORTINAS
RADIADORES

Y en prueba de conformidad, firman el presente a un solo efecto en el lugar y fecha del contrato anexo.

Firma del arrendador Firma del arrendatario

£/ tanca
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Si desea que se destine un 0,7 por 100 de la cuota i al sostenimiente econdmica de ta glesia Catdlica, marque con una “X” esta casilla .@_

O [ﬁignacién dWes a actividades de interés general consideradas de interés social j
N

/-\\‘_7
Ateneidn: Esiz asig £ Yy lible con 13 asi; 7 ia a la Iglesia Calélica.
\.—/ I
Si desea que se i \ de la cuota integra a las aclividades previstas en el Real Decrelo-Ley 7/2013, de 28 de junio (BOE del 29), mamue con una “X” esla casilla E @ X

7
O [Rosesgiame |

JZaNIRNY
<
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‘ES W 3"\: . y nomike O @ren __]
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Agencia Tributaria

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

O

Teléfono: 801 33 55 33
www.agenciatributaria.es 2020 —:___\P.\j‘“___‘;\\
=\
Rendimientos del trabajo
Rendimiento 1 Q‘M _
Contribuyente que obtiene los rendimientos ratis RANTE 0001
Retribuciones dinerarias N )) 15.000.00 Jooos)
Total ingresos integros computables [(03)+(07)+(08)+(09)+(10)-(11)] == 15.000,00 joo1z
Rendimiento neto previo [(12)-(13)-(14)-(15)-(16)] /4 \\{( 15.000,00 foot7]
Suma de rendimientos netos previos “.?\\ v 15.000,00 Jooia
Otros gastos deducibles \ > 2.000,00 E
Rendimiento neto [(18)-(19)-(20)-(21)] P 13.000,00 focz2
Reduccion por obtencion de rendimientos del trabajo // y/4 F 2.737,50 oozs]
Rendimiento neto reducido [(22)-(23)] /:,Y-.{\// 10.262,50 Jooes
(7N
Rendimientos del capital mobiliario o
RENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO A INTEGRAR EN LA BASE IMPONIBLE GENEHAIQ/‘
Rendimiento 1 /\_\
Contribuyente que obtiene los rendimientos O DECLARANTE m
Rendimientos procedentes del arrendamiento de bienes muebles, negocios o minas @arr&damlentos 300,00 FGE
Total de ingresos integros [(46)+(47)+(48)+(50)+(51)] 300,00 foosz]
Rendimiento neto [(52)-(53)] 300,00 [oos4]
Rendimiento neto reducido [(54)-(55)] \‘j 300,00 Jooss]
Suma de rendimientos de capital mobiliario a integrar en la base imponible ge@L\ 300,00 0o
Bienes inmuebles )
RENTAS INMUEBLES A DISPOSICION DE SUS TITULARES, ARRENDA DIDOS A TERCEROS, O AFECTQOS A AAEE
Inmueble 1 §;§
Contribuyente titular. 0 DECLARANTE [oosz]
Porcentaje de propiedad. el S 100,00 foss]
Situacion. W/‘\‘" 1 @
Referencia catastral. /ﬁ\) N 1168704UG7116N0002XQ [ooss]
Urbana. N X [oos7]
Direccién del inmueble . C/DR. REIG, 34 08004 BARCELONA fooss]
A disposicién de sus titulares. { )) X [pova]
Arrendamiento. /,—Q\Sj ' X foo7s
Valor catastral del inmueble '(i\ ) 22.482,63 @
Valor catastral revisado (Si/No) ﬁi\\:‘{/ NO H};
Ne de dias a disposicion del cantribuygnt /;V 366 jooss
Renta inmobiliaria imputada. 449,65 |ooss
Ne de dias que el inmueble ha estad Ffdado 366 [o101]
Ingresos integros computables de\a&yh’mublllmo 300,00 l[_:H_g
Rendimiento neto. 300,00 piag]
Rendimiento neto reducido. ’_\\ 300,00 EE
Inmueble 2 @
Contribuyente fitular. \ DECLARANTE [ooez]
Porcentaje de prop:eda? 100,00 jocea
Situacion. o) 1 Jooss
Referencia {:alas z 7039306DF1773G0007GH [oose]
Urbana. X fooe7]
Direccion del l{r e)b PASEO DE LAMART, 13 4 1 08028 BARCELONA [ooss]
V|V|enda ab n 2020. X @
N2 de d|a Que & mmueble ha sido vivienda habitual en 2020 366 ’ﬁ
Rentas de bienes inmuebles no afectos a actividades econémicas
S; d mpulamones de rentas inmobiliarias 448,65 0155
3 endimientos netos reducidos del capital inmobiliario 300,00 Jo1ss
Base @nhe general y base imponible del ahorro
PONIBLE GENERAL
o neto de rendimientos a integrar en la base imponible general y de las imputaciones de renta 11.812,15 Jpaze
se imponible general [(420)-(431)+(432)-(433)-(434)] 11.312,15 foass
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N

e ——

BASE IMPONIBLE DEL AHORRO
Base imponible del ahorro

Base liquidable general y base liquidable del ahorro
DETERMINACION DE LA BASE LIQUIDABLE GENERAL

\J

G 11.312,15 Josoo]

=
\(ﬂ 0,00 foaso]

=

Base liquidable general [(435)-(491)-(492)-(493)-(494)-(495)-(496)-(497)]
Base liquidable general sometida a gravamen [(500)-(501)]

2

—

11.312,15 [osos]

DETERMINACION DE LA BASE LIQUIDABLE DEL AHORRO
Base liquidable del ahorro [(460)-(506)-(507)]

X
v

0,00 os10]

Adecuacién del impuesto a las circunstancias personales y familiares
Minimo contribuyente. Importe estatal

Minimo contribuyente. Importe autonémico

Minimo personal y familiar para calcular el gravamen estatal

Minimo personal y familiar para calcular el gravamen autonémico

—
My 6.700,00 11
Va4 7.255,00 fostz]
2 7)) 6.700,00 psio]
L7 » 7.255,00 [os20)
Minimo personal y familiar de la base liquidable general para calcular el gravamen estatal //-“\\\\\// 6.700,00 [os21]
Minimo personal y familiar de la base liquidable del ahorro para calcular el gravamen estatal Q(\A"-‘b 0,00 fosz2]
7.255,00 [os23]
0,00 fosz4]

Minimo personal y familiar de la base liquidable del ahorro para calcular el gravamen autond
AN

Minimo personal y familiar de la base liquidable general para calcular el gravamen autonérﬂzléf:c‘i\ ~
%o

Célculo del impuesto y resultado de la declaracién

1.074,85 [os2s]

Cuota autondmica correspondiente a la base liquidable general sometida a grav:

1.357,46 @

Cuota estatal correspondiente a la base liquidable general sometida a gravamen ;—., \_/U

Cuota estatal correspondiente al minimo personal y familiar de B.L. general 636,50 Jos30
Cuota autonémica correspondiente al minimo perscnal y familiar de la B.L. eral. 870,60 fosa1]
Cuota estatal correspondiente a la base liquidable general L~ W 438,15 fosaz]
Cuota autonémica correspondiente a la base liquidable general (Q{ )/b::\.’\ 486,86 [us33]
Tipo medio estatal ’ Sy 3,87 [osa4]
Tipo medio autonémico ‘\T\“Z'b 4,30 fos3s
Cuota estatal correspondiente a la base liquidable del ahorro s @l a\é‘gravamen 0,00 Joszs
Cuota autonémica correspondiente a fa base liquidable del ahugru metida a gravamen 0,00 @
Cuota estatal correspondiente al minimo personal y famili .L. del ahorro 0,00 fosa8]
Cuota autonémica correspondiente al minimo personal y @ e la B.L. del ahorro 0,00 [osag]
Cuota estatal correspondiente a la base liquidable de/ { 0,00 @
Cuota autonémica correspondiente a la base liquid :\d\?l/ horro 0,00 0541)
Tipo medio estatal 0,00 jos42
Tipo medio autonémico LR ,o‘? 0,00 [osas]
Cuota integra estatal [(532)+(540)] “*(‘?:33?’ 438,15 [osas]
Cuota integra autondmica [(533)+(541)] {\ \Q{"’ ] 486,86 [os4s]
- N\ v
Deducciones
Deducciones autondmicas de la Comunidad de Catalufia
Suma de deducciones autonomjicas 0,00 [oss]
AN~
Determinacién de cuotas lfquidas y resultados
CUOTAS LIQUIDAS e
GCuota liquida estatal -(54?)—(549)-(550}-{552)-{554)—{556}-(553)-(560)—(562)-(555}] 438,15 fos70]
Cuota liquida aumna’gic{[‘(&-if' 6)-(548)-(551)-(553)-(555)-(557)-(559)-(561)-(563)-(564)-(566)] 486,86 E
Cuota liquida estgfatifgrementada [(570)+(572)+(573)+(574)+(576}] 438,15 [osas
Cuota liquida au'agrﬁﬁ incrementada [(571)+(577)+(578)+(579)+(581)) 486,86 foses]
CUOTA RESU E LA AUTOLIQUIDACION
Cuota liquid entada total [(585)+(586)] 925,01 [osa7]
925,01 Josgs

Cuota restiffante.de la autoliquidacién [(587)-(588)-(589)-(590)-{591)]

RETEN NES Y DEMAS PAGOS A CUENTA
Po ifmentos del trabajo

.000,00 [osss]

—

’"“LQ\ s a cuenta [suma de (592) + (593)+ (594) + (596) a (606)]

-

.000,00 [osus]

RESUI'TADO DE LA DECLARACION

-74,99 fosio]

-74,99

(@; diferencial [(595)-(609)]
\ ultado de la declaracion

lql/porte del IRPF que corresponde a la Comunidad Aut6énoma de residencia del contribuyente

AN

/7

b
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Cuota liquida autonémica incrementada Qf—\%&% [oe71
Importe del IRPF que corresponde a la Comunidad Auténoma de residencia del contribuyente N L\ 4%.86 675

AN

&
&

QC;@

Q@
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Toléfono: AN Declaracion 2020
riw-agencatmbutarm.os Documento de ingreso o devolucion
£ NIF Ejercicio ........ 21020 Period@ .
a
! | peraEEE ]
Q
h-]
fg Apsilidns y Nomibre
£ FEDERICO GARCIA LOPEZ
Nimero justificante: X\
% NIF Apeliidos y Nombre ‘0\;\}
o
/r“?'fl %wl
Base liquidable general (/
sometida a gravamen Bao liquidable del ahoro Cuota integra estatal Cuota Inlegra aulondmica
2: {0505 11.312,15| los10] 0,00] |os4s] 4@,]',5' os45| 486,86
S

g Cuota |iquida estatal Cuota liquida atonomica V
% | oo 438,15 los71] 486.86 QZ%
K]
e ai ° {casilia [0670) o casiba [0695] de Ia declaracion) .. @ . |osss] -74.99|
° K{
E17 . G
é‘ sila i o en [a casilla [0695] ha sido i como jadela #in del o P de la declaracidn

(Solicitud de suspensién del ingreso de un conyuge / Renuncia det olro cényuge al cobro de ta devolucién), indiquelo mai -] "X esta casilla Ej

S
N,
Esle se i i en caso de ¥ ia del ejercicio 2020 de la que una canlidad a ingresar.

Declaraclén
Complementaria

enlas # 1as no podra fracci #mmmm@

Fracclonamlento del pago e Ingreso

Si el importe consignado an la casilla [0695] es una cantidad pesitiva, mangue con una ‘R"v ~ Si ha optado por fraccionar el pago en dos plazos, indique marcando con una *X" a
\ casilla comespendients, si desea o no damiciliar el pago del 2.° plazo en Entidad

I casills comespondiente para indicar si desea o no fraccionar el pago en dos plazos
Cansigne en la casiila 1, &l importe que vays a ingresar: la lolalidad, si no fracclona colaboradora.
EOpormﬂniﬁaoclnnad pago en dos plazos.
Recuerde que si opta por domidiliar a totalidad o = pimer plazs, dicho vrrrpma 56 Ca NO DOMICILIA el pago del 2° plazo ED
ente ol 30 de
« i ( Si no domicilia el pago del 2.° plazo, debera efectuar el ingreso hasia el dia 5§ de
NO FRACCIONA el pagp. I) i de 2021, i
ST FRACCIONA el pago en dos plazos |
\"“-" SI DOMICILIA e pago del 2° plazo en Entidad cofab lzl:l
Ingreso efectuado a favor del Tesoro Puhllnr Guenta rumng da col én en la
recaudacicn de la Agencia Estatal de A T Q\-\Q_\ff Si opta por domicikar el pago del 2.° plazo en Entidad colaboradara, cansigne en la casilla I, el
importe de dicho plazo y en el do "Cuents los datos de la cuenta

en la que desee domiciliar el pago. En este caso, el importe se cargara en cuenta el 5 de

Importe (de la totalidad o del primer pazo) ..............cceene I_ILL \\\\\‘\, _I

Forma de pago: & %
. ~ |

=5
En caso de adeudo en asenta, ane en al “Cuenta ia los datos de la cuenta
en la que dessa que le sea cargado, de este pago. Recuerde que el plazo para
efectuar el ingreso es hasta el 30 do Jl,{ de inclusive.

Importeded 2°plazo ............. e v I ]: | J
(40% de la casilla [0695])

Opclones de pago del 2° plazo

Devolucién

Ln W AT
—
Si el importe consignado en s una cantidad negativa, indiqus si solicita devolucion o renuncia a efla:

Devolucién: l . \ Importe: lDl 74}99'

\mpartaritn: = salicita o @;}qﬂm o apartado “Cuanta hancaria” los datos completos de & cuanta en fa que desea redibir La transferencia bancaria.

Cuenta bancarla

o

Si la declaracidt’es ] :\y}real- el pago de la totalidad o del primer plazo mediante adeudo en cuenta y/o opta por domiciliar en Entidad el pago del
rizr abiarta &n Espafia de la que sea (itular en Ia que desea que le sean cargados los comrespondientes pagos.

evolver” y solicita la devoluci6n, consigne los datps de la cuenta bancaria de la que sea titular en ta que desea que le sea abonado mediante transferencia ol imparte

plazo,

__Codigo IBAN Cddigo SWIFT/BIC

ES 76305805 3951200056013
\




Anexo n°6

COPIA CERTIFICADA DE IMPOSICION Y
+ CONTENIDO

2840294 24/11/2021 12:05

e Correos AR

AA92840294060004279889P

Fedouco Gancla L::S']@z.

Ref*

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin, 7. 28042 Madrid. Tomo 16.665,
Libro 0, Folio 20, Secc.8, Hoja M284323, Inscrip_1, CIF A83052407 Teléfono de Atencion
al Chente: 902 197 197

La Sociedad Estatal Correos y Telégratos, S.A, y en su nombre y representacion,

Julio Victor Gonzilez Garcia, Secretario General y del Consejo de Administracién de dicha Sociedad, con poder otorgado ante el
Notario de Madrid, D. Juan Kutz Azqueta, ¢l 9 de Octubre de 2018, al n® 1319 de su protocolo.

CERTIFICA  que, de acuerdo con la informacién existente en nuestros Sistemas Informaticos, figura la imposicion de un BUROFAX
PREMIUM con los siguientes datos y contenido adjunto:

Suenvio: BUROFAX PREMIUM NB994769906241121029384, admitido 24/11/2021

b Yederce Gaxcio. LShew . =
Pareo Ao \lamadl nOAB!)YdhoL\o,gumJ&L’L.
02028 Baxclono.. )

. Cneloio  Voldow \'hqéﬁ& o
¢/ Dr. Ralg , n°34, P w,wmtx&-

con caratulay 10 hoja(s)

TEXTO:
Se unen a esta certificacion copia de cardtula y 10 paginas que conforman el BUROFAX PREMIUM.

--— ' s -
Y para que conste, y a peticion de \’QAQ)LLCO Goxcoo \..D ‘\Q}E en calidad de remitente,
se expide la siguiente certificacion en Madrid a ﬁ '3 de j 2 de 2021

1 ] R
UL!-C . o
b

Firmado: Julio Victor Gonzalez Garcia  CODIGO DE VERIFICACION SEGURA:  1637751947817cb60f96¢51c061
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Sackadad Estatal de Correos y Talégrafos, S.A,, SM.E Via de DublinT. 28042 Madrid. Tema 16.665, Libro 0. Felio 20, Sece. 8, Hola M284323, Insarip, 1,CIF. AB3062407

93800568 0/10

Y%CORRCOS BUROFAX PREMIUM ONLINE

o 902 197 197 WWW.COIreos. o8

[Fecha y hora de admision: A4722021 12:05 |

| Fedwrinco Gaxdo. Lcsm.

o
8
8 Bueo de lamadl, n° ?'SDLFPE-’\-
o
5l 08022 Boxalono.
CodiRed oficina de origen: 2840284
Oficina de origen:
OFICINA VIRTUAL EN INTERNET ) ‘ ml
N® Paginas: 10 NB994769906241121029384
Reimedareiiis Menciones de servicio:= PC = ACUSE DE RECIBO
Copia certificada - -
s eurehio Valdoe Nadinge.

Valores
afiadidos

c/Dr. Ringy, 0234, ol koo 5. 4]

08007 BARCELONA

DESTINATARIO




D. Eusebio Valdez Martinez
Direccion C/Doctor Reig num. 34, planta baja, puerta primera
08007, Barcelona

Burofax certificado con acuse de recibo

Asunto: No renovar el contrato de arrendamiento

En Barcelona a 12 de diciembre de 2021

Estimado sefior,

En mi condicion de parte arrendadora en el contrato de arrendamiento de la vivienda sita en
c/Doctor Reig num. 34, planta baja, puerta primera, 08007, de la localidad de Barcelona, suscrito
entre las partes con fecha 1 de enero de 2003, por medio del presente le comunico que en fecha 1
de enero de 2022 se cumplen 19 afios de la duracién del contrato y es voluntad de esta parte no
prorrogar el contrato de arrendamiento que nos ocupa a su vencimiento.

Por tal motivo, llegada la referida fecha 1 de enero de 2022, deberd desocupar el inmueble,
entregandolo en las mismas condiciones en que lo recibi6é y haciendo entrega de las llaves a la
parte arrendadora.

A los efectos de proceder a revisar las condiciones de devolucion de la vivienda y entrega de llaves,
salvo que me indique otra cosa al respecto, quedamos citados en el inmueble arrendado a las 18:00
horas del dia 1 de enero de 2022. En caso contrario, se interpondré una accion de desahucio por
expiracion de plazo contractual.

Sin otro particular, quedo a su disposicion para cuanto necesite.

Firmado: FEDERICO GARCIA LOPEZ

<«



