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Resumen: La gentrificacion ha emergido en los dltimos afios como el proceso de transformacién

urbana mas destacado en el debate académico y puablico. Barcelona es una de las ciudades en que sus
efectos han tenido, en principio, una mayor relevancia. El presente trabajo quiere contribuir a los
estudios presentados sobre esta cuestiéon con una aproximacion al caso del distrito de Ciutat Vella.
Desde una perspectiva a medio-largo plazo y a través de un estudio de caso desctiptivo-cuantitativo,
la investigacion pretende aportar evidencias que permitan afirmar o desmentir la existencia de un

proceso de gentrificaciéon y comprender sus particularidades.

Palabras claves: gentrificacion, barrios, Ciutat Vella, Barcelona, transformacién urbana, cambio

residencial, centros historicos, turismo.

Abstract: In recent years, gentrification has emerged as one of the most notable transformation

processes in both academic and public debate. Barcelona is one of the cities where, presumably, it
has had a greater relevance/impact. This paper aims to contribute to the studies already presented on
the matter, focusing on the case of the Ciutat Vella district. From a medium-long term perspective
and through a descriptive-quantitative study, this research intends to provide evidence to either

confirm or refute the existence of a gentrification process and to understand its particularities.

Key words: gentrification, neighborhoods, Ciutat Vella, Barcelona, urban transformation,

residential change, historic centres, tourism.
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1. Introduccion

“Vuelve al lugar donde has nacido, pero como un triunfador, con todas las huellas de la miseria borradas, la tuya

)

y la del barrio gue habiais ocupado los pobres cuando los ricos empezamos a instalarnos mds alld de las murallas.’

Manuel Vazguez Montalban, 1998: 414 *

El escritor y periodista Manuel Vazquez Montalban (1939 — 2003) es considerado como una de las
voces criticas mas relevantes en la escena literaria espafiola. El autor nacié y crecié en el barrio del
Raval, lugar en el que se inspirarfa para la construccién de las historias de uno de sus personajes mas
conocidos, el detective privado Pepe Carvalho. En el libro “Barcelona, un dia: un libre de comtes de la
Cintat’(Maragall, Regas, y Mariscal, 1998), se encuentra un cuento esctito por el propio Vazquez
Montalban, impregnado en cada uno de sus parrafos por un notable sentimiento de reminiscencia.
El protagonista de la historia es invitado por el imaginatio alcalde Fortuny a volver al lugar que le vio
desarrollarse en su infancia. Sin embargo, todo ha cambiado. Las personas, las viviendas y la esencia
integrada en sus callejuelas y plazas, elementos modificados por la llegada al barrio de unos grupos
de poblacién totalmente nuevos. Como decia el clasico, /los suesios, sueiios son, pero en esta ocasion, el
relato fantasioso del autor evidenciaba una realidad tangible: la imparable transformacién urbana en

la que estaba sumida la Ciudad Condal.

De la metamorfosis barcelonesa surge la pregunta esencial que busca responder este trabajo de
investigacion. La cuestién planteada es la confirmacién o negacién de la existencia de un proceso de
gentrificacién en el distrito de Ciutat Vella desde el afio 1992 hasta el 2022. Partiendo de este punto,
son diversas las hipétesis que aparecen: a) en caso de que exista este proceso, ¢cOmo se articula?,
Jcuales son sus caracteristicas?; b) ¢qué factores pueden explicarlor, scual es la influencia de eventos
multitudinarios como los JJOO del afio 1992 o el Férum de las Culturas del 2004, el modelo de

crecimiento turistico o las actuaciones llevadas a cabo desde las instituciones publicas?

Este proyecto esta integrado en el debate académico sobre los procesos de gentrificacién y de
transformacion de los espacios urbanos centrales. La gentrificacién se define como el proceso de
renovacion de una zona de caricter urbano, de forma habitual, deteriorada, implicando el

desplazamiento de la poblacién alli habitante por grupos con un mayor poder adquisitivo 2.

! Escrito integrado en la obra de (Maragall, Regas, y Mariscal, 1998: 414)

2 1a palabra gentrificacién, adaptacion del término inglés “gentrification”, tiene su origen en el sustantivo “gentry”
(alta burguesia, pequefia aristocracia) (FundéuRAE, 2021). Véase (Coss, 2003) si se desea profundizar al
respecto de los origenes y evolucién de esta clase social en el Reino Unido.
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El enfoque a través de un estudio de caso de uno de los enclaves mas relevantes de Barcelona permite
aportar nuevas evidencias al respecto. La multidisciplinariedad necesaria para tratar este campo de
investigacion se articula mediante la combinacién de los conocimientos recogidos a partir de campos

como la economia, la historia o la demografia, entre otros.

Investigaciones sobre la aparicién y efectos de la gentrificacion en Barcelona y alrededores han sido

ya presentadas en la escena académica, con aportaciones de gran interés y fortaleza argumental

(Martinez Rigol, 2000; Vila Bosqued, 2002; Nel'lo, 2018; Cocola-Gant y Lopez-Gay, 2020).

Las claves de mi aportacién serfan, en primer lugar, el uso de una perspectiva a medio-largo plazo,
abandonando la trayectoria de estudios con visiones mds a corto plazo; y junto con este factor
histérico, el uso de fuentes empirico-cuantitativas, como el censo de edificios, viviendas o poblacién.
Estas son herramientas que no han sido suficientemente exploradas en el campo de la gentrificacién
y que contienen informacién de gran utilidad. En ningtn caso, pretenden cuestionarse los analisis
realizados por los trabajos citados con anterioridad, sino validar, en su caso, las diferentes hipdtesis

presentadas y prolongarlas en un periodo temporal mas amplio.

El trabajo esta estructurado en cinco apartados. En primer lugar, una presentacion de las fuentes y
metodologia utilizada, con especial atencién a las variables seleccionadas para realizar el analisis.
Posteriormente, un segundo apartado en el que se sitia el concepto de gentrificaciéon dentro del
marco tedrico. En esta seccion, juntamente con el proceso, se consideran los actores implicados y las
consecuencias sobre el entorno urbano. La tercera parte examina la evolucion histérica de Ciutat
Vella, el entorno geografico foco de estudio. Caracterizar los cuatro barrios (el Raval, la Barceloneta,
el Gético y Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera) que conforman el distrito en una perspectiva
histérica es imprescindible para comprender la evolucién reciente de la zona. El cuarto apartado
presenta las evidencias extraidas del analisis de las series temporales recogidas, analizando la situacién
de Ciutat Vella y llevando a cabo comparaciones con la evolucién de los distritos colindantes (Sant
Marti, Sants — Montjuic y I’Eixample) y con la propia ciudad de Barcelona entendida como totalidad.
Finalmente, la investigacién concluye con la presentacién de las principales conclusiones observadas

y futuras lineas de investigacion.



2. Fuentes y metodologia

El estudio de la gentrificacién ha sido tratado generalmente en el mundo académico desde
perspectivas de corto plazo, oscilantes entre los cinco y diez afios, enfocandose en analisis
territoriales. El objetivo de esta investigacion es alcanzar una comprension del proceso en un intervalo
histérico mas amplio, en este caso, tres décadas. Esta periodizacién abarca los cambios y
acontecimientos mas relevantes en los ultimos tiempos patra Barcelona y, especialmente, el distrito de
Ciutat Vella. Los JJOO del 1992, el Férum Universal de las Culturas en el 2004 o la intensa turificacién

de la ciudad son factores determinantes del intervalo seleccionado.

Las fuentes principales del trabajo seran los censos oficiales de poblacién y poblacion, de periodicidad
decenal (afios 1991, 2001 y 2011), y el censo de edificios, con igual cadencia (en este caso, afios 1990,
2001 y 2011). Es de destacar la ausencia del censo del afio 2021, el cual no proporciona todavia datos
en el campo de la vivienda 3. Los Anuarios estadisticos de la Cintat de Barcelona, en sus ediciones desde el
1992 hasta el 2021, son también una fuente de consulta utilizada, gracias a su capacidad para recoger
y agrupar las principales series estadisticas. A partir de estas fuentes, se han construido series
temporales homologadas metodolégicamente, paso necesario debido a los cambios en la recoleccién
de datos durante el periodo *. Con estas series se realiza el andlisis con el que dar respuesta a la

pregunta objetivo del trabajo, es decir, la existencia o no de un proceso de gentrificaciéon en el distrito

de Ciutat Vella desde el afio 1992 hasta la actualidad.

La metodologfa utilizada se centra en un analisis cualitativo — descriptivo, tomando como referencia
las evidencias recogidas del trabajo estadistico de las series temporales y la revisién de la bibliogratia
especializada en la materia. El estudio de un proceso como la gentrificacién implica la necesidad de
utilizar un enfoque multidisciplinar, consecuencia de la interrelacién de factores econdmicos,
urbanisticos, demogtraficos o sociologicos. Este sello caracteristico se ha hecho notorio tanto en las
series temporales, buscando captar los diferentes elementos que marcan las dinamicas, como en los

estudios de referencia seleccionados.

Las variables seleccionadas se han dividido en tres grandes bloques, estructura que tiene como
objetivo facilitar la comprensiéon de las tendencias acontecidas durante el periodo analizado. El
primero de los grupos tiene como idea principal sefialar las caracteristicas de los edificios destinados

a vivienda familiar.

3 A mes de mayo del 2023, tinicamente estin accesibles los datos relacionados con el total de personas y los
ocupados de més de 16 afios.

4 Cabe recordar que dentro del periodo seleccionado se llevé a cabo el cambio de la peseta al euro (1 de enero
del afio 2002) lo que obliga a una estandarizacién de las series para poder realizar comparaciones
intertemporales.



Utilizando el censo de edificios como fuente de informacion referencial, la atencion se focaliza en
tres indicadores: estado de conservacion, afio de construccién y nimero de viviendas que contienen

en su intetior los edificios.

El estudio de las dos primeras variables - estado de conservacioén y afio de construccion - tienen como
finalidad comprender la situacién del parque de edificios del distrito de Ciutat Vella y, a su vez,

>, La misma dindmica es seguida en la

establecer comparaciones respecto a distritos colindantes
vatiable del numero de viviendas. Al mismo tiempo, a través de estos indicadores es posible atender
a la pregunta de si estos elementos distintivos se han visto acrecentados o, por su parte, aminorados

con el paso de los afios.

La vivienda y sus caracteristicas definen el segundo grupo de variables, recogidas mediante los datos
extraidos de las tres tipologias de censos consultadas. La variable iniciadora de este segmento es el
estudio del numero de viviendas principales segin su superficie. La evolucién de la media de
ocupaciéon de las viviendas — la segunda variable - complementa la mencionada anteriormente y
consigue plasmar la densidad de los hogares. Juntamente con estos indicadores, se plantea una
panoramica detallada sobre el régimen de tenencia en sus diferentes modalidades, ya sea vivienda en
propiedad, alquiler u otras formas. El régimen de tenencia o posesion es esencial para percibir la
afectacién del proceso de gentrificacién y puede mostrar relevantes variaciones comparativas

territorial y cronolégicamente.

El dltimo grupo tiene en las causas econémicas su componente explicativo. La evolucién de los
precios medios de alquiler de las viviendas, medida en euros constantes del afio 2020 por metro
cuadrado, es una muestra de las consecuencias directas derivadas de los procesos de transformacion
urbana. El papel estatal en los procesos de gentrificacién ha sido destacado en apartados anteriores y
no queda exento de representaciéon en la seleccién de variables. La rehabilitacién protegida de
viviendas es el indicador seleccionado, centrandonos tanto en el nimero de domicilios beneficiados
de las medidas de renovacién como en la cuantia econémica de los diferentes programas realizados

para este fin.

> Se determinan como distritos colindantes al de Ciutat Vella los distritos de P'Eixample (al oeste), Sants-
Montjuic (al sur) y Sant Marti (al norte).



3. La gentrificacién, un concepto en evolucion

“Las grandes vias de reforma transformaran por completo el aspecto de la vieja cindad condal. Callejas estrechas,
sucias, mal ventiladas, que habita actualmente la clase obrera, perderin en breve su traga laberintica para
convertirse en calles espaciosas y rectas pobladas de vistosos edificios y moradas de gente rica o de industriales y

artesanos de posicion holgada.”’
Rafael Puig i Valls, 14 de septiembre de 1890 ©

El diario La Vanguardia, en su edicién dominical del dfa 14 de septiembre del 1890, inclufa un breve
articulo firmado por el ilustre personaje tarraconense, Rafael Puig i Valls (1845-1920). Ingeniero de
montes de profesién e incipiente precursor de la educacién ambiental en Catalunya, no dudé en
alertar en la noticia mencionada de las consecuencias para la clase obrera que desencadenaria la
reforma urbanistica planteada para el centro de Barcelona a finales de siglo XIX. Cambios estéticos,
econémicos y sociales, una combinacién que transformarfa, segin su razonamiento, la esencia

impregnada histéricamente a la Ciudad Condal.

La imagen dibujada por Puig i Valls no dista de la realidad observada en el afio 1964 por la conocida
soci6loga britanica Ruth Glass para el barrio londinense de Kensington. R. Glass es considerada la
madre de los estudios sobre la gentrificacion, al acufiar, acotar y definir el concepto (Glass, 1964)”.
Segun su descripcién, la gentrificacién es el proceso de transformacion espacial de los centros
urbanos, lugares generalmente constituidos por bartios populares, con un relevante legado histérico,
implicando un desplazamiento de la poblacién de clase obrera a consecuencia de la llegada de grupos
con mayor status socioeconémico (Ibid.). La gentrificacion, sin embargo, es un fenémeno que debe
entenderse en un contexto de mayor amplitud, inherente a la urbanizacién dentro del sistema

capitalista, como es la segregacion residencial de los grupos sociales (Nel'lo, 2018).

Las dltimas décadas han sido marcadas por un intenso proceso de reestructuracion en las ciudades a
nivel internacional, a rafz del impacto de la globalizacién o la reconfiguracién internacional

productivo-sectorial 8

® (Puig i Valls, citado en Massana, 1985: 370-371)

7 Dentro de la esfera académica especializada en el estudio de la gentrificacién, es reconocida la importancia,
en la formacién de la base ideoldgica del concepto, de la obra de Friedrich Engels “E/ problema de la vivienda y las
grandes ciudades”, 1a agrupacion de una serie de escritos en los que el autor aleman discutia sobre las condiciones
de la vivienda y su rol en el seno de la sociedad capitalista (Engels, 1974, 1* edicién en 1872).

8 Entiéndase la reconfiguracién productivo-sectorial como la combinacién de los procesos de
desindustrializacién e incremento del sector terciatio en las economias occidentales, especialmente, la de los
paises europeos.



El atractivo de los espacios centrales urbanos ha seguido una tendencia de crecimiento exponencial,
desencadenando una revalorizacion de los elementos — residenciales, culturales o econémicos - que
conforman el entorno. Los procesos de gentrificacién se han expandido en este contexto de
desarrollo, siendo Barcelona un ejemplo destacado dentro del mundo occidental. El espacio urbano

se ha transformado, por ende, en un objeto de deseo.

La multidisciplinariedad ha marcado la dindmica académica en el estudio de los procesos de
transformacion urbana, expandiendo la idea original dibujada por R. Glass. El marco tedrico actual
abarca cuestiones tan diversas como la tipologia de factores y actores que conforman el proceso
(Schlichtman y Patch, 2014); las implicaciones de clase, género y etnia del mismo (Levy, Comey, y
Padilla, 20006); los cambios dentro de la estructura de la propiedad (Nel'lo, 2018); las aproximaciones
centradas en el lado de la oferta del mercado (Smith, 1979; Slater, 2017); en la demanda (Lees, 2007;
2008) o la estrecha relacién con la turistificacion, esencial para el caso barcelonés (Hiernaux y

Gonzalez, 2014; Zaar y Pontes da Fonseca, 2019).

La gentrificacién engloba en su interior protagonistas y légicas socioeconémicas claramente
diferenciadas. El actor desencadenante del proceso, el “gentrifier” (gentrificador a partir de este punto),
sigue una racionalidad basada en la combinacién de multiples factores previamente a localizarse en el
entorno urbano central. La seleccion del lugar en el que vivir es el resultado de una compleja toma
de decisiones entre los costes, las caracteristicas de la vivienda y el entorno de referencia (Bran y

Fagnani, 1994).

Uno de los impulsos motivadores tiene un marcado caricter economicista, fruto de la relacién entre
la asequibilidad de la vivienda y el potencial de revalorizacién observado en ella. El proceso de
rehabilitacion del inmueble es, con caricter general, mds accesible que la compra de nueva
construccién. Al mismo tiempo, entran también en escena las ventajas intrinsecas a la centralidad,
tales como la reduccién en los costes de transporte, la cercania a los principales nucleos neuralgicos

de la ciudad o el componente simbélico urbano (Schlichtman y Patch, 2014).

Neil Smith (1954 - 2012) dio forma al término de “rent gap” (Smith, 1979), en un intento de
comprender la busqueda del diferencial de renta por parte del gentrificador. El elemento esencial en
su explicacion recae en la disparidad entre el potencial nivel de capitalizacién y la capitalizacién actual
de la renta de la tierra bajo su uso presente (Ibid.). La explicacion presentada por el académico escocés
muestra la gentrificacién como un producto estructural de la tierra y del mercado residencial,
desplazandose los flujos de capital a aquellos suburbios en los que se puede producir el “rent gap”
(Ibid.). La teorizacién a través del componente economicista gener6 una corriente investigadora que

ha intentado explicar los procesos gentrificadores en ciudades del Norte y Sur Global °.

% Véanse los casos de ciudades como Mumbai (Whitehead y More, 2007) o de Santiago de Chile (Lépez
Morales, 2011)



Los aspectos culturales o estéticos juegan también un papel relevante en la toma de decisiones de los
gentrificadores. La llegada de los nuevos residentes implica la llegada de un conjunto de estilos, gustos

y habitos ex6genos a los autdctonos.

La materializacion de este suceso se formaliza en la desaparicion o transformacién del tejido
empresarial local, especialmente, su orientacion respecto al perfil de mercado. La gastronomia. o
inclusive, la jerga lingiifstica, son también objeto de modificacién. Juntamente con esta
homogeneizacién a nivel cultural, la erosién de la naturaleza intrinseca de estos entornos puede
desencadenar, finalmente, en el definitivo desplazamiento de las comunidades vecinales oriundas. La
estética de los entornos urbanos centrales, siendo Ciutat Vella un ejemplo evidente por su
componente arquitectonico gotico y modernista, es un factor decisivo para el desembarco de ciertos

grupos, dejando a un lado la visién puramente economicista.

El papel del Estado y las administraciones publicas (regionales y locales) es imprescindible para
comprender la profundidad de la transformacién urbana. Las instituciones publicas, a través de sus
acciones, lideran o aceleran en numerosas ocasiones el proceso de gentrificacién %, Este mecanismo
se denomina “state-led gentrification”; concepto utilizado para explicar la accién estatal que revaloriza
los espacios urbanos e inicia el movimiento de desplazamiento residencial (Lopez Morales, 2011).
Planes de rehabilitacién, construccién de nuevas infraestructuras puiblicas, mejora de las lineas de
transporte y comunicacion, pulmones verdes, “superisias”... La legislacién es una herramienta
institucional utilizada para la regulacién o promocion de actividades directamente relacionadas con la
gentrificacién, materializindose, por ejemplo, en leyes sobre el funcionamiento de los arrendamientos
urbanos o sobre la actividad turistica. No obstante, la actuacion estatal es analizable también desde la
inaccién. La ausencia de una supervision y regulacion del mercado residencial genera un contexto con

graves consecuencias para la salud urbana.

Otra variable relevante en la ecuacién es el individuo que habita en la zona en gentrificacién o ya
gentrificada. Tal y como se ha mencionado anteriormente, la llegada de nuevos residentes implica un
cambio en el status quo del entorno. Fenémenos como el incremento del precio de la vivienda, sea
de inmuebles en propiedad o de alquiler, la apertura de establecimientos orientados a los grupos de

reciente llegada, cierre del pequefio comercio tradicional™...

10 Véase (Mésgen, Rosol y Schipper, 2019) para una revisién de los estudios de caso de las ciudades de
Vancouver y Frankfurt, lugares en los que la intervencion estatal fue clave para el desarrollo de los respectivos
procesos de gentrificacion.

1 Véase (Rius y Subirats, 2008) si se desea analizar el proceso de transformacién social del barrio del Raval con
un estudio que busca abarcar las diversas dimensiones del lugar, ya sea demografica, social, artistica o ideologica.

7



El conjunto de efectos derivados se traduce en un proceso de desmantelamiento del ambiente local,
fruto del sentimiento de desconexién entre la persona y el lugar (Elliott-Cooper, Hubbard, y Lees,

2020).

El desplazamiento de la poblacion residente puede adoptar dos variantes; un caracter directo, si hay
una relocalizacién fruto de un realojo, o indirecto, si habia un deseo de permanecer, pero las
consecuencias derivadas del proceso — incremento del coste de la vida o pérdida de identidad
comunitaria - no se lo permiten (Freeman y Braconi, 2004) 12" De acuerdo con Di Masso, Berroeta,
y Moranta, 2017, la expulsién fisica no puede considerarse sin la expulsion simbolica, es decir, el

sentimiento de desconexion con sus raices.

12 E] propio caso del barrio de la Barceloneta nace fruto de un realojo obligado de los habitantes del barrio de
la Ribera.



4. Ciutat Vella, la cuna barcelonesa

Referirse al distrito de Ciutat Vella es sinénimo de hablar sobre la historia de Barcelona. Nicleo
neuralgico, geografico e histérico de la ciudad desde sus inicios fundacionales hasta la actualidad *2.
La huella de Ciutat Vella es notoria cuando se estudian los principales acontecimientos de Catalufia:

el proceso de industrializacién, las luchas obreras o la fuerza de la inmigracién.

Cuatro son los barrios que dan forma al distrito; en la vertiente sur, el barrio de la Barceloneta, el
benjamin en términos cronolégicos. Su origen es fruto del realojo de los habitantes del antiguo bartio
de la Ribera, desplazados por la construccion de la Ciutadella, la fortaleza militar construida por la
Guerra de Sucesién (1701 — 1714). En el oeste se sitaa el barrio del Raval, la primera ampliacién del
circuito amurallado caracteristico de Barcelona . El rey Pedro el Ceremonioso (1319 — 1387) orden6
su construccion para alojar en su interior a las personas enfermas de peste y aquellos grupos de
poblacion “peligrosos” para el buen devenir de la ciudad. El Barrio Gotic, situado en el centro del
distrito, es el corazén de la ciudad desde sus vestigios romanos. Finalmente, en el este, Sant Pere,
Santa Caterina i la Ribera, la expresion urbanistica de la extensiéon medieval. La necesidad de
expansion de Barcelona mas alld del recinto de la época romana impulsé, primeramente, la
construccién de edificaciones con un mayor numero de plantas y, posteriormente, la formacién del
conglomerado de nuevas barriadas. Estas zonas estaban bajo dominio feudal y tenfan un marcado
componente religioso debido a las instituciones eclesiasticas alli situadas (Ayuntamiento de Barcelona,

2018) .

La historia del distrito tiene, sin embargo, un antes y un después con la demoliciéon del amurallado a
partir del afio 1854, iniciandose una época de apertura (Ayuntamiento de Barcelona 2023a). En este
contexto surgen dos figuras imprescindibles para el urbanismo barcelonés, Ildefons Cerda (1815 —
1876), encargado de la elaboracién del plan para la construccién del Ensanche, y, Miquel Garriga 1

Roca (1804 — 1888), arquitecto que disefi6 el plano topografico de la ciudad a nivel histérico 6.

13 Bl cerro Monte Téber, con una altitud de 16,9 metros sobre el nivel del mar y situado en la calle del Paradfs
(Barri Gotic), fue el lugar escogido por los romanos para situar un asentamiento que sirviese de retiro a los
soldados de las legiones romanas al finalizar las guerras cantabras. Iulia Augusta Faventia Paterna Barcino fue
el nombre bautizado para la localizacion que, siglos mas tarde, se transformarfa en la Barcelona conocida
internacionalmente (Barrachina, 1990).

14 El origen etimoldégico del barrio de El Raval es esclarecedor, al ser una catalanizacién del término arabe
“rabad”, designado para definir los suburbios o zonas extramuros (La Rambla, 2018).

15 Grandes instituciones religiosas como los conventos de Sant Pere o Santa Caterina bautizaron el nombre de
la propia zona geografica, manteniéndose hasta la actualidad.

6 Los trabajos cartograficos de Garriga i Roca en el periodo 1856-1862 y de Ildefons Cerda en 1855,
permitieron a la ciudad de Barcelona disponer de una obra detallada de su topografia, planimetria y
triangulacién, equiparandose a los estudios ya realizados en capitales europeas como Parfs (Nadal, 2011).
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La transicién democratica a mediados de los afios 70 del siglo XX impulsé un necesario proceso de
regeneracion urbana. El régimen dictatorial basé durante cuarenta afios su politica urbanistica en un
modelo desarrollista, olvidando los espacios centrales histéricos 7. El final de la dictadura fue, por
tanto, una ventana abierta para el renacimiento del distrito de la Ciutat Vella, abandonado durante

afios por los organismos gubernamentales.

Las actuaciones iniciadas durante los afios ochenta por parte de las instituciones publicas —
Ayuntamiento, Diputacién, Generalitat o Gobierno de Espafia - se centraron en la combinacion de
politicas de rehabilitacién integral del parque de edificios residenciales, el saneamiento urbano y la
revalorizacién de las zonas patrimoniales e infraestructuras publicas. Del modelo anterior centrado
en la demolicién y reconstruccion de los edificios se cambidé a mecanismos focalizados en la
recuperaciéon (Minassian 2014). La visién de reconstruccion del entorno fue ideada e impulsada por
el arquitecto y urbanista Oriol Bohigas (1925 — 2021), delegado de los Servicios de Urbanismo del
Ayuntamiento de Barcelona en el periodo 1980 — 1984, siguiendo un modelo claro: recuperar el
centro, monumentalizar la periferia (Bohigas, 1983; Bohigas, 1985). Desde las administraciones, en
estrecha colaboracién con el sector privado, se plante6 un programa divulgativo de los componentes
definitorios de Barcelona: la influencia del disefio, la innovacion y la esencia cultural (Zaar y Pontes
da Fonseca, 2019) 8. Ciutat Vella y sus barrios se convirtieron en un atractivo para segmentos de la
sociedad que vefan, en su localizacién y caracteristicas, un lugar idéneo para desarrollar su ciclo de

vida.

La eleccién de Barcelona como sede de los JJOO del afio 1992 fue un punto clave en la aceleracion
del proceso de transformacién urbana de la ciudad. Desde el afio 1986, fecha en la que se impuso la
candidatura de la Ciudad Condal al resto de competidoras, la prioridad fue la puesta a punto de todas

las infraestructuras que garantizasen que el acontecimiento fuese un éxito.

La instauracion de los Planes Estratégicos — una serie de programas de dinamizacién econdmica,
aprobandose el primero en el afio 1989 - tenfa la finalidad de realizar las obras necesarias para el

evento, pero indudablemente, modifico la composicion de los entornos urbanos barceloneses .
to, pero indudabl te, modifico 1 icién de 1 tor b barcel 19

7 Ta politica urbanistica franquista es criticada por su desatencién al mantenimiento de los edificios de los
espacios centrales urbanos, juntamente con la escasez de equipamientos e infraestructuras en estos entornos
(Minassian, 2014).

18 1.a colaboracién e integracion del sector privado en la aplicacién de los programas urbanisticos publicos es
una de las caracteristicas definitorias del concepto “neo-urbanismo”, descrito por el urbanista F. Ascher en el afio
2001 (Ascher y Guesnier, 2001).

19 Entre las principales obras que se llevaron a cabo, véase la remodelacién de barrios como Montjuic, Poble
Nou o la Barceloneta, los dos ultimos enfocados en la construccién de las instalaciones correspondientes a la
Vila Olimpica (Zaar y Pontes da Fonseca, 2019).
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La finalizaciéon de los Juegos Olimpicos provocd una desaceleracion econdmica respecto a la
tendencia alcista anterior, hecho que hizo germinar el segundo de los Planes Estratégicos, el cual tenia

entre sus prioridades la vuelta a la senda del crecimiento del sector turistico (Rius y Sanchez-Befando,

2015).

En este contexto, los flujos de capitales privados encontraron en Batrcelona una oportunidad dnica,
dando lugar al surgimiento de grandes proyectos urbanisticos en los afios previos al cambio de siglo.
Uno de los ejemplos mas significativos de estos cambios es el acontecido en el barrio de la Barceloneta
a partir de los afios 80. Los protagonistas del proceso fueron un conjunto de adultos jévenes, con
estudios supetiores, nivel socioeconémico medio-alto y caracteristicas familiares en sintonfa con las
de la Segunda Transicién Demogrifica, que a su llegada modificaron el barrio %°. La recuperacion del
frente maritimo y la transformacién del espacio urbano fueron factores que atrajeron a estos grupos

a la Barceloneta, un lugar con un marcado caricter marinero e industrial desde sus origenes .

El proceso de cambio se ciment6 en la busqueda de la consolidacién de la zona como un espacio
enfocado a la atraccién del turismo, mediante la oferta de actividades de ocio y gastronémicas (Crespi-
Vallbona y Mascarilla-Mir6, 2018). La presencia de playas cercanas como el Somorrostro, Sant
Sebastia o Barceloneta genera un incremento en la demanda turistica, especialmente en los meses con

un clima mas favorable para su disfrute 2

El crecimiento de los barrios integrados dentro del distrito de Ciutat Vella como reclamo turistico,
fruto del aumento de visitantes y de las politicas desarrolladas, no ha quedado exento de criticas. El
auge de un sentimiento de turismofobia ha impregnado el debate publico sobre la sostenibilidad del
modelo turistico de Barcelona. Este posicionamiento sitia los efectos nocivos para la convivencia
vecinal en el incremento descontrolado de la actividad turistica, especialmente por los problemas

generados por los alojamientos vacacionales 3,

20 as principales caracterfsticas de la denominada IT Transicién Demogréfica son el incremento de la poblacién
soltera, la ampliacién del concepto de familia, una marcada reduccion de la nupcialidad y la disminucién de la
fecundidad (Van De Kaa, 1987; Atkinson 2000; Lopez-Gay, Cocola, y Cocola-Gant 2016).

21 Véase (Garcfa-Martin, 1989) para encontrar un brillante relato de la historia del barrio de la Barceloneta y sus
elementos caracteristicos mas relevantes, a nivel cultural, econémico o social.

22 Segtin los datos del documento de trabajo sobre los beneficios socioeconémicos de las playas metropolitanas
de Barcelona, elaborado por el Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERM) y la Atea
Metropolitana de Barcelona (AMB), las playas del grupo BCN Sud (Somorrostro, Barceloneta, Sant Miquel y
Sant Sebastia) son las que acumulan una mayor densidad de visitantes en términos de superficie y que tiene un
gasto pot visitante més elevado (7,38 €/visita) (Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona, 2021).

23 Una de las cuestiones con mayor repercusion ha sido la existencia de una posible relacién entre el incremento
de alojamientos compartidos de plataformas “peer o peer” y las ratios de criminalidad, véase (Maldonado-
Guzman, 2020; Algarrada Vera y Garcia-Lopez, 2022)
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El conflicto entre residentes, visitantes y las fuerzas del mercado inmobiliatio es una pelea por el uso
del tertitorio, es decir, una confrontacién de los intereses contrapuestos de las diferentes partes 2%,
En este contexto, el estudio sobre los procesos de gentrificacion se torna en esencial para la toma de

decisiones desde la esfera institucional publica.

La busqueda de un modelo predictivo es un objetivo deseado por los investigadores y agentes
implicados; sin embargo, alcanzarlo sera imposible sin una comprension profunda y critica de cudles

han sido los desencadenantes, evolucion y consecuencias del proceso.

24 Hs interesante el concepto acufiado por (Hiernaux y Gonzalez, 2014) de “acumulacion por desposesion”, ya que
atiende al conflicto de intereses contrapuestos entre residente y visitante. El término hace referencia al proceso
en el que el movimiento turistico desposee a los residentes de su estilo de vida histérico, con la finalidad de
acumular experiencias novedosas para su propia cotidianidad, es decir, una visién casi extractiva de la actividad
turistica.
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5. Las evidencias

Iniciamos esta quinta seccién en la que se presentaran y analizaran las series temporales seleccionadas.
Como se ha explicado en el segundo apartado de este trabajo, “Fuentes y metodologia™, la agrupacion de
variables ha sido dividida en tres secciones: caracteristicas de los edificios destinados a vivienda
familiar, caracteristicas de estas viviendas en cuestién y evolucién de los componentes econdémicos

del mercado residencial 2°.

Con caricter previo al estudio de los siguientes indicadores, se quiere situar un contexto previo de la

distribucién de los edificios en el distrito de Ciutat Vella y en su comparacién con Barcelona.

Grifico 5.0.1 Distribucion del total de edificios en Ciutat Vella (1990-2011)

Distribucion del total de edificios en Ciutat Vella [1990-2011]
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B Vivienda ™ Otros fines

Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 y los Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y
20112,

Esta primera figura presentada tiene la funciéon de plantear una panoramica general de la evolucién
en el ndmero de edificios localizados en el distrito de Ciutat Vella desde el afio 1990 hasta el afio

2011.

5 Bl término vivienda familiar, segtin la definicién presentada por el INE en sus diferentes censos, hace referencia
a “aquella vivienda destinada a ser habitada por una o varias personas que no constituyen un colectivo, independientemente de los
vinculos existentes entre ellas.”’

% Censos elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica y el Institut d' Estadistica de Catalunya.
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El andlisis se debe entender teniendo en cuenta las dos tipologias recogidas: edificios destinados a
viviendas y edificios destinados a otros fines. Dentro de la primera clasificacion — enfocada a la
vivienda — se localizan diversos grupos, como es la vivienda familiar o la vivienda colectiva, definida
por el INE en los glosarios censales, como “aguella vivienda destinada a ser habitada por un grupo de personas
sometidas a wuna autoridad o régimen comin no basados en lazos familiares ni de convivencia” .
Por su parte, la segunda tipologia — otros fines — recoge aquellos edificios que no estin siendo usados

en el momento exacto para fines residenciales, sino, por ejemplo, para la actividad econ6mica®.

La dinamica observada a lo largo del periodo esta marcada por dos claras tendencias diferenciadas;
en primer lugar, un aumento desde los aflos 90 hasta inicios del siglo XX, incrementindose
especialmente el nimero de edificios destinados a otros fines. A partir de la década de los 2000, la
reduccién en el total de edificios es notoria, disminuyendo considerablemente la cifra de aquellos
edificios destinados a actividades que no son la residencial o de vivienda. La situacién final muestra
un escenatio al final del periodo con un nimero total de edificios inferior al cuantificado al inicio del
intervalo temporal, un hecho destacable y al cual se le intentard aportar evidencias a lo largo del

trabajo que puedan argumentar el porqué de esta dinamica.

Grifico 5.0.2 Distribucion del total de edificios en Barcelona (1990-2011)

Distribucion del total de edificios en Barcelona [1990-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 y los Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y
2011

2" Dentro del concepto de vivienda colectiva se agrupan, por ejemplo, hoteles, albergues, internados, hospitales,
cuarteles, conventos...

28 En el glosario de los diferentes censos se indican como ejemplos de edificios destinados a otros fines aquellos
que tienen consultas médicas o despachos de abogados.
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La siguiente figura presentada sitda el mismo escenario observado para el distrito de Ciutat Vella, en
este caso, situaindose en el total de Barcelona. Con unos evidentes valores absolutos superiores, la
dinamica sigue la misma trayectoria que se habia visto en distrito, con una fase de expansién del
nimero de edificios en la parte final del siglo XX y una drdstica caida con el cambio de siglo,
especialmente significativa en la categoria de edificios destinados a otros fines que no son el de la

vivienda, con un papel casi insignificante sobre el total de construcciones.

Por tanto, se puede concluir que hay una tendencia clara durante este periodo, tanto en Ciutat Vella

como en la ciudad de Barcelona en su totalidad.

5.1 Caracteristicas de los edificios destinados a vivienda familiar

En este primer conjunto se encuentran tres indicadores que buscan reflejar la situacién del parque de
edificios destinados a vivienda familiar y los posibles elementos diferenciales del distrito de Ciutat
Vella respecto a otras zonas de la ciudad de Barcelona. Haciendo uso de la informacién

proporcionada por las diversas fuentes utilizadas, se presentan las siguientes graficas:

Grifico 5.1.1 Distribucion de los edificios destinados a vivienda familiar segin estado de

conservacion en Ciutat Vella (1990-2011)

Distribucion de los edificios destinados a vivienda familiar segiin estado de
conservacién en Ciutat Vella [1990-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 y los Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y
2011.

Como se ha visto en el epigrafe Gentrificacion: un concepto en evolucion, el estado de conservaciéon de las
viviendas es un factor esencial para comprender el surgimiento y consolidacion de un proceso de
gentrificacién. La existencia de un parque de edificios con necesidades de inversién es, por tanto, una

de las condiciones necesatias pero no suficientes para la apariciéon de un proceso de este estilo.

15



La presente grafica presenta la evolucién de las cuatro principales tipologfas descriptivas del estado
de conservacién entre los afios 1990 — 2011, afios de publicacién de los censos. Segun la informacion
propotcionada por los censos consultados, se entiende por edificio en estado ruinoso aquel que “aun
estando habitado, se encuentra apuntalado, con la declaracion oficial de ruina en tramitacion o ya conseguida” *. Un
edificio en mal estado de conservacién, por su parte, es aquel que “presenta grandes grietas acusadas o
abombamientos en alguna de sus fachadas, hundimientos o falta de horizontalidad en techos o suelos, o se aprecia que
ba cedido la sustentacion del edificio”. La calificacién de edificio con alguna deficiencia se otorga debido a
la presencia de “bajantes de agnas pluviales o la evacnacion de aguas residuales en mal estado, humedades en la parte
baja del edificio o filtraciones en los tejados o cubierfas”. Finalmente, si no se encuentran ninguna de las

caracteristicas mencionadas con anterioridad, se considera que el edificio esta en buen estado.

La primera evidencia es la mejoria en las condiciones de los edificios destinados a vivienda familiar a
lo largo del proceso. La instantinea del afio 1990 muestra una situacién pareja entre el nimero de
edificios en buen estado y aquellos que tienen alguna deficiencia, con cifras supetiores a las dos mil
unidades en cada uno de los grupos. Por su parte, destacan los mil edificios catalogados en mal estado.
La imagen panordmica revela un escenario inicial en el que mas de la mitad de los edificios del distrito
de Ciutat Vella presentaban, por tanto, deficiencias relevantes. Sin embargo, la tendencia es hacia un
proceso de renovacion sustancial en sus condiciones de habitabilidad. El incremento de los edificios
en buen estado de conservacion es visible en el 2001 y se reafirma la tendencia alcista en el 2011.
Complementariamente, las construcciones con alguna deficiencia, mal estado de conservacion y en

estado ruinoso disminuyen de manera considerable.

29 Las definiciones obtenidas para las diferentes tipologifas se extraen del Censo de Poblacién y Viviendas del afio
2011.
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Grifico 5.1.2 Peso de cada tipologia de conservacion sobre el total de edificios destinados a

vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella (1990-2011)

Peso de cada tipologfa de conservacion sobre el total de edificios destinados a vivienda
familiar en Barcelona y Ciutat Vella [1990-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 y Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y 2011.

A través del grafico 5.1.2 se intenta realizar un ejercicio comparativo del peso relativo de cada una de
las cuatro categorias utilizadas sobre el total de edificios destinados a vivienda familiar en el marco
del distrito de Ciutat Vella y de Barcelona. El objetivo es confirmar o refutar la hipétesis de que la
situacién de Ciutat Vella era diferente a la que estaba sucediendo en el resto de la ciudad o si por su

parte se enmarcaba en una tendencia uniforme en toda la Ciudad Condal.

La imagen confirma la situacion divergente entre Ciutat Vella y el resto de la ciudad al inicio del
periodo. Tal y como analizamos en la grafica anterior, las condiciones de una gran parte del parque
de edificios del distrito eran deficientes, dindmica totalmente distinta a la de Barcelona. En el conjunto
del término municipal, mas del 70% de los edificios estaban en buen estado de conservacion;

unicamente un porcentaje menor al 20% tenfa alguna deficiencia relevante.

Hay que destacar que la mayoria de nuevas viviendas — en buen estado, por tanto — de Barcelona se
sitdan en las zonas exteriores al nicleo histérico. La evolucién temporal indica una convergencia de
Ciutat Vella al modelo observado en el resto de la ciudad con el paso de los afios. Sin embargo, las
cifras muestran como en los tres momentos seleccionados siempre hay unas peores condiciones en

los edificios situados en el distrito niimero uno, el de nuestro estudio.
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Esta primera variable confirma, por tanto, una de las condiciones exigidas para el posible surgimiento
de un proceso de gentrificacién: la existencia de un parque de edificios destinados a la vivienda con
necesidades de rehabilitacién y mejoria. A su vez, la mejoria en las condiciones de habitabilidad en
Ciutat Vella con las décadas revelan la entrada de capitales — publicos o privados — que han permitido

renovar la compleja situacion en la que se encontraban los edificios de la zona.

Grifico 5.1.3 Distribucion de los edificios destinados a vivienda familiar segiin afio de

construccion en Ciutat Vella (2011)

Distribucién de los edificios destinados a vivienda familiar segun afio de construccion
en Ciutat Vella [2011]
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Fuente: Elaboracion propia a pattir de los Censos de Poblacidn y Viviendas 2011.

La coyuntura del conjunto de edificios destinados a vivienda no puede comprenderse Unicamente
con el analisis de las condiciones de conservacién; es necesaria la complementacién con otras
variables. El afio de construccién es un indicador que muestra una imagen estatica sobre la situacién
urbanistica y su capacidad de renovacién en una zona especifica, siendo, en este caso, el distrito de

Ciutat Vella.

El grafico 5.1.3 muestra de forma visual como la mitad de los edificios destinados a vivienda en el
afio 2011, momento en el que censo hizo la imagen estitica presentada, tienen como fecha de
construccién el periodo previo al 1900, es decir, edificaciones realizadas hace mis de un siglo *. Los
grupos que engloban los afios 1900 — 1920 y 1921 — 1940 son las siguientes categorizaciones con
mayor relevancia, confirmandose una tendencia clara: el elevado grado de envejecimiento de las

construcciones destinadas a la vivienda en Ciutat Vella.

30 Para poder llevar a cabo una homologacién igual de los periodos y poder construir el histograma de barras
presentado, se ha establecido el afio 1880 como punto de inicio del intervalo que recoge a los edificios
destinados a vivienda familiares construidos antes del 1900.
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La avanzada edad de los edificios tiene implicaciones negativas respecto a la disponibilidad de
instalaciones y equipamientos, por ejemplo, ascensores. Esta carencia en el momento presente limita
el precio de las viviendas en el mercado inmobiliario, pero no imposibilita el incremento del potencial
valor futuro si se realizan las renovaciones necesarias. La linea argumental proyectada con el analisis
del estado de conservacién se fortalece con esta tesis extraida a partir de las fechas de construccion.
Se proyecta un contexto idéneo para el auge de los movimientos gentrificadores, al ser una zona con
unas necesidades de capital que permitan la rehabilitacién de la gran mayoria de edificios. Recordando
la definicién de Neil Smith sobre el “rent gap”, se estarfan dando las condiciones primordiales para la

busqueda y provecho del diferencial de renta (Smith, 1979).

Otro elemento destacable es que la elevada edad de los edificios destinados a vivienda familiar puede
ser una explicacion para la reduccién analizada en el grafico 5.0.1 y 5.0.2 sobre la distribucién del total
de edificios, en los que se vefa que en la década de los afios 2000 se produjo una drastica caida en el
numero de edificios, fruto, por ejemplo, de la demolicién de construcciones debido a su longeva edad

y los peligros anexados a este hecho.

Grifico 5.1.4 Distribucion de los edificios destinados a vivienda familiar segin niimero de

viviendas en Ciutat Vella (1991-2011)

Distribucién de los edificios destinados a vivienda familiar segin nimero de viviendas
en Ciutat Vella [1991-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 y Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y 2011.

Para finalizar la caracterizacion de los elementos definitorios de la evolucién del parque de edificios
destinados a vivienda familiar, presento una serie de graficas que muestran el numero de viviendas

que contienen los edificios en cuestion.
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En la primera figura, se encuentran los edificios en un momento fijo: 1991, 2001 y 2011.
Categorizados en siete grupos diferenciados, se distribuyen la totalidad de edificios del distrito de
Ciutat Vella. La panoramica muestra una situacién en la que dominan los edificios con 5 a 9 viviendas
y los de 10 a 19. Con el paso de los afios se produce una reduccion de los edificios que contienen
menores viviendas en su seno; en contraposicion, las construcciones con un nimero de hogares
superiores incrementan con rapidez. El resto de los segmentos, aun teniendo una relevancia
destacadamente menor, también siguen la tendencia explicada anteriormente, segin su mayor o

menos capacidad de albergar viviendas.

Esta primera imagen indica como la capacidad de abarcar una cantidad considerable de viviendas es
un impulso para la renovacién de estos edificios. Una vez finalizada la rehabilitacién, los
gentrificadores que hayan realizado las inversiones de capital tienen una capacidad de poder ofrecer
en el mercado una cifra superior de viviendas. Sin embargo, el incremento de los edificios con mayor

numero de viviendas tiene implicaciones en la convivencia vecinal de las comunidades.

El crecimiento de la densidad de poblacion en estos edificios, si no tiene un acompafiamiento con la
mejora de instalaciones, deriva en un uso mas intensivo del espacio comunitario, reduciendo el

bienestar del conjunto de los vecinos.

Grifico 5.1.5 Peso relativo de cada ordenacion de viviendas sobre el total de edificios

destinados a vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella (1991)

Peso relativo de cada ordenacion de viviendas sobre el total de edificios destinados a
vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella (1991)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990.

A partir de las siguientes graficas se va a realizar una comparacion entre el total de Barcelona y la
situacion de Ciutat Vella, atendiendo a la evolucion del peso relativo de cada segmento de clasificacién

numérico de viviendas sobre el total de edificios de las dos zonas correspondientes.
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La primera de las graficas pone el foco en la situacion del 1991, el afio previo al inicio del periodo
estudiado y fecha de publicacién del censo. Como se ha observado en variables ya analizadas

previamente, el patrén diferenciado entre Ciutat Vella y Barcelona es evidente.

En el distrito central, el mayor porcentaje de edificios oscila entre los grupos de 5-9 viviendas y 10-
19, alcanzando respectivamente el 45% y 30% sobre el total. Por su parte, en la visién del conjunto
de la ciudad, los mayores porcentajes son los que hacen referencia a las viviendas unifamiliares — mas
del 25% - y los dos grupos mencionados para el distrito, 5-9 y 10-19 viviendas. Una caracteristica
diferencial es que estos dos ultimos grupos tienen un peso inferior sobre el total de Barcelona —
cercano al 20% - del que tenfan sobre el total de Ciutat Vella. Cabe destacar en el marco del conjunto
de Barcelona el segmento de edificios con mas de 20 viviendas, con un porcentaje superior al 15%

sobre el total en el afio 1991.

Grifico 5.1.6 Peso relativo de cada ordenacion de viviendas sobre el total de edificios

destinados a vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella (2001)

Peso relativo de cada ordenacién de viviendas sobre el total de edificios destinados a
vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella [2001]

60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

" m = B

1 vivienda 2 viviendas 3 viviendas 4 viviendas 5 a9 viviendas 10219 20 y mas
viviendas

H % s.total CV 2001 m % s.total BCN 2001

Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Poblacion y 1 iviendas 2001.

En la imagen del afio 2001, el patrén diferenciado entre Barcelona y Ciutat Vella visto para el afio
1991 sigue siendo evidente, rechazando la hipétesis de que fuese una situacién temporal. Sin embargo,

se observan algunas modificaciones respecto a las cifras extraldas para la primera fecha.

En primer lugar, hay una reduccion en los pesos relativos en el grupo lider de Ciutat Vella, es decir,
el de 5 a 9 viviendas, reduciendo su porcentaje hasta un 38% sobre el total. Este factor inicia un

proceso de convergencia con el modelo general en el marco de la ciudad.
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La confluencia a la que se hace referencia es también visible en el porcentaje de edificios unifamiliares,
con un cambio de un 2% en el afio 1991 a un 8% en el 2001. Finalmente, los edificios de una unica
vivienda se alzan con el liderazgo en el entorno barcelonés, hecho que no describe la realidad

observada para Ciutat Vella.

Grifico 5.1.7 Peso relativo de cada ordenacion de viviendas sobre el total de edificios

destinados a vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella (2011)

Peso relativo de cada ordenacion de viviendas sobre el nimero total de edificios
destinados a vivienda familiar en Barcelona y Ciutat Vella [2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Poblacion y VViviendas 2071.

En la imagen estatica del afio 2011 se confirma con caracter general el patrén de cada zona, pero, sin
embargo, hay algunas diferencias destacables. Los datos de Ciutat Vella muestran un cambio en la
categoria lider, siendo a partir de este momento el segmento de 10 a 19 viviendas la que ocupa el
primer puesto, con un 43% sobre el total. En el caso de Barcelona, este segmento también es el que
tiene una mayor relevancia - 33% s/total - pero casi contiguo a las categorias de los edificios
unifamiliares y las construcciones con capacidad para mas de veinte viviendas familiares. También es
destacable la dristica disminucion del peso relativo del grupo de 5 a 9 viviendas en el marco de
Barcelona, no llegando a alcanzar ni un 5%, mientras que en afios anteriores habia llegado a tener un

peso oscilante al 15/20%.

Siguiendo lo observado en los graficos anteriores, el afio 2011 confirma definitivamente el patrén
diferenciado liderado por Ciutat Vella respecto al conjunto de Barcelona. Las caracteristicas de este
modelo es el peso clave de los edificios con una cantidad de viviendas que se sitdan entre las 52 9
viviendas y de 10 a 19, con porcentajes mas reducidos para el resto de las agrupaciones. Esta realidad
dista de lo mostrado para la ciudad en su totalidad, donde los edificios unifamiliares y aquellos con

una mayor capacidad de albergar viviendas familiares son los estandares principales.
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5.2 Caracteristicas de las viviendas

En este segundo grupo de variables encontramos tres indicadores — nimero de viviendas principales
segin superficie, segin régimen de tenencia y segun la evolucién de la media de ocupacion de las
viviendas- que van a permitir conocer de mejor forma cual es la situacion residencial en Ciutat Vella.
Como se ha hecho en el apartado anterior, se realizaran comparaciones respecto a otros distritos
barceloneses o sobre el total de la ciudad, buscando encontrar las singularidades del distrito respecto

a otras localizaciones.
Grifico 5.2.1 Distribucion de las viviendas principales por superficie en el distrito de Ciutat

Vella (1991 — 2011)

Distribucion de las viviendas principales por superficie en el distrito de Ciutat Vella
[1991-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Catastro 1991 — 1995y Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

El grafico 5.2.1, dedicado a mostrar una imagen estatica en los afios 1991, 2001 y 2011, focaliza su
atencion en un indicador imprescindible: el nimero de viviendas principales segtin superficie **. Con
una categorizacién en seis segmentos, de menor a mayor capacidad, afronta una de las principales

caracteristicas de un parque de viviendas residencial.

La primera evidencia es la abundante presencia de viviendas con una superficie oscilante entre los 31
— 60 m?, segmento lider en los tres momentos temporales seleccionados. El rango de los 61 — 90 m?
ocupa también un destacado papel en la estructura del distrito, incrementando, como hace también

el rango de 31 — 60 m?, su importancia con el paso de las décadas.

31 Segin la definicién presentada por el INE, el término vivienda principal hace referencia a “aquella vivienda
utilizada todo o la mayor parte del asio como residencia habitual.”
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No hay que obviar ciertos segmentos que, aun con un peso mas reducido, indican ciertas
caracteristicas relevantes para entender el patréon de funcionamiento del distrito. Uno de ellos es el
rango entre 0 — 30 m?, el cual en el momento inicial y final adquiere una posicién destacable. De la
misma forma, no deben minusvalorarse las mas de 4000 viviendas que, durante los tres cortes

temporales, se han integrado en el rango de entre 91 — 120 m>

Grifico 5.2.2 Distribucion de las viviendas principales por superficie segin peso porcentual

respecto al total de Barcelona y Ciutat Vella (1991 — 2011)

Distribucion de las viviendas principales por superficie segiin peso porcentual respecto al
total de Barcelona y Ciutat Vella [1991-2011]

55,0
50,0
450
40,0
35,0

30,0

250

20,0

15,0

10,0 I
: [

0-30m2 31-60m2 61-90m2 91-120m2 121-150m2 >150m2

Ciutat Vella 1991 ® Ciutat Vella 2001 B Ciutat Vella 2011 © Barcelona 1991 = Barcelona 2001 ® Barcelona 2011

Fuente: Elaboracion propia a partir del Catastro 1991 — 1995y Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

En la biasqueda de la confirmacién o rechazo a la hipétesis del modelo propio en el distrito de Ciutat
Vella, la comparacién con el conjunto de Barcelona se hace indispensable. Con la misma seleccion
temporal y categorizacién, la grafica 5.2.2 tiene como objetivo analizar el peso relativo de cada
segmento de viviendas principales segun superficie respecto al total de viviendas en cada una de las

zonas.

Con una primera mirada ya se sitGan algunos elementos destacables. En primer lugar, dos tendencias
diferenciadas y con una evolucién histérica. Ciutat Vella esta caracterizada por el mayor peso de las
viviendas oscilantes en el rango de los 31 — 60 m?, seguida en una segunda posicion por el intervalo
de 61 — 90 m2 En el caso de Barcelona, este hecho cambia, siendo el grupo 61 - 90 m? el que tiene
un mayor peso relativo, acompafiado por el rango de 31 — 60 m? Otra de las caracteristicas
diferenciadoras es el segmento de 0 — 30 m?, especialmente significativo en el caso de Ciutat Vella al
inicio del periodo. En cambio, cuando es analizada la ciudad en su totalidad, la relevancia de este
grupo queda totalmente desdibujada, factor que nos indica como este elemento es intrinseco a la

naturaleza del distrito.
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Finalmente, es destacable la posiciéon dominante de la ciudad de Barcelona en aquellos segmentos
que engloban a las viviendas con mayor superficie (91m? o mas), mientras que el peso de estas

viviendas en Ciutat Vella es més reducido.

La situacién conclusiva que nos aporta esta variable es la de reafirmar la existencia de dos modelos
diferenciados. El distrito central estd estructurado por un modelo residencial a nivel histérico de
viviendas con una superficie reducida, debido a la imposibilidad provocada por el componente
limitante al ser casco antiguo de un crecimiento extensivo *% La reduccién de la supetficie deriva en
precios totales infetiores — aunque el precio/m? resulte supetior, la cantidad de metros que disponen
las viviendas es reducida, lo que deriva en precios finales mas bajos - en el mercado inmobiliario
respecto a otras localizaciones, las cuales tienen mayores posibilidades de ampliacién. Este factor
impulsa las posibilidades de atraccién de aquellos gentrificadores con una capacidad adquisitiva
inferior o, por su parte, que buscan ampliar al maximo el potencial diferencial de renta. Ciutat Vella,
por tanto, dispone de unas caracteristicas en términos de superficie de las viviendas que favorecen la

aparicién y consolidacion de los procesos de gentrificacion.

32 E] crecimiento en el barrio de la Barceloneta ha sido histéricamente orientado de forma ascendente, no en
términos de amplitud. Ia explicacién recae en las limitaciones espaciales del bartio, las cuales imposibilitan un
crecimiento de cardcter expansivo. Véase (Garcfa-Martin, 1989) para mayor informacion al respecto de los
diferentes planes urbanisticos de crecimiento en los dltimos siglos para el barrio costero.
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Grifico 5.2.3 Distribucion de la media de ocupacion de las viviendas en Barcelona y Ciutat

Vella (1991 - 2016)

Distribucion de la media de ocupacion de las viviendas en Barcelona y Ciutat Vella

[1991-2016]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Padrin municipal de Habitantes 1996, 2006, 2007 y 2008 y de los Censos de
Poblacién y Viviendas 1991, 2001. 3

Grifico 5.2.3.1 Distribucion del saldo migratorio en Ciutat Vella (1991 — 2021)

Distribucién del saldo migratorio en Ciutat Vella [1991 - 2021]
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Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Barcelona a través

de su departamento de Estadistica i Difusid de Dades, Moviments demografics.

3 Para el afio 1996 y del 2006 hasta el final del periodo, se trata de una estimacion realizada a partir de la lectura
del nimero de personas empadronadas en cada hoja padronal del Padrén Municipal a dia 30 de junio de cada
afio (hasta el 2015) y a dfa 1 de enero (del 2016 a la conclusién del intervalo temporal).
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En el proceso de analisis de las caracteristicas del distrito de Ciutat Vella respecto a su mercado
residencial, la media de ocupacién de las viviendas es una medida que resulta interesante para
complementar anteriores variables como el numero de viviendas o la superficie de estas. Utilizando
el método comparativo respecto a la media de Barcelona, el grafico 5.2.3 muestra la evolucién de este
indicador en el periodo entre los afios 1991 — 2018, intervalo temporal con disponibilidad de

informacion.

El analisis al respecto de esta variable se divide en dos caminos diferenciados: los afios previos y
posteriores al 2006. Antes de esta fecha, se observa como la media de ocupacién de Ciutat Vella es
significativamente inferior a la del conjunto de Barcelona. Con el paso de los afios, hay una tendencia
a la convergencia, fruto de la disminucién en el indicador para Barcelona y el paulatino incremento
para los datos del distrito. La llegada del afio 2006 y las fechas inmediatamente a continuacién
muestran un cambio en los roles, siendo mayor la media de ocupacién en Ciutat Vella, inclusive

llegando a los valores que habia alcanzado Barcelona al inicio del periodo seleccionado.

La explicaciéon de esta variacion puede explicarse, por ejemplo, por la busqueda de lugares en los que
los precios de la vivienda no tuviesen un crecimiento tan marcado. Ciutat Vella, debido a las
condiciones del parque de edificios ya analizadas, ofrecia unos precios en el mercado mds accesibles
que zonas con una fuerte tendencia alcista. En el apartado 5.3, Evolucion de los componentes econdmicos del
mercado residencial, se inspeccionara con detalle la evolucién de los precios del alquiler en la zona. Sin

embargo, no se esta atendiendo a quienes eran las personas interesadas.

La contextualizacién temporal no puede entenderse sin el papel de la inmigracién, que increment6 el
tamafio medio de las familias, lo que explica el crecimiento de la media de ocupacién en el distrito,
ya que consigui6 atraer a una gran parte de esa inmigracion gracias a una vivienda mas contenida a

nivel de precios 34

Cuando se empieza a dejar atras el afio 2006 se da otro proceso de convergencia, en este caso, por la
disminucién en los datos de Ciutat Vella y el equilibrio en los barceloneses. La inmigracién vuelve a
ser un factor clave en la explicacién de este indicador. La combinacion del calentamiento del mercado
residencial juntamente con las consecuencias del estallido de la burbuja inmobiliaria, generé un
proceso de emigracién de una parte importante de la poblacion inmigrante. Después de esta fase
inicial de retorno, el valor para Ciutat Vella se mantiene estable hasta la finalizacion de la serie

temporal.

34 La estructura por edades de la poblacién extranjera, con caracter general, ha tenido una tendencia a ser mas
joven que la estructura espafiola, especialmente, en los intervalos entre los 20 y 40 afios.
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Grifico 5.2.4 Distribucion de la media de ocupacion de las viviendas en Ciutat Vella y

distritos colindantes (1991 — 2016)

Distribucion de la media de ocupacion de las viviendas en Ciutat Vella y distritos
colindantes [1991 —2016]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Padrin municipal de Habitantes 1996, 2006, 2007 y 2008 y de los Censos de
Poblacion y Viviendas 1991, 2001

Con este indicador se ha realizado, de forma adicional, una comparacién a un nivel mas micro, en

este caso, con los distritos colindantes territotialmente con Ciutat Vella.

Haciendo uso de los mismos puntos temporales, se observa la misma dinamica mostrada en el grafico
5.2.3, es decir, dos tendencias diferenciadas con el afio 2006 como punto de inflexién. En los afios
previos es visible la inferior ocupacién media de Ciutat Vella respecto a los distritos colindantes, los
cuales tienen cifras significativamente superiores. En los momentos previos al cambio de siglo y los
primeros afios de este, la diferencia previa comienza a reducirse, a raiz de la disminucién en la media
en los distritos colindantes y el incremento en Ciutat Vella. El afio 2006, por su parte, muestra una
realidad totalmente distinta, alcanzandose cifras a las que unicamente habian llegado las zonas
colindantes hacfa mds de quince afios. Mientras tanto, en las localizaciones cercanas a Ciutat Vella el

proceso era de estabilizacién en la caida de la media de ocupacion.

A partir de ese momento, se reinicia un nuevo proceso de convergencia, con una caida en la media

de ocupacién del distrito de Ciutat Vella, equiparandose a los valores de los distritos limitrofes.
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Grifico 5.2.5 Distribucion del nimero de viviendas segiin régimen de tenencia en Ciutat

Vella (1991 — 2011)

Distribucién del nimero de viviendas segin régimen de tenencia en Ciutat Vella
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 'y Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y 2011.

La tercera variable presentada en esta seleccion del apartado 5.2 Caracteristicas de las viviendas es el
nimero de viviendas — tanto familiares como colectivas - segiin régimen de tenencia. La razén detras
del estudio de este factor reside en el hecho de que los procesos de gentrificacién desencadenan
peores consecuencias en aquellas zonas donde hay un mayor peso de los contratos de alquiler que de

las viviendas en propiedad.

¢Cual es la razén detras de esta logicar La gentrificacién implica una revalorizacién del entorno, por
esta cuestion, los propietarios de activos en estas zonas ven incrementado el valor de su patrimonio
port factores exdgenos a sus decisiones. Mientras tanto, las personas en contrato de alquiler sufren las
consecuencias de la revalorizacién econdmica, ya que los propietarios de los inmuebles reciben
impulsos desde el mercado con mejores alternativas para la maximizacién de su rentabilidad
econ6émica. Ante esta situacion, los duefios de los inmuebles tienen diversas opciones: el incremento
del alquiler para equiparar su beneficio al posible beneficio esperado de mercado, disminuyendo el
bienestar de la poblacién arrendataria o la finalizacion del contrato de arrendamiento y generar un

cambio de uso del inmueble, por ejemplo, orientindose al alquiler vacacional.
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El grafico 5.2.5 muestra una instantdnea en tres momentos temporales (1991, 2001 y 2011) y

agrupaciones: vivienda en régimen de propiedad, con contrato de alquiler u otras formas *°.

La tipologia de tenencia dominante en Ciutat Vella es el contrato de alquiler. En los diferentes afios
seleccionados, la preeminencia reside en esta tipologfa, superando de forma considerable a la vivienda
en propiedad. La evolucién de esta ultima es ascendente con el paso de las décadas, pero aun asi no
consigue alcanzar a su competidora. Finalmente, la categoria destinada a otras alternativas tiene un
papel poco significativo, aunque con un incremento en las fechas més cercanas a nuestra posicion,
debido al auge de la cesion en uso, un mecanismo que permite a las personas que viven allf estar de
forma indefinida con un coste menor al precio del alquiler de mercado. Este régimen de tenencia ha
sido impulsado en la ultima década desde el Ayuntamiento de Barcelona, en cooperaciéon con

cooperativas de la ciudad 3.

Esta imagen confirma, por tanto, una situacién potencialmente perjudicial para una gran parte de la
poblacién residente en el distrito de Ciutat Vella, ya que su posicién contractual de arrendatarios
implica una mayor inestabilidad delante de las revalorizaciones de la zona. En los ultimos afios, se ha
hecho notorio el proceso de expulsién de una parte de la poblacién del distrito, afectados por el

incremento en el precio del alquiler.

El desplazamiento genera un encadenamiento de sucesos, puesto que estos inquilinos deben
trasladarse a otras zonas del entorno metropolitano en los que los precios sean acordes a sus

capacidades econémicas.

La llegada de la poblacién expulsada puede implicar una revalorizacién de estas zonas externas, es
decir, estos individuos que han sufrido las consecuencias de la gentrificacién acaban siendo
. . « ’ . ., 37 .

involuntariamente agentes “portadores” de la gentrificacién en otros entornos *’. Las consecuencias de
un proceso de gentrificacién no tienen una connotacién unicamente local, sino que se extienden a lo
largo y ancho del territorio. Comprender este circulo vicioso generado por la gentrificacion es vital,
ya que las medidas para luchar contra sus efectos no deben concentrarse en un tnico punto, sino

ampliar la perspectiva a un entorno urbano mas amplio 38

$71a categorfa Ofros incluye formas como la cesion gratuita o a bajo precio (por otro hogar, pago por parte de
una empresa...).

3 Uno de los casos mis relevantes al respecto de este nuevo mecanismo fue el que aconteci6 en el afio 2016
en la calle Espronceda, ubicada en el Poblenou. El Ayuntamiento de Barcelona cedié diversos solares para la
construccion de viviendas con este novedoso régimen de tenencia (Ayuntamiento de Barcelona, 2019)

37 Seguin las estadisticas de Departament de Drets Socials de la Generalitat de Catalunya, los municipios que han visto
mas incrementado el precio del alquiler en el petiodo 2017 — 2022 han sido Sant Just Desvern (32,3%), Sant
Adria de Besos (24,8%) y Badalona (22,2%) respectivamente. Estas ciudades han superado el crecimiento de
Barcelona, indicandonos el proceso de expulsioén de la capital y las consecuencias sobre las zonas colindantes,
las cuales absorben a esta masa de poblacién expulsada (Vazquez, 2022).
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Grifico 5.2.6 Peso relativo de cada tipologia de régimen de tenencia sobre el mimero total de

viviendas en Barcelona y Ciutat Vella (1991 — 2011)

Peso relativo de cada tipologfa de régimen de tenencia sobre el numero total de
viviendas en Barcelona y Ciutat Vella [1991-2011]
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Edificios 1990 'y Censos de Poblacion y Viviendas 1991, 2001 y 2011.

Siguiendo con la metodologia utilizada con otros indicadores, se presenta una comparacién de los
pesos relativos de la variable en cuestién sobre el numero total de viviendas en Barcelona y Ciutat

Vella.

Las diferencias entre los dos sujetos en comparacioén son evidentes, mostrando dos modelos distintos.
Como se mencionaba en la grafica 5.2.4, Ciutat Vella se caracteriza por una estructura basada
mayoritariamente en la tipologia del contrato del alquiler. Este esquema presentado para Ciutat Vella
es mas cercano al modelo europeo, en las cuales el alquiler es la opcién mayoritaria. Sin embargo, hay
ciertos cambios, con una disminucién del peso del alquiler y correspondiente incremento de la
vivienda en propiedad, especialmente en el periodo entre el afio 1991 y el 2001. Barcelona, por su
parte, dispone de un modelo centrado en la vivienda en propiedad, con un peso mas reducido del
alquiler respecto a la situaciéon en Ciutat Vella. La dinamica en el conjunto de Barcelona es a una
disminucién del régimen de propiedad, alcanzando aun asi valores cercanos al 65% sobre el total de

viviendas.

38 En la obra de Friedrich Engels ya es mencionada la reproducibilidad y transmision del “problema de la vivienda”
de una localizacién especifica a otros entornos colindantes (Engels, 1974, 1* edicién en 1872).
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La imagen de Batrcelona, en contraposicién a Ciutat Vella, es mds cercana a las caracteristicas
histéricas del mercado residencial espanol, impregnado por el fuerte sesgo hacia la propiedad de los

inmuebles (Nel‘lo, 2018) °.

5.3 Evolucion de los componentes econémicos del mercado residencial

La perspectiva econémica del mercado residencial es el objetivo principal que da forma a este
apartado 5.3, centraindose en dos variables con un relevante papel en la aparicion y consolidacion de
los procesos de gentrificacion: la evolucion de los precios medios de alquiler y las rehabilitaciones en

las viviendas.
Grifico 5.3.1 Evolucion de los precios medios del alquiler de viviendas por euros/m2 en

Barcelona y Ciutat Vella (1992 — 2020)

Evolucién de los precios medios del alquiler de viviendas pot eutos/m?2 en Batcelona y
Ciutat Vella [1992-2020]
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los Annarios Estadisticos de la Cintat de Barcelona 1992 — 2020. *°

39 Se recomienda el informe de los investigadores Javier Ballesteros (Toulonse School of Economics) y Jorge Onrubia
(Universidad Complutense de Madrid) en el que se examina el impacto de la propiedad de la vivienda en la
desigualdad de la renta de los hogares, centrandose en el periodo 2008 — 2018. El mayor peso de la vivienda en
propiedad se analiza como un amortiguador delante del impacto negativo del ciclo econémico, contrarrestando
la volatilidad propia del momento. Sin embargo, el incremento del alquiler en los ultimos afios puede “significar
una pérdida de ese amortignador de la designaldad” (Mufioz y Onrubia, 2022).

40 Los datos extraidos de los Anuarios Estadisticos de la Ciutat de Barcelona se sustentan por la informacién recogida
pot el Servei de 1V aloracions del Ayuntamiento de Barcelona (del 1992 al 1994), e/ Departament d’Estudis Fiscals del Institut
Municipal de Recaptacid de Barcelona, Ayuntamiento de Barcelona (del 1995 al 2011) y por la Secretaria d’Habitatge i
Millora Urbana (2012 — 2020), a partir de las fianzas de alquiler depositadas en el Incasol.
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En la grafica 5.3.1 se presenta la evolucion de los precios medios del alquiler de viviendas a través de
la comparaciéon de las trayectorias en Ciutat Vella y la totalidad de la ciudad de Barcelona desde el

afio 1992 hasta el 2020, ultima fecha con datos disponibles.

Previamente al analisis de la figura en cuestién, es importante presentar una cuestion de caracter
metodoldgico, puesto que nos encontramos con una vatiable — euros/m2 — que ha sufrido cambios
en su unidad de conteo durante el periodo estudiado. Para poder realizar una correcta comparacion,
se ha decidido realizar una transformacién de los precios a precios constantes del afio 2020,

actualizando cada cifra anual a su traslacién en términos de valor en el afio mencionado .

Durante estos treinta afios, dos tendencias claramente diferenciadas pueden localizarse. Antes del afio
2001, punto de inflexién en la serie temporal, Barcelona habia tenido de forma anual unos precios
superiores en el indicador de euros/m2 A partir del afio 1992, este valor habia disminuido de forma
constante en Barcelona desde los 14 euros/m?2hasta los 8,5 euros/m?2 del 1998. En Ciutat Vella, la
tendencia a la baja no habia tenido esa estabilidad, encontrandose repuntes en los afios 1993 o 1995,
dando lugar a una linea mds quebrada. La llegada de los afios finales del siglo XX inici6 una

convergencia entre las dos zonas, con un incremento de los precios durante los afios 1998 — 2000.

El afio 2001 trajo consigo una caida general de los precios medios del alquiler y supuso el fin del
movimiento exacto de las dos zonas. Ciutat Vella inici6 una escalada de precios de caracter
exponencial a partir de los inicios del afio 2002. Partiendo de valores de 8 euros/m? en ese instante,
lleg6 a alcanzar mas de 17 euros/m? en el afio 2008. En menos de 6 afios, el precio se habfa duplicado.
La tendencia alcista también se dio en el conjunto de Barcelona, pero con resultados mas modestos.
Iniciando la trayectoria con 8 euros por m?2, su pico maximo se situé en importes cercanos a los 14

euros por m? en el afio 2008. La burbuja inmobiliaria fue, por tanto, una realidad.

El estallido de la crisis econémica del afio 2008 implic6 una rapida disminucién de los precios, tanto
en Ciutat Vella como en la totalidad de la ciudad. Sin embargo, la reduccién no fue tan drastica como
podria llegar a imaginarse. Una de las posibles explicaciones a este hecho es la rigidez de los precios
del alquiler, al no tener la capacidad de adaptabilidad inmediata a la coyuntura econémica del
momento, a consecuencia de la vigencia de los contratos previamente firmados. Otro factor que
puede aportar cierta luz son las mayores dificultades en el acceso al crédito bancario, reduciéndose la

adquisicion de vivienda en propiedad e incrementando la opcién sustitutoria, es decit, el alquiler.

Desde el afio 2009 hasta el 2011, las tendencias en las dos zonas se mantuvieron estables después de
la bajada a raiz del panico del shock del afio 2008. Sin embargo, el afio 2012 desencadend la segunda
caida, esta vez mas acentuada, fruto de la crisis del Euro, la cual afecté especialmente a los paises del

sur de Europa.

# Ta calculadora utilizada ha sido la proporcionada por (Calcuvio, 2023), aunque puede utilizarse también la
disponible en la pagina web del Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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Esta disminucion es notoria si se analiza el caso de Ciutat Vella, ya que los precios disminuyeron de
los 14 euros/m? que tenian a finales del 2011 a los 11 euros/m? de inicios del 2013. La trayectotia de
Barcelona indica un menor impacto de los efectos de la crisis econémica de esos afios, disminuyendo

los precios pero de forma mas suave.

La recuperacion econémica a pattir del afio 2014 se materializé también en los precios medios del
alquiler. A partir de ese aflo, se inici6 un incremento afio tras afio hasta finales del 2017. En este
periodo, tanto Ciutat Vella como Barcelona alcanzaron niveles cercanos a los que se encontraban en
el mercado en los momentos posteriores al primer impacto de la crisis del 2008. Sin embatgo, en

ninguno de los dos casos se logré recuperar los niveles previos al estallido de la burbuja inmobiliaria.

La situacion posterior al 2017 hasta la actualidad muestra una ligera disminucién en Ciutat Vella
mientras que, en Barcelona, la tendencia es moderadamente alcista. Esta combinacién esta generando

un nuevo punto de unién en los precios entre las dos zonas, una situacién que no se habia observado

desde el afio 2001.

La principal conclusién que podemos extraer de esta primera grafica es la diferencia en la sensibilidad
ante de los cambios en los ciclos econdémicos y sociales de las dos zonas. A partir del afio 2001, Ciutat
Vella muestra unas tendencias con mayor crecimiento en los momentos de expansioén y, también,
mayor disminucion en aquellos momentos de retraccion. Por su parte, Barcelona, en su visién global,
no sufre estas modificaciones tan bruscas en su trayectoria, aun manteniendo la misma tendencia

alcista o bajista que tiene Ciutat Vella.
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Grifico 5.3.2 Distribucion de los precios medios del alquiler de viviendas por euros/m2 en

Ciutat Vella y distritos colindantes (1992 — 2020)

Distribucién de los precios medios del alquiler de viviendas por euros/m2 en Ciutat Vella
y distritos colindantes [1992-2020]

20
18
16

14

12 /
10 J

T~

Furos/m2

2

0
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

e Ciutat Vella ~ e EBixample e Sants-Montjuic Sant Marti

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Anuarios Estadisticos de la Cintat de Barcelona 1992 — 2020.

La comparacién de la evolucion de los precios medios del alquiler entre distritos colindantes es una
alternativa para confirmar la hipétesis de la mayor sensibilidad de Ciutat Vella ante los cambios
econémicos. Como habfamos visto en la grafica anterior, la situacién previa al afio 2001 muestra
c6émo la tendencia de Ciutat Vella era similar a la de sus distritos vecinos, con una trayectoria bajista
desde el 1992 hasta finales de siglo. A partir del 2002, y, especialmente, 2004, Ciutat Vella despunta
en el nivel de precios medios. Esta tendencia al alza también se encuentra en los distritos colindantes,

pero no consigue alcanzar los niveles del centro historico.

La llegada del afio 2008 implica el punto algido y, a su vez, el inicio de una disminucién que reducitia
de forma considerable los precios. Como en los afios de crecimiento, la reduccién fue mas relevante
en el caso de Ciutat Vella, lo que confirma la hipétesis indicada anteriormente. La lenta recuperacién
de los dos periodos de crisis comenzé a reiniciar una escalada de precios, en esta ocasién, con
movimientos ascendentes mas cercanos entre distritos. Con este analisis distrital, la hip6tesis de la

mayor sensibilidad de Ciutat Vella ante los cambios econémicos adquiere una mayor fortaleza.
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Grifico 5.3.3 Distribucion de las viviendas con una subvencion para su rehabilitacion en

Ciutat Vella (1992 — 2020)

Distribucion de las viviendas con una subvencién para su rehabilitacién en Ciutat Vella
[1992-2020]
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los Anuarios Estadisticos de la Cintat de Barcelona 1992 — 2020. **

La importancia de la rehabilitacién ha sido mencionada con anterioridad como un factor clave en los
estudios sobre la gentrificaciéon. Cualquier intervencién de rehabilitacion tiene un triple efecto: sobre
el contexto fisico, al mejorar las condiciones de habitabilidad, en el contexto social de los residentes
alli presentes y, en ultimo lugar, en el contexto colectivo, cambiando la imagen proyectada por la zona
(Leal Maldonado y Sorando Ortin, 2013). En esta investigacion se ha querido tener en cuenta estos
efectos a través de una doble via: la cantidad de viviendas con subvencion para tareas de rehabilitacion

y la cuantia monetaria de estas ayudas.

El grafico 5.3.3 muestra la evolucién del total de viviendas con una subvencién para actuaciones de
rehabilitacion en el distrito de Ciutat Vella. Si realizamos un analisis de caricter general de la serie
temporal, se observa primeramente una evolucién con importantes cambios en su interior. El afio
2000 y el 2012 destacan como los puntos con una mayor cantidad de viviendas con una subvencién
anexa, momentos temporales en los que, a su vez, se desarrollaba una coyuntura econémica compleja,
fruto de la crisis tras el estallido de la burbuja especulativa de las puntocom (1998 — 2001) y de la

crisis del Euro (2010 — 2016) .

42 1 0s datos extraidos de los Anuarios Estadisticos de la Ciutat de Barcelona se recogen del trabajo elaborado por la
Direccic General d’Arquitectura i Habitatge, organismo sujeto a la Generalitat de Catalunya.

4 La periodizacién de la denominada crisis del Euro se ha situado de forma general entre los afios 2009 y 2010,
en este trabajo se ha seleccionado como punto inicial el informe publicado por la Comisién Europea en enero
del afio 2010, documento en el que se acusaba a Grecia de irregularidades sistematicas en la presentacion de
datos fiscales a las instituciones europeas (Comision Europea, 2010).
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Por su parte, las cifras se reducen considerablemente en los momentos de expansién econémica, en
los cuales, la rehabilitacién parece no situarse como una opcién tan atractiva. Un ejemplo de este
hecho podria ser el periodo 2002 - 2010, afios en los que se desarroll6 la burbuja inmobiliaria. Sin
embargo, en los periodos de crisis, la rehabilitacién parece posicionarse como un mecanismo que
permite de forma mas asequible el acceso a la vivienda que el inmueble de nueva construccién. La
serie temporal, por tanto, parece indicarnos una posible tesis a estudiar, revisar y analizar criticamente
sobre su validez: la rehabilitacién tiene un cierto componente anticiclico, es decir, en aquellos
momentos de mayor crecimiento, reduce su peso, y, en aquellos de recesiéon o coyuntura adversa,

asume una relevancia superior.

Sin embargo, creo necesario retroceder a los afios 80 para poder comprender la evolucion en las
politicas ideadas en el campo de la rehabilitacién desde la esfera publico-privada. En apartados
anteriores del trabajo se ha mencionado la importancia del arquitecto y urbanista Oriol Bohigas,
destacando su defensa de la recuperacion del centro historico y la monumentalizacion de la periferia.
Desde el seno del Ayuntamiento, se plantearon conjuntos de medidas buscando dejar atras la grave
crisis urbana que habfa sufrido el distrito en los afios 70, caracterizada en las dimensiones
sociodemograficas, residenciales o econémico-productivas (Goma, 1997; Goma y Rosetti, 1998). En
el afio 1985 se aprobaron los Planes Especiales de Reforma Interior de los barrios de Ciutat Vella
(PERT’s), proyecto que se centraban en la liberacién del suelo con el fin de poder dotar al entorno de
espacios e infraestructuras publicas adecuadas, juntamente con la rehabilitacién de las ya existentes,
apoyandose en la colaboracién puiblico — privada (Fiori y Picorelli, 2017). Al afio siguiente, 1986, el
proceso continuarfa avanzando, en este caso, con la declaracion de Ciutat Vella de Area de
Rehabilitacién Integrada (ARI). Este hecho obligaba a una mayor coordinacién en las actuaciones de
las diferentes AA.PP. (Ayuntamiento, Diputacién, Generalitat...) y permitfa acogerse a los beneficios

en términos de financiacion de las tareas de rehabilitacion, factor de gran relevancia (ibid.) 4.

La colaboracion publica — privada fue el principal mecanismo utilizado para llevar a cabo el proceso
de rehabilitacién necesatio, destacando la creacién de PROCIVESA (Promocién de Ciutat Vella
Sociedad Anénima), una sociedad de capital mixto que oper6 desde el afio 1988 hasta finales de 1999,
fecha en la que tomé el relevo FOCIVESA (Fomento de Ciutat Vella Sociedad An6nima) *°. El
objetivo de PROCIVESA vy posteriormente, FOCIVESA, era el de recuperacion la centralidad de

Ciutat Vella y la creacion, actualizacién y renovacion de sus espacios urbanos.

44 Entre los beneficios econémicos — financieros a raiz de la declaraciéon de ARI en un contexto especifico se
encuentra la posibilidad de obtener subvenciones para la rehabilitacién con una bonificacién de hasta seis
puntos porcentuales en los tipos de interés (Fiori y Picorelli, 2017).

4 El analisis del capital social de PROCIVESA permite entender su componente mixto, ya que el Ayuntamiento
de Barcelona tenfa una participacion de 54%, la Diputacion de Barcelona del 7% y el sector privado (entidades
bancarias, promotoras, comerciales...) un 39%, alcanzando un capital conjunto de casi 17 millones de euros
del 1988 (PROCIVESA, 1988).
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Elimpacto de PROCIVESA fue, indiscutiblemente, relevante en el distrito. Segun los datos recogidos
pot (Fiori y Picorelli, 2017) desde el inicio de esta sociedad de capital mixto en el afio 1988 hasta
finales del 2001, “fueron expropiados y derribados 331.448 ni? de techo edificado, lo que ha permitido liberar un
total de 93.149 n7? de suelo, destinado en un 64% para vial y espacio priblico, 25% en vivienda priblica y 11% para
equipamientos”. En el mismo informe, los autores también destacan la edificaciéon de mas de 267.667
m? y la rehabilitacién de 48.407 m?2. Sin embargo, las actuaciones en el distrito no han estado exentas
de polémica, tanto desde el punto de vista arquitecténico — criticas por el elevado coste social del
derribo y la tendencia a la gran obra en lugar de una rehabilitacién con mayor precision — como por
las acusaciones y denuncias de corrupcion, llegando a juicio algunas actuaciones realizadas por
PROCIVESA, con acusaciones de delito fiscal que fueron archivadas diez afios mas tarde (Cia, 1998;

Arroyo, 2000).

De forma adicional, en la primera década del siglo XXI se desplegaron algunos de los programas mas
ambiciosos en el &mbito de la rehabilitacion urbana: la ley 2/2004, de 4 de junio, de mejora de battios,
4reas urbanas y villas que requieren una atencién especial (Generalitat de Catalunya, 04/07/2004) *°.
Con vigencia hasta su derogacién, con efectos de 31 de diciembre de 2022, por la disposicién
derogatoria de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre, su aplicacion practica se integra en el petiodo
desde el afio 2004 hasta el 2010. Juntamente con el Plan de Barrios de Barcelona, el cual se inicié en
el afio 2016, son los dos grandes proyectos en el campo de las politicas de rehabilitacién urbana de

las ultimas fecha.

Hecho este recorrido por los antecedentes en las politicas de rehabilitacién desde los afios 80, es
posible entender las siguientes graficas presentadas con una mayor facilidad, atendiendo en todo
momento al importante papel del sector publico — privado en el distrito de Ciutat Vella durante casi

cuarenta afios.

4% DOGC» nam. 4151, de 10/06/2004, <BBOE» nim. 163, de 07/07/2004.
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Grifico 5.3.4 Peso relativo de Ias viviendas con una subvencion de rehabilitacion en Ciutat

Vella sobre el total de Barcelona (1992 — 2020)

Peso relativo de las viviendas con una subvencion para la rehabilitacién en Ciutat Vella
sobre el total de Barcelona [1992-2020]

100,0
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

0,0

>

1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Anuarios Estadisticos de la Ciutat de Barcelona 1992 — 2020.

En la grafica 5.3.4 se capta un elemento de gran interés para la comprension de la situacién en Ciutat
Vella, que no es otro que el peso relativo que han tenido a nivel histérico las viviendas con subvencién

para la rehabilitacién de Ciutat Vella sobre el total de Barcelona.

La tendencia en el periodo estudiado tiene dos grandes bloques explicativos. En primer lugar, se
observa que en el afilo 1992, hablar de rehabilitacién en la ciudad era sindénimo de hablar de Ciutat
Vella. Sin embargo, con el paso de los afios, la relevancia del distrito sobre el total de Barcelona fue
disminuyendo, pasando de un 90% en el afio 1992 hasta un insignificante 2% en el afio 2006. Durante
este intervalo de tiempo, hubo momentos de cierta recuperacién del peso relativo de Ciutat Vella,
pero no lo suficientemente relevantes para poder parar la tendencia a la baja. La eclosion de la Gran
Recesién supuso un incremento del peso relativo de las viviendas con rehabilitacién del distrito sobre
el total barcelonés, alcanzando su punto maximo en el afilo 2012 con un valor superior al 70%. A
pesar de este hecho, su duraciéon fue momentanea, volviendo a la senda previa de relevancia baja a

partir del afio 2014, llegando con esta trayectoria hasta la actualidad.

Esta estrecha relacién entre Ciutat Vella y el total de la ciudad de Barcelona vuelve a hacernos
mencionar los proyectos de transformacion urbana ideados en los afios 80 y que se pusieron en
practica a partir de los 90, con organismos como PROCIVESA durante la década final del siglo XX
y FOCIVESA ya entrado el siglo XXI. Los acuerdos interinstitucionales entre Ayuntamiento y
Generalitat a inicios de los aflos noventa fueron de gran relevancia, destacando, por ejemplo, la
creacion de la ORCV (Oficina de Rehabilitacion de Ciutat Vella), que tenfa como objetivo “e/ desarrollo
de las actividades de promocion y control de la rebabilitacion privada, otorgar las cédulas de habitabilidad o la concesion

de ayndas al alquiler y compra de viviendas protegida” (Fioti y Picorelli, 2017).
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Grifico 5.3.5 Distribucion del total subvencionado para Ia rehabilitacion de viviendas en

Ciutat Vella (1992 — 2020)

Distribucion del total subvencionado para la rehabilitacion de viviendas en Ciutat

Vella [1992-2020]
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los Anuarios Estadisticos de la Cintat de Barcelona 1992 — 2020.

Visto el nimero de viviendas con subvencién para tareas de rehabilitacion, la atencién se centra ahora
en su cuantfa monetaria. Como se ha observado en la grafica 5.3.3, la tendencia en Ciutat Vella
muestra un perfil quebrado, con periodos combinados de crecimiento y disminucién. El estudio de
la serie relacionada con la cuantia, sin embargo, muestra algin elemento diferenciador que debe ser

destacado.

En primer lugar, es visible un incremento a partir del afio 1994, fecha en la que hay que destacar la
firma de un importante convenio de cooperacion para la rehabilitacion del distrito entre el Ministerio
de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente, la Generalitat y el Ayuntamiento. De la firma de
este convenio surgia un concepto como los SAP (Sectores de Actuacién Preferentes), los cuales
podian recibir subvenciones directas que alcanzasen el 30% de los costes de las obras, juntamente
con otro conjunto de medidas en el campo de la calificacién de actuacién protegible y el acceso a la
financiacion (ibid.). El éxito de este acuerdo fue notorio, ya que segin los informes posteriores, las
rehabilitaciones en los dos primeros afios del convenio fueron superiores a las realizadas en los siete
aflos anteriores (ibid.). Posteriormente, se continué esta senda de convenios entre instituciones,

fomentando la rehabilitacién desde la esfera publica.

Quisiera destacar el analisis econémico de las actuaciones urbanisticas — incluyendo, por tanto, la
rehabilitacion — realizado en el afio 1996 por el profesor en Economia Aplicada en la UAB, Ferran
Brunet (Brunet et al., 1996), en el cual se destaca la importancia de las inversiones — tanto publica

como privada - destinadas a los sectores de actuacion del ARI en Ciutat Vella .

47 Para una mayor profundidad en el analisis econémico de las actuaciones urbanisticas, la direcciéon de las
inversiones publicas, privadas y de colaboracién mutua, véase (Brunet et al. 1996; Casanovas, 2003)
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El siguiente punto que destaca de forma considerable es el periodo entre el 2010 y el 2012, alcanzando
unos importes cercanos a los 14 millones de euros, cifras nunca vistas durante la serie temporal. Un
hecho destacable en estos afios fue la implantacién de un modelo unificado de la normativa en materia
de la rehabilitacion, otorgando a las Oficines de I'Habitatge 1a tarea de recibir las solicitudes de ayudas,

mientras que la gestion se trasladaba al Institut de Paisatge Urba i Qualitat de V'ida.

Esta agrupacion de los multiples programas de rehabilitacion que habian surgido en las décadas
previas — ARI, Plan de Barrios, Areas Especiales de Rehabilitacién Integral o la campafia Barcelona
posa’t gnapa — permitié un impulso a nivel organizativo y direccional de los fondos destinados a este
fin. A pesar de este hecho, a partir del afio 2012 la tendencia vuelve a posicionarse hacia la baja,
disminuyendo de forma drastica en un corto periodo de tiempo. La mejoria de la situacién econdémica
no se traduciria en un crecimiento de este indicador a los valores previos, manteniendo una tendencia

creciente estable pero débil hasta el final de la serie temporal en el afio 2020.

Grifico 5.3.6 Peso relativo de las subvenciones para la rehabilitacion de viviendas en Ciutat
Vella sobre el total de Barcelona (1992 — 2020)

Peso relativo de las subvenciones para la rehabilitacién de viviendas en Ciutat Vella
sobre el total de Barcelona [1992-2020]
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los Anuarios Estadisticos de la Cintat de Barcelona 1992 — 2020.

Como se ha realizado en el andlisis de la cantidad de viviendas con rehabilitacion, la grafica 5.3.6 tiene
el objetivo de vislumbrar la evolucién del peso relativo de la cuantia subvencionada para

rehabilitacion en Ciutat Vella sobre el total de la ciudad de Barcelona.

La dinamica que se observa a lo largo del periodo tiene una gran similitud con la trayectoria en el
indicador de peso relativo de la cantidad de viviendas. El inicio del intervalo temporal en el afio 1992
marca el punto maximo de la serie temporal, con un valor cercano al 80% sobre el total. A partir de
ese instante, se da comienzo a una disminucién durante mas de quince aflos, que aunque con repuntes,

se mantiene constante hasta la llegada del afio 2010.
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En ese momento se da lugar a un rapido crecimiento, alcanzando el 70% sobre el total en el afio
2012, una cifra no observada desde hacia mas de veinte afios. Sin embargo, siguiendo la tendencia de
las anteriores graficas, este repunte no se mantiene en el tiempo, iniciindose un vertiginoso descenso
en los afios posteriores. Los datos son reveladores al respecto; en el afio 2010, el porcentaje sobre el
total era cercano al 20%; en el 2012 habia escalado hasta un 70%, para acabar disminuyendo en el

2014 hasta el 10%.

La importancia de la correlacion entre la firma de los diferentes planes, acuerdos o convenios y el
incremento de la cuantia subvencionada para tareas de rehabilitacién es destacable, permitiendo una

trazabilidad de los momentos histéricos en los que mayor relevancia ha tenido esta relacion.
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6. Conclusiones

La investigacion elaborada presenta la necesidad del analisis en perspectiva histérica de los procesos
de gentrificacion. Utllizando una metodologia centrada en el estudio de caso, se ha inspeccionado la
evoluciéon de uno de los distritos mas relevantes en la ciudad de Barcelona, Ciutat Vella. En este
trabajo se ha analizado un periodo de amplitud (1992 — 2022), exponiendo algunos de los principales

determinantes urbanisticos, econémicos y sociodemogtraficos y argumentando su importancia.

La situacién del parque de edificios dedicados a vivienda incide al generar potenciales incentivos de
revalorizacién en el mercado. Las necesidades de rehabilitacién, a consecuencia del peor estado de
conservaciéon de las construcciones en el distrito, juntamente con la elevada edad media de los
edificios, son dos factores esenciales. Su combinacién disminuye la valorizacién presente de los
inmuebles, pero no implica la imposibilidad de crecimiento si se llevan a cabo las rehabilitaciones
necesarias. Por tanto, las teorfas explicativas de la gentrificacion mediante el “rent gap” o

financierizacién de los mercados inmobiliarios encuentran un ejemplo claro en Ciutat Vella.

Planteada la panoramica al respecto de los edificios, la atencion se focalizo en las viviendas. En primer
lugar, los datos evidenciaron el intensivo uso del espacio residencial en el distrito, con un nimero de
viviendas por edificio destacadamente superior al observado para el conjunto de Barcelona. Por su
parte, la superficie de las viviendas indicaba un reducido tamafio medio de los hogares, indicador que
combinado con la alta media de ocupacién muestra un contexto de relevante densidad en el ambito

residencial de Ciutat Vella.

Finalmente, se atendieron a los componentes de calado econémico. El régimen de tenencia se torna
esencial para comprender los efectos de la propagacién de la gentrificacion. En el caso de Ciutat
Vella, los datos muestran un modelo fuertemente centrado en el contrato de alquiler, en
contraposiciéon con la tendencia de Barcelona, donde la vivienda en propiedad adquiere mayor
relevancia. La diferenciacién del distrito genera que la revalorizacion del entorno tensione las
relaciones entre inquilino — arrendador, ya que el primero sufre las consecuencias econdémicas del
proceso y el segundo ve incrementado su patrimonio de forma indirecta, al mismo tiempo que se
amplia su intervalo de precio demandado. Los precios medios de alquiler confirman una tendencia
alcista en Ciutat Vella, superando inclusive la trayectoria del conjunto de la ciudad. Una de las
particularidades del distrito es su mayor sensibilidad en los periodos de crecimiento y de recesion,

con incrementos y caidas mas drasticas que los distritos colindantes.

La rehabilitacion de las viviendas — ya sea via nimero de viviendas con una subvencién como la
cuantia de las ayudas - es un elemento sefialado en numerosos estudios como un factor relevante en
la germinacién de procesos gentrificadores. Se plantea, por tanto, la paradoja de la intervencion
publica: dignificar el parque de viviendas y el entorno urbano genera, de forma indirecta, la semilla

de la gentrificacion.
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Ciutat Vella presenta unos datos en los términos seleccionados que muestran la relevancia de los
procesos de reforma y renovacion en su ecosistema urbanistico. La intervencién empresarial publico-
privada, ejecutada a través de empresas de capital mixto como PROCIVESA o FOCIVESA, exigen
un profundo analisis desde el campo de la historia econémica empresarial, al ser un campo de

investigacién con numerosas preguntas por responder.

La panoramica posterior al andlisis de los diferentes indicadores confirma que, en una trayectoria
temporal de tres décadas, Ciutat Vella ha padecido un intenso proceso de gentrificacién. La evolucion
de las variables seleccionadas muestra que las caracteristicas urbanisticas y de localizacién del distrito
han resultado esenciales para su propagacion. A diferencia del conjunto de Barcelona, Ciutat Vella
tiene unos rasgos diferenciales que resultan propicios para despertar el interés de los gentrificadores
y la atraccién de sus capitales. El proceso de intensa turificacién y explosién de Barcelona como urbe
internacional de primer nivel ha afiadido mayor tensién al mercado residencial del distrito, al presentar
una disyuntiva para los propietarios de los inmuebles: orientaciéon al alojamiento turistico o
mantenimiento de la vivienda residencial en alquiler, pero con un importante incremento en los

precios.

Las cuestiones todavia abiertas respecto al campo de la gentrificacién en el caso de Ciutat Vella son
multiples. Reconociendo las dificultades para medir una cuestion de este calado, una de las principales
tareas que quedan pendientes es mejorar y ampliar el nimero de series disponibles. En este trabajo,
se aportan las series temporales utilizadas y homogeneizadas metodolégicamente, para su uso en
futuras investigaciones. La busqueda de indicadores que puedan captar la influencia de las
motivaciones culturales setfa, por ejemplo, extremadamente util para entender una parte relevante de
la 16gica de los agentes gentrificadores. Al mismo tiempo, debe profundizarse en la influencia del

entorno institucional y los intereses de la colaboracion publico-privada en el campo urbanistico.

No obstante, el estudio de Ciutat Vella debe complementarse con el de distritos y municipios
colindantes. Tal y como se ha argumentado en el trabajo, los efectos de la gentrificacion tienen una
facilidad de propagacién. Los datos presentados confirman la existencia de un proceso de
gentrificacién en el distrito, pero, ¢sus efectos han traspasado mas alld de sus fronteras geograficas?
La ampliacién puede situarse en el entorno metropolitano de Barcelona, pero, cada vez, los limites
influenciadores de la capital se extienden a municipios mas alejados de la Ciudad Condal, recordando

la idea de Catalufia — ciudad expresada hace mas de un siglo por Gabriel Alomar.

Quisiera aprovechar estas lineas finales para mencionar las dificultades derivadas del funcionamiento
de la estadistica piblica en la esfera nacional. Los recurrentes cambios metodolégicos complican la
comparaciéon en un intervalo temporal a medio o largo plazo, un elemento crucial para el buen

entendimiento de cualquier proceso.

44



Al mismo tiempo, se han experimentado problemas a la hora de atender ciertos indicadores, debido
a la inexistencia de datos a partir de ciertos momentos, sorpresivamente, en los que pareceria haber
mayores facilidades para la recogida de datos gracias al avance de las nuevas tecnologias y la

digitalizacion.

El cierre de este proyecto es una vuelta a los origenes de Ciutat Vella, en este caso, a uno de sus
barrios mas emblematicos, la Barceloneta. Extraido del poema de autor desconocido, ganador de los
Jocs Florals — “Encis de la Florida Pasqua” - organizados en el 1929 por la cooperativa obrera de la

Fraternitat, la estrofa seleccionada dice asi:
“Es la sang que forca ens cria
Lenergia i foc al pit
per Huita amb tot valentia

57 convé, de dia i nit.”’
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Apéndices
Apéndice 1: La Barceloneta, instantaneas para treinta afios de cambio

En este apéndice se quiere presentar el proceso de gentrificacién y cambio urbano-social desde una

perspectiva diferente a lo mostrado y analizado durante este trabajo de investigacién: la fotografia.

Con la ayuda de la artista Jessica Sibina Aranda (@jes.sibinar), hemos realizado una tarea de basqueda
de fotos de localizaciones unicas del barrio de la Barceloneta, uno de los puntos mas especiales del
distrito de Ciutat Vella. Utilizando ciertas imagenes recogidas en el libro de Manuel Martin — Garcfa,
“E/ barrio de la playa de Barcelona que la voz; comidin lamd Barceloneta” (Garcfa-Martin, 1989), hemos hecho
una tarea de revisitar y “refotografiar’ estos lugares emblematicos para el devenir del barrio, después

de mas de 30 afios.

Uno de los aprendizajes de este trabajo de fin de master es la implicacién de cambio dentro de un
proceso de gentrificacién. El andlisis de los datos ha puesto evidencias cuantitativas, pero, creo que

es necesario ver el cambio de forma cualitativa, saliendo de un enfoque puramente estadistico.

Decia el filésofo Heraclito de Efeso (540 a.C — 480 a.C) que todo fluye, nace permanece. En las

siguientes imagenes queremos demostrar que aun siendo todo igual, todo ya es diferente.
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Fotografia 1: El Rey de la Gamba, la gastronomia emblematica de un batrrio

En este primer set comparativo de fotografias atendemos a uno de los establecimientos mas
reconocidos y carismaticos del barrio de la Barceloneta y, también, de la ciudad de Barcelona: el Rey
de la Gamba. Ubicado en el Passeig de Joan de Borb6, n°53, el establecimiento inicié su aventura en
el afio 1972 gracias al impulso de Don José Llopis, duefio del negocio hasta el afio 2002, cuando el
hostelero Juan Manuel Cals se hizo cargo del conocido restaurante (El Rey de la Gamba, 2023). Su
propuesta culinaria se ha centrado histéricamente en el producto local, es decir, pescado y marisco,
algo totalmente logico al localizarse en el barrio marinero por excelencia de la ciudad. Su plato mas
caracteristico son las raciones de gambas, las cuales bautizan el nombre del negocio y le han otorgado

una importante relevancia local e internacional.

En la doble comparacién encontramos imagenes del afio 1992 en la que localizamos elementos, tanto
arquitecténicos como culturales, que sufren importantes cambios en las fotogratias del afio 2023. Una
de las diferencias mas relevantes es la desaparicion del mitico cartel del establecimiento, en el cual se
describian sus platos mas populares. En la cuarta foto de este primer set puede verse el lugar en el
cual estuvo situado ese cartel, mostrando de forma visual un antes y un después en el barrio. Por su
parte, las multiples sefiales de trafico en las que se prohibe el estacionamiento poblaban la imagen de
la Barceloneta a finales del siglo XX, unas seflales que desaparecen en las imagenes mas
contemporaneas a nuestro tiempo. Arquitectonicamente, también se vislumbran relevantes cambios,

tales como la desaparicién de los balcones o un estilo mas marcado hacia el neoclasicismo urbanistico.

Desde una perspectiva simbolica, las primeras imagenes muestran un barrio con una mayor sensacion
de densidad, a consecuencia de la morfologia de las calles y de los edificios, y, a su vez, con un caricter
intrinseco mas marcado. Por su parte, tres décadas mas tarde, se confirma visualmente el proceso de
cambio urbano que ha sufrido el barrio, con una sensacién de mayor claridad y un estilo mas

homogéneo al que se podria localizar en otros puntos de la ciudad o entornos urbanos.
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Fuente: Fotografia extraida de (Garcia-Martin, p.203, 1989)
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Fuente: Fotografia extraida de (Garcia-Martin, p.218, 1989)
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Fuente: Fotografia de elaboracion propia por parte de Jessica Sibina Aranda (Junio 2023)
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Fotografia 2: El mercado de la Barceloneta y su comercio local

El mercado de la Barceloneta, ubicado en la plaza del Poeta Bosca, esconde en su espiritu centenario
multitud de historias, anécdotas y personajes. En el afio 1884 se produjo la inauguracién del mercado,
un edificio de caracteristicas modernistas, que tenfa la finalidad de abastecer a los vecinos de los
productos propios del bartio, pescado y marisco, especialmente. Después de mas de 120 afios, se
llevé a cabo una remodelacion de las instalaciones que engloba el mercado en el afio 2007
(Ayuntamiento de Barcelona, 2023b). El mercado de la Barceloneta no era tnicamente un lugar de

comercio, sino un elemento imprescindible de contacto y cohesién social en el barrio.

En la primera fotografia se localiza esa sensacién de dinamismo, con paradas llenas de gente y de
vida. Desde un punto de vista arquitectonico, las antiguas vidrieras daban una sensaciéon de gran
claridad, como bien puede observarse. Por su parte, la dinimica es claramente diferente en la segunda
fotograffa, correspondiente al afio 2023. La imagen se asemeja mas a un mercado actual, con una

tonalidad de colores mas oscura y, podria decirse, con una menor viveza.

Hay dos elementos simbélicos que quisiera destacar; en primer lugar, la persiana echada del negocio,
una realidad para una gran parte del comercio local, que ha visto imposible su supervivencia a los
cambios en las ultimas décadas. Y, finalmente, las cajas de frutas y verduras que se encuentran en la
parte inferior de la segunda fotografia, simbolizando casi una alegoria a la existencia en un tiempo no

muy lejano un comercio dedicado a la venta de frutas y verduras frescas.
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Fuente: Fotografia extraida de (Garcia-Martin, p.207, 1989)

Fuente: Fotografia de elaboracion propia por parte de Jessica Sibina Aranda (Junio 2023)

58



Fotografia 3: El carrer de la Maquinista, historia industrial del barrio

En esta comparacion nos centramos en la calle de la Maquinista, lugar que debe su nombre a la
antigua fabrica de la Maquinista Terrestre y Maritima (MTM). Referirnos a la MTM es hablar de la
historia industrial y empresarial del barrio de la Barceloneta. Fundada en el mes de septiembre de
1955, resultado de la fusion de los talleres industriales de Valenti Espar6 Giralt (uno de los miembros
fundadores de la conocida fabrica familiar Bonaplata) y los de la sociedad comanditatia Tous,
Ascacibar y Cia., integrada por personajes como Nicolau Tous i Mirapeix o Celedonio Ascacibar. Los
estudios sobre la creacién, evolucion e importancia de la MTM son multiples, encontrando nombres
tan destacados en la historia econémica como Jordi Nadal, Pere Pascual, Paloma Fernandez Pérez o

Ramoén Garrabou (Garrabou, 1982; Nadal, 1999; Pascual y Fernandez Pérez, 2007).

En esta comparacién puede vislumbrarse uno de los aspectos que mas se ha destacado a lo largo de
toda la investigacion: la rehabilitacién de los edificios. Todo sigue igual aun siendo diferente. El
edificio principal, con un mural modernista impresionante a la vista en directo, mantiene los
elementos diferenciales respecto al resto de edificios colindantes. Inclusive asi, vemos cambios fruto
de la rehabilitacion del edificio, con una nueva paleta de colores seleccionada y la construccion de

una pequefia chimenea.

Otro aspecto relevante es el cambio en el tejido empresarial local, pasando de la sastrerfa que
localizabamos en el local del edificio central de la fotograffa por una oficina de una conocida

inmobiliaria espafiola, otro ejemplo mas de la metamorfosis empresarial.

Finalmente, quisiera afladir un detalle que es claramente visible a la vista, pero que guarda un cierto
simbolismo: el arbol. ¢El proceso de renovacioén del barrio, aun con sus dificultades y problemas, esta
creando una mejor vida al entorno? El crecimiento de este vigoroso arbol bien podtia ser una

confirmacioén a tal pregunta.
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Fuente: Fotografia extraida de (Garcia-Martin, p.213, 1989)
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Fuente: Fotografia de elaboracién propia por parte de Jessica Sibina Aranda (Junio 2023)
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Fotografia 4: La influencia y rastro del cooperativismo obrero

En esta bonita comparativa se quiso atender a un elemento realmente interesante del barrio de la
Barceloneta: el componente del movimiento cooperativista obrero. La Cooperativa Obrera Popular E/
Sizglo XX se fundo en el afio 1901, con un total de cien miembros iniciales. Su desarrollo durante las
primeras décadas del siglo XX fue relevante, inaugurandose un horno, una cafeterfa y una taberna
(Barcelona.Zone, 2023). Sin embargo, el impacto de la Guerra Civil y la represion franquistas
supusieron la casi desaparicién de su actividad, sobreviviendo gracias al apoyo de organizaciones del
bartio como el Club Natacié Atlétic — Barceloneta o los Cors de Clavé, coros en honor a Anselm
Clavé, conocido poeta y compositor barcelonés, del cual se desconoce por muchas personas que

trabajé en la Maquinista Terrestre y Maritima, una de las empresas mas emblematicas del barrio.

Este cuarto set se muestra la resiliencia del cooperativismo obrero popular en el barrio de la
Barceloneta. Podemos observar como elementos arquitectonicos como el cartel de la Cooperativa
Obrera Popular el Siglo XX continua después de tres décadas sin cambios. Aun asf, el tipo de negocio
ha sufrido un cambio importante, pasando de ser un negocio basado en la venta de alimentos al por

menor a ser un bar o taberna con un estilo mas en paralelo al disefio y estilo actual.

Otro elemento, que puede pasar desapercibido, pero que muestra, en este caso, la conservacién del
entorno, es el balcoén que se localiza encima del local o cooperativa. En las dos fotografias puede
verse como mantiene el mismo estilo, tan caracteristico de las décadas de los 70 y 80 del siglo pasado.
Sin embargo, aquellas macetas que daban vida a la imagen del afio 1992 desaparecen en la fotografia
mas reciente, pudiéndonos indicar la pérdida de un hogar, en el cual, ya no hay nadie pueda cuidar,

hablarles y regar esas plantas.
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Fuente: Fotograffa extraida de (Gatrcia-Martin, p.225, 1989)
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Fuente: Fotografia de elaboracién propia por parte de Jessica Sibina Aranda (Junio 2023)
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Fotografia 5: El tejido empresarial local de un barrio cuna de marineros

Finalizamos este trayecto con una instantanea que intenta reflejar el tejido empresarial local del barrio
de la Barceloneta. En la primera fotografia encontramos un local denominado “Compariia Espariola de
Pinturas International §.A”, establecimiento especializado en las pinturas para maquinaria marina,
carrocerias e industria en general. El tipo de empresa ubicado en el barrio atendia a las necesidades
del propio entorno, en este caso, el sector industrial y matinero que habia caracterizado la historia de

la Barceloneta desde sus origenes.

En este ultimo set se encuentra la confirmacion del cambio urbano en su maxima expresion. A nivel
arquitectonico, con el derrumbe de la antigua edificacién y una construccion de nuevo estilo, a nivel
empresarial, con un cambio de un negocio de caracter local a una cafeterfa orientada a la poblacién
turista o no residente, o a nivel de figuras y seflales, apareciendo un elemento poco conocido en las

décadas anteriores, la zona azul de aparcamiento.

Creo que en esta comparacién fotografica se puede ver el efecto transformador del proceso de la
gentrificacién, ya que combina las diferentes dindmicas de cambio que se engloban en su interior.
Uno inclusive podria afirmar que no son ni el mismo sitio, puesto que la esencia de las dos fotografias
es totalmente distinta. En la primera instantinea, se reconoce el barrio de la Barceloneta y el distrito
de Ciutat Vella, tanto por su estilo artistico como el tipo de negocio alli establecido. Por su parte, en
la segunda fotografia, esa aroma del barrio queda totalmente difuminado, con una arquitectura y

comercio mucho mas homogéneo al localizable en otras ciudades europeas en la actualidad.
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Fuente: Fotografia de elaboracién propia por parte de Jessica Sibina Aranda (Junio 2023)
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