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Resumen y palabras clave

Resumen

En las siguientes paginas de este Trabajo de Fin de Mdaster se expone, en una primera parte,
el contenido normativo aplicable a las empresas que se encuentran dentro del sector de las
constructoras, entre el cual se encuentra la Normativa Internacional, el Plan General Contable
y el Plan General Contable enfocado a las constructoras, especificamente centrandonos en lo
que se refiere a materia de ingresos y de existencias, y derivado de ello, en los métodos de

reconocimiento y valoracién de ambos conceptos.

En una segunda parte de este trabajo, se analizan cinco cuentas anuales incluyendo su
correspondiente informe de auditoria, referentes a cinco empresas del ambito de la
construccion, con el objeto de identificar cuales son las particularidades y caracteristicas de
dichos documentos, destacando y analizando las problematicas a las que deben enfrentarse

dichas empresas.
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Summary and keywords
Summary

In the following pages of this paper, in a first part, the normative content applicable to the
companies within the construction sector is exposed, among which are the International
Regulations, the General Accounting Plan and the General Accounting Plan focused on
construction companies, specifically focusing on what refers to income and inventories, and

derived from this, in the methods of recognition and valuation of both concepts.

In a second part of this work, five annual accounts are analyzed, including their corresponding
audit report, referring to five companies in the construction sector, in order to identify the
particularities and characteristics of these documents, highlighting and analyzing the

problems that these companies have to face.
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Introduccion

Este trabajo nace de querer indagar mas sobre una tematica surgida de la firma de auditoria
en la que trabajo, en la cual estamos auditando una empresa del sector de la construccién, y
realizando los procedimientos de auditoria, nos hemos dado cuenta de la gran complejidad
gue supone el reconocimiento, tanto de los ingresos como de las existencias, en esta tipologia
de entidades del sector de la construccion.

El objeto de este trabajo es investigar sobre como funciona el reconocimiento de ingresos y
las existencias en las empresas constructoras a partir de la indagacién de la normativa vigente
que resulta de aplicacidn en este tipo de entidades. Posteriormente, en una segunda parte de
este trabajo se analizardn las cuentas anuales y sus respectivos informes de auditoria de cinco
empresas del sector de la construccidn, con el fin de poder averiguar si realmente existe una
problematica comun respecto el tema comentado y, a partir de los conocimientos que se
exponen en la primera parte del trabajo, cdmo de esta teoria surgen las dificultades de las

entidades en ponerla en prdctica en el reconocimiento de los ingresos y las existencias.

Cabe mencionar, que este trabajo parte de la hipdtesis de que el reconocimiento de ingresos
y de existencias es un tema complejo, el cual provoca dificultades a las entidades del sector

de la construccidn para poder atenerse a lo que especifica la normativa aplicable.



1. Normativa

En los siguientes subapartados del primer punto de este trabajo se expone de forma detallada,
la normativa actual a la que estan sometidas las empresas cuyo objeto social es la

construccion, en lo que hace referencia al reconocimiento de ingresos y a las existencias.
1.1. NIIF 15 Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes?!

En el afio 2014 se emitid la NIIF 15, la cual, como el resto de normativa internacional, fue
desarrollada y aprobada por el IASB2. Se trata de un cambio relevante en el reconocimiento
de ingresos que se derivan de contratos con el cliente, aportando un nuevo modelo que
sustituye a la NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias y la NIC 11 Contratos de construccién.
Este nuevo modelo de reconocimiento de ingresos se sustenta en la correlacion directa entre
el cumplimiento de las obligaciones de desempeiio y el consiguiente reconocimiento de los

ingresos que se derivan de las mismas.

Esta normativa busca establecer los principios a aplicar para que las cuentas anuales reflejen
de la forma mas semejante a la realidad los ingresos ordinarios. Cabe destacar, que tal como
se indica en la normativa, la NIIF 15 estd enfocada a la contabilizacién de un contrato
individual, es decir, a un solo cliente, sin embargo, establece que las entidades pueden aplicar
dicha norma a un conjunto de contratos, si la entidad puede afirmar que los efectos sobre las
cuentas anuales si se aplica esta normativa a contratos individuales o a un conjunto de
contratos no difiere de forma relevante. Cuando una entidad aplique la normativa sobre una
cartera de contratos deberd tener en consideracidon que dicha cartera tenga caracteristicas
similares, ademads de usar estimaciones e hipdtesis que se sustenten en el tamafio y la

composicidn del conjunto de contratos.

L El contenido que se expone en lo referente a la NIF 15, se ha extraido, en su gran mayoria, de la correspondiente
normativa mencionada, a partir de la siguiente pagina web: (S. f.). Gob.es. Recuperado 23 de marzo de 2024, de
https://www.icac.gob.es/node/723 Ademas de dicha fuente, se ha obtenido informacién adicional de las
siguientes paginas web: NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes. (2016, febrero 22). Deloitte Spain.
https://www?2.deloitte.com/es/es/pages/audit/articles/niif-15-ingresos-procedentes-contratos-clientes.html
écQué es la NIF 15 y por qué es importante? (2018, noviembre 28). RSM Peru.
https://www.rsm.global/peru/es/aportes/blog-rsm-peru/que-es-la-niif-15-y-por-que-es-importante y Resumen
NIIF  15: reconocimiento de ingresos de contratos. (2023, octubre 13). Contabilidad.
https://contabilidad.uy/resumen-niif-15/

2 International Accounting Standards Board, se trata de la organizacién encargada de desarrollar, aprobar y
emitir las normas internacionales del ambito contable, facilitando de este modo la estandarizacion de la
contabilidad a nivel mundial. Definicion extraida de la siguiente pagina web: Todo lo que necesitas saber sobre
IASB: el organismo internacional de estdndares contables. (2023, noviembre 8). Benjaelobo.
https://benjaelobo.es/iasb/?expand_article=1


https://www.icac.gob.es/node/723
https://www2.deloitte.com/es/es/pages/audit/articles/niif-15-ingresos-procedentes-contratos-clientes.html
https://www.rsm.global/peru/es/aportes/blog-rsm-peru/que-es-la-niif-15-y-por-que-es-importante

Esta normativa resultara de aplicacién a todos los contratos que se firmen con clientes, a

excepcion de los siguientes contratos:

Contratos de arrendamientos operativos y financieros.

Contratos de seguro, si se podra aplicar esta normativa a los contratos de seguro en los
gue exista una prestacién de servicios a cambio de una cuota fija.

Contratos derivados de instrumentos financieros.

Contratos de intercambios no monetarios entre dos empresas que operan en una
misma linea de negocio con la finalidad de facilitar la venta, por ejemplo, un contrato
entre dos entidades de algoddn que firman un contrato con la intencién de que cada
una de ellas satisfaga una demanda de algoddn de un cliente especifico de la otra
entidad, atendiendo a que cada una de las entidades estan localizadas mas cerca del
cliente de la otra entidad que del suyo propio, por lo que hay un beneficio en términos

de costes de transportes.

Requisito imprescindible para la aplicaciéon de esta normativa es que la otra parte del

contrato sea un cliente, y que el objeto del mismo es que la entidad suministre al cliente

bienes o servicios derivados de la actividad ordinaria de la empresa y, que a cambio, el

cliente le corresponda con una contraprestacion.

A continuacién, se detallan los pasos para la correcta contabilizacién de los ingresos de

acuerdo con la NIIF 15:3

1. ETAPA 1: Reconocimiento del contrato

1.1. Identificacion del contrato: Las entidades uUnicamente contabilizardan un
contrato con un cliente cuando se cumplan todos los siguientes requisitos:

a) Que se haya celebrado un contrato entre una entidad y un cliente, la normativa
permite que este contrato haya sido formalizado tanto de forma escrita como oral,
ademas de que ambas partes se hayan comprometido por medio de este a
satisfacer sus obligaciones ante la otra parte.

b) Que se puedan identificar los derechos de cada una de las partes con respecto al
contrato.

c) Que se puedan identificar las condiciones de pago por parte del cliente.

3 El contenido gue se expone en lo referente a los pasos para la correcta contabilizacion de los ingresos se ha
extraido, en su gran mayoria, de la siguiente pagina web: Resumen NIIF 15: reconocimiento de ingresos de
contratos. (2023, octubre 13). Contabilidad. https://contabilidad.uy/resumen-niif-15/

7



d) Que se trate de un contrato comercial, es decir, que los flujos de efectivo de la
entidad cambien en un futuro en consecuencia directa con la ejecucidn del contrato
establecido.

e) Que la entidad considere probable que vaya a recibir la contraprestacion por parte
del cliente, la cual el cliente se debe haber comprometido en el contrato.

En el caso de que no se cumplan todos los criterios mencionados, la entidad no podra aplicar
lo establecido en la NIIF 15 hasta que se cumplan cada uno de los requisitos, por lo que debera
evaluarlos con posterioridad hasta que se cumplan en su totalidad. De la misma forma, que si
con posterioridad a la evaluacidon y determinacidon de que los criterios establecidos se
cumplen, existen circunstancias significativas que ponen en duda su cumplimiento, la entidad
debera volver a evaluarlos con la intencion de verificar que se puede seguir aplicando la

normativa.

Un contrato puede ser objeto de rescision, modificacién o renovacién, por lo que se puede
entender que no siempre exista una duracién fija, por lo que las entidades deberan aplicar
esta normativa durante el periodo en el que las partes tengan derechos y obligaciones
actuales exigibles. En el caso en el que ambas partes puedan rescindir un contrato no
ejecutado sin la necesidad de compensar a la otra parte, se entendera que no existe contrato.
Un contrato se considera no ejecutado cuando se cumplen los dos requisitos que se presentan

a continuacion:

1. Que la entidad no haya suministrado al cliente ninguno de los bienes o servicios a los
gue se ha comprometido de acuerdo con el contrato.
2. Que la entidad no haya recibido y no tenga derecho a recibir, ninguna contraprestacién

por parte del cliente.

Si la entidad recibe una contraprestacidon de un cliente sin que se cumplan los criterios
establecidos para el reconocimiento contable de un contrato, Unicamente podra reconocer la
contraprestaciéon recibida como ingresos ordinarios cuando se cumpla uno de los dos

supuestos:

1. Si la entidad no tiene pendientes obligaciones con el cliente y la contraprestacion
recibida no sea reembolsable.
2. Que el contrato haya sido rescindido y la contraprestacion recibida no sea

reembolsable.

1.2. Combinacion de contratos: Se podran contabilizar de forma conjunta dos
contratos con un mismo cliente realizados en un corto periodo de tiempo cuando
se cumpla uno o mas de los siguientes requisitos:
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a) Que los contratos hayan sido negociados de forma conjunta con un solo
objetivo comercial.

b) Que el importe que se recibird como contraprestacidon de uno de los contratos
esté relacionado directamente con el precio o la ejecucion del segundo
contrato.

c) Que algunos o todos los bienes y servicios de ambos contratos constituyan una
sola obligacién de ejecucion.

1.3. Moadificaciones del contrato: Las modificaciones de un contrato se pueden dar
tanto de forma escrita como verbalmente, y estas pueden ser referentes al alcance
o al precio del contrato.

Las entidades deberan contabilizar una modificaciéon de un contrato como un nuevo

contrato separado del previo, cuando se cumplan los dos requisitos siguientes:

a) El alcance del contrato incremente por la incorporacion de bienes o servicios
diferenciados de los que se establecian en el contrato previo.

b) Que la contraprestacion a recibir incremente en consecuencia de los nuevos

bienes y servicios a prestar.

En el caso de que la modificaciéon del contrato no cumpla los requisitos previamente
mencionados, la entidad debera contabilizar los bienes y servicios pendientes, es decir, que

aun no hayan sido transferidos al cliente mediante alguna de las siguientes formas:

a) La entidad deberd contablemente tratar el contrato inicial como una rescision del
mismo y, posteriormente, contabilizar la modificacion como un nuevo contrato,
siempre que los bienes y servicios pendientes se traten de productos diferenciados* a
los del contrato inicial. La contraprestacion a recibir derivada de los productos
pendientes sera la suma de las contraprestaciones a las que el cliente se habia
comprometido y aun no se hayan contabilizado como ingresos ordinarios, es decir,
incluird posibles anticipos del cliente de bienes y servicios pendientes, a esto se le
sumara la nueva contraprestacién a la que el cliente se comprometa derivada de la

modificacion del contrato.

4Se entiende por bienes o servicios diferenciados, aquellos que se puedan identificar de forma independiente, y
el cliente se puede beneficiar de ellos de forma separada, a pesar de que para su utilizacidon necesite de otros
recursos de los que ya dispone. Por ejemplo, si una entidad proporciona a un cliente cartuchos de tinta y una
impresora, ambos productos se consideraran independientes, ya que el cliente podria comprar Gnicamente
cartuchos si ya dispusiera de una impresora. Ademas, en el contrato los compromisos por parte de la entidad de
transferir dichos bienes o servicios al cliente se deben poder identificar de forma separada. Se entendera un bien
o servicio como un producto diferenciado cuando la entidad venda con regularidad el producto o el servicio de
forma Unica sin necesidad de tener que adquirir otro al mismo tiempo. (Definicidon y ejemplo extraido de la
siguiente pdagina web: Resumen NIIF 15: reconocimiento de ingresos de contratos. (2023, octubre 13).
Contabilidad. https://contabilidad.uy/resumen-niif-15/)



b) En el caso que la modificacién del contrato se produzca sobre bienes y servicios que no
se consideran diferenciados de los que ya se han finalizado, atendiendo a que se
considera que en el contrato hay una Unica obligacién de desempeiio, la entidad
debera realizar un ajuste en los ingresos ordinarios a fecha de la modificacién del
contrato.

c) Enlasituacion en que exista una modificacidon de un contrato que afecta tanto a bienes
y servicios diferenciados pendientes como a bienes o servicios no diferenciados
ejecutados parcialmente, la entidad deberd contabilizar las modificaciones sobre las
distintas obligaciones de desempefio pendientes de la forma mas razonable siguiendo

las indicaciones de los dos parrafos previos.
EJEMPLO ETAPA 15:

Una empresa de informdatica concede una licencia de uso de un determinado programa a
cambio de unas cuotas mensuales variables en funcién del uso que el cliente realice del

programa, atendiendo a que:

a) Existe un compromiso por ambas partes de cumplir con sus obligaciones pactadas.

b) Se pueden identificar los derechos de cada una de las partes: el cliente tiene derecho
al uso del programa y la empresa informatica a recibir las cuotas variables.

c) Se conocen las condiciones de pago: cuotas variables mensuales.

d) Seespera que los flujos de efectivo de la empresa informatica varien en un futuro como
resultado de este contrato, ya que tendra una mayor entrada de efectivo.

e) Es muy probable que la empresa informatica reciba las cuotas mensuales a cambio de

conceder la licencia de uso al cliente.

Atendiendo, a que se cumplen los cinco requisitos para el registro de un contrato, la empresa

informatica podra contabilizar el contrato con el cliente.
2. ETAPA 2: Identificacidn de las obligaciones de ejecucion

Una vez identificado el contrato, la entidad debera identificar las obligaciones de desempefio,
donde cada una de ellas debera constituir un bien o servicio diferenciado a transferir al cliente.
Dichas obligaciones de desempefio no deben incluir las actividades que la entidad necesite
realizar con el fin de poder ejecutar la obligacion de desempefio, ya que Unicamente se
contemplan aquellos bienes y servicios que vayan a ser transferidos al cliente, con el objeto

de que el cliente obtenga los beneficios esperados de los mismos. Un ejemplo de actividad

5> Ejemplo extraido de la pagina web que a continuacién se indica: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de
2024, de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf
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gue no supone una obligacion de desempeiio seria que una entidad para poder realizar el
pedido haya de adquirir unos moldes especificos con el logo del cliente, esto no supondrd una
obligacion de desempefio, ya que dichos moldes no van a ser transferidos al cliente, mas bien,

serdn destruidos al final de la realizacion del encargo del cliente.

Si una entidad no puede determinar un bien o servicio de forma diferenciada, la entidad
debera combinarlo con otros bienes o servicios hasta que se alcance un bien o servicio que
suponga una unica obligacion de desempeiio, se busca que cada obligacién de desempefio sea
una unidad generadora de beneficio o productividad para el cliente. Por ejemplo, si una
maquina se compone de dos partes, y el cliente con una sola parte no puede realizar
absolutamente ninguno de sus propdsitos, las dos partes de la maquina se deberan considerar

como una Unica obligacion de desempefio.
EJEMPLO ETAPA 25:

Una empresa constructora firma con un cliente un contrato para la construccion de un colegio

en el que deberad realizar las siguientes actuaciones:

Disefio de planos
Limpieza y adecuacidn del solar
Cimentacién

Construccion del colegio

LA

Instalacién de equipamiento (calefaccidn, cafierias, etc.)

Cada uno de estos bienes o servicios comprometido se podrian considerar como bienes
diferenciados, sin embargo, no lo son, ya que para el cliente un disefio de planos no le supone
una unidad generadora de beneficio, esto supone que la totalidad del conjunto de actuaciones

a realizar se debera contabilizar como una Unica obligacidn de desempenio.

3. ETAPA 3: Determinar el precio total de la transaccién’

El precio total de la transaccion es el importe que la entidad ejecutora espera recibir como

contraprestacion de la transferencia al cliente de los bienes o servicios a los que se ha

6 Ejemplo extraido de la pagina web que a continuacién se indica: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de
2024, de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf

7 Este apartado, ademds de ser sustentado a partir de la propia normativa NIIF 15, se ha extraido gran parte de

su contenido de la pagina web que se especifica a continuacidn: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de 2024,
de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf
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comprometido con el cliente, excluyendo las cuantias recibidas del cliente por cuenta de
terceros. Este precio de la transaccién podra ser un importe fijo, variable o un mixto entre los

dos.

A continuaciodn, se detallan aspecto a considerar en cuanto la determinacidn del precio total

de la transaccion:

1. Pagos en efectivo o derechos reconocidos al cliente por la compra de los bienes o

servicios que ofrece la entidad

La entidad puede pagar un importe al cliente por la compra de bienes o servicios, por
ejemplo, una empresa del sector textil puede realizar un contrato con tiendas
deportivas en el cual se establezca que la cadena de tiendas deportivas comprara
camisetas durante 1 afio por valor de 10 millones de euros, pero en el contrato se
requiere que la empresa textil pague al inicio del contrato 1 millén de euros a la cadena
de tiendas por el coste que van a tener las mismas por los cambios a realizar en los
expositores.

En estos casos, si el pago que efectua la entidad es a cambio de un bien o servicio
distinto del que transfiere la entidad, se reconocera como la adquisicién de un bien o
servicio, si no se considera distinto, se contabilizara como una disminucidon del precio
de la transaccion. Siguiendo el ejemplo anterior, como el objeto del pago que realiza la
entidad al cliente se basa en financiar los costes iniciales que incurrira el cliente por la
venta de su producto, es decir, estd directamente relacionado con el producto que la

entidad va a vender, se tratard como una reduccion del precio total de la transaccién.

2. Estimacion del importe en el caso de que la contraprestacion sea variable

Se entendera por contraprestacién variable, que el importe a percibir por la entidad
ofertante se vea condicionado a descuentos, devoluciones, incentivos, penalizaciones
y otros elementos de naturaleza similar, que la entidad no sabe la ocurrencia cierta de
los mismos, ya que se derivaradn de sucesos futuros.

En el caso de que sea altamente probable que en un futuro no se produzca una
modificacion significativa de la contraprestacién variable inicialmente estimada, se
deberd incluir en el precio total de la transaccién la mejor estimacién de la
contraprestacién variable y, en el supuesto que se altamente probable que se produzca
una modificacién significativa del precio variable en el momento que se resuelva la
incertidumbre que lo determina, no se debera registrar el ingreso hasta el momento

en que se cumpla la condicién del que depende.
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3.

Existencia en el contrato de un componente financiero significativo

En el caso de que el calendario de pagos que acuerden ambas partes proporcione al
cliente o a la entidad un beneficio significativo de financiacién se debera tener en
consideracién dicho componente, por lo que sera necesario utilizar el tipo de interés
gue se aplicaria en el momento inicial del contrato para actualizar el importe que
pagara en un futuro el cliente al momento actual. Con posterioridad, no sera requisito
tener que revisar la tasa de descuento como consecuencia de cambios de tipos de
interés u otros hechos. Estos ingresos o gastos financieros deberdn ser contabilizados
de forma separada, figurando en la cuenta de pérdidas y ganancias en el apartado de

resultado financiero.

Si se cumple alguno de los siguientes requisitos se entendera que el contrato no incluye

un componente financiero significativo:

a) El cliente pago por los bienes o servicios de forma anticipada, y el calendario de
transferencia lo fija el cliente.

b) Una parte de la contraprestacidn es variable, por lo que el importe o calendario de
esta contraprestacion varia segun la ocurrencia del suceso futuro que determinara
la parte variable, y dicho suceso no esta bajo el control ni del cliente ni de la
empresa.

¢) La diferencia entre la contraprestacion acordada y el precio de venta surge por
razones diferentes a las de proporcionar financiacion al cliente o a la empresa, por
ejemplo, la de prestar garantia, las condiciones de pago acordadas pueden ir
orientadas a proporcionar a una de las partes seguridad de que la otra parte

cumplira debidamente sus obligaciones.

Estimacion de la contraprestacion en especie

En el supuesto que se pueda estimar de forma fiable el valor razonable del activo que
se va a recibir, la contraprestacidn se valorara por el valor razonable del activo, en caso
contrario, se deberd tomar de referencia el precio de venta de los bienes y servicios
gue la entidad va a transferir al cliente. Esta contraprestacién en especie se debera
reconocer en la fecha en la que se produzca la transferencia de control de los bienes y

servicios de la entidad al cliente.

En las circunstancias en las que el cliente aporte bienes o servicios para facilitar el
cumplimiento del contrato, la empresa debera evaluar si obtiene el control de dichos

bienes o servicios, y en el caso de que lo obtenga, deberd incorporarlos al patrimonio
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de la empresa como una contraprestacién independiente al efectivo que se va a recibir

del cliente.
EJEMPLO ETAPA 38;

Siguiendo el ejemplo del apartado de etapa 3 punto 1 Pagos en efectivo o derechos
reconocidos al cliente por la compra de los bienes o servicios que ofrece la entidad, en el que
una empresa del sector textil puede realizar un contrato con tiendas deportivas en el cual se
establezca que la cadena de tiendas deportivas comprara camisetas durante 1 afio por valor
de 10 millones de euros, pero en el contrato se requiere que la empresa textil pague al inicio
del contrato 1 millén de euros a la cadena de tiendas por el coste que van a tener las mismas
por los cambios a realizar en los expositores. Atendiendo a que el pago realizado por la entidad
al cliente va directamente relacionado con el producto que vende la entidad al cliente, dicho
pago se debera contabilizar como una reduccidn del precio que se debera registrar cuando se
reconozcan los ingresos ordinarios por la transferencia de los bienes. En consecuencia, si el
precio total se vera disminuido en un 10% ( 1.000.000€/10.000.000€) y, supongamos que el
primer mes se suministran camisetas por parte de la empresa por un valor total de 3.000.000€,
el ingreso ordinario a contabilizar serd por importe de 2.700.000€ (3.000.000€ (importe

facturado) — 300.000€ (contraprestacion a pagar al cliente)).

En conclusion, el precio total de la transaccién seran 10.000.000€ establecidos en el contrato

menos 1.000.000€ de pago de la entidad al cliente, esto supone un total de 9.000.000 euros.
4. ETAPA 4: Asignacion del precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion

La entidad debera asignar el precio de transacciéon determinado en la etapa anterior a cada
una de las obligaciones de desempefo, esta asignacion se llevard a cabo teniendo en
consideracién el precio de venta independiente de cada una de las obligaciones de
desempeiio. El precio de cada una de las obligaciones de ejecucién serd el resultado de dividir
el precio de venta de la obligaciéon en cuestiéon entre el sumatorio del precio de venta
independiente de todas las obligaciones establecidas en el contrato, multiplicando el importe
resultante por el importe total de la contraprestacidn a percibir por el cliente. En el caso de
gue para una obligacién de desempeno no exista un precio de venta independiente, este
deberd ser el resultado de la mejor estimacidn realizada por la entidad. Cabe destacar, que se
debera excluir del total del importe a repartir los importes que correspondan a cobros del

cliente por cuenta de terceros.

8 Ejemplo extraido de la pagina web que a continuacidn se indica: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de
2024, de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf
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precio de venta independiente obligacion de

precio de la obligacién de B desempenon precio de transaccién total a percibir por el

despempenon

Iprecio de venta independiente de todas las cliente

obligaciones de desempeno

Si la empresa ofrece un descuento al cliente, en el supuesto que se cumplan todos los

siguientes criterios se deberd asignar el descuento a una o varias obligaciones de ejecucioén,

en el caso contrario, se deberd asignar el descuento proporcionalmente a todas las

obligaciones que se hayan asumido en el contrato:

a)

b)

La empresa normalmente vende de forma independiente los bienes o servicios
establecidos en el contrato.

La empresa normalmente vende de forma independiente un grupo de algunos de los
bienes o servicios determinados en el contrato con algun tipo de descuento en relacidn
de lo que costarian si se compraran de forma aislada.

El descuento que se le atribuye a cada uno de los grupos de bienes o servicios definido
en el apartado b) es, en su gran mayoria, el mismo que el descuento que se ha aplicado
en el contrato, pudiendo identificar las obligaciones de desempefio que producen
dicho descuento.

La estimacidn de los precios de mercado de las distintas obligaciones de desempeiio se podra

determinar, principalmente, mediante alguno de los siguientes enfoques:

1.

Enfoque del precio de mercado ajustado: precio al que un cliente en condiciones
normales de mercado estaria dispuesto a pagar por ese bien o servicio. Este enfoque
puede partir de los precios establecidos por los competidores de la entidad a bienes o
servicios semejantes, ajustandolos a los costes y margenes propios de la entidad.
Enfoque del coste esperado mas margen: es el resultado de proyectar los costes que
se esperan para poder satisfacer la obligacion asumida por la entidad, y afiadirle el
margen propio de ese bien o servicio.

Enfoque residual: si existen tres obligaciones de desempefio de las cuales a dos se
conoce el valor de mercado y, a esta ultima, no, el precio de la obligacién de
desempeiio que no se puede estimar sera el resultado de restar del precio total de Ia
transaccion el valor de mercado estimado de las dos obligaciones de desempefio de las

gue si se conoce el mismo.
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EJEMPLO ETAPA 4°:
La empresa A comercializadora de software acuerda con la empresa B lo siguiente:

1. Laventa de derechos de uso de dos licencias (L1 y L2) durante 4 aios.
2. La prestacion de servicio técnico de manera telefonica en relacion con las dos licencias

mencionadas.
A cambio, la empresa A percibird una contraprestacion econdmica que asciende a 80.000€.

El precio de mercado del servicio técnico es de 10.000€/licencia. El precio de las licencias es
muy variable, ya que depende de las negociaciones individuales con cada cliente, por lo que
mediante un enfoque residual, se les asigna un precio total a ambas licencias de 60.000€ (es
el resultado de restar al importe total de la contraprestacion (80.000€) el coste del servicio

técnico de ambas licencias (10.000€*2).

De acuerdo con la experiencia histérica de la empresa A, del precio del paquete de L1y L2, el

30€ del precio del paquete corresponde a L1y el 70% a L2.
Existen las siguientes obligaciones por parte de la empresa A:

1. Licencia L1

2. Servicio técnico L1
3. Licencia L2
4

Servicio técnico L2

La asignacion del precio total de la transaccién (80.000€) a cada una de las obligaciones de

desempeiio identificadas sera la siguiente:

Preciode

Obligacién mercado Calculo
estimado
Servicio técnico L1 10.000€
Servicio técnico L2 10.000€

Licencia Ll 18.000,00  =({80.000€-10.000€*2)*30%)
Licencia L2 42.000,00 =({80.000€-10.000€*2)*70%)
80.000€

9 Ejemplo extraido de la pagina web que a continuacidn se indica: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de
2024, de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf
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5. ETAPA 5: Reconocimiento de los ingresos

El ingreso se deberd reconocer contablemente por la entidad a medida que los bienes y
servicios vayan siendo transferidos al cliente, salvo en aquellos casos donde los ingresos
ordinarios se vayan reconociendo durante el periodo en el que se ejecute una obligacién de
desempeiio de forma progresiva.

Se considerara satisfecha una obligacion de desempefio y, por tanto, se podra reconocer como
ingreso ordinario cuando se haya transferido el bien o el servicio al cliente. Se considera que
un bien o servicio se ha transferido al cliente, cuando este obtiene el control de los mismos.
Se entenderd que se ha transferido el control cuando se cumplan uno o los dos puntos

siguientes.
a) El cliente obtiene la capacidad de impedir que otras entidades dirijan su uso.

b) El cliente obtenga la totalidad de los beneficios derivados de los mismos. Algunos de
dichos beneficios podrian ser, entre otros:
1. Que el bien adquirido sea utilizado para producir bienes o prestar servicios.
2. Que el activo adquirido permita aumentar el valor de otros activos.
3. Que el bien o servicio recibido permita liquidar pasivos o reducir costes.
4. Que el activo adquirido sea objeto de una venta o un intercambio posterior con

margen para el cliente.

Se entenderd que una entidad transfiere el control de un bien o un servicio a lo largo del
tiempo vy, en consecuencia, la obligacién de desempefio no se considera cumplida en un
momento concreto sino a lo largo de un periodo de tiempo, lo que deriva a que los ingresos
ordinarios deberdan ser reconocidos a medida que se vaya cumpliendo los items en los que
dicha obligacién de desempefio haya sido desglosada, cuando se cumplan alguno de los

siguientes criterios:

a) Que el cliente pueda recibir y consumir los beneficios que se deriven de la obligacién
de desempefio simultdneamente a que la entidad la vaya llevando a cabo.

b) Que la obligacién de desempefio se realice sobre un activo, ya sea para mejorarlo o
crearlo, que sea controlado por el cliente al ritmo en que el mismo sea creado o
mejorado por parte de la entidad.

c) Que el activo generado por la entidad sea de uso exclusivo para un determinado
cliente, por ejemplo, un producto con un el logo del cliente, y la entidad tenga derecho

de exigir el pago de lo que se haya ejecutado hasta una determinada fecha, lo cual
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compense el coste incurrido hasta la fecha, en el caso de que se rescinda el contrato
por parte del cliente.1°

Si no se cumple ninguno de los criterios mencionados anteriormente, se entendera que los
riesgos de los bienes y servicios son transferidos al cliente en un momento concreto, para
determinar el momento en que la entidad transfiere el control al cliente se debe tener en

consideracion los siguientes indicadores:

a) Siun cliente tiene una obligacién actual de efectuar el pago establecido en un contrato
con una entidad, puede ser indicador de que ha obtenido la capacidad de usarlo sin
limitaciones y obtener todos los beneficios que se deriven del mismo.

b) Si el cliente tiene la titularidad legal del activo!?.

c) Sila entidad ha transferido fisicamente el activo al cliente.

d) Si el cliente posee los riesgos y beneficios relacionados con el activo. En el caso de
activos en los que posteriormente exista otra obligaciéon de desempefio consistente en
un servicio de mantenimiento por ejemplo, se podra entender que el activo se ha
transferido al cliente y, por tanto, se podran reconocer los ingresos ordinarios, a pesar
de no haber satisfecho una obligacién de desempefio adicional relacionada con el
activo en cuestién.

e) Si el cliente acepta el activo, en el contrato entre el cliente y la entidad prestataria
puede existir una cldusula contractual de aceptacién por parte del cliente, en la cual se
establece que el cliente debera dar el visto bueno al producto o servicio y, en ese

momento, se entendera que se le transfiere el control del activo.

En el caso de obligaciones de desempefio en que los ingresos ordinarios se vayan
reconociendo durante un periodo de tiempo, la entidad deberd reconocer los mismos
contablemente a medida que se vaya progresando en la ejecucion de la obligacién de
desempeiio. La entidad debera determinar un Unico método para calcular la progresién de
cada una de las obligaciones de ejecucidon que se vayan a satisfacer durante un periodo de
tiempo, el método escogido se debera aplicar a todas las obligaciones de desempefio con

caracteristicas similares.

A continuacién se detallan los principales métodos para medir la progresién de la ejecuciéon

de una obligacién de desempefio de una entidad:

10 Ejemplo propuesto por la propia autora de este trabajo para ilustrar lo que se expone en el parrafo 35 de la
NIIF 15, normativa extraida de la siguiente pagina web: (S. f.). Gob.es. Recuperado 23 de marzo de 2024, de
https://www.icac.gob.es/node/723

11 por titularidad legal se entiende el derecho legal de poseer y controlar un activo, por lo que en consiguiente
tiene derechos y responsabilidades sobre dicho activo.
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a) Métodos basados en el producto!?: Este método consiste en realizar una relacién
entre los bienes y servicios transferidos al cliente respecto a los bienes y servicios

pendientes. Dicha relacion se puede efectuar, entre otras, de las formas siguientes:

1. Realizando un estudio de lo ejecutado hasta la fecha en relacién con la totalidad
de lo que se debe ejecutar seglin contrato.

2. Evaluar los resultados obtenidos hasta la fecha o los hitos alcanzados en
relacion de la totalidad de los resultados o hitos esperados seguin contrato.

3. Relacion entre el tiempo transcurrido y la totalidad del tiempo que ha sido
marcado segun contrato.

4. Llas unidades producidas y entregadas en relacion con el nimero total de
unidades que deben ser entregadas segun contrato.

El objetivo de todas las relaciones establecidas es obtener un porcentaje, es decir, al dividir lo
realizado (de acuerdo con cualquiera de los criterios mencionados, o de otros) entre la
totalidad de lo que se debe ejecutar segun contrato, permite obtener un porcentaje de
ejecucion de la totalidad del contrato. Este porcentaje, con posibilidad de ser ajustado por
circunstancias o hechos especificos, serd el que se multiplicara por el total de la facturacién
gue se espera del cumplimiento de esa obligacidon de desempefio, el resultado de este célculo
serd lo que la entidad debera facturar a su cliente y, consecuentemente, reconocer un ingreso

ordinario por le importe de la factura.

b) Método basado en los insumos?!? o recursos: Este método se basa en reconocer los
ingresos ordinarios en funcién de los esfuerzos o los insumos!* que la entidad haya
incurrido para llevar a cabo la obligacion de desempefio establecida en el contrato, en
relacion con la totalidad de esfuerzo o insumos totales que prevén en el contrato que

van a ser necesarios para cumplir con la obligacién de desempeiio. En el caso de que

12 Método documentado a partir de los parrafos B15 a B17 de la NIIF 15 ((S. f.-a). Gob.es. Recuperado 23 de
marzo de 2024, de https://www.icac.gob.es/node/723)

13 Método documentado a partir de los parrafos B18 a B19 de la NIIF 15 ((S. f.-a). Gob.es. Recuperado 23 de
marzo de 2024, de https://www.icac.gob.es/node/723)

14 se entiende por insumos, los materiales, los recursos y otros factores que se usen por una entidad para
producir bienes o servicios, dichos factores pueden ser de naturaleza tanto tangible como intangible. Se pueden
categorizar dichos insumos en tres categorias: trabajo (recursos humanos), capital (recursos fisicos, por ejemplo,
una maquina) y tierra (recursos naturales, por ejemplo, el agua). Definicidon de insumos extraida de la siguiente
pagina web: De, E. (2017, febrero 1). Significado de Insumos. Enciclopedia Significados.
https://www.significados.com/insumos/
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se considere de forma razonable que dichos esfuerzos o insumos se van a distribuir de
forma lineal en el tiempo, la entidad, consecuentemente, podra reconocer los ingresos

ordinarios de la misma forma, es decir, linealmente en el tiempo.

En el método basado en los insumos lo que se pretende, al igual que el método basado en el
producto, es establecer una relacidon entre lo ejecutado y la totalidad de lo que se debe
ejecutar segun contrato, estableciendo asi un porcentaje que se multiplicara sobre el importe

total que se espera facturar por el cumplimiento de esta obligaciéon de desempeiio.

La diferencia principal entre ambos métodos es que el método basado en los insumos se
sustenta en base al coste que le ha supuesto a la entidad llevar a cabo la obligacién de
desempefiio hasta ese momento, por el contrario, los métodos basados en el producto buscan
otros factores que permitan llegar a una conclusion sobre lo que se ha realizado hasta el
momento, ejemplo de ello, serian las horas de mano de obra.

Si debido a determinadas circunstancias o hechos la entidad debe actualizar la medicién de la
progresién de la obligacidon de desempeiio, dicho cambio se deberd reflejar en contabilidad
como un cambio en la estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas contables,
cambios en las estimaciones contables y errores, es decir, dicho cambio de estimacién se
deberd reconocer contablemente de forma prospectiva, no afectando asi al ingreso

reconocido hasta el momento.

En el caso excepcional, de que la entidad no pueda establecer un método adecuado para
medir de forma razonable la progresion de la obligacion de desempefio, la entidad
Unicamente podra reconocer como ingresos ordinarios los costes soportados, y deberd seguir
esta politica hasta que pueda medir razonablemente la progresion de la ejecucién de la
obligacion de desempeio. A este criterio contable se le denomina, “Método de los costes

incurridos”?>

15 Método extraido de la NIIF 15, concretamente del parrafo 45, la pagina web donde se encuentra dicha
normativa es la siguiente: ((S.f.-a). Gob.es. Recuperado 23 de marzo de 2024, de
https://www.icac.gob.es/node/723)
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A continuacién, se hace un breve resumen de los aspectos mas importantes en cuanto el

reconocimiento de los ingresos.

a) Ingresos reconocidos de manera progresiva en el tiempo a medida que se va

ejecutando la obligacion de desempeifio:

1. Losingresos se deberan reconocer en funcion del grado de avance hasta que se
complete la totalidad de la obligacién de desempefio pactada en el contrato,
siempre y cuando la empresa pueda de forma fiable distribuir los costes a lo
largo del periodo de ejecucidn.

2. Unicamente reconocera los ingresos y su correspondiente contraprestacién en
un importe igual a los costes que se hayan incurrido hasta esa fecha, en el caso
de que la empresa no pueda medir de forma fiable el grado de cumplimiento
de una obligacién de ejecucién.

3. Se debera revisar, y si es el caso, modificar las estimaciones de los ingresos a
reconocer cuando se vaya cumpliendo con el compromiso. Dichas revisiones no
son indicadores de que no se esté midiendo de forma fiable el grado de avance

de las obligaciones de ejecucion.

b) Ingresos derivados de obligaciones de desempefo que se entienden cumplidas

en Unico momento de tiempo:

1. Se debera reconocer el ingreso en el momento en que se cumpla la obligacion,
es decir, en el momento en que se transfieran los riesgos y beneficios del bien
o servicio al cliente.

2. Hasta que no cumpla la obligacidn, y se reconozca el ingreso, los costes
incurridos en la produccion del bien o servicio se deberdn reconocer como

existencias.
EJEMPLO ETAPA 526;

El 2 de diciembre del 2020 una empresa es contratada para reformar un local e instalar los

equipos de climatizacidn correspondientes, se estima que la reforma durara 4 meses.

El 20 de diciembre de 2020 la empresa compra los equipos de climatizacion a un proveedor,

los cuales son entregados en el local y el cliente adquiere el control de los mismos.

16 Ejemplo extraido de la pagina web que a continuacién se indica: (S. f.-b). Icjce.es. Recuperado 22 de abril de
2024, de https://www.icjce.es/adjuntos/reconocimiento-ingresos.pdf
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Se identifican las siguientes obligaciones de ejecucion:

1. Reformar local

2. Instalar los equipos de climatizacién

El precio total de la transaccidén es de 200.000€ vy, los costes esperados de cada uno de los
productos es para la reforma del local 100.000€ y para la compra de los equipos de
climatizacion 60.000€.

La empresa utiliza el método de insumos o recursos basado en el coste, para medir el grado
de avance la empresa no tiene en cuenta el coste de los equipos de climatizacién dentro de
los costes incurridos y del precio de la transaccién, ya que dicho coste es significativo respecto
los costes totales y no es representativo del grado de avance para satisfacer la obligacion de

desempefio.

A 31 de diciembre de 2020 la empresa estima que los costes que se han incurrido han sido
60.000€ de los equipos de climatizacidn (la totalidad de estos 60.000€ corresponde al coste

de los propios equipos) y 20.000€ de la reforma del local.

A 31 de diciembre del 2020 el ingreso a reconocer es el siguiente:

Euros REF®
Precio total de la transaccion 200.000,00
Coste equipos climatizacion 60.000,00
Ingreso total neto de coste equipos climatizacion 140.000,00 4
Reforma local 20.000,00
Instalacion equipos climatizacién (sin considerar el coste de los propios equipos) 0,00
Coste totalincurrido a 31 de diciembre de 2020 20.000,00 1
Total costes esperados (reforma + instalacion - coste equipos) 100.000,00 2
% Costes incurridos sobre el total de costes estimados 20,00% 1/2=3
Ingreso a reconocer de acuerdo al % de coste incurrido 28.000,00 4*3

A estos 28.000€ euros se les debera sumar los 60.000€ euros de los equipos de climatizacion,

esto supone un ingreso total a reconocer a 31 de diciembre de 2020 de 88.000€.
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1.2. NIC 2 Existencias?’

El coste de las existencias se debera reconocer como un activo, hasta que se devenguen los
ingresos directamente relacionados con dicho activo corriente, momento en el cual se
reconocerd el gasto por existencias. Si posteriormente a su reconocimiento como existencia,
su valor realizable neto!® queda por debajo del valor en libros se deberd reconocer su
correspondiente deterioro.

Esta normativa es de aplicacion para todas las existencias, a excepcidn de los instrumentos
financieros y los activos biolégicos que estén relacionados con la actividad agricola, ademas

de los productos agricolas que sean objeto de cosecha o recoleccién.

Las existencias se definen como activos corrientes que se mantienen para ser vendidos en la
actividad normal de la entidad, que se encuentran en curso de produccién para ser vendidos
posteriormente, o materiales que tienen como finalidad ser consumidos en el propio proceso

de produccién de la empresa o en la prestacion de un servicio.

En definitiva, las existencias pueden ser tanto materiales que vayan a ser consumidos por la
propia entidad, productos en curso de produccién, productos terminados por la propia
empresa, o mercaderias, es decir, productos que se compren con la finalidad de ser vendidos,

sin ser modificados, a un precio mayor.

Las existencias deberan ser valoradas por el menor importe entre el coste y el valor realizable

neto.

El coste de las existencias se compondra del precio de compra, los aranceles, en el caso de
gue hayan supuesto una importacidn, otros impuestos no recuperables, los costes de
transporte y almacenamiento, y cualquier otro coste necesario para la adquisiciéon de
productos acabados, materiales y servicios. A este coste se le deberan deducir los descuentos
y rebajas en el precio. Es definitiva, las existencias se deberan valorar por la totalidad de todos

los costes que hayan contribuido a dejar las existencias en su condicidon y ubicacion actuales.

1 Apartado documentado a partir de la siguiente fuente: NewPyme, S. L. (s. f.). NIC 2: Valoracidon de existencias
- Normas Internacionales de Contabilidad. Plan General Contable. Recuperado 31 de marzo de 2024, de
https://www.plangeneralcontable.com/?tit=normas-internacionales-de-
contabilidad&name=GeTia&contentld=man_NIC&manPage=9

18 Se entenderd como valor realizable neto el precio de venta estimado de un activo, menos los costes que se
espera que vayan a ser necesarios para poder llevar a cabo la venta, en los cuales se incluyen los costes estimados
para poder finalizar la produccién y los costes que se estiman para poder realizar la venta.

23



En el caso de existencias producidas por la propia actividad de la empresa, las existencias se

valoraran por su coste de transformacién, el cual incluira los siguientes gastos:

1. Mano de obra directa, y otros costes directos, es decir, todos aquellos costes que se
puedan imputar de forma directa y fiable a unidades producidas concretas.

2. Costes indirectos fijos, son aquellos que son practicamente constantes, con
independencia del nivel de produccidn, y que se debe buscar una base sistematica de
imputacion de los mismos a las existencias, por ejemplo, la amortizacién de la
maquinaria.

3. Costes indirectos variables, son aquellos que si que varian en funcién del nivel de
produccién, por ejemplo, los gastos en materias primas indirectas y la mano de obra
indirecta, al ser indirectos se debe buscar una base sobre la cual distribuir los mismos

entre las unidades producidas.

Las existencias que no sean generalmente intercambiables!®, ademas de los que se deriven de
proyectos concretos, se deberan valorar a través de la identificacién especifica de sus costes
individuales. La identificacién especifica de costes individuales se basa en asignar costes
especificos a elementos concretos de las existencias, por ejemplo, si la empresa compra un
material especifico que va a utilizar para un proyecto en concreto, el material quedard
valorado por el importe de la factura. En cambio, cuando se traten de elementos del inventario
gue suponen un elevado numero de unidades y son generalmente intercambiables, la
normativa permite aplicar el método FIFO (primera entrada, primera salida) o PMP (precio
medio ponderado), la empresa debera utilizar el mismo método de valoracién del coste para
todas las existencias que tengan una naturaleza y uso similar. La NIC 2 no contempla el uso
del método LIFO (ultima entrada, primera salida), ya que, por un lado, provoca distorsiones
en los estados financieros, debido sobre todo al factor de la inflacién y, por otro lado, porque
es un método muy poco utilizado por las empresas, lo que supone que va en contra de la
busqueda de homogenizacién que tiene como objetivo el IASB, en cuanto la creacién y

promocion de normas financieras internacionales de contabilidad.

Las existencias en el momento en que sean vendidas se debera reconocer el importe en libros
como gasto del ejercicio, con la finalidad de que exista una correcta correlacién entre los
ingresos y los gastos de la empresa. Cualquier pérdida de existencias o deterioro de valor se
deberd reconocer como gasto en el ejercicio en que se produzcan, con independencia del

momento en que se efectle la venta de las mismas.

19 Se consideran existencias no generalmente intercambiables aquellas que no se puedan comprar o vender en
un mercado estandar facilmente, debido a que se tratan de activos muy singulares y especificos. Ejemplos de
estos activos podrian ser productos realizados de forma particular para un cliente en concreto, piezas de
repuesto para una mdaquina Unica hecha para un cliente, etc.
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Dichas pérdidas por deterioro podran ser objeto de reversion cuando el valor realizable neto
guede por encima del valor en libros, cabe destacar, que dicha reversién estara limitada por
el importe que se haya deteriorado anteriormente, por lo que si no se ha efectuado ningun

deterioro no serd posible realizar una revalorizacidn del valor en libros.

1.3. PGC 2021%

En los proximos dos subpuntos de este trabajo se resumen las principales caracteristicas en
cuanto a las existencias e ingresos que se contemplan en el Plan General Contable actualizado
en 2021.

1.3.1. Existencias
Tal como establece el apartado 10 de la segunda parte (Normas de Registro y Valoracion) del
Plan General contable actualizado en 2021, los principales factores a tener en cuenta en

cuanto el reconocimiento contable de las existencias son los siguientes:

a) Lavaloracidn inicial de las existencias sera su coste, el cual podrd ser tanto el precio de
adquisicion como el coste de produccion, a este coste se le afiadiran los impuestos no
recuperables y los gastos financieros cuando las existencias necesiten mas de un afo
para estar en condiciones de funcionamiento.

b) El precio de adquisicion serd el importe facturado menos cualquier descuento vy
posibles intereses derivados del nominal de los débitos, y se le sumaran todos los
costes necesarios para que dichos bienes estén en condiciones y ubicados para su
venta. Los intereses mencionados se podran incluir cuando no supongan un importe
significativo.

c) El coste de produccién sera el derivado de sumar a las materias primas y otros
materiales, los costes directos e indirectos atribuibles a dichos bienes.

d) Se establece que el método de asignacién de valor que se debe adoptar en caracter
general es el PMP (precio medio ponderado), sin embargo, también se acepta el FIFO
(primera entrada, primera salida) si la empresa lo considera mds oportuno. En el PGC
2021 no se contempla como un método valido el LIFO.

e) En cuanto se traten de bienes no generalmente intercambiables o bienes para
proyectos especificos, el valor sera asignado, identificando los costes especificos

imputables a cada bien, considerandolos de forma individualizada.

20 Apartado documentado a partir de la siguiente fuente: BOE-A-2007-19884 Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad. (s. f.). Boe.es. Recuperado 31 de marzo de
2024, de https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2007-19884
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f)

g)

h)

a)

El coste de las existencias en lo que se refiere a la prestacion de servicios sera el que
resulte del coste de produccion de los servicios, que figurara en el balance como
existencia hasta su correspondiente reconocimiento como ingreso por prestacion de
servicios.

Cuando el valor neto realizable sea inferior al valor en libros de las existencias, se
deberd efectuar el correspondiente deterioro, que serd un gasto del ejercicio en el que
se produzca. En cuanto a materias primas y otros materiales consumibles que se vayan
a incorporar a un proceso de produccion, no se debera realizar ninglin deterioro si se
espera que los productos acabados a los que estos materiales vayan a ser incorporados
seran vendidos por encima del coste.

Las existencias objeto de un contrato de venta o de prestacidén de servicios en firme,
cuyo cumplimiento se produzca en un momento posterior, no deberan ser objeto de
correcciones valorativas siempre que el precio de venta que se establezca en el
contrato sea superior al valor de las existencias mas todos los costes necesarios para

cumplir con el contrato.

De forma genérica, la normativa espafiola ha aplicado practicamente en su totalidad lo que
queda establecido por medio de la NIC 2, por lo que existen escasas diferencias entre ambas

normativas en materia del reconocimiento de existencias.

1.3.2. Ingresos
Tal como establece el apartado 14 de la segunda parte (Normas de Registro y Valoracién) del
Plan General contable actualizado en 2021, los principales factores a tener en cuenta en

cuanto el reconocimiento contable de los ingresos son los siguientes:

El reconocimiento de ingresos contablemente se producird en el momento en que se
produzca la transferencia de control de los bienes y servicios a los clientes, y seran

contabilizados por la contraprestacidon que se vaya a percibir del cliente en cuestién.

b) Elreconocimiento de ingresos a nivel contable sera el resultado de aplicar las siguientes

etapas:

1. Identificar el contrato con el cliente, el cual supondra derechos y obligaciones para
ambas partes.

2. Identificar las obligaciones a cumplir en el contrato, que supongan la transferencia
de bienes o prestaciones de servicios.

3. Determinacién del precio de la transaccién a la que la empresa espera tener
derecho a cambio de cumplir lo que se establece en el contrato.

4. Asignar el precio de la transaccién a cada una de las obligaciones en funcién de los

precios de venta individuales de cada una de las obligaciones identificadas.
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5. Reconocer el ingreso de cada una de las obligaciones identificadas en un contrato
a medida que se transfiere el control de cada una de ellas al cliente.

c) Se entenderd como que se ha transferido el control cuando la capacidad para decidir
en su totalidad sobre un bien o servicio y la obtencién de todos los beneficios que se
derivan de dichos elementos recaiga sobre el cliente.

d) Los ingresos que se deriven de obligaciones de ejecucidon que supongan un largo
periodo de tiempo para ser finalizadas se reconocerdn de acuerdo a su grado de
avance, para ello la empresa debera disponer de informacion fiable para su medicidn.

e) Si la empresa no puede medir de forma fiable el grado de avance reconocerd los
ingresos hasta el limite de los costes incurridos hasta el momento.

f) Las obligaciones que se cumplan por parte de la empresa en un momento concreto se
reconoceran en ese preciso instante, mientras tanto los costes incurridos de

produccién se contabilizaran como existencias.

Aunque la normativa internacional aporta muchos mas detalles y ejemplos sobre la correcta
aplicacion de la normativa en cuanto al reconocimiento de ingresos, podemos llegar a la
conclusion que no existen diferencias relevantes en lo que se refiere al reconocimiento de

ingresos entre la normativa internacional y la normativa espafiola.
1.4. PGC a las Empresas Constructoras?!

En los proximos dos subpuntos de este trabajo se resumen las principales caracteristicas en
cuanto a las existencias e ingresos que se contemplan en el Plan General de Contabilidad a las
Empresas constructoras del afio 1993. Cabe destacar, que al ser una normativa del aio 1993

se pueden encontrar aspectos que no estén acordes al Plan General de Contabilidad del 2021.

1.4.1. Existencias

A continuacion se especifican las particularidades de las existencias en las empresas

constructoras:

a) Los trabajos auxiliares en las ejecuciones de obras y los gastos iniciales de un
anteproyecto?? o proyecto, se deberdn imputar a las propias obras, ya sea de forma

lineal en el periodo en que vaya a durar la obra, o proporcionalmente a la relacion

21 Apartado documentado a partir de la siguiente fuente: BOE-A-1993-3185 Orden de 27 de enero de 1993 por
la que se aprueban las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas constructoras.
(s. f.). Boe.es. Recuperado 31 de marzo de 2024, de https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-1993-3185

22 Se entiende por anteproyecto en cuanto a las empresas constructoras, a todos los documentos y planos que
configuran el punto de partida de la planificacién y la ejecucion de una obra.
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existente entre los costes incurridos hasta el momento y los costes totales que se
esperan de la obra. Los costes de anteproyectos que sean activados como existencias
y, posteriormente, no se produzca la adjudicacidn de la obra de la que se derivan, se
deberan imputar como gasto del ejercicio en el que se conozca dicha condicién.

b) Los gastos de retiradas®? y liquidaciones de obras?*, se deberan valorar con la mejor
estimacion posible, y se deberan imputar de la misma manera que los trabajos
auxiliares en las ejecuciones de obras (Ver apartado a) anterior).

c) Enlas existencias de las constructoras deberad figurar la parte de la obra ejecutada, pero
pendiente de certificar, es decir, de ser aprobada por el cliente.

d) Las existencias se valoraran inicialmente por su coste de adquisicién o produccion, de
igual manera que lo que se especifica en el Plan General Contable actualizado en el
2021, ver apartado 1.3.1. Existencias de este trabajo. De la misma manera que el
tratamiento de las existencias sujetas a un contrato en firme, cuyo cumplimiento se
vaya a producir en un momento posterior.

e) Para las correcciones valorativas se debera tener en cuenta, que se entenderd como
valor de mercado:

1. Para las materias primas, el precio de reposicion, o el valor neto de reposicién
si este fuera menor.

2. Para las existencias comerciales y obras acabadas, su valor neto de realizacién
menos los costes de comercializacidon que procedan.

3. Para los productos y obras en curso, el valor neto de realizacion menos los
costes pendientes de incurrir y los gastos de comercializacion.

f) En el caso de que los bienes no se puedan valor a precio de adquisiciéon o coste de
produccién de manera individualizada, la normativa espafola de las constructoras
acepta los métodos de PMP (precio medio ponderado) y FIFO (primera entrada,
primera salida).

g) Serd posible valorar elementos de las existencias por una cantidad y valor fijos cuando
se cumplan las siguientes tres condiciones:

1. Serenueven constantemente.
2. Suvalor total y composicidn no varien significativamente.

3. Que el valor total tenga poca importancia relativa para la empresa.

2 Ejemplos de gastos de retiradas de obras serian costes de desmontaje, de demolicién y de limpieza o
restauracion.

24 Ejemplos de gastos de liquidaciones de obras serian costes de legales, administrativos y otros relativos a la
finalizacién de un proyecto.
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1.4.2. Ingresos

Seguidamente se especifican las particularidades de los ingresos en las empresas

constructoras:

a)

b)

d)

Las obras realizadas por medio de encargos y con contrato se deberan valorar por el
método de porcentaje de realizacion, el cual consiste en reconocer los ingresos por
obra ejecutada en funcién del grado de realizacién del contrato al final de cada uno de
los ejercicios contables. El grado de realizacién podra determinarse o mediante las
unidades de obras ejecutadas multiplicando cada una de ellas por su precio
individualizado establecido en el contrato, o bien, multiplicando el total de ingresos
que se espera obtener segln contrato por la relaciéon entre costes incurridos y los
costes totales que se esperan de la obra. El criterio elegido deberd ser de aplicacion
para todas las obras.

Para los trabajos realizados que no formen parte del contrato, se deberd aplicar el
mismo método de reconocimiento de ingreso que se utilice para la obra principal.
Para las obras en las que no exista contrato o encargo que vayan a ser objeto de venta
posterior, se deberan registrar los ingresos una vez se produzca la transmisién al
cliente, registrando los costes previstos para la finalizacidon de la obra que ya haya sido
considerada como vendida, en el caso de que proceda.

Se deberan determinar las unidades de obras, es decir, se tratard del desglose de la
obra total en unidades de ejecucidn concretas, las cuales deberdn poderse medir de
forma razonable por la empresa, estableciendo a las mismas, precios unitarios de obra,
gue permitird a la empresa emitir posteriormente la correspondiente certificacion de

obra a ser aprobada por el cliente.

2. Cuentas Anuales e informe de auditoria de

empresas constructoras

En este apartado se van a analizar las Cuentas Anuales incluyendo su correspondiente

informe de auditoria de cinco empresas del sector de la construccidn del ejercicio cerrado

en 2022, con el objeto de indagar sobre las principales propiedades y caracteristicas de

dichos documentos, resaltando y analizando las problematicas comunes en el sector

extraidas de sus respectivos informes de auditoria.

A continuacion, se expone brevemente las empresas que se analizaran y un resumen de

las principales caracteristicas de las mismas. Cabe destacar, que dichas entidades

escogidas se han seleccionado a partir de la base de datos SABI, filtrando por empresas
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del sector de la construccién y por Cuentas Anuales auditadas, una vez aplicado el filtro se

han escogido las empresas con una facturacion elevada y con contenido relevante para

este trabajo, ademads se han escogido cuentas anuales de grupo e individuales y basadas

en normativa espafola y normativa internacional con la intenciéon de poder analizar

diversidades de empresas.

a) Dorseran Serveis de la Construccid, S.L.

v A W Re

Actividad principal: Actividades inmobiliarias, de construccién y obras publicas
Cierre contable: 31 de diciembre

Importe neto de la cifra de negocios (ejercicio 2022): 30.047.017,64 euros
Localizacién cede central de la compaiiia: Barcelona

Normativa aplicable: Plan General de Contabilidad y Plan General de
Contabilidad a las empresas constructoras

Cuentas Anuales individuales/consolidadas (las que van a ser objeto de analisis

en este trabajo): Cuentas Anuales individuales

b) Edificaciones Tifan, S.L.U.

10.
11.
12

Actividad principal: Promocién inmobiliaria

Cierre contable: 31 de diciembre

Importe neto de la cifra de negocios (ejercicio 2022): 32.259.651,93 euros
Localizacidn cede central de la compafia: Madrid

Normativa aplicable: Plan General de Contabilidad

. Cuentas Anuales individuales/consolidadas (las que van a ser objeto de analisis

en este trabajo): Cuentas Anuales individuales

Estructuras Ultra, S.A.

ok w N e

Actividad principal: Construccién completa de edificaciones

Cierre contable: 31 de diciembre

Importe neto de la cifra de negocios (ejercicio 2022): 27.935.448,89 euros
Localizacién cede central de la compania: Girona

Normativa aplicable: Plan General de Contabilidad y Plan General de
Contabilidad a las empresas constructoras

Cuentas Anuales individuales/consolidadas (las que van a ser objeto de analisis

en este trabajo): Cuentas Anuales individuales
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d) Grupo ACS

1.

o v sk W

Actividad principal: Construccidon (tanto obra civil como edificaciones),
concesiones y servicios (tanto a las personas como a los edificios, a la ciudad y
al entorno), entre otras multiples actividades.

Cierre contable: 31 de diciembre

Importe neto de la cifra de negocios (ejercicio 2022): 33.615.234 miles de euros
Localizacién cede central de la compafiia: Madrid

Normativa aplicable: Normas Internacionales de Informacidn Financiera
Cuentas Anuales individuales/consolidadas (las que van a ser objeto de analisis

en este trabajo): Cuentas Anuales consolidadas

e) Noazar, S.A.

o v ks wnN e

Actividad principal: Promocién inmobiliaria

Cierre contable: 31 de diciembre

Importe neto de la cifra de negocios (ejercicio 2022): 206.265 miles de euros
Localizacién cede central de la compafiia: Madrid

Normativa aplicable: Plan General de Contabilidad

Cuentas Anuales individuales/consolidadas (las que van a ser objeto de analisis

en este trabajo): Cuentas Anuales consolidadas

Seguidamente, para cada una de las empresas mencionadas se va a analizar la informacién

gue se da en materia de ingresos y existencias en las Cuentas Anuales, ademas de indagar

sobre en qué forma dichas materias constan en el informe de auditoria.

2.1. Dorseran Serveis de la Construccio, S.L.

En primer lugar, respecto las existencias se hace constar en el apartado de Normas de Registro

y Valoracién las siguiente informacion.

d.d.

Existencios;

Los bienes v servicios comprendidos en las existencias se valorarén por su coste, ya sea el precio de
adquisicion o el coste de preduccion.

Los impuesios indirectos que gravan las exisiencias sdlo se incluirdn en el precio de adguisicion o
coste de produccion cuando no sean recuperables directamente de ko Hacienda Publica.

En las existencias gue necesiten un percdo de fiempo superior a un afo para esiar en condiciones
de ser vendidaos se incluirdn en el precio de odguisicion o coste de produccion los gastos
financiercs, en los f&rminos previsios en ke noma sobre el inmovilizado material.

Los anficipos o proveadores a cuanta de suministros fuluros de esdstencios se valorardn por su coste,
Los débitos por operacioneas comerciales se valorardn de acuerdo con lo dispuesto en la normma
relativa a instrumentos finonclerss.

llustracion 1 NOTA 4.d. EXSITENCIAS de las CCAA 2022 de Dorseran, S.L.

31



L
El precio de adquisicion incluye &l importe focturado por &l vendedor después de deducir cualgquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas smilares a3l como los intereses incorporados al
nominal de los débitos, v se anadinan todos los gostas adicionales que se produzcan hasta que los
bienes se hallen ubicadas para su vento, tales como franspartes, aranceles de aduanas, seguros v
ahros directamente atribuibles o la adguisicion de las exisiencias.

Coste de produccian:

El coste de produccion se deferminard afodiendo al precio de adquisicidn de las maoteras primas v
ofraz materas consumibles, los costes directomente imputables ol producio. Tombién deberd
afadirse lo parte gue razenablemente comesponda de los costes indirectamente imputables a los
productos de que se trate, en la madida en que tales costes cormespondan al penodo de
fabricacian, elaboracion o construccidn, en los que se haya incurido o vkbicaros para su venla y
e pasen en &l nivel de ulilizacion de lao copacidad nomal de frabajo de los medios de
produccian,

llustracion 2NOTA 4.d. EXSITENCIAS de las CCAA 2022 de Dorseran, S.L.

La Sociedad expresa que los bienes y servicios que figuran como existencias en el Balance de
situacion estan valoradas por su coste de adquisicion o de produccién, en el cual se incluyen
los impuesto no recuperables de Hacienda Publica y los gastos financieros, en el caso de que

las existencias necesiten un periodo superior al afio para estar en condiciones de venta.

En cuanto el precio de adquisicién este estd compuesto por el importe facturado menos
cualquier descuento aplicado y deduciendo también cualquier tipo de intereses incorporados
en el nominal de los débitos, y se incrementard por todos aquellos gastos necesarios para que

las existencias estén en condiciones y ubicados para ser vendidos.

En lo referido al coste de produccion se compondra por el precio de adquisicién de las
materias primas y otros materiales, al cual se le anadird los costes directos y los costes
indirectos, estos ultimos basandose en el nivel de utilizacién de la capacidad normal de trabajo

de los medios de produccién.

En las Cuentas Anuales, concretamente en la Nota 10 de la memoria, nos aparece informacion
especifica en materia de existencias que la Sociedad revela, dicha informacidn es escasa en
contenido, informando solamente del deterioro de las mismas por quedar el mismo por

debajo del valor neto de realizacién.

10.- EXISTENCIAS.

Las comecciones volorafivas por deterioro de existencios asclenden a 87.342.24 euros. Las
circunstancias que han motivado las comecciones valorafivas han sidoe djustar el valor de
realizacion de los existencios.

llustracion 3 NOTA 10. EXSITENCIAS de las CCAA 2022 de Dorseran, S.L.

En relacion a los ingresos en la memoria se da informacién al respecto en la nota 4.g., a

continuacion se muestra dicha informacion:
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4.9 Ingresos y gastos:

Los ingresos v gastos se impulan en funcidn del criterio del devengo con independearncio del
momento en gue se produce la comente monetara o finonciera derivada de ellos.

llustracion 4 NOTA 4.g. EXSITENCIAS de las CCAA 2022 de Dorseran, S.L.

La cifra de ventas de o sociedad s registra en base al porcentaje de realizocian.

llustracion 5 NOTA 4.g. EXSITENCIAS de las CCAA 2022 de Dorseran, S.L.

Tal como se indica la Sociedad registra sus ingresos al funcién de la corriente de devengo de

los bienes y servicios, y no en funcion de la corriente monetaria de los mismos.

También, cabe afiadir, que los ingresos son registrados en base a su porcentaje de realizacién,
esto significa que los ingresos esperados de un determinado contrato se reconoceran en la
misma medida en la que se avanza en la realizacién del acuerdo prestablecido. Este porcentaje
es el derivado de dividir una cuantia, la cual va a ser alguna variable relevante en cuanto al
servicio que se esta prestando, de lo que se ha incurrido hasta el momento entre el total de
la misma variable que se espera tener que emplear para finalizar las obligaciones de
desempeiio establecidas en el contrato. Este porcentaje es el que posteriormente se
multiplicara entre el total de ingresos esperados vy, sera este importe resultante, la cifra que

se reconocer como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No se incluye en la memoria ninguna informacién mas sobre los ingresos imputables al

epigrafe del importe neto de la cifra de negocios.

Si vamos al informe de auditoria, se hace constar un informe con opinién con salvedades,

debido a la siguiente limitacién al alcance.

La sociedad incluye en el epigrafe de Productos Terminados, inmuebles por valor de 412 miles
de euros. Como consecuencia de las fluctuaciones que ha experimentado al sector inmobiliario
en los Gltimos afios, no hemos podido evaluar si existe o no la necesidad de deteriorar dichos
activos a cierre de ejercicio, para adecuarlos a su valor de mercado. En nuestro informe de
auditoria del ejercicio anterior incluimos una salvedad por esta cuestidn.

llustracion 6 Salvedad extraida del informe de auditoria del ejercicio 2022 de Dorseran, S.L.

Tal como indica el Plan General Contable, las existencias deben valorarse por el coste de
adquisicion o de produccién incluyendo en este todos los costes necesarios para que las
existencias se encuentren en las condiciones y ubicacién de venday, en el caso de que el valor
en libros de las mismas quede por debajo del valor neto de realizacion se debera proceder a
su correspondiente deterioro. La limitacién al alcance de Dorseran, S.L. se debe a que por

determinadas circunstancias que no se mencionan se desconoce el valor de mercado de los
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inmuebles, por lo que no se puede determinar si este es o no superior al valor en libros, a
pesar de que existen indicios de una posible depreciacidn plausible.

No se indican aspectos mds relevantes de la auditoria, Gnicamente se menciona la salvedad

comentada en el parrafo anterior.

En esta primera empresa seleccionada, como conclusién, podemos destacar la aplicacion de
un criterio de reconocimiento de ingresos, segun el porcentaje de realizacién, este criterio
como se ha visto en anteriores apartados de este trabajo es un criterio correcto de acuerdo a
la normativa vigente, a pesar de esto no se indica mds informacidn al respecto, por lo que se
desconoce sobre cudl es la variable utilizada para aplicar dicho criterio. Por otro lado,
mencionar la limitacidon existente por no poder conocer por parte de los auditores si

determinados elemento que conforman las existencias se deberian, o no, deteriorar.
2.2. Edificaciones Tifan, S.L.U.

En primer lugar, en el apartado 4.g. se informa de las normas de registro y valoracién de las

existencias.

g) Existenclas

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccidn. El precio de adquisicién es el
importe focturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al
nominal de los débilos mas los gastos adicionales para que las existencias se encueniren
ubicados para su venla: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion. En
cuanta al coste de produccian, las existencias se valoran afadiendo al coste de adquisicion
de las malterias primas y ofras malerias consumibles, los costes direclamente imputables al
producto y la parte que razonablemente coresponde los costes indirectamente imputables o
los producios.

Como excepcion a la regla general de valoracion, los infermediarios que comercialicen
materias primas colizadas podrén valorar sus existencias al valor razonable menos los costes de
venta siempre y cuando con ello se elimine o reduzca de forma significativa una wasimetria
contablen que surgiria en ofro caso por no reconocer estos actives a valor razonable, En ial
caso, la variacidn de valor se reconocerd en la cuenta de pérdidas v ganancias.

Los anficipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su
coste.

La valoracidon de los productos obsolelos, defectuosos o de lento movimienlo se reduce a su
posible valor de realizacion,

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su
cosle de produccion, se efectoan las oporfunas corecciones valoralivas reconociéndolas
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de exisfir las circunstancias que causaron la correccidn del valor de las existencias, el
importe de la coreccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

llustracion 7 NOTA 4.g. EXISTENCIAS de las CCAA 2022 de Edificaciones Tifdn, S.L.U.

Se informa sobre que las existencias quedan valoradas por su precio de adquisicién o coste de
produccién mas todos aquellos costes necesarios para que las mismas se encuentren en la

ubicacién y en las condiciones de ser vendidas. Se afiade también, que en el caso de materias
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primas con precio cotizado, estas deberdan valorarse a valor razonable, en el caso de que de
esta formas se reduzcan asimetrias contables en su valoracion, las diferencias surgidas cuando

se aplique al valor razonable se deberdn imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se comenta que se deberd proceder a su deterioracion, en el momento en que el
valor neto de las existencias quede por debajo del valor neto realizable, el cual viene dado por
el precio de venta deducidos los costes de la transaccidn, esto supondra el reconocimiento de
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, si las circunstancias que generan dicho
deterioro dejan de existir en ejercicios posteriores, se podra revertir el deterioro

reconociendo un ingreso en la cuenta de resultados.

En segundo lugar, en la Nota 10 de la memoria, se da informacion mas detallada de las

existencias, las mismas se encuentran compuestas de la siguiente manera:

Ejercicio 2022|Ejercicio 2021
Terrenos 73.632.323,97 B6.289.131,78
Promociones en curso 7.934.193,35 8.109.849,75
Semovienles 2.750,20 10.050,80
Deterioro de mercaderias -32.165.353,78 -32.145,353,78
Anficipo a proveedores 2.441.162,48 2.441.1462,68
TOTALES 51.845.074,42 44.684.841,23

llustracion 8 NOTA 10. EXISTENCIAS de las CCAA 2022 de Edificaciones Tifdn, S.L.U.

En la memoria se informa del contenido de cada una de las partidas, cabe destacar, en cuanto
el contenido revelado, las siguientes particularidades en relacién con las existencias de

empresas de otros sectores:

a) En existencias se encuentran terrenos y solares, estos son elementos que en otras
tipologias de empresas se encuentran en el balance como inmovilizado material, en
este caso, tal como se indica en la memoria, se tratan de terrenos y solares en fase
finalista o en gestién urbanistica y cuyo destino, principalmente, es residencial, por lo
gue al tratarse de elementos que la sociedad tiene en curso y tienen como destino a
corto plazo la venda, se encuentran clasificados en el balance como existencias.
Ademads, cabe destacar, que la actividad principal de esta empresa es, tal como se ha
mencionado anteriormente, la promocién inmobiliaria, por lo tanto, cumplen con la
definicion de existencias, la cual nos indica que las existencias son los bienes o
productos que una empresa fabrica o compra con el objetivo de ser revendidos y cuya

venta supone la actividad principal de la empresa?>.

2 Definicion extraida de la siguiente pagina web: Sanchez, A. D. (2017, junio 30). Existencias. Economipedia.
https://economipedia.com/definiciones/existencias.html
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b) Respecto al apartado de promociones en curso, se informa en la memoria de que se
tratan de costes incurridos desde el origen en diversas promociones inmobiliarias en
curso a dicha fecha, tal como indica el Plan General Contable a las empresas
constructoras en las existencias debera figurar la parte de la obra que se ha ejecutado,
pero se encuentra pendiente de certificar, por lo que podemos determinar que al
tratarse de costes incurridos desde el origen en varias construcciones puede no
haberse emitido aun ninguna certificacién, la cual hubiera sido objeto de aprobacion
por el cliente, y posteriormente, permitir a la entidad reconocer el ingreso
correspondiente.

c) Por ultimo, cabe destacar que en la memoria se informa también de los compromisos
de venta, destacando que la sociedad al cierre del ejercicio tenia firmados contratos de
ventas de inmuebles de promociones en curso de ejecucién. Esta mencién hace
diferenciar a una empresa constructora de una empresa de otro sector, ya que las
empresas constructoras producen a demanda, esto hace que la gran mayoria de
existencias ya se encuentren asignadas a un cliente final, mientras que en otras

entidades las existencias constituyen su oferta.

Seguidamente, se expone lo que la Sociedad menciona sobre las normas de registro y
valoracién en el reconocimiento de ingresos, esta informacion se expone en la Nota 4.j. de la

memoria.

i) Ingresos y gastos

En relacion con los ingresos por entrega de bienes y prestacion de servicios el criterio seguido
para concluir que las obligaciones asumidas por la empresa se cumplen a lo largoe del tiempo
o en un momento determinado; en concreto, en relacidon con las que se cumplen a lo largo
del fiempo, los métodos empleados para determinar el grado de avance han sido los
siguienies:

- Aspecios comunes,
La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce
la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese

momento, la empresa valorard el ingreso por el importe gue refleja la confraprestacion a la
que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

. Reconocimiento, /7/
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La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuande (o a medida que) se
produce la transferencia al cliente del conirol sobre los bienes o servicios comprometidos [es
decir, la o las obligaciones a cumplir}.

El conirol de un bien o servicio (un aclivo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus
beneiicios resianies. Bl contral incluye la capacidad de impedir que oiras enlidades decidan
sobre el uso del aclivo y oblengan sus beneficios.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido
como ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrard como
un gasto por coreccidn de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

- Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo.
Mo existen confratos a large plazo,
- Indicadores de cumplimiento de la obligacidn en un momento del tiempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo [con
cardcter general, un bien), la empresa considera, enfre otros, los siguientes indicadores:

a) Ei cliente asume los riesgos v beneficios significativos inherentes a la propiedad del
activo,
b) La empresa ha fransferide la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion fisica

puede no coincidir con el control de un activo.

c) El cliente ha recibido [aceplade) el activo a conformidad de acuerdo con las
especificaciones contractuales.

- Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venia de bienes y de la prestacion de servicios se
valaran por el importe monetaric o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u afras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incarporados al nominal de los créditos. No obstante, podrén incluirse los
infereses incorporadaos a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tengan un fipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efective
no es significativo.

Mo forman parte de losingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes
y prestacion de servicios que la empresa debe reperculir a lerceros como el impuesio sobre el
valor anadido y los impuestos especiales, asl como las cantidades recibidas por cuenia de
terceros.

La empresa foma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacién de la
contraprestacion variable si es allamenie probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada confraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la conlraprestacion variable relacicnada con los acuerdos
de casion de licencias, en forma de parlicipacion en las ventas o en el use de esos activos, sola
se reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos:
a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La abligacidn que asume la empresa en virtud del confrato y a la que se ha asignado parte
o toda la contraprestacién variable es satistecha (o parciaimente suiis‘fﬁghmj,

llustracion 9 NOTA 13. 4.j. Ingresos y gastos de las CCAA 2022 de Tifdn S.L.U.
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La Sociedad detalla que el criterio seguido para reconocer los ingresos por entrega de bienes

y prestacion de servicios se basa en las siguientes caracteristicas:

a)

b)

d)

Los ingresos son reconocidos en el momento en el que se transfiere al cliente los

riesgos asociados al bien, reconociendo el ingreso que se obtiene como

contraprestacion a los bienes entregados.

La Sociedad indica que no existen contratos a largo plazo, por lo que la totalidad de los

ingresos se reconocen en el momento en que se produce el cumplimiento de una

obligacién de desempeiio, es decir, en un momento de tiempo concreto. Para

identificar este momento determinado, en el cual se transfiere el control del activo al

cliente, se tiene que dar una de las siguientes condiciones

1. Elcliente asuma tanto los riesgo como los beneficios derivados del activo.

2. La Sociedad transfiera al cliente la posesion fisica del activo, la cual no siempre
coincide con la transferencia de los riesgo y beneficios asociados al activo.

3. Elcliente recibe el activo de acuerdo a las condiciones determinadas en el contrato
prestablecido.

En cuanto a la valoracién de los ingresos reconocidos, se determinard por el valor

razonable de los activos transferidos al cliente, el cual deberia coincidir con el precio

gue se ha acordado en el contrato deduciendo del mismo posibles descuentos y

intereses que se hayan incorporado en el nominal del crédito, estos intereses si podran

formar parte del importe que se va a reconocer como ingresos ordinarios, cuando se

deriven de créditos comerciales con un vencimiento inferior a un afio con un tipo de

interés no contractual, y el importe de no actualizar el crédito al tipo de interés no sea

significativo.

En cuanto a las posibles contraprestaciones variables, estas se deberan reconocer por

la mejor estimacidon de las mismas, siempre y cuando no exista probabilidad que

cuando se produzca el hecho del que se deriva dicha contraprestacion variable, se

produzca una reversién significativa de la cifra reconocida. Cundo la contraprestacién

variable se vincule con acuerdos de cesion de licencias, los cuales tengan la forma de

participacién en las ventas o en el uso de esos activos, estos ingresos se deberan

reconocer en la cuenta de resultados cuando suceda alguna de las siguientes

condiciones:

1. Cuando se produzca la venta o el uso posterior.

2. Cuando la obligacién de desempeiio que va a producir parte o la totalidad de la

contraprestacién variable se satisface por parte de la Sociedad.

Con respecto a la Nota 13 de la memoria, la cual se informa sobre los ingresos y gastos de

forma mas detallada, se menciona en un primer momento que los contratos con clientes que

van interrelacionados estan individualizados entre ellos, esto puedo suponer a la empresa que
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cada uno de los contratos tenga sus propias obligaciones de ejecucion o que dos contratos
contengan una misma obligaciéon de desempeiio, esto supondria que la sociedad deberia
sumar el precio de ambos contratos para determinar el precio total de la transaccion vy,
posteriormente, determinar bajo qué método se podrd ir reconociendo el ingreso

progresivamente a medida que se vaya ejecutando la obligacién de desempeiio.

Posteriormente en la memoria, se desglosan el importe neto de la cifra de negocios en funcién
del tipo de bien o servicio, la regidén geografica y si se tratan de clientes del sector publico o
privado, de estos se puede destacar la categorizacidn de las ventas por tipologia de producto
0 servicio, ya que como se puede ver en el siguiente cuadro, los ingresos se producen,
principalmente, por la venta de construcciones (aclarar, que las ventas de gasolineras, se trata
de las gasolineras en si mismas, y no de la venta de combustible), los cuales son registrados

como actividades ordinarias, a diferencia de las empresas de otros sectores.

Cifra de Negocios por Ejercicio 2022 Ejerciclo 2021
Bien y/o Serviclo
Venta de terrenos 3.384.023,31 3.592.784,04
Ventos hotel 4.203.332,08 S T18.274,67
Ventas gasolinera 21.913.175.29 17.631.159.28
Ventas residencia 702.746,40 407.981,70
Prestacion de servicios | 54.374,85 16.329.88
TOTAL INCN © 32,259.651,93 27.347.529,59

llustracion 10 NOTA 13. INGRESOS Y GASTOS apartado 13.2, 1., a) de las CCAA 2022 de Tifdn S.L.U.

Por ultimo, con respecto a lo que se menciona en la memoria sobre los ingresos, se indica el

importe inicial y final de los activos y pasivos derivados de acuerdos con clientes.

Importes relacionades con los Contratos
derivados de acverdos con clientes

Soldos de aperiura de las cuenlas a cobrar 3.217.444,60 412.124,72

Saldos de ciere de las cuenlas o cobrar 1.000.115,80 A.217. 444,60

Ejerciclo 2022 | Ejercicio 2021

lustracion 11 NOTA 13. INGRESOS Y GASTOS apartado 13.2, 2. de las CCAA 2022 de Tifdn S.L.U.

Estos saldos se tratardn de la parte de las obras que se encuentran ejecutadas, certificadas y,
consecuentemente, aprobadas por el cliente, ya que la parte de la obra ejecutada, pero no

certificada figurara en el balance como existencias.

El informe de auditoria de Tifan, S.L.U. es un informe con opinién con salvedades debido a
siete salvedades, sin embargo, solo una de ellas es relativa a los ambitos que se analizan en

este trabajo, la cual examinamos y exponemos seguidamente.

Existe la siguiente limitacion al alcance por no haber podido verificar por parte del auditor si
correspondia o no deteriorar las existencias, y si el deterioro realizado por la sociedad

procedia o no. Al igual que con la empresa analizada en el apartado anterior de este trabajo,
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en la cual existia una limitacién al alcance por el mismo concepto, al no conocer el auditor a
partir de la documentacion facilitada por el cliente, en este caso, una tasacién de un experto
independiente, el valor de mercado de las existencias, esto supone que no se puede conocer
si el valor en libros de las existencias se encuentra por encima o por debajo del valor neto
realizable, y en consecuencia, si procede realizar el correspondiente deterioro de valor.

2, En el epigrafe de Existencias del activo del balance de situacion adjunto figuran 81.565.267,52 euros
(83.584.967,22 euros, a 31 de diclembre de 2021) correspondientes al valor de los terrenos y locales que
tienen un deterioro asociado de 32,165,353,78 euros {32.165.353,78 euros a 31 de dicembre de 2021).
Adicionalmente, se encuentran registradas promociones en curso por un valor de 7.934.193,35 euros
(8.109.869,75 euros a 31 de diciembre de 2021). Debido a que de estas cuantias y conceptos no hemos
dispuesto de tasacién de expertos independientes, no podemos opinar sobre si la mencionada inversién se

encuentra registrada por encima de su importe recuperable y, por lo tanto, si necesita una correccién valo-
rativa por deterioro. Esta cuestién figuraba como salvedad en el informe de auditoria del ejercicio 2021 de
los anteriores auditores.

llustracion 12 Salvedad 2 extraida del informe de auditoria del ejercicio 2022 de Tifdan, S.L.U.

Finalmente, respecto el informe de auditoria de Tifan S.L.U. se debe sefialar también los
aspectos mas relevantes de auditoria, que tal como se indica, ademas de las salvedades
mencionadas, existe un AMRA por el reconocimiento de ingresos, concretamente se informa
de que existe un riesgo significativo de incorreccion material en esta drea por la existencia y
ocurrencia de los ingresos reconocidos durante el ejercicio, es decir, de que los ingresos que
se encuentran contabilizados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias sean ingresos derivados
de transacciones que realmente han ocurrido y, en consecuencia, se tratan de transacciones
que pertenecen a la entidad, ademas de que se traten de ingresos reconocidos en el periodo

correcto en funcién de su devengo.

La respuesta a este riesgo de incorreccion material por parte de los auditores ha sido entender
las politicas contables de reconocimiento de ingresos de la entidad, realizar revisiones
analiticas sustantivas sobre la evolucidon de las ventas, procedimientos sustantivos de detalle
a partir de una muestra de las ventas contabilizadas y, finalmente, ver que las cuentas anuales

contienen todos los desgloses e informacidn requerida por la normativa aplicable.

A diferencia de la anterior empresa analizada, Tifan, S.L.U. si que hace constar en su memoria
un detalle mds concretos sobre sus ingresos y existencias al cierre del ejercicio contable,
ademas de que cabe mencionar, que tal como indican los auditores en su informe, han
verificado que, al menos en el caso de los ingresos, se da la informacién requerida segun la

normativa aplicable.

Con estas dos primeras empresas analizadas, Dorseran, S.L. y Tifan, S.L.U., se puede destacar

gue las dos entidades tienen problematicas similares en cuanto el deterioro de sus existencias,

40



por la complejidad en la determinacién del valor de mercado de las mismas. Cabe anadir
también, que en este caso, los ingresos son recocidos en un momento concreto, a diferencia
de la empresa Dorseran, S.L. cuyos ingresos eran reconocidos mediante el método de

porcentaje de realizacion.
2.3. Estructuras Ultra, S.A.

En primer lugar, se informa en el apartado 4.5. de normas de registro y valoracion de lo

siguiente en materia de existencias.

4.5 Existencias

Las existencias se valoran inicialmente a su precio de adquisicién, coste de produccién o valor neto
realizable, el menor.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incluyen en el precio de adquisicion o coste
de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Pablica.

El precio de adquisicion incluye el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier
descuento comercial, rebajas en el precio obtenidas u otras partidas similares, asi como los infereses
incorporados al nominal de los débitos. Se afiaden, ademds, todos los gastos adicionales que se produzcan
hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta, tales como transportes, aranceles de aduanas,
seguros ¥ otros indirectamente atribuibles a la adquisicidn de las existencias.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion, se efectian las
oportunas correcciones valorativas, que se reconocen como gasto en la cuenta de Pérdidas y Ganancias,
El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes que serdn
incurridos en los procesos de comercializacion, venta y distribucidn.

llustracion 13 NOTA 4.5 Existencias de las CCAA 2022 de Estructuras Ultra, S.A.

Tal como realizan las dos empresas anteriormente analizadas, las existencias quedan
valoradas por la menor valoracidn entre el valor de adquisicién o de produccidon y el valor neto
realizable. Este precio de adquisiciéon viene determinado por el importe facturado por el
proveedor menos los impuesto no recuperables, los descuentos y los intereses incorporados
en el nominal del crédito, y afiadiendo todos los costes necesarios para que las existencias se
encuentren en las condiciones y en la ubicacidon para estar en condiciones de ser vendidas,

registrando los deterioros y la reversion de los mismos cuando proceda.

En segundo lugar, respecto las existencias se da en la Nota 10 de la memoria informacién mas
detallada, se indica que en el ejercicio anterior las existencias, Unicamente recogian el importe
de una parcela y, en el ejercicio actual (2022) las existencias tienen un saldo al cierre del
ejercicio de cero. Tal como se ha mencionado anteriormente, la actividad principal de esta
entidad, entre otras, es la construccién, por la que las empresas constructoras en sus
existencias deben tener la parte de obra ejecutada y no certificada, ademas de otros
materiales adquiridos que no han sido facturados al cliente, atendiendo a esto, la sociedad si

tiene un saldo nulo al cierre del ejercicio de existencias significa que la totalidad de las obras
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en curso ya ha sido certificado y, consecuentemente, aprobadas dichas certificaciones por su
respectivo cliente, lo que ha supuesto que Estructuras Ultra, S.A. haya reconocido los

correspondientes ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

En lo que se refiere a los ingresos, se da informacion sobre su registro y valoracién en la nota

4.7. de la memoria.

4.7 Ingresosy gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la
Sociedad valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la que espera tener derecho a
cambio de dichos bienes y servicios.

Se establecen cinco pasos para el reconocimiento de ingresos:

Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

. Identificar las obligaciones de desempeiio.

Determinar el precio de la transaccidn,

Asipnacion del precio de la transaccitn a las distintas obligaciones de desempefio.
Reconocimiento de ingresos segin el cumplimiento de cada obligacion.

e

En base a este modelo de reconocimiento, las ventas de bienes se reconocen cuando los productos han
sido entregados al cliente y éste los ha aceptado, aunque no se hayan facturado o, en caso aplicable, los
servicios han sido prestados y la cobrabilidad de las correspondientes cuentas a cobrar estd
razonablemente asegurada.

Para cada obligacion a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) que se haya identificado, la
Sociedad determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo largo del tiempo
o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con caricter general, de prestaciones de servicios) que se
cumplen a lo largo del tiempo, se reconocen en funcion del grado de avance o progreso hacia el
cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la Sociedad disponga de
informacion fiable para realizar la medicion del grado de avance. En caso contrario, solo reconoce
ingresos ¥ la correspondiente contraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa
fecha. En particular, las ventas se valoran por el método del porcentaje de realizacion, por el cual se
reconocen los ingresos por obra ejecutada, atendiendo al grado de realizacién de las mismas, siempre y
cuando se cuente con los medios y el control para poder hacer estimaciones razonables y fiables de los

"\-1‘--._.-;
presupuestos de los contratos, asi como de los ingresos, costes y grado de terminacién de las obras™al
cierre del ejercicio.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha, Hasta que no se produce esta circunstancia, los costes
incurridos en la produccién o fabricacién del producto (bienes o servicios) se contabilizan como
existencias.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes o de la prestacion de servicios se valoran netos de
impuestos y descuentos.

Los gastos se reconocen atendiendo a su devengo, de forma inmediata en el supuesto de desembolsos que
no vayan a generar beneficios econdmicos futures o cuando no cumplen los requisitos necesarios para
registrarlos contablemente como activo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconccen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declare el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
s reconocen comeo ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

llustracion 14 NOTA 4.7 Ingresos y gastos de las CCAA 2022 de Estructuras Ultra, S.A.
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La Sociedad indica que los ingresos son reconocidos en la cuenta de resultados en el momento
en que se transfiere el control de los activos de los cuales se derivan los mismos al cliente. En
este momento los ingresos son valorados por la contraprestacién que se espera por dicha

transferencia.

Para establecer el valor de los ingresos que pueden ser reconocidos se siguen los siguientes 5
pasos, los cuales han sido detalladamente explicados y ejemplarizados en los apartados

normativos de este trabajo. Estos 5 pasos son los siguientes:

1. Identificacion del contrato con el cliente.

2. ldentificacién de las obligaciones de desempeiio.

3. Determinacién de precio de la transaccién.

4. Asignacion del precio de la transaccién (paso 3) a cada una de las obligaciones de
desempefiio identificadas (paso 2).

5. Reconocimiento de los ingresos de acuerdo al cumplimiento de cada una de las

obligaciones de desempefio identificadas.

En base a estos pasos, la Sociedad reconoce los ingresos en el momento en que los bienes son
transferidos al cliente y este los acepta, a pesar de que dichos activos aln no hayan sido
facturados, o en el caso de servicios, estos hayan sido prestados y la cobrabilidad de los

mismos sea altamente probable.

Para cada una de las obligaciones de desempefio que hayan sido identificadas en el paso 2, la
Sociedad determinara al inicio del contrato si estas se llevaran a cabo en un momento en

concreto o durante un periodo de tiempo.

En el caso de que de las obligaciones de desempefio que se cumpliran durante un periodo de
tiempo, los ingresos se reconoceran de acuerdo al grado de avance (porcentaje de
realizacion), siempre y cuando la Sociedad pueda determinar de forma razonable el mismo,
por el contrario, los ingresos se deberan reconocer por el importe de los costes que se hayan

incurrido hasta el momento.

En el caso de las obligaciones de desempeio que se cumplan en un momento concreto, los
ingresos derivados de las mismas se deberan reconocer en el momento que se produzca el
cumplimento de las obligaciones de desempefio en su totalidad, mientras que no se produzca

tal cumplimiento estas deberan figurar como existencias en el balance de situacién.

Los ingresos por ambos métodos seran reconocidos sin tener en cuenta ni impuestos que los

graven ni descuentos.
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Adicionalmente, sobre los ingresos, en la nota 14.1 de la memoria se clasifica el importe neto
de la cifra de negocios que le corresponde como contratista principal y la parte que le
corresponde como subcontratista, ademas del detalle de este importe segun tipologia de obra
y segun si el cliente por parte de Estructuras Ultra, S.A. se trata de organismos publicos,
empresas o particulares. Por ultimo, se da informacion sobre los trabajos realizados por
subcontratistas, por lo que no han sido directamente ejecutados por la entidad analizada. De
estos datos mencionados, cabe destacar, la clasificacion por tipologia de obra, en el que se
puede observar como la totalidad de sus ingresos que aparecen en la Cuenta de Explotacidon
provienen de obras residenciales o no residenciales, al ser ingresos ya reconocidos, se puede
determinar que se trata de obra ejecutada y certificada, lo que no supone que la totalidad de
cada una de las obras que han conllevado reconocimiento de ingreso estén finalizadas, de
hecho, si la entidad no tiene existencias al cierre del ejercicio puede significar, por ejemplo,
que a fecha préoxima al cierre se han emitido certificaciones por toda la obra en curso,
concretamente por la parte que ya ha sido ejecutada, esto supondria que las existencias

fueran nulas en dicha fecha.

Importe neto de la cifra de negocios Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Contratista principal 22.175.207 45 12.900.946,59
Subcontratista 5.760.241,44 4.022.710,47
Total 27.935.448 89 16.923.657,06

llustracion 15 NOTA 14.1 Importe neto de la cifra de negocios de las CCAA 2022 de Estructuras Ultra, S.A.

Respecto el informe de auditoria de Estructuras Ultra, S.A., los auditores han emitido un
informe con salvedades debido a dos salvedades, Unicamente una de ellas se tratan temas del
ambito de los ingresos y las existencias, por lo que es esta la que expondremos y analizamos

seguidamente.

Tal y como se indica en la nota 4.7 de la memoria adjunta, la Sociedad valora las v}:\ntag )
por el método del porcentaje de realizacion, por el cual se reconocen los ingresos por obra-

ejecutada atendiendo al grado de realizacién de las mismas. Debido a que la Sociedad no==
dispone de medios para evaluar objetivamente la adecuada correlacion entre los ingresos

y los gastos originados por las obras pendientes de finalizar al cierre del ejercicio, no
hemos podido alcanzar evidencia suficiente sobre la razonabilidad de la valoracion
asignada a la obra ejecutada al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, que se registra en el
epigrafe de clientes por ventas y prestaciones de servicios del balance, ni, en
consecuencia, de su efecto en el importe neto de la cifra de negocios de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta. La auditoria del ejercicio 2021 incluia una salvedad por la
misma cuestion.

llustracion 16 Salvedad extraida del informe de auditoria del ejercicio 2022 de Estructuras Ultra, S.A.
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En la nota 4.7 de la memoria se indica que la sociedad reconoce los ingresos cuando los bienes
han sido entregados al cliente y este los ha aceptado, a pesar de que aun no se haya facturado,
o en el caso de los servicios cuando estos han sido prestados y, por lo tanto, ya sean objeto
de cobro. En esta nota también se indica que los ingresos de los que se deriven compromiso
gue se vayan a cumplir a lo largo del tiempo, se reconoceran mediante el método del
porcentaje de realizacién, es decir, tal como se ha explicado en puntos anteriores de este
trabajo, los ingresos se reconoceran como el resultado de multiplicar la totalidad de los
ingresos que se esperan obtener de una obra segun lo que se ha determinado en el contrato
por un porcentaje, este porcentaje, por ejemplo, podria basarse en las horas de personal que
se esperan destinar al mismo, por lo que se dividiria las horas empleadas de personal hasta la
fecha entre el total de horas de personal que se esperan utilizar, el resultado de esta divisidon
se deberia multiplicar por el total de ingresos que se esperan, y tendriamos como resultado
de la férmula el total de ingresos a reconocer en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, siempre
teniendo en cuenta que estos ingresos deberan ser certificados, y aprobadas las

certificaciones por los correspondientes clientes.

En lo que se refiere a la salvedad, se trata de una limitacién al alcance debido a que los
auditores no han podido verificar la correlacion existente entre los ingresos y los gastos
contabilizados procedentes de obras que aun no se encuentran totalmente finalizadas al
cierre del ejercicio contable, no se indica, pero por el analisis realizado hasta ahora de esta
entidad, se podria deducir, ya que el saldo de las existencias es nulo, que la entidad cuando
compra materiales para sus obras, ademas del resto de costes atribuibles directamente a las
obras, los imputa en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en los que se ha producido la compra,
con total independencia si en ese ejercicio se esta imputando también los ingresos
correlacionados con esos gastos, esto supondria que la Sociedad no esta reconociendo

debidamente los costes incurridos.

En cuanto los aspectos mas relevantes de auditoria, se comenta que estos se corresponden

con las salvedades encontradas y expuestas en el informe de auditoria.

En conclusion, a diferencias de las dos entidades analizadas anteriormente, Estructuras Ultra,
S.A. no tiene salvedad en cuanto al deterioro de existencias, pero, sin embargo, cabe destacar,
que el saldo de existencias es nulo, por lo que se desconoce que si verdaderamente hubieran
de tener existencias y hubieran de determinar si corresponde o no deteriorar, también

tendrian dificultades para determinar el valor de mercado de las existencias.

Cabe mencionar también, que a diferencia de las otras dos entidades analizadas hasta este

punto del trabajo, en esta se ha identificado una salvedad por no poder verificar la correcta
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correlacién entre los ingresos y los gastos, en el caso de Tifan S.L.U. este aspecto solo se
reflejaba como aspecto mas relevante de auditoria.

Por ultimo hay que destacar, que en esta Sociedad analizada, Estructuras Ultra, S.A., se
identifica en la memoria los 5 pasos del reconocimiento de ingresos y se ofrece informacion

detallada sobre la valoracion de los mismos.
2.4. Grupo ACS

En cuanto a lo que se refiere a las existencias, se da informacién sobre las normas de registro

y valoracion en la nota 03.07. de la memoria.

03.07. Existencias

Las existencias se valoran al coste o valor neto realizable, el menor. El coste incluye los costes de
materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa y los gastos generales incurridos al
trasladar las existencias a su ubicacién y condiciones actuales.

Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas y otras partidas similares se deducen en la
determinacion del precio de adquisicion.

El precio de coste se calcula utilizando el método del coste medio ponderado. El valor neto realizable
representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados de terminacion y los costes
que seran incurridos en los procesos de comercializacion, venta y distribucién.

El Grupo realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio, dotando la
oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas. Cuando las circunstancias que
previamente causaron la rebaja hayan dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el
valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe
de la misma.

llustracion 17 NOTA 03.07. Existencias de las CCAA 2022 de Grupo ACS

Este Grupo, igual que hacian las tres Sociedades analizadas anteriormente, valora sus
existencias por el menor importe entre el coste menos descuentos, y otras partidas, y
afadiendo todos los costes necesarios para que se encuentren en la ubicacion y condiciones
de ser vendidas, y el valor neto realizable, realizando los deteriores y reversiones de los
mismos que procedan. Este precio de coste es calculado utilizando el método del coste medio
ponderado, método aceptado seglin normativa aplicable, tal como se ha detallado en la parte

normativa de este trabajo.

En la nota 11 de la memoria, se desglosa el saldo de existencias en comerciales, materias
primas y otros aprovisionamientos, productos en curso, productos terminados y otros.
Ademas, se indica de qué empresas de grupo provienen la gran mayoria del saldo, ya que se
trata de cuentas anuales consolidadas bajo las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Por otro lado, se indica que se ha producido un deterioro y una reversién del valor

de las existencias. No hay nada concreto a destacar de esta nota de existencias.
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Porlo que se refiere a los ingresos se da informacién sobre su reconocimiento en la nota 03.16.
de la memoria.

03.16. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan por el valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros
impuestos relacionados con las ventas.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, esto es, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en que se produce
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del principal
pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que descuenta exactamente los

futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero del importe en libros
neto de dicho activo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los derechos de los
accionistas a recibir el pago han sido establecidos.

En aplicacion de la NIIF 15, el Grupo identifica y separa los distintos compromisos de transferencia de un
bien o servicio contemplados en un contrato. Esto implica el reconocimiento por separado de ingresos de
cada una de las obligaciones que se pudieran identificar de forma individualizada dentro de un mismo
contrato principal.

Asimismo, el Grupo estima el precio de cada uno de los contratos que se han identificado teniendo en
cuenta, ademas del precio inicial acordado en el contrato, el importe de las contraprestaciones variables, el
valor temporal del dinero (en los casos en los que se considera que existe un componente de financiacién
significativo) y contraprestaciones no monetarias.

En los casos en los que el importe sea variable o bien se corresponda con reclamaciones no aprobadas, el
importe se estima siguiendo el enfoque que mejor permita predecir aquel al que el Grupo va a tener
derecho, utilizando un valor esperado en funcién de la probabilidad o bien mediante el importe Unico mas
probable. Dicha contraprestacién solo se reconocera en la medida en que se considere que es altamente
probable que no se produzca una reversion significativa de los ingresos reconocidos cuando se resuelva la
incertidumbre asociada.

A continuacién, se detallan algunas particularidades existentes en las actividades desarrolladas por el
Grupo:

Ingresos de la actividad de construccion:
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Ingresos:

Por la propia naturaleza de la actividad, sus ingresos proceden habitualmente de contratos a largo plazo
donde la fecha de inicio de actividad del contrato y la fecha de finalizacion del mismo se sitdan,
generalmente, en diferentes periodos contables, por lo que las estimaciones iniciales de ingresos y gastos
pueden sufrir variaciones que pudieran afectar al reconocimiento de ingresos, gastos y resultados de los
mismos.

El Grupo reconoce los resultados de los contratos de construccion de acuerdo con el criterio de grado de
avance, estimado éste, o bien con referencia al estado de terminacion de la actividad producida por el
contrato en la fecha de cierre del balance, determinado en funcion del examen de los trabajos ejecutados, o
bien, en virtud del porcentaje de costes incurridos respecto al total de costes estimados. En el primer caso,
en base a la medicién de las unidades realizadas, se regisira en cada periodo como ingreso la produccién
ejecutada y los costes se reconocen en funcion del devengo correspondiente a las unidades realizadas. En
el segundo caso, los ingresos se reconocen en la cuenta de resultados en funcién del porcentaje de avance
en costes (costes incurridos frente a los costes totales estimados en el contrato), aplicados sobre el total de
ingresos del proyecto que se consideran altamente probables que se vayan a obtener del proyecto. Este
lltimo es de comun aplicacién en mercados de influencia anglosajona y contratos sin precios unitarios.

En algunas circunstancias (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), el Grupo puede no ser
capaz de medir razonablemente el cumplimiento de una obligacién de desempefio, aunque el Grupo espere
recuperar los costos incurridos para satisfacer dicha obligacion de desempefio. En esas circunstancias, el
Grupo reconoce el ingreso de actividades ordinarias solo en la medida de los costos incurridos hasta el
momento que pueda medir razonablemente el cumplimiento de la obligacion de desempefio.

Asimismo, en aquellos contratos en los que se considera que los costes estimados de un contrato

superaran los ingresos derivados del mismo, las pérdidas esperadas se provisionan con cargo a la cuenta
de resultados consolidada del ejercicio en que se conocen.
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Los ingresos ordinarios del contrato se reconocen considerando el importe inicial del contrato acordado con
el cliente, asi como las modificaciones y reclamaciones sobre el mismo en la medida en que sea altamente
probable gque de los mismos se vaya a obtener un ingreso, que sea susceptible de medicion de forma fiable
¥ que no suponga una reversion significativa en el futuro.

Se considera que existe una modificacion del contrato cuando hay una instruccion del cliente para cambiar
el alcance del mismo. Se considera que existe una reclamacion en los contratos cuando por causa del
cliente o de terceros se producen costes no incluidos en el contrato inicial (demoras, errores en las
especificaciones o el disefio, etc.) y el contratista tiene derecho a ser resarcido por los sobrecostes
incurridos ya sea por el cliente o por el tercero causante de los mismos.

Estas modificaciones y reclamaciones se incluyen como ingresos del contrato cuando el cliente ha
aprobado los trabajos relacionados, bien de forma escrita, mediante acuerdo verbal o de manera tacita en
virtud de las practicas comerciales habituales, es decir, cuando se considera el cobro altamente probable y
que no se va a producir una reversion significativa del ingreso en el futuro.

En aquellos casos en los que los trabajos estén aprobados pero no tengan aln un precio asociado o en
donde, aunque no se haya obtenido aln la aprobacion del cliente, el Grupo considera que la aprobacion
final es altamente probable, por estar en un estado de negociacion avanzado o por tener informes técnicos
ylo legales internos o de expertos independientes gue asi lo respaldan, el importe a registrar como ingreso
se estima acorde con la definicion de “contraprestacién variable” establecida en la NIIF 15, es decir,
utilizando aquellos métodos que arrojan la mejor prediccion de la contraprestacién de forma que se obtenga
el importe mas probable (importe individual mas probable en un rango de importes de contraprestacion
posibles), teniendo en cuenta toda la informacién disponible (histérica, actual y prevista) de la que
razonablemente se pueda disponer y sélo en la medida en que sea altamente probable que no ocurra una
reversién significativa del importe de ingresos ordinarios acumulados reconocido cuando, posteriormente,
se resuelva la incertidumbre sobre la contraprestacion variable.

Tal y como se ha comentado, los contratos de construccion estan sujetos a estimaciones de ingresos y
costes que necesitan ser revisadas por los responsables de los proyectos a medida que avanzan los
mismos. Cualquier modificacion de las estimaciones de ingresos, gastos y resultado final de obra esta
sujeta a revision por los diferentes estamentos de la Direccion y cuando son verificados y aprobados, el
efecto se trata como un cambio en la estimacion contable en el afio en el que se produce y en periodos
subsiguientes, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

03.16.01. Actividad de Construccidn

En los contratos de construccion se identifica como regla general una Unica obligacién de desempefio
debido al alto grado de integracién y personalizacion de los diferentes bienes y servicios para ofrecer un
producto conjunto, que se transfiere al cliente a lo largo del tiempo.

Como se ha comentado anteriormente, el método elegido por el Grupo ACS como preferente es el de
“unidad valorada de obra" dentro del método de producto (“output method”), que se aplica siempre y
cuando durante la ejecucion se pueda medir el avance de los trabajos realizados y exista una asignacion
de precios a cada unidad de obra.

Solo en aquellos contratos donde no se puede determinar el precio unitario a las unidades a ejecutar, se
permite la aplicacion del método de recursos utilizados (“input method”) denominado “grado de avance
sobre costes”.

En este caso, los ingresos se reconocen en la cuenta de resultados en funcién del porcentaje de avance en
costes (costes incurridos frente a costes totales estimados en el contrato), aplicados sobre el total de
ingresos del proyecto que se considera altamente probable que se vayan a obtener del proyecto.

llustracion 18 03.16. Reconocimiento de ingresos de las CCAA 2022 de Grupo ACS

Tal como se indica en la memoria el Grupo aplica la NIIF 15, identificando y separando las
distintas obligaciones de desempefio que conforman un mismo contrato. El Grupo identifica
también el precio total de los contratos identificados teniendo en cuenta el precio inicial

establecido en el contrato, las contraprestaciones variables, los posibles componentes

financieros y las contraprestaciones no monetarias.

En el caso de las contraprestaciones variables se reconocerdn en la medida en que sea

altamente probable que no se vaya a producir una reversién del ingreso cuando se resuelva

la incertidumbre que determina el importe exacto de esta contraprestacion variable.
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El Grupo comenta también que dada la naturaleza de la actividad sus ingresos proceden de
contratos que se cumplen durante mds de un ejercicio contable, por lo que estos ingresos son
reconocidos de acuerdo al grado de avance, este grado de avance se determina, o bien, del
resultado de las unidades realizadas sobre el total de unidades a realizar, o, de acuerdo al
porcentaje de avance en costes, el cual resulta de dividir los costes incurridos en el ejercicio
sobre el total de costes estimados. Si el Grupo no puede determinar el porcentaje de
realizacion de forma razonable, se reconoceran ingresos por el mismo importe que los costes

incurridos.

Cabe destacar, que tal como se senala en la memoria, atendiendo a que los contratos de
construccion contienen estimaciones tanto de los ingresos como de los gastos, el efecto que
tiene sobre las cuentas anuales un cambio de estimacién se debera ajustar en los estados

financieros como un cambio de estimacion contable en el afio en que se produzca.

El Grupo especifica también que en cuanto a las actividades de construccién, se identifica una
Unica obligacion de desempeiio en los contratos, siempre que sea posible, aplicando el
método basados en el producto, siempre y cuando se pueda determinar de forma razonable
el avance de los trabajos realizados y exista una asignacién de precios a cada unidad de obra,
en los casos donde no se pueda determinar el precio unitario de las unidades a ejecutar, se
aplica el método consistente en el grado de avance sobre costes, también llamado, método
basado en los insumos o recursos. Ambos métodos se explican de forma detallada en el

apartado 1.1. de este trabajo.

En cuanto a la nota de la memoria en que se detallan los ingresos es la nota 27, en esta nota,
primeramente, se desglosa el importe neto de la cifra de negocios por segmentos, tal como

se muestra seguidamente.

Miles de Euros

Segmentos
2022 2021(*)

Construceian 31.432 887 25.879.000
Concesionas 896.410 93167
Saervicios 1.818.792 1.642.527
(-} Corporacion, ofros, ajustes y aliminaciones de ingresos

ordinarios entra segmeantos 267.143 221.964
Total 33.615.234 27.836.658

(™) Datos resxpresados.
llustracion 19 NOTA 27.01. Cifra de negocios de las CCAA 2022 de Grupo ACS

Tal como se indica en la memoria el apartado de construcciones recoge las obligaciones de
desempeiio que ya se han completado y, consecuentemente, se han reconocido en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, de acuerdo a la aplicacidn del método del producto, este método

consiste, tal como se ha comentado en apartados anteriores de este trabajo, en establecer
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una relacidén entre los bienes y servicios transferidos al cliente respecto a los bienes y servicios
pendientes, por ejemplo, dividiendo los hitos alcanzados hasta la fecha entre los hitos totales
a alcanzar segun contrato y, posteriormente, se multiplica esta proporcién obtenida por el
total de ingresos que se esperan obtener del contrato con el cliente, de modo que
obtendremos el total de ingresos que se pueden certificar, para que dicha certificacién sea

aprobada por el cliente, y la entidad pueda reconocer el correspondiente ingreso.

Ademads, en menor proporcidon también se encuentran ingresos derivados de concesiones y
de servicios diversos, como por ejemplo, mantenimientos de edificios, lugares publicos u

organizaciones.

En un segundo lugar, se recoge informacién sobre la cartera de pedidos por lineas de
actividad, esta cartera de pedidos recoge los importes de los encargos pendientes a 23 meses
vista contando desde el 31 de diciembre del afio correspondiente, es decir, los importes de

los compromisos pendientes por parte de la entidad.

Miles de Euros

2022 201
Construccion G6.083.TAS 64.378.903
Sarvicios 2912176 2882191
Total 68.995.960 67.261.694

llustracion 20 NOTA 27.02. Cartera de pedidos de las CCAA 2022 de Grupo ACS

En cuanto a lo que se refiere al informe de auditoria, se emite un informe limpio, por lo que
no existen salvedades a destacar, sin embargo, si que cabe mencionar, que se presenta una
cuestidn clave de auditoria por el reconocimiento de ingresos en contratos a largo plazo, por
la cual se indica que la mayoria de los ingresos provienen de contratos a largo plazo por la
realizacion de construcciones, donde dichos ingresos se van reconociendo en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias progresivamente por el método de grado de avance o grado de
realizacion del contrato. En consecuencia, se enfatiza en el elevado juicio profesional que se
debe aplicar a las estimaciones tanto de los gastos previstos como de los ingresos esperados,
variables que juegan un papel fundamental a la hora de aplicar el método de grado de avance,
estas variables pueden ser alteradas debido a cambios inesperados en el presupuesto,
negociaciones posteriores con el cliente, entre otros factores, todo ello supone que exista una
gran incertidumbre sobre las estimaciones realizadas, las cuales pueden producir importantes
variaciones en los ingresos reconocidos y, es por esta incertidumbre que se plantea dicho

tema como una cuestion clave de auditoria.
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En definitiva, en esta cuarta empresa analizada, aparece, de la misma manera que en la
entidad Tifan, S.L.U., una cuestién clave de auditoria por el reconocimiento de ingresos, cabe
mencionar, que asi como en la empresa Tifan, S.L.U. iba mas dirigido a que los ingresos
verdaderamente fueran el resultado de sucesos reales, por lo que se buscaba que no se
estuviera inflando las ventas, en el caso del Grupo ACS se enfoca mds a la incertidumbre
existente en la realizacién de las estimaciones que juegan un papel fundamental a la hora de
aplicar el método del grado de avance.

2.5. Nozar, Grupo inmobiliario

En lo referido a las normas de registro y valoraciéon de las existencias se detalla dicha
informacidon en la nota 3. L) de la memoria.

L) Existencias

Los bienes comprendidos en las existencias se valoran por su coste, ya sea el precio de adquisicion o ¢l coste
de produccién, de acuerdo con el método de valoracidn del coste medio ponderado.

Para las existencias derivadas de promocién inmobiliaria, las normas de registro y valoracién son las
siguientes:

Terrenos y Solares: Se registran por su precio de adquisicion, incluyendo los gastos de acondicionamiento
comao cierres, movimiento de tierras y obras de saneamiento, asi como los de derribo de construccion y los

——de inspeccidén y levantamiento de planos. Tambiénse’incluyen como mayor valordel precio'de adquisicion™
los gastos financieros de los préstamos hipotecarios que gravan dichos terrenos, y que corresponden al
periodo en el cual se estan efectuando las obras de adaptacion de los mismos para poder iniciar la
construccion.

Promociones en Curso v Edificios Construidos: Las promociones en curso se contabilizan por su coste de
produccién, que incluye todos los costes directos o indirectos imputables a la promocién (cettificaciones de
obra, honorarios facultativos de proyecto, tasas, etc.). También se incluyen como mayor valor de las
promocionies, los gastos financieros derivados de los préstamos hipotecarios con los que la empresa estd
financiando la construccion de las mismas. Todo cllo hasta que las obras se encuentren en estado de uso,
momente en €l cual se traspasan a “Edificios construidos™.

En las seciedades en las que la duracién del proceso productivo es superior al aiio, se incluye dentro del
coste de produccion, los gastos financieros.

Cuando el valor ncto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de
produccién, se efectian las correcciones valorativas pertinentes, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias. En el caso de las materias primas y otras materias consumibles, la sociedad no
realiza correcciones valorativas siempre que se espere vender los productos terminados a los que se
incorporen, por encima del coste. En cada cierre, la sociedad determina el valor neto realizable de las
existencias, bien teniendo en cuenta las operaciones similares mas recientemente cfectuadas y las
condiciones existentes en el mercado correspondiente, bien utilizando los informes de valoracion realizados
por expertos independientes, los cuales son encargados de entender la sociedad que existen indicios de
deterioro en los activos inmobiliarios propiedad de la misma. La determinacion de estc valor requiere la
realizacidn de juicios v estimaciones significativas por parte, tanto de la sociedad, como de los expertos
independientes

Las existencias objeto de contratos de venta en firme, no son objeto de correcciones valorativas, a condicion
de que el precio de venta estipulado en dicho contrato cubra, como minimo el coste de Jos bienes, mis todos
los costes pendienles de realizar ncegsarios para Ia*cjr:cuciérl del contrato.

Si las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, el
importe de la correccion scré objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

llustracion 21 NOTA 3.L) Existencias de las CCAA 2022 de Nozar, Grupo Inmobiliario
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Como norma general, el Grupo valora las existencias por el precio de adquisicion o coste de
produccién, siguiendo el método de valoracion del coste medio ponderado.

Las existencias relacionadas con promociones inmobiliarias, si se tratan de terrenos o solares,
el precio de adquisicion incluye todos los costes necesarios para que estes en condiciones de
construccion. Si se tratan de promociones en curso y edificios construidos, se valoraran por su
coste de produccion, el cual incluira todos los costes hasta que las obras se encuentren en
estado de uso, momento en el cual se traspasan a “Edificios construidos”, esta categoria es un

subapartado dentro de las existencias en el balance de situacion.

Cuando proceda, la Sociedad deteriorard sus existencias, deterioro que podra revertirse en

ejercicios posteriores si las circunstancias que lo provocaron dejan de darse.

En cuanto a las existencias, nos tenemos que referir a la nota 15 de la memoria para obtener
informacién mas detallada, en la cual en una primera aproximacion se muestra un desglose
del saldo de las existencias por concepto, de estos conceptos cabe resaltar costes de obra en
curso, estos costes se refieren a los gastos incurridos en el ejercicio de ingresos que aln no se
han devengado, por lo que, atendiendo a la correcta contabilizacion de acuerdo a la
correlacién de ingresos y gastos, se quedaran como existencias hasta el momento en que se
puede reconocer el correspondiente ingreso. Tal como se muestra en el siguiente cuadro, esta
tipologia de existencias comentada supone la gran mayoria del saldo que figura al cierre del
ejercicio contable, solo siendo superado por el valor de los solares, en la memoria se comenta
gue estos solares tienen en su gran mayoria una antigliedad superior a 10 anos, por lo que
consecuentemente, tal como se ha visto en apartados anteriores en este trabajo, el grupo
especifica en su memoria que en el ejercicio anterior se tuvieron que incrementar los
deterioros en este concepto basdandose en nuevas valoraciones obtenidas, sin embargo,
también se afiade que el Grupo no dispone de tasaciones actualizadas de la totalidad de
terrenos y solares. Se puede deducir que una existencia que no ha sido vendida en 10 afios se
puede considerar, en cierta manera, un obsoleto, o una existencia que ha sufrido una gran
depreciacién en su precio de mercado, esto comporta tener que deteriorar la misma, para
dejar su valor en libros, igual o semejante, a su valor de mercado, o tratarse como una
inversidon inmobiliaria, la cual tiene como finalidad especular, para obtener una plusvalia a

largo plazo.
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concepto - ¢ |+ f r‘:'fl';!l'if;‘f_ % | Atimentacida -Hoteles ﬂrro_ss"_; TOTAL

Solares 238048 - 423 - 258472
Costes de obra en curso ;?_-9-0; o - - - 22‘.:);[7
Ediﬂcifrs construicos 83.561 N - - 83.561
Anticipos 1237 7 - - 1.2;-’,_
Materias primas o o - 512 124 - | 63&
Productos en curso o - 12,178 - - 12178
Praductos Terminados | - -_----“4-.96.1 o - 1 4.963
Comerciales T - 179 13 15 . 207
Provisiones _n_[J.’M.'MS‘J (63) - _: ““—-534.80!-1‘)‘

TOTAL 4 < < || 17|l s e

T T

llustracion 22 NOTA 15. Existencias de las CCAA 2022 de Nozar, Grupo Inmobiliario

Como una primera conclusion, se puede determinar, en base a las empresas analizadas hasta
el momento, que existe un problema comun en cuanto a la determinacion del valor neto
realizable de las existencias, ya sean estas, obras en curso, terrenos, entre otras tipologias de
existencias, esto supone para las entidades, dificultades para determinar el correcto importe

del deterioro que procede dotar.

En los que se refiere al reconocimiento de ingresos y su valoracién la informacién respectiva

se encuentra en la nota 3.0).

Q) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos del gjercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias y forman parte del
resultado, excepto cuando proceda su imputacion directa al patrimonio neto, en cuyo caso, se presentan en
¢l estado de cambios en el patrimonio neto.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion dei criterio del devengo, es decir, en funcién de la corriente
real de biencs y servicios que representan y con independencia del momento en que se produce la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bicnes se reconocen cuando se han transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de los mismos y se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida
o por recibir, que serd, en principio, el precio acordado para dichos bienes deducido el importe
correspondiente a cualquier descuento o rebaja. EI grupo no reconoce ingresos en el caso de permuta de
bienes por operaciones de trafico.

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios, se reconocen en ¢l momenio de la realizacion de la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes, considerando ¢l grado de
realizacion a la fecha de cierre, cuando el importe de los ingresos, el grado de realizacion, los costes ya
incurridos y los pendientes de incurrir pueden ser valorados con fiabilidad, y es probable que sc reciban los
beneficios econdmicos derivados de la prestacion del servicio.

En el caso de que existan dudas concretas relativas al cobro de un importe previamente reconocido como

ingreso por venta o prestacién de servicios, la cantidad cuyo cobro se estime como improbable, s¢ registra
como un gasto por correccion de valor por deterioro.
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Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen igualmente considerando el
grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de Ia transaceion
pueda ser estimado con fiabilidad.

El Grupo revisara y, si cs necesario, modificard las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida que
cumple con el compromise asumido. La necesidad de tales revisiones no indica, necesariamente, que el
desenlace o resultado de la operacion no pueda ser estimado con fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, el Grupo no sea capaz de medir razonablemente el grado de cumplimiento
de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrata), aunque espere recuperar los costes
incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconoceran ingresos y la correspondiente
contraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

llustracion 23 NOTA 3.0) Ingresos y gastos de las CCAA 2022 de Nozar, Grupo Inmobiliario

Tal como indica el Grupo en su memoria, los ingresos se reconocen en el momento en que se
transfieren al cliente los riesgos y beneficios asociados al bien, valorados por el precio

acordado menos los descuentos.

En cuanto a la prestacién de servicios, los ingresos se reconocen en el momento en que se
ejecutan dichos servicios, teniendo en consideracién el grado de realizacion a la fecha de
cierre, es decir, multiplicando sobre el precio acordado el porcentaje que se deriva de dividir
los costes incurridos entre el total de costes estimados, siempre y cuando estos importes se
puedan determinar con fiabilidad, y no existan dudas de su cobrabilidad. Si estas estimaciones
no se pueden determinar con fiabilidad, solo se reconocerdn ingresos por el mismo importe

que los costes incurridos hasta la fecha.

Ademas, en lo referente a los ingresos, la informacion especifica de su composicion se
encuentra contenida en la nota 17 de la memoria del Grupo, en la cual se desglosa el importe

neto de la cifra de negocios por tipologia de actividad y ubicacidn.

El auditor del grupo ha emitido un informe con opinién con salvedades, debido a dos

salvedades que a continuacidn se exponen y se analizan.

No nos ha sido posible evaluar la razonabilidad de la valoracién de determinadaos bienes inmuebles
e instalaciones efectuadas sobre los mismos, clasificados en los epigrafes inmovilizado material y
existencias, y registrados por importe de 83.264 y 7.418 miles de euros respectivamente, y de otros
propiedad de sociedades participadas puestas en equivalencia, ascendiendo el valor por el que las
inversiones en las mismas consta registrado en el activo no corriente del balance consolidado a
8.601 miles de euros, al no habérsenos facilitado tasaciones de los mismos efectuadas por expertos
independientes, y al no haber podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada sobre
esas valoraciones mediante la aplicacién de métodos alternativos de auditoria. Por consiguiente,
no hemos podido determinar si estos importes deben ser ajustados. Nuestra opinion de auditoria
sobre las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 contenia una salvedad por esta cuestion.

llustracion 24 Salvedad extraida del informe de auditoria del ejercicio 2022 de Nozar, Grupo inmobiliario
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La primera de ellas hace referencia a una limitacién al alcance por no haber podido, por parte
de los auditores, evaluar la coherencia de la valoracion de las existencias, atendiendo a que el
grupo no les habia facilitado tasaciones realizadas por expertos independientes, ni ningun tipo
de valoracion semejante. Esta salvedad va en linea con lo que previamente se ha determinado
analizando el apartado de existencias en la memoria del grupo, ya que tal como comenta el
grupo en la memoria, no se dispone de tasaciones actualizadas de todos los importes que

configuran el saldo de existencias.

Tal y como se indica en la nota 15 de la memoria consolidada adjunta, en el gjercicio anterior se
reconocieron correcciones valorativas por deterioro de existencias por importe de 21.359 miles de
euros, que fueron registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. £l Grupo no nos
ha facilitado documentacién que justifique que esas correcciones valorativas se corresponden en
su totalidad con deterioros de ese ejercicio. Esta pérdida debiera haber sido imputada directamente
a reservas por la variacion de valor que pudieran haber experimentado los inmuebles
correspondientes hasta la fecha de cierre del ejercicio previo. Si bien este hecho no supone un
efecto econdmico en el patrimonic neto acumulade a la fecha de cierre del ejercicio anterior,
tomado en su conjunto, sf lo tendria individualmente en el resultado de ese ejercicio y en las
reservas. En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada
que permita concluir de acuerdo con criterios objetivos, sobre el adecuado registro de las
correcciones valorativas reconocidas en el ejercicio anterior. Nuestra opinidn de auditoria sobre las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 contenia una salvedad por esta cuestion. Nuestra
opinion sobre las cuentas anuales consolidadas del periodo actual también contiene una salvedad
por este hecho debido al posible efecto del mismo sobre la comparabilidad entre los datos del
periodo actual y los del anterior.

llustracion 25 Salvedad extraida del informe de auditoria del ejercicio 2022 de Nozar, Grupo inmobiliario

En cuanto a la segunda salvedad va referida al ejercicio anterior, y se especifica que se trata
de una limitacién al alcance, debida a que en el ejercicio comentado se reconocieron
correcciones valorativas por deterioro de existencias, por las cuales la sociedad no les facilito

documentacidén acreditativa del deterioro registrado.

Por ultimo, existe un aspecto mas relevante de auditoria referido a la valoracién de existencias
correspondientes a las promociones en curso y terminadas, asi como del reconocimiento de
los ingresos por ventas de inmuebles y del correspondiente coste de las mismas. En el informe
de auditoria se menciona que la sociedad valora las existencias, que engloban tanto
promociones en curso como terminadas por su coste de produccién, incluyendo en el mismo
los costes directos e indirectos, la auditoria considera la valoracion de estas existencias al
cierre del ejercicio como un riesgo significativo, atendiendo a que el grupo determina el valor
neto realizable de las mismas teniendo en consideracion las operaciones similares que han
realizado y las condiciones existentes en el mercado, esto supone que exista una gran
incertidumbre en cuanto a posibles desviaciones en estas estimaciones realizadas por el

grupo.

En definitiva, el AMRA que se menciona se debe a que el grupo basa tanto el reconocimiento

de existencias como el de ingresos en el método del grado de avance, esto supone que debe
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imputar la parte de gastos que corresponde a los ingresos reconocidos en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias vy, el resto de costes no correlacionados con los ingresos reconocidos
hasta el momento, dejarlos como existencias, todos estos importes son derivados de
estimaciones que se aplican a la hora de aplicar la formula del grado de avance, que tal como
se ha comentado varias veces en este trabajo, es el resultado de multiplicar la estimacién de
ingresos que figura en el contrato con el cliente con una base de calculo, dicha base es el
porcentaje derivado de dividir una variable incurrida entre el importe total de la misma
variable que se espera incurrir para cumplir con la totalidad del contrato, un ejemplo de esta
variable podria ser las horas de mano de obra, u otro ejemplo seria que a partir de un estudio
se determinard lo ejecutado hasta la fecha, y la cifra resultante se dividiera entre lo que se

deberd ejecutar segun contrato.

Estas estimaciones mencionadas también juegan un papel fundamental en cuanto a la
determinacidén de si procede o no deteriorar las existencias, ya que las existencias se deberdn
deteriorar si el importe en libro de las mismas queda por debajo del valor neto realizable, y
este valor neto realizable se basa también en la estimacién de lo que se espera obtener en un
futuro por la venta de las mismas, concretamente el grupo, tal como se menciona en el
informe de auditoria, determina el valor neto realizable generando una estimacion del mismo
a partir de ventas semejantes que ha realizado y a las condiciones existentes en el mercado.
Todos estos importes estimados son los que han llevado a los auditores a informar sobre los

mismos como un aspecto mas relevante de la auditoria.
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3. Conclusiones

Partiendo de la hipétesis que se planteaba en la introduccién de este trabajo, en la cual se
planteaba que existia una problematica comun en el sector de la construccion en aplicar la
normativa vigente en cuanto al reconocimiento de ingresos y existencias a la practica, he
podido concretar, una vez desarrollado este trabajo, que realmente si se podria determinar la

existencia de la misma.

Atendiendo a la normativa y a las Cuentas Anuales e informes de auditoria analizados,
podemos concretar que las complejidades de la contabilizacién surgen fundamentalmente de
dos hechos, por un lado, el elevado grado de estimaciones que se aplican en los métodos de
reconocimiento de ingresos y existencias, que al tratarse de dos importes relevantes dentro
de las Cuentas Anuales de esta tipologia de empresas, una variacion de dichas estimaciones

puede llegar a tener un impacto importante en las Cuentas Anuales de estas entidades.

El otro hecho a destacar, son las dificultades para establecer el valor neto realizable de las
existencias, el cual juega un papel fundamental a la hora de poder conocer si es necesario o
no proceder a contabilizar el deterioro de las mismas. Este valor de mercado a determinar se
extrae, por lo que se ha podido determinar en este trabajo, o bien de estimaciones realizadas
por la entidad o a partir de tasaciones de expertos independientes, en el caso de estimaciones,
cabe la probabilidad que el cambio de una variable a partir de la cual se han realizado las
mismas suponga un cambio significativo de lo que se habia planteado con la estimacidn inicial,
y con lo que respecta a la tasacidn de expertos independientes, se ha podido ver por los
informes de auditoria analizados, que las empresas, al menos las analizadas en este trabajo,

no llevan al dia la realizacidon de tasaciones de sus existencias.
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