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El origen del libro se sittia en el otofio de 2008, en el que alguno
de los autores colaboraron con la Comision de Derecho

~ Matrimonial del llustre Colegio de Abogados de Barcelona para

realizar alegaciones y propuestas de modificaciones al

- anteproyecto y proyecto del capitulo 11 del Libro Il del Cadigo

Civil de Catalufia. Una vez ‘aprobado el proyecto de ley, se
organizaron dwersas conferencias en el Colegio de Abogados
de Barcelona para exponer las principales novedades civiles
y procesales que se iban a mtroducw_con la aprobacion del
mismo. Posteriormente, se planted la realizacién de estos
comentarios que hoy se publican.

Se debe remarcar que se les ha dado un enfoque practico,
pero sin renunciar por ello al rigor tedrico que exige una materia
como el derecho de familia. En el libro se analizan las
principales novedades introducidas en la regulacién de la
ruptura matrimonial y de las parejas de hecho en el ambito civil,
procesal y fiscal.

A través de estos comentarios, se ha pretendido ofrecer un-
~instrumento Util a los abogados y a la totalidad de los operadores
Jur|d|cos para la aplicacion del capitulo Il del libro Il del Cédigo

- Civil de Cataluna ante los Trlbunales.
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IV. Regulacion de los aspectos formales y materiales de la escritura publica
en que se formalizan estos pactos en previsién de una ruptura

matrimonial
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Cuestiones temporales y de oponibilidad en relacién a la escritura
publica que puede contener los capitulos matrimoniales y/o estos
pactos

de autorizar la escritura que contiene estos pactos

Admisii_:uilidad de los pactos de exclusién y limitacion al fijar el
contenido de estos pactos: Aplicacién del principio de reciprocidad. . .

. Posible contenido personal y patrimonial de estos pactos en prevision de
una ruptura matrimonial

Materias directa o indirectamente contempladas como susceptibles
de estos pactos en el CCCat o habituales en la praGtica: ettt
Pactos sobre la compensacién por razén del trabajo para el hogar o
el negocio del otro cényuge

Pactos relativos al régimen y manera de gjercer la guardia de los hijos

. Cumplimiento del deber notarial de informacién individualizada anie.s.
Oblig_acién d_e aportar toda la informacién disponible por cada conyuge
y posible colisién con la obligacion de guardar secreto profesional . . .
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IX. La atribucién o distribucion del uso de la vivienda familiar
en la extincion de la convivencia de parejas estables

En relacién a la regulacion establecida para las parejas estables, resulta aplica-
ble el articulo 234-8 y por remisién y en relacién a la atribucién o distribucién
del uso de la vivienda familiar, lo que se establece en el articulo 233-20.6 y 7
y en los articulos 233-21 a 233-25.

Es de sefialar que, por mientras en la regulacién establecida en supuestos de
crisis matrimonial se prevé una regla de atribucién, para el caso de que el
matrimonio no tenga hijos o estos sean mayores de edad, no hay ninguna pre-
visién expresa sobre la atribucién del uso en la regulacidn de los efectos de la
ruptura de parejas estables sin hijos o con hijos mayores de edad.

La atribucién y distribucion del uso de la
vivienda familiar

Chantal Moll de Alba
Profesora de Derecho Civil UB

La atribucién y distribucién del uso de la vivienda se encuentran reguladas
fundamentalmente en los arts. 233-1 a 233-25 del Capitulo IIl, del Titulo 1l del
Libro Segundo del Cédigo civil catalan, como efecto de la nulidad, separacion
o divorcio. :

Este comentario se estructura en cinco grandes apartados. El primer apartado
versara sobre el nuevo régimen juridico de la atribuciéon de la vivienda, con-
templando los instrumentos de fijacion, los criterios de atribucién, asi como
los supuestos de exclusion de la atribuciéon. En segundo lugar analizaremos la
nueva figura de la «distribucion del uso». Una vez detallado el régimen de la
atribucién y la distribucidn, en un tercer apartado, nos centraremos en el estu-
dio de las normas relativas al derecho de uso de la vivienda familiar, ya sea en
régimen de atribucion o de distribuciéon. Finalmente, en el apartado cuarto,
analizaremos el régimen juridico de la atribucién y distribucién dela vivienda
familiar en el caso de ruptura de union estable de pareja, establecido en el art.
234.8 del Cadigo Civil de Cataluia.

I. La atribucion del derecho de uso
1. Atribucién del uso en el convenio regulador
Los conyuges pueden acordar la atribucion del uso de la vivienda familiar con

su ajuar a uno de ellos. El art. 233-20.1 CCC especifica que esta atribucion pac-
tada del uso de la vivienda se considera como una contribucién del «cényuge
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cedente» a los alimentos de los hijos, o a la pensién compensatoria del «cén-
yuge beneficiario».

La atribucién del uso tiene por lo tanto un valor econémico que ha de ser
tomado en consideracion para la fijacion de los demds importes a satisfacer
por el «cényuge cedente del uso», a saber la pensién alimenticia o la pensién
compensatoria.

2. Atribucion del uso en medidas judiciales. Criterios de atribucién

2.1. Atribucion al progenitor custodio
Si no existe acuerdo o si éste no es aprobado, la autoridad judicial debe atri-
buir el uso de la vivienda familiar, preferentemente, al progenitor a quien
corresponda la guarda de los hijos comunes mientras dure ésta.
Queda por lo tanto claro el caracter temporal de la atribucién del uso. El dere-
cho de uso se extingue con la extincién de la guarda de los hijos, esto es, una
vez éstos alcancen la mayoria de edad, salvo los casos de patria potestad pro-
rrogada.

2.2. Atribucion al cényuge més necesitado

La autoridad judicial debe atribuir el uso de la vivienda familiar al cényuge mas
necesitado en cuatro casos:

a. Cuando se establece la custodia compartida de los hijos.
b. Cuando el matrimonio no tiene hijos o éstos son mayores de edad.

c. Cuando, habiendo hijos, el cényuge no custodio tiene una necesidad que se
prolonga después de alcanzar los hijos la mayoria de edad.

d. C'uando, habiendo hijos menores, el progenitor custodio tiene medios sufi-
cientes para cubrir su necesidad de vivienda y la de los hijos.

En estos casos de atribucion al conyuge mas necesitado, la atribucién del uso
de la vivienda debe hacerse con caracter temporal y es susceptible de prorro-
ga, también temporal, si se mantienen las circunstancias que la motivaron.

La prérroga debe solicitarse, como maximo, seis meses antes del vencimiento
del plgzo _fljado y debe tramitarse por el procedimiento establecido para la
modificacion de medidas definitivas.
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Otra novedad que introduce el Libro Il es que la autoridad judicial puede susti-
tuir la atribucién del uso de la vivienda familiar por la de otras residencias si
son idéneas para satisfacer la necesidad de vivienda del conyuge y los hijos.

En cualquier caso, al igual que sefialdbamos respecto a la atribucién del uso de
la vivienda en convenio, la atribucién del uso de la vivienda acordada judicial-
mente, si ésta pertenece en todo o en parte al conyuge que no es beneficiario,
debe ponderarse como contribucién en especie para la fijacién de los alimen-
tos de los hijos y de la prestacion compensatoria que eventualmente devengue
el otro conyuge.

3. Atribucion del uso en pactos en prevision de ruptura matrimonial

Segun el art. 231-20 CCC, en prevision de ruptura matrimonial, puede pactar-
se sobre la atribucién del uso de la vivienda y sobre las modalidades de este
uso. No son eficaces los pactos que perjudiquen el interés de los hijos, ni tam-
poco, los que comprometan las posibilidades de atender a las necesidades
bésicas del conyuge beneficiario del uso.

Cabe por lo tanto realizar pactos, ya sean prenupciales o constante el matri-
monio, por los que se pacte preventivamente la atribucion del uso de la vivien-
da familiar a uno de los cényuges en caso de separacion o divorcio.' También
podria pactarse, en previsién de ruptura matrimonial, la exclusién de la atribu-
cién del uso. En principio, estos pactos tendrian la naturaleza juridica de un
contrato y regiria respecto a ellos el principio general de autonomia de la
voluntad del art. 1.255 CC. El régimen de atribucion del derecho de uso de la
vivienda establecido en el Libro Il puede considerarse por lo tanto como dere-
cho dispositivo y no derecho imperativo. Los cényuges, o futuros contrayen-
tes, tienen libertad de pacto y pueden pactar las cldusulas que consideren
mientras no vulneren la ley, la moral y el orden publico. Asi podrian pactar una
atribucion vitalicia a uno de los conyuges o por el contrario, limitada tempo-
ralmente a un nimero de afos. Esto si, por la naturaleza familiar de estos
pactos y al intervenir el principio de orden publico y de proteccién de los
menores se establecen dos limites legales especificos:

1) no perjudicar el interés de los hijos

2) no comprometer las posibilidades de atender a las necesidades basicas del
cdnyuge beneficiario del uso

1. En el supuesto de que sean antenupciales, slo son validos si se otorgan antes de los treinta dias anteriores a la
fecha de celebracién del matrimonio.
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El primer limite entra dentro del principio del interés superior del menor. El
segundo, puede entenderse como la prohibicion de que uno de los conyuges,
sin tener recursos suficientes, renuncie anticipadamente a pensiones econémi-
cas futuras a cambio de la atribucién del uso. Este limite se puede relacionar
con el que, con caracter general, establece el art. 231.20 CCC en su apartado
tercero: «Los pactos de exclusién o limitacidn de derechos deben tener cardc-
ter rec."proco y precisar con claridad los derechos que limitan o a los que se
renuncia.»

En cuanto a la forma de estos pactos en previsién de ruptura matrimonial, el
art. _231 -20 CCC senala que pueden otorgarse en capitulos matrimoniales o'en
escritura 'pL'Jb”CB. El notario, antes de autorizar la escritura publica del pacto
en previsién de ruptura matrimonial, debe informar por separado a cada uno
de Ios_ otorgantes sobre el alcance de los cambios que pretenden introducirse
con dicho’ pacto respecto al régimen legal supletorio y debe advertirlos de su
debf_er reciproco de proporcionarse toda la informacién suficiente sobre sus
patrimonios, sus ingresos y sus expectativas econémicas.

En el momento que la ruptura sea una realidad, si uno de los conyuges preten-
de_hacer valer un pacto en previsién de una ruptura matrimonial por el que se
atribuye o excluye el uso de la vivienda, éste tendra la carga de acreditar que la
otra parte disponia, en el momento de firmarlo, de informacién suficiente
so!:)re su pa'Frimonio, sus ingresos y sus expectativas econémicas. Asi pues, lo
mas conveniente para la eficacia de estos pactos ser& que en el momento’de
firmar el documento publico, el Notario inserte una clausula seglin la cual da

fe que Io_s otorgantes han cumplido con el deber reciproco de informacién
patrimonial.

La naturaleza sui generis del pacto en previsién de ruptura matrimonial, hace
que en cualquier caso, tenga una eficacia claudicante. En efecto, segun el art.
23? .20-5 CCC, aunque el pacto cumpla todos los requisitos legales en cuanto
a |If1"|ltes del contenido, forma, deber de informacién reciproca, su eficacia
esta supeditada a que no sobrevengan circunstancias relevantes, no previstas
ni razonablemente previsibles en el momento del otorgamiento, que hagan

que el cumplimiento del pacto sea gravemente perjudicial para uno de los
cényuges.

Portsu parte, el art. 233-5 CCC, recuerda el caracter vinculante de este tipo de
pactos:

«Los pactos en previsién de una ruptura matrimonial otorgados de acuerdo con el
articulo 231-20 y los adoptados después de la ruptura de la convivencia que no
formen parte de una propuesta de convenio regulador vinculan a los cényuges.»

»
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La accién para exigir el cumplimiento de estos pactos puede acumularse a la
de nulidad, separacién o divorcio y puede solicitarse que se incorporen a la
sentencia. También puede solicitarse que se incorporen al procedimiento sobre
medidas provisionales para que sean recogidos por la resolucién judicial, si
procede.

Por el contrario, los pactos adoptados después de la ruptura de la convivencia
sin asistencia letrada, independiente para cada uno de los conyuges, pueden
dejarse sin efecto, a instancia de cualquiera de ellos, durante los tres meses
siguientes a la fecha en que son adoptados y, como maximo, hasta el momen-
to de la contestacién de la demanda o, si procede, de la reconvencion en el
proceso matrimonial en que se pretendan hacer valer.

4. Exclusion de la atribucién del derecho de uso

El Libo Il permite que los conyuges puedan solicitar la exclusion de la atribu-
cion del derecho de uso en unos determinados supuestos. Se trata de una
nueva pretension de caracter negativo o excluyente: se solicita la no atribucion
del uso. En principio operaria como una suerte de exceptio: ante la solicitud
de un conyuge de la atribucién del uso; se opone la exceptio de exclusion del
derecho de uso. Sin embargo también cabe solicitarlo en la propia demanda
de separacién o divorcio, siempre y cuando se acrediten las circunstancias que
dan lugar a este nuevo derecho: el derecho a evitar la atribucion del uso.

La exclusién del derecho de uso no la puede establecer el Juez de oficio; si no
que ha de ser declarada judicialmente a instancia de parte.

Segun el art. 233-21 CCC, la autoridad judicial, a instancia de uno de los conyu-
ges, puede excluir la atribucion del uso de la vivienda familiar en dos supuestos.

4.1. Cuando el progenitor custodio tiene medios suficientes para cubrir su
necesidad de vivienda y la de los hijos

Segtin la regla general; el progenitor custodio seria beneficiario del uso por
razén de la guarda de los hijos, sin embargo se solicita la exclusién del uso por
considerar que tiene «medios suficientes para cubrir su necesidad de vivienda

y la de los hijos».

Este caso podria darse por ejemplo cuando el progenitor custodio es titular de
otros bienes inmuebles; o tiene unas rentas inmobiliarias, mobiliarias, por acti-
vidades econémicas o por razén del trabajo que le permiten adquirir o arren-
dar otra vivienda.
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También se daria este supuesto cuando, siendo la vivienda familiar un bien
comn; el progenitor custodio tuviere medios suficientes para adquirir la cuota
parte de la vivienda perteneciente al otro cdnyuge, ya sea con el capital de sus
depésitos bancarios; ya sea mediante un préstamo hipotecario.

4.2, Cuando_ el cényuge que deberia ceder el uso puede pagar
prestaciones econdmicas que cubran los gastos de vivienda del otro
conyuge y de los hijos

Estariamos ante el caso en el que el cdnyuge que, segtin la aplicacién de las
reglas del_art. 233-20 CCC, deberia ceder el uso de la vivienda familiar ya sea
al progenitor custodio; ya sea al conyuge mas necesitado; solicita que no se
declare la atribucién del uso porque él puede asumir y garantizar suficiente-
mente ?,I pago de las pensiones de alimentos de los hijos y, si procede, de la
p'restacmn compensatoria del otro conyuge en una cuantia que cubr;a sufi-
cientemente las necesidades de vivienda de éstos. Este caso se darfa por ejem-
plo si la pension de alimentos incluye el gasto de alquiler de una nueva vivien-
da para el cényuge custodio y los hijos; o si la prestacién compensatoria

p'agadda al otro conyuge es suficiente para que éste pueda adquirir una nueva
vivienda.

5. Atribucién de vivienda familiar que no es propiedad de los conyuges
5.1. Vivienda familiar detentada por titulo distinto al de propiedad

S’egﬂn gl art. 233-21.2 CCQ si los conyuges poseen la vivienda en virtud de un
titulo dlfgrgnte al de propiedad, los efectos de la atribucion judicial de su uso
quedan limitados por lo dispuesto por el titulo, de acuerdo con la ley.

Los titulos por los que los cényuges podrian detentar la vivienda pueden ser
tanto contratos que impliquen el goce y disfrute del bien inmueble-tales como
un contrato de arrendamiento o de comodato— como titulos por los que se
constituyen derechos reales poseibles, como, por ejemplo, un derecho de usu-
fructo sobre la vivienda familiar, un derecho de superficie, un derecho de uso y
habitaciéon o incluso un derecho de anticresis.

En estos casos en los que los conyuges poseen la vivienda familiar en virtud
e un titulo pero no son propietarios; la atribucién judicial del uso tiene los

Il_rfutestque establezca el titulo en cuanto régimen juridico, duracién, extin-
cioén, etc.
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5.2. Vivienda familiar detentada por tolerancia de un tercero

Si los conyuges detentan la vivienda familiar por tolerancia de un tercero, los
efectos de la atribucién judicial de su uso acaban cuando este reclama su res-

titucion.

Este caso es muy frecuente en la practica y se da cuando por ejemplo los
padres de uno de los conyuges son propietarios de varios inmuebles y «dejan»;
«toleran» que su hijo y su pareja ocupen una de esas viviendas. No hay contra-
to, no hay titulo que fundamente esa posesion. La posesion del bien inmueble
por parte de los conyuges es «en precario» pero no por ello la vivienda deja de
tener el caracter de «vivienda familiar» de la pareja y sus posibles hijos.

Es interesante destacar que en estos supuestos de vivienda familiar detentada
por tolerancia de un tercero, el legislador no ha excluido la atribucion de la
vivienda. Es posible que el Juez atribuya esa vivienda a uno de los conyuges
siguiendo los criterios del art. 233-20 CCC: atribucion al progenitor custodio o
atribucién al cényuge mas necesitado.

Lo que dice la ley es que en estos casos de vivienda familiar detentada por
tolerancia de un tercero, la atribucién judicial del uso es «claudicante» puesto
que cesaré de forma automética en cuanto el titular del bien inmueble reclame
su sustitucién. El conyuge beneficiario del uso estara por lo tanto con la «espa-
da de Damocles» y cualquier dia podra ver su derecho extinguido ante la recla-
macién de los titulares del bien inmueble.

Por ello, la ley sefala que en caso de extincién del derecho de uso por reclama-
cién del titular la sentencia puede ordenar la adecuacién de las pertinentes
prestaciones alimentarias o compensatorias para asi cubrir la necesidad de
vivienda del conyuge que fue beneficiario del uso y de los hijos.

Il. La distribucion del derecho de uso de la vivienda familiar

Cabe resaltar la importante innovacion que ha realizado el legislador catalan.
En el anterior Codigo de Familia de 1998 se hacia referencia a la «atribuciéon
del uso de la vivienda»: También ésta es la expresion utilizada en el Codigo Civil
espafiol. Sin embargo el Libro Il del CCC se refiere a la «atribucion o distribu-
cion del uso de la vivienda». Esta posibilidad de «atribuir» o «distribuir» el
derecho de uso de la vivienda familiar no aparecia en el proyecto de Libro Il y
fue introducida en la tramitacién parlamentaria.
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1. Fundamento de la distribucién del derecho de uso

Esta alternativa que permite el Libro Il CCC, atribucién o distribucién del dere-
cho de uso, puede interpretarse como un deseo del legislador de atemperar
los efectos de la ruptura sentimental introduciendo nuevas soluciones al pro-
blema de la vivienda familiar. En la nueva ley de familia catalana subyace la
idea de fondo que los miembros de Ia pareja estan en un régimen de igualdad
tanto durante el matrimonio, como después, y por ello, tras una crisis mattri-
monial o cese de la convivencia, no hay ni vencedores ni vencidos, ni ganado-
res ni perdedores, ni buenos ni malos.

Para la determinacién de los distintos aspectos que han de fijarse tras una rup-
tura, el legislador catalan, introduce criterios de justicia distributiva, dando la
posibilidad de encontrar soluciones mas igualitarias y equitativas. Del mismo
modo que la custodia de los nifios se puede «compartirs, el uso de la vivienda
familiar se puede «distribuiry.

2. Distribucion temporal del derecho de uso

El legislador sélo plantea la distribucidn temporal del uso de la vivienda, esto
es por periodos de tiempo diferenciados,? y no contempla en cambio la posibi-
lidad de una distribucion fisica del uso de la casa.?

La distribucion del derecho de uso de la vivienda familiar que introduce el
legislador catalan parece consistir en una especie de «time sharing» del inmue-
ble entre los miembros de la ex-pareja, una suerte de «aprovechamiento por
turnos» de la vivienda familiar.

La ley no especifica la duracién de ese periodo de uso, por lo que parece no
habria ni minimo, ni maximo. Tampoco exige la ley que los periodos tempora-
les sean iguales. El Gnico requisito que exige el Cédigo es que el periodo tem-
poral esté determinado (art. 233-20.1 CCC).Teniendo en cuenta estas indica-
ciones legales, en un caso de separacién o divorcio, ser4 ahora posible que se
plantee la distribucién temporal del uso de la vivienda por semanas, por quin-
cenas, por meses, por semestres, por afios. Pero también se podria distribuir el

2. Art. 233-20: «También pueden acordar la distribucidn del uso de Ja vivienda por periodos determinados.»

3. En nuestra opinion, aunque la ley no lo contemple expresamente, mediante pacto (ya sea un pacto en prevision
de ruptura matrimonial, ya sea en un convenio regulador), seria posible, que los canyuges convinieran la distribucion
fisica del derecho de uso de la vivienda familiar. Evidentemente la idoneidad y posibilidad practica de esta medida
dependeria de las circunstancias de la pareja y de las caracteristicas de la vivienda familiar. En cualquier caso, deber4
verse protegide el interés superior de los menores y también debera garantizarse que la distribucién fisica esté muy
delimitada para evitar conflictos entre la ex pareja. Se han de crear dos espacios completamente separados, de lo
contrario el riesgo de escenas de violencia doméstica es mayor.
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uso otorgando a uno los dias laborables y a otro los dias fgs‘tivos; o) bi-e.n esta-
blecer términos iniciales y finales al derecho de uso de la vivienda familiar que

corresponde a cada conyuge.?

3. Distribucion del derecho de uso en convenio regulador o en pacto en
previsién de ruptura matrimonial

Cabe sefalar que la nueva posibilidad de la «distri.bucic’m» no esta regula.da con
excesiva precision y del anélisis de las normas aplicables parece que !a distribu-
cién del uso sélo sea posible en el supuesto de que los conyuges asi Iso pacten
ya sea en un convenio regulador,® ya sea en un pacto prematrimonial.

4, Distribucién del uso ordenada judicialmente

Respecto a las medidas provisionales dictadas por el Juez al recibir la deman-
da, el art.233-1 CCC senala:

«el Juez debe determinar la asignacion del uso de la vivienda familiar con su ajuar
o, alternativamente, la adopcién de medidas que garanticen las necesidades de

vivienda de los conyuges y de los hijos.»

El articulo no habla expresamente de «distribuc:ién del uso» pero cabe inter-
pretar que cuando se ofrece al Juez la aiterna’tlva de adoptaf «me'\dncjiaS q]l:te
garanticen las necesidades de vivienda de .’_os cényuges» se esta hacngr) odre e-
rencia a la posibilidad de establecer una dIStrIbU(.ZIOn del uso de la vivienda en
las medidas provisionales. De este modo, por ejempl_o, el Juez podria dictar
en unas medidas provisionales que el uso de la vivienda corresponde por

semanas alternas a cada conyuge.

Por lo que respecta a las medidas definitivas agordadas por la autoridad Ju’d|-
cial sorprende que, si bien el art. 233-4 CCC senala que «Si alguno de .’(?S con-
yuges lo solicita, la autoridad judicial debe ad_optar I{:\s meo{tdas per‘tmentjs
respecto al uso de la vivienda familiar y su ajuar», sin precisar si se trata de
«atribucion» o «distribucién», posteriormente el art.233-20 CCC, relativo a las

4. Asi, por ejemplo, es ahora licito, que se introduzcan clausulas en el convenio regulador en las que sedes\t(ablezca,
:<aesdella sentencia de divorcio hasta el afo 2020 el uso es de X; y desde el 2021 hasta el 2031 el uso es de Y.

5. Art. 233-2 CCC: «Los cényuges deben fijar de comUn acuerdo... La atribucién o distribucion del uso de la vivienda
familiar con su ajuar.»

6. En prevision de ruptura matrimonial, puede pactarse sobre la distribucion del uso dela viviensia y sgbre las motlia—
Iiaades de este uso. Sin embargo no son eficaces los pactos que per_judlquen ‘el interés de .ID.S huczs,lna tampoco, los
que comprometan las posibilidades de atender a las necesidadles basicas del cényuge beneficiario del uso.
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reglas para atribuir o distribuir el uso, no da ninguna indicacion sobre los cri-
terios a seguir por el Juez para «distribuir» el uso y sélo establece criterios para
la asignacion judicial del uso.

Este silencio del legislador respecto a las reglas a seguir para la «distribucion
del uso establecida judicialmente» podria interpretarse de dos modos:

1) que sélo cabe distribuir el uso en convenio regulador;

2) que no es necesario dar criterios reguladores para la distribucién del uso, bas-
tando que el Juez cumpla con los requisitos generales de la distribucién, esto
es, que se trate de una distribucion por periodos temporales determinados.

En nuestra opinién la segunda interpretacion es la correcta al ser mas acorde con

el espiritu y la letra de la ley que se refiere a la «atribucién o distribucién del uso»

como dos soluciones alternativas al problema de la vivienda familiar y ambas
pueden ser establecidas ya sea de forma pactada, ya sea de forma judicial.

lll. Régimen juridico del derecho de uso

1. Publicidad registral del derecho de uso de la vivienda

La naturaleza juridica del derecho de uso de la vivienda familiar ha sido siem-

pre controvertida. En virtud del nhumerus apertus de los derechos reales, se
considera que el derecho de uso de la vivienda familiar es un derecho real y
como tal inscribible en el Registro. Estamos ante un jus in re aliena, un derecho
que grava la propiedad ajena.

Segun el art. 233-22 CCC, si el uso ha sido atribuido como medida provisional
se puede anotar preventivamente en el Registro de la Propiedad.

Una vez el derecho de uso ha sido atribuido por sentencia judicial —ya sea una
sentencia que homologue un convenio regulador o una sentencia que esta-
blezca judicialmente las medidas definitivas— entonces se puede realizar la
inscripcion del derecho de uso a favor del beneficiario en el Registro de la Pro-
piedad. De este modo se consigue la publicidad erga omnes, frente a terceros
del derecho de uso atribuido.

2. Pago gastos de la vivienda familiar

El nuevo Libro Il regula expresamente el controvertido problema de cémo se
sufragan los distintos gastos que origina la vivienda familiar. Ya existia una
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consolidada jurisprudencia segtn la cual, los gastos de mantenimiento y con-
servacion de la vivienda los debia sufragar el conyuge beneficiario del derecho
de uso. La nueva ley catalana enumera los distintos tipos de gastos e indica
con claridad el sujeto obligado al pago.

De este modo, el art. 233-23 CCC distingue dos grandes categorias de gastos:
2.1. Gastos por razén de su adquisicion o mejora

En caso de atribucién o distribucion del uso de la vivienda, las obligaciones
contraidas por razén de su adquisicion o mejora, incluidos los seguros vincula-
dos a esta finalidad, deben satisfacerse de acuerdo con lo dispuesto por el
titulo de constitucidn.

2.2. Gastos por conservacién, mantenimiento y reparacion

Los gastos ordinarios de conservaciéon, mantenimiento y reparacion de la
vivienda, incluidos los de comunidad y suministros, y los tributos y las tasas de
devengo anual corren a cargo del conyuge beneficiario del derecho de uso.

3. Actos dispositivos sobre la vivienda sujeta a derecho de uso

El art. 233-25 CCC establece que el propietario o titular de derechos reales
sobre la vivienda familiar puede disponer de ella sin el consentimiento del con-
yuge que tenga su uso y sin autorizacién judicial, sin perjuicio del derecho de
uso.

Esta regla es una consecuencia de las titularidades reales ostentadas por cada
conyuge. El conyuge titular del derecho de propiedad y privado del uso, puede
disponer de esa vivienda y transmitirla tanto inter vivos, como mortis causa. El
adquirente de ese derecho de propiedad sobre la vivienda adquirira el dominio
pero con el gravamen del derecho de uso que corresponde al ex conyuge. Ese
derecho de uso, que tendra siempre caracter temporal, debera respetarse.

4. Extincién del derecho de uso

La extincién del derecho de uso se ha de relacionar con el fundamento por el
que se atribuyo ese derecho de uso. Por ello el art. 233-24 CCC distingue varios
supuestos.

Si el derecho de uso se atribuy6 en un convenio regulador, son las propias par-
tes que habran de fijar en el convenio las causas de extincion del uso.
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Si el derecho de uso se atribuyé en unas medidas judiciales, entonces sera
necesario ver cudl fue el criterio de atribucién seguido por el Juez. Si se atribu-
yé por razén de la guarda de los hijos, el derecho de uso se extingue por la
finalizacién de la guarda. Si por el contrario el derecho de uso se atribuyé con
caracter temporal por razén de la necesidad del cényuge, se extingue por las
siguientes causas:

a. Por mejora de la situacién econdmica del cédnyuge beneficiario del uso o
por empeoramiento de la situacién econémica del otro cényuge, si eso lo
justifica.

b. Por matrimonio o por convivencia marital del cényuge beneficiario del uso
con otra persona.

c. Por el fallecimiento del conyuge beneficiario del uso.

d. Por el vencimiento del plazo por el que se establecié o, en su caso, de su
prorroga.

Una vez extinguido el derecho de uso, el cdnyuge que es titular de la vivienda
puede recuperar su posesion en ejecucion de la sentencia que haya acordado
el derecho de uso o de la resolucién firme sobre la duracién o extincion de
este derecho, y puede solicitar, si procede, la cancelacién registral del derecho
de uso.

IV. Atribucién y distribucion del uso en caso de ruptura de
undn estable de pareja

El Libro Il del CCC en su art. 234-8, también introduce un régimen juridico
especifico para la atribucion y distribucién del uso de la vivienda en caso de
ruptura de la unién estable de pareja.

Los convivientes en pareja estable pueden acordar la atribucién a uno de ellos
del uso de la vivienda familiar, con su ajuar, para satisfacer en la parte que sea
pertinente los alimentos de los hijos comunes que convivan con el beneficiario
del uso o la eventual prestacién alimentaria de este.

Si no existe acuerdo o si éste no es aprobado, en el caso de que los convivien-
tes tengan hijos comunes, la autoridad judicial puede atribuir el uso de la
vivienda familiar, teniendo en cuenta las circunstancias del caso y aplicando las
siguientes reglas:
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a. Preferentemente, al miembro de la pareja a quien corresponda la guarda de
los hijos mientras dure esta.

b. Sila guarda de los hijos es compartida o distribuida entre ambos miembros
de la pareja, al que tenga mas necesidad.

La atribucion o distribucion del uso de la vivienda, si esta pertenece en todo o
en parte al miembro de la pareja que no es beneficiario, debe ser tenida en
cuenta para la fijacion de los alimentos a los hijos y la prestacién alimentaria
que eventualmente devengue el otro miembro de la pareja.

El Codigo establece en cuanto al régimen de la atribucién o distribucion de la
vivienda de la union estable de pareja una remision especifica a los arts. 233-
20.6 y 7 y alos arts. 233-21 a 233-25.

Al igual que se contempla para los matrimonios, las uniones estables de pareja
también pueden pactar la atribucion o distribucion del uso en un pactos en
prevision del cese de la convivencia. Se exige escritura publica y el régimen es
el mismo que el establecido para los pactos en prevision de ruptura matrimo-
nial en el art. 231-20 CCC.



