En la presente obra, de autoria plural, se ofrece un estudio
completo, y complejo, sobre el problema de la atribucién de la
vivienda familiar en los casos de crisis de pareja, que no solo
atiende al Derecho comun vigente, sino también a su progresivo
desarrollo habido por obra de nuestra mas reciente jurispruden-
Cia, ante la parquedad del art. 96 CC. Pero también se contienen
en esta obra propuestas de /ege ferenda, de inminentes refor-
mas que el art. 96 CC tal vez requiera, tan inspiradas, algu-
nas de ellas, en leyes auton6micas que regulan la cuestion con
mas detalle, y que son también abordadas en la presente obra,
con miras no solo a las rupturas matrimoniales, sino también a
las de parejas no casadas, distinguiendo siempre segtn haya o
no descendencia (y menores que proteger con prioridad), cuya
prevision normativa en nuestro pais sigue siendo tan dispar y
descompensada.
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cas, se complementan en el tratamiento conjunto de idéntica
cuestion.
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SUMARIO: I. LA CAUSA DE EXTINCION DEL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR
EN EL CCC DEPENDE DE CUAL FUE EL CRITERIO DE ATRIBUCION DFL
LSO~ II. OTRAS CALISAS DE EXTINCION DEL DERECHO DE USO QUE NO
APARECEN COMO TAL EN EL CCC.~ IlI. LA «<EXCLUSION» DE LA ATRIBL-
CION DEL USO.— IV. LA EXTINCION DE LA ATRIBUCION DEL DERECHO
DE USO EN I.A PAREJA DE HECHO EN EIL CC.— V. ASPECTOS POSITIVOS DE
LA REGULACION CATALANA.— VI. ASPECTOS MEJORABILES DE LA REGU-
LACION CATALANA.

El Cédigo civil cataldn (en adelante CCC), en su Libro Segundo, ofrece
una regulacién detatlada de la atribucién del uso de la vivienda familiar
como efecto de la crisis matrimonial’, asi como de la ruptura de la pareja de
hecho?. Han transcurrido més de seis afios desde su entrada en vigor y este
régimen juridico ha sido aplicado por Jueces y Tribunales. Por otra parte,
a nivel estatal, en julio de 2013 se publicé un Anteproyecto de Ley sobre el
ejercicio de la corresponsabilidad parental en caso de nulidad separacion

1 Arts, 233-20 a 233-25 CCC.
2 Art. 234-8 CCC.
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o divorcio en el que se planteaba la posible reforma del art, 96 CC que es
el que actualmente regula esta materia®. Resulta por lo tanto interesante,

® Anteproyecto de Ley sobre el ejercicio de la corresponsabilidad parental en caso de nuli-
dad, separacidn o divorcio de 19 de julio de 2013 http:/ /www.mjusticia.gob.es /cs/Satellite /
Portal /1292411095335?blobheader=application%2Fpdf&blobheadernamel=Content-Disposi
tion&blobheadername2=Mediosé&blobheadervaluel=attachment%3B+filename%3D
Anteproyecto_de_Ley-__Custodia_Compartida_ CM_1 9-7-13.pdf&blobheadervalue?
=1288781716675.

AreY del Anteproyecto: Ocho.— Se madifica el articulo 96, que pasa a quedar redactado de la
siguiente manera: «1. El Juez podrd aprobat, si lo considera conveniente para la proteccion del interés
superior de los menores, lns medidas que pacten los progenitores sobre el lugar o lugares de residencia de
los hijos menores o con ln capacidad judicialmente completada que dependan de etlos, o acordard aqué-
llas que considere procedentes en congruencia con las medidas acordadas sobre la guarda v custodia de
los tiijos, debiendo quedar, en todo caso, garantizado adecuadamente su derecho a una vivienda digna.
Igualmente deberd determinarse un domicilio de los menores a efectos de empadronmmiento. 2. Cuando
no se biera podido dar un destino definitivo a ln vivienda familinr, enscres y ajuar existentes en el
tnismo, la atribucion de su uso se hard por el Juez en funcidn de lo que sea mds conveniente para los
intereses de los hijos. Cuando algunos de los hijos queden en ln compriifa de uno v los restantes en
la del otro, €l Juez resolverd lo procedente. En todo caso, siempre que no fiera atribuido su uso por
periodos alternos @ ambos progenitores, y fuera compatible con los intereses de los hijos, se atribuird
al progenitor que tuviera objetivamente mayores dificultades de acceso a otra vivienda, si el régimen
de guardn  custodia de los hijos fuern compartida entre los progenitores o si los conyuges no tuvieran
hijos o éstos fueran mayores de edad. Excepcionalmente, aunque existieran hijos menores o con la
capacidad judicialmente completada dependientes de los progeitores, el Juez puede atribuir el uso de ln
viviendn familiar al conyuge que no tiene su guarda y custodia si es el mids necesitado y el progenitor
a quien corresponde In guarda y custodia tiene medios suficientes para cubrir su necesidad de vivienda
¥ Ia de Ios hifos. 3. En el caso de atribuirse of uso de la viviendn familiny @ uno de los progenitores
por otorgarle la guarda y custodia de los hijos y ésta fuera privativa del otro progenitor o comtin de
ambos, lo serd hasta que tenga ln obligacion de prestarles alimentos o se liguide la viviends, Fn los
demds supuestos, lo serd por un Hempo mdximo de dos afios, mientras se procede a la liquidacién
del ininueble en los términos indicados. De continuar teniendo dificultades para encontrar vivienda,
0 en el supuesto de no haber podido realizar su liquidacidn en este tiempo, con cardcter excepeional,
podri solicitarse, con fres meses de antelacion, una prorroga por un afio, debiendo tramitarse por el
procedimiento establecido para la modificacion de medidas definitivas. 4. La atribucidn a uno solo
de los progenitores del uso de lu vivienda se tendrd en cuenta al fijar la cuaniin de la pension de
alimenios y de lo prestacién compensatoria que eventualmente tenga que abonar el olto conyuge.
5. Mientras se mantiene Iz atribucion de uso, los gastos ordinarios de conservacion, mantenimiento
y reparacion de la vivienda, incluidos los de comuiidad y suministros, y las tasas corren a cargo del
conyuge beneficiario del derecho de uso, siendo los extraordinarios y el pago de los inpuestos a cargo
del prapictario o propietarios conforme a lo dispuesto en el titulo, Excepcionalmente, atendiendo a I
capacidad econGitica de los conyuges y sus necesidades, el Juez podrd acordar que sea el conyuge a
quien o se le hays atribuido el uso de la vivienda quien se haga cargo de todos o parte de los gastos
ordinarios. En el supuesto de vivienda con carga hipotecaria o con abligaciones contraidas por razén
de su adquisicion o mejora, incluidos los seguros vinculados a esta finalidad, deben satisfacerse por
los conyuges de acuerdo con lo dispuesto en el tiulo de constitucitn. 6. Para disponer de la viviendn
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realizar un andlisis critico de la experiencia catalana, de sus aciertos y de
sus deficiencias, de cara a la posible reforma del Cédigo civil estatal en los

pr(’)ximos afios.

I. LA CAUSA DE EXTINCION DEL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR
EN EL CCC DEPENDE DE CUAL FUE EL CRITERIO DE ATRIBUCION

DEL USO

La causa de extincidn de la atribucién del uso en el CCC depende de
cuél fue la causa por la que se atribuyé dicho uso en el momento de la cri-
sis matrimonial®. En el derecho civil cataldn el uso se puede atribuir o bien
por pacto entre las partes o bien por decision judicial®’. En fal primcf_'r caso,
el uso se extingue por las causas pactadas. Si por el contrario la atI:lbUC}OI"l
del uso se hizo por decisin judicial, hay que analizar si el Juez fatrﬂ'ouyo el
uso por el criterio de la guarda de los menores o bien por el criterio de la
mayor necesidad de uno de los conyuges.

Si el uso se atribuyé por el criterio de la guarda de los menores, enton-
ces el uso de la vivienda se extingue por la finalizacién de la guarda. Dicha
guarda, y, por lo tanto, dicho uso, puede finalizar o bien porqu,e los hijos
alcanzan la mayoria de edad (18 afios), o bien porque el otro cényuge ha
interpuesto un procedimiento de modificacién de medidas y -—ya sea de
mutuo acuerdo, o de forma contenciosa— se establece que la guarda pasa
a ser compartida o a favor del progenitor actor. Es importantcle destacar que,
aunque la regla general es que el fin de la guarda implica el fin de la atribu-
cién del uso, es posible que, excepcionalmente, pese a que la guarda haya

cuyo uso haya sido atribuido a los hijos menores cuya guarda Y cuslto.dia seq efercitada por un proge-
nitor, ya fuera privattoa del otvo o comnin, se precisard el consentimiento de ambos, deblendo. poner
en conocimiento del Juzgado el cambio de residericia de los menores o, ent sit defecto, In autorizacion
judicial. 7. 5 los comyuges poseyeran la vivienda en virtud de un Hivio diferente al de propiedad, los
efectos de la atribucion judicial de su uso quedardn limitados a lo dispuest? por el iftulo, de acuerdo
con la ley. Cuando los conytges deterntaran la viviendn familiar por tolemnc‘m d.e’un tercero, los efectos
de la atribucion fudicial de su use acabardn cuando éste le veclame su T‘ESfltuCH.]T”l, debiendo preverse,
pare tal caso, la adecuacion de las pertinentes prestaciones alimentarids o pension c?mpensato’rm, en
su caso, a la nuevn situacion. 26 8. El derecho de uso de In vivienda familiar atribuido a un conyuge
se podrd inscribir o, si se ha atribuido como medida provisional, anotar preveniivamente en el Registro
de la Propiedad>.

+ Art. 233-24 CCC

5 Art. 233-20 CCC
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finalizado, no se extinga la atribucién del uso si el conyuge beneficiario del
uso demuestra que tiene mayor necesidad que el otrof.

Si el Juez atribuy® el uso de la vivienda por el criterio de la mayor nece-
sidad entonces el uso de la vivienda familiar se extingue en los siguientes
supuestos:

a) Por mejora de la situacién econdmica del conyuge beneficiario del uso

b) Por empeoramiento de la situacién econémica del otro cényuge

¢) Por matrimonio o por convivencia marital del cényuge beneficiario
del uso con otra persona.

d) Por el fallecimiento del conyuge beneficiario del uso.

e) Por el vencimiento del plazo por el que se estableci6 o, en su caso,
de su prérroga.

f) De comiin acuerdo entre los cényuges o por renuncia del cényuge
beneficiario’,

En mi opinién todos estos supuestos de extincién que el CCC sélo con-
templa para el caso en el que el Juez hubiera otorgado el uso por razén de
la mayor necesidad, habrian de establecerse con caracter general, incluso si
se atribuy¢ el uso por razén de la guarda de los menocres, Actualmente, la
vivienda suele ser el principal y tinico activo de las familias y a menudo
implica un pasivo por la carga hipotecaria. Es muy probable que el conyuge
que ha cedido el usc se encuentre en una situacién habitacional delicada,
viviendo en casa de familiares y teniendo que pagar la cuota hipotecaria de
un piso que no puede disfrutar. Si la situacién econdémica del beneficiario
del uso mejora, o si empeora la del otro cényuge, o si aparece una pareja
sentimental que vive «gratis» en la vivienda familiar, es totalmente justo
que se permita la solicitud de la extincion del uso. El Cadigo civil cataldn
ha sido demasiado restrictivo al considerar que estos supuestos de hecho
tan comunes, sélo provocan la extincién del uso si éste se hubiese atribuido

f Sila guarda finaliza por alcanzarse la mayoria de edad, entonces el eényuge beneficia-
rio del uso puede alegar el criteric de la necesidad en un procedimiento de modificacién de
medidas seis meses antes de que se cumpla la mayoria de edad. $i la guarda finaliza como
consecuencia de un procedimiento de modiffcacion de medidas, en el que se ha decretado
la guarda a favor del otro progenitor o la guarda compartida, serd en el dmbito de este pro-
cedimiento que el beneficiario del uso habrd de solicitar que se mantenga el uso alegando
el criterio de mayor necesidad.

7 Bsta tiltima causa de extincidn ha sido afiadida por la Ley catalana 3/2017, de 15 de
febrero, del Libro sexto del Codigo civil de Catalufia, relativo a las obligaciones y los contra-
tos, y de modificacién de los libros primero, segundao, tercero, cuarto y quinto y que entrard
en vigor el 1 de enero de 2(18.
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por la mayor necesidad de unc de los cényuges, circunstancia que, en la
practica, es un muy excepcional.

IL. OTRAS CAUSAS DE EXTINCION DEL DERECHO DE USO QUE NO
APARECEN COMO TAL EN EL CCC

Aungque el Cédigo civil cataldn no las relaciona como causas de extincion.
expresamente, el uso de la vivienda familiar también se puede extinguir por
otros motivos.

Segtin el art. 233-21.2 CCC, si los conyuges poseen la vivienda en virtud
de un titulo diferente al de propiedad, los efectos de la atribucién judicial de
su uso quedan limitados por lo dispuesto por el titulo, de acuerdo con la ley.
Los titulos por los que los cényuges podrian detentar la vivienda pueden set,
tanto contratos que impliquen el goce y disfrute del bien inmueble — tales
como un contrato de arrendamiento o de comodato— como titulos por los
que se constituyen derechos reales poseibles, como, por gjemplo, un derecho
de usufructo sobre la vivienda familiar, un derecho de superficie, un derecho
de uso y habitacién o incluso un derecho de anticresis.

En estos casos en los que los cényuges poseen la vivienda familiar en
virtud de un ttulo distinto al de propiedad; la atribucién judicial del uso
tiene los limites que establezca el titulo en cuanto régimen juridico, dura-
cién, extincion, ete.

Si los cényuges detentan la vivienda familiar por tolerancia de un
tercero, los efectos de la atribucién judicial de su uso acaban cuando este
reclama su restitucion. Este caso es muy frecuente en la préctica y se da
cuando por ejemplo los padres de uno de los conyuges son propietarios de
varios inmuebles y «dejan»; «toleran» que su hijo y su pareja ocupen una de
esas viviendas. No hay contrato, no hay titulo que fundamente esa posesion.
La posesién del bien inmueble por parte de los conyuges es «en precario»
pero no por ello la vivienda deja de tener el cardcter de «vivienda familiar»

de la pareja y sus posibles hijos.

Es interesante destacar que, en estos supuestos de vivienda familiar
detentada por tolerancia de un tercero, el legislador no ha excluido la atri-
bucién de la vivienda. Es posible que el Juez atribuya esa vivienda a uno
de los cényuges siguiendo los criterios del art. 233-20 CCC: atribucion al
progenitor custodio o atribucién al conyuge mas necesitado. Lo que dice
la ley es que, en estos casos de vivienda familiar detentada por tolerancia
de un tercero, la atribucién judicial del uso es «claudicante» puesto que
cesara de forma automdtica en cuanto el titular del bien inmueble reclame
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su sustitucién. El conyuge beneficiario del uso estard por lo tanto con la
«espada de Damocles» y cualquier dfa podré ver su derecho extinguido ante
la reclamacién de los titulares del bien inmueble.

Por ello, la ley sefiala que en caso de extincién del derecho de uso por
reclamaci6n del titular la sentencia puede ordenar la adecuacién de las per-
tinentes prestaciones alimentarias o compensatorias para asi cubrir la nece-
sidad de vivienda del e6nyuge que fue beneficiario del uso y de los hijos,

Otro supuesto no regulado expresamente por el CCC y muy frecuente
en la préctica, es la extincién del uso de la vivienda familiar por la dacién
en pago a la entidad acreedora del préstamo hipotecario o bien como con-
secuencia del procedimiento de ejecucién hipotecaria por parte de dicha
entidad como consecuencia del impago de cuotas hipotecarias.

ITI. LA «<EXCLUSION» DE LA ATRIBUCION DEL USO

Enelart. 233-21 del CCC aparece un concepto distinto a la «<extincién del
derecho de uso» que es la «exclusién de la atribucién del derecho de uso».
Lo cierto es que resulta muy dificil distinguir la figura de la «exclusién» de
la «extincidén» puesto que en la practica tienen la misma consecuencia: no
hay un uso atribuido a uno de los cényuges.

La diferencia podria parecer que es de indole cronolégica. La «exclusién»
seria una pretension de cardcter negativo o excluyente previa a la atribucién.
Operarfa como una suerte de exceptio: ante la solicitud de un cényuge de la
atribucion del uso; se opone la exceptio de exclusién del derecho de uso®. Por
el contrario, la extincién operaria cuando ha habido una atribucién previa
del uso. Sin embargo, esta distincién no resulta muy acorde con la préctica,
puesto que nada impide que se solicite la «exclusién» del derecho de uso
como una pretension en una demanda de modificacién de medidas para
precisamente extinguir el derecho de uso ya atribuido. Asf pues, considero
que serfa preferible regular como supuestos de «extincién» del uso, lo que
el legislador cataldn llama supuestos de «exclusién» del uso.

Segtin el CCC, la autoridad judicial, a instancia de uno de los cényuges,
nunca de oficio, puede excluir la atribucién del uso de la vivienda familiar
en dos supuestos.

El primero es cuando el progenitor custodio tiene medios suficientes
para cubrir su necesidad de vivienda y la de los hijos. Segtin la regla general;

# También cabe solicitar la exclusién del derecho de uso en la propia demanda de sepa-
racion o divorcio, siempre y cuando se acrediten las clrcunstancias que exige la ley.
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el progenitor custodio serfa beneficiario del uso por razén de la guarda de
Jos hijos, sin embargo, se solicita la exclusién del uso por considerar que
tiene «medios suficientes para cubrir su necesidad de vivienda y la de los hijos».
Este caso podria darse por ejemplo cuando el progenitor custodio es titular
de otros bienes inmuebles®; o tiene unas rentas inmobiliarias, mobiliarias,
por actividades econémicas o por razon del trabajo que le permiten adquirir
o arrendar otra vivienda. También se daria este supuesto cuando, siendo
la vivienda familiar un bien comiin; el progenitor custodio tuviere medios
suficientes para adquirir la cuota parte de la vivienda perteneciente al otro
conyuge, va sea con el capital de sus depdsitos bancarios; ya sea mediante
un préstamo hipotecario. Por itiltimo, cabe destacar que este supuesto de
«exclusién» se puede utilizar para lograr la extincién del uso cuando el pro-
genitor custodio convive con una pareja. Si ha formado una nueva unidad
familiar con esa nueva pareja y ésta tiene recursos econémicos, entonces los
recursos de la nueva unidad han aumentado, procede la «exclusién» y por
lo tanto la «extincién» del derecho de uso atribuido®.

? Este criterio también lo encontramos en la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Asila
STS 191/2011, de 29 de marzo de 2011 dice que «cuando el hijo no precisa de ln viviendn familiar,
por eticontrarse satisfechias sus necesidades de habitacion a través de otros medios, como ocurre en ¢l
caso presente, en que la madre ha adquirido una nueva vivienda que ostenta en copropiedad con ln
nueva pareja con quien convive, no puede pretenderse una especte de reserva de In que fue viviendn
familiar durante el matrimonio para poder usarla en el hipotélico caso en que no fuera posible el uso
de la vivienda en la cual ahora el hijo convive con la titular de su guarda y custodia. Come se ha
dicho antes, In atribucion del uso del que fue hasta el momerito de la separacion el domicilio familiar
constititye una forma de contribuir al deber de alimentos de los hijos, aspecto que en el presente caso,
se encuentra perfectamente cubierto por ln aportacicn de ln madre que no ha de olvidarse, tene también
el deber de prestarlos a su hijo wenor, La atribucién del uso el menor y al progenitor se produce para
salvaguardar los derechos de este, pero no es una expropiacion del propietario y decidir en el sentido
propuesto por la vecurrente seria tanto como consagrar un auténtico abuso del derecho, que no queda
awparado ni en ol art. 96, ni en el art. 7 CC».

La SAP Barcelona 926/2016, de 28 de noviembre de 2016, excluye el uso atribuido en
proceso anterior porque la beneficiaria ha mejorado sustancialmente su situacién econémica
lo que permite aplicar el art. 233-21.1.a CCCat.

10 Fste supuesto lo conternpla la SAP Barcelona 476/2013, de 25 de junio de 2013: «La
madre vive con wnn nueva pareja, con quien ha tenido un nuevo hijo. Esto significa, como alega el
apelante, que su capacidad para procurarse una vivienda ho aumentado, pues el nucvo compariero tiene
la obligacidn de contrvibuir a satisfacer la necesidad de vivienda familiar, segin el articulo 231-6 CCCo,
De los datos seitalados se desprende que la madre, 2 corto plaze, continia siendo la mds necesitada,
pero no tanto como para alvibuirle el uso hasia el cese de la guardn del nifio. Procede Ia limitacion a dos
afios, para poder acomodarse, ya seq cesando en la indivision ya sea vendiendo la vivienda y procurarse
un domicilio con lo obtenido, excluyendo en este momento la atribucion (articulo 233-21.1.a CCC)».

También cabe citar STJ Catalunya 8/2014, de 3 de febrero de 2014 que declara que «nada
impide que ln disponibilidad de esos «medios» venga determinada por la constilucion de una nueva
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El segundo caso de exclusion del derecho de uso corresponde se da
cuando el conyuge que deberia ceder el uso puede pagar prestaciones eco-
némicas que cubran los gastos de vivienda del otro cényuge y de los hijos.
Estarfamos ante el caso en el que el cényuge que, segin la aplicacion de
las reglas del art. 233-20 CCC, deberia ceder el uso de la vivienda familiar
al otro cényuge (por ser el progenitor custodio o por ser el cdnyuge mas
necesitado) solicita que no se declare la atribucién del uso porque él puede
asumir y garantizar suficientemente el pago de las pensiones de alimentos
de los hijos y, si procede, de la prestacién compensatoria del otro conyuge
en una cuantfa que cubra suficientemente las necesidades de vivienda de
éstos. Este caso se darfa por ejemplo si la pensién de alimentos incluyera
el gasto de alquiler de una nueva vivienda para el cényuge custodio y los
hijos; o si la prestacién compensatoria pagada al otro conyuge es suficiente
para que éste pueda adquirir una nueva vivienda.

IV. LA EXTINCION DE LA ATRIBUCION DEL DERECHO DE USO EN
LA PAREJA DE HECHO EN EL CC

En cuanto a la extincién de la atribucion del derecho de uso en caso de
ruptura de una pareja de hecho, el CCC remite a lo establecido en los arts.
233-21 («exclusion del derecho de uso») y art. 233-25 (extincién) para las
parejas casadas y que hemos comentado anteriormente,

La tnica diferencia entre la ruptura de parejas casadas o de hecho, es
que, a falta de pacto entre las partes, en las parejas de hecho, el Juez sélo
puede atribuir el uso a uno de los miembros de la pareja si hay hijos comu-
nes, en cambio si la pareja estd casada puede atribuir uso de la vivienda
familiar al més necesitado aunque no haya hijos.

Otra diferencia es que, si hay hijos menores en la pareja de hecho y la
guarda corresponde a uno sélo de los progenitores, entonces necesariamente
la vivienda se ha de atribuir al progenitor custodio, mientras que en las
parejas casadas, puede llegar a atribuirse al progenitor no custodio.

unidad familiar formada a partir del matrimonio o la convivencia marital del progenitor custodio
con otra persona, debiéndose tomar en consideracién entonces los «medios» que pueda aportar esta
para subvenir a las necesidades de vivienda del nuevo niicleo familiar, sin que pueda admitirse como
indicio de lo contrario el que, a la hora de regular las causas de extincion, el legislador haya definido
por separado esta circunstancia (art, 233-24,2.b CCCat) y In de 1z mejora de ln situacion econdmica
de aguel (art. 233-24.2.a CCCat), porgue con ello solo se quiere significar que aquella, en el supuesto
en que sex aplicable —en Ins atribuciones por vazén de necesidad— no precisa de ninguna mejora
econdmica del ex cényuge, pero tampoco la excluyes.
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Por ultimo, en las parejas de hecho, si la guarda de los menores es com-
partida, entonces se atribuye el uso al que tiene mayor necesidad.

V. ASPECTOS POSITIVOS DE LA REGULACION CATALANA

La regulacién catalana que entrd en vigor en enero de 2011 tiene nume-
rosos aspectos positivos, En primer lugar, permite tener un régimen legal
completo a la atribucion del uso de la vivienda familiar y encontrar una
solucién concreta a las distintas cuestiones que han tenido que ir siendo
resueltas por la Jurisprudencia respecto al exiguo art. 96 CC.

Fl régimen cataldn ha intentado quebrar el automatismo de la regla
segiin la cual quien tiene la custodia de los menotes, tiene el uso de la
vivienda familiar. Para ello ha introducido la posibilidad de atribuir el uso
de la vivienda al conyuge mds necesitado en determinados suptiestos. A la
vista del Anteproyecto de ley estatal parece que también se podria intro-
ducir este criterio en una préxima reforma del art. 96 CC que incluso hace
mencion a que «se atribuird al pmgenitor que tuviera objetivamente mayores
dificultades de acceso a otra vivienda, si el régimen de guarda y custodia de los
hijos fuera compartida entre los progenitores o si los conyuges no tuvieran hijos o
éstos fueran mayores de edad>,

Otra bondad del CCC es tratar de limitar temporalmente la atribucion
del uso de la vivienda. Sin embargo, el legislador cataldn no llega a ser tan
concreto como el texto del Anteproyecto estatal que prevé la extincion al
cabo de dos afios, cuando no se haya atribuido el uso por razén de la guarda.
Aungue se trata de lograr que la atribucién sea temporal, lo cierto es que
esta limitacién temporal del uso de la vivienda puede ser evitada a través
de prérrogas o alegando situacién de necesidad. Esta posibilidad, genera a
nuestro entender litigiosidad e inseguridad juridica.

Es loable la regulacién expresa de la extincion de la atribucién del uso en
el caso que la vivienda familiar sea propiedad de un tercero, soluciondndose
asi la problematica de las viviendas prestadas a la pareja por familiares.

De la regulacién catalana se desprende la voluntad de establecer un régi-
men mds igualitario entre los conyuges, y también de equiparar casi al cien
por cien las parejas casadas a las parejas de hecho. Soluciona el problema
de las viviendas prestadas por «abuelos».
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VI. ASPECTOS MEJORABLES DE LA REGULACION CATALANA

Pese a sus bondades, la regulacién catalana resulta quizas demasiado
compleja y confusa. En mi opinién se podria mejorar la sistemdtica de los
preceptos, de manera que su lectura fuera mas facil.

En mi opinion, el defecto mas grave de la regulacion del CCC es que
se olvida de regular lo que habria de ser la solucion més extendida: la no
atribucién del uso a ninguno de los miembros de la pareja y por lo tanto la
posible liquidacién del bien. Curiosamente, no existe ningtin precepto sobre
esta cuestion. Los Juzgados catalanes lo estdn aplicando, pero careciendo de
un precepto legal en el que fundamentarse,

Otra mejora, tal y como hemos sefialado en este estudio, es que se habria
de eliminar la categoria «exclusién» del uso de la vivienda y considerar
esos supuestos de «exclusién» como causas de extincion del uso. También
se tendria que modificar la extincién del uso por matrimonio o convivencia
marital del beneficiario del uso de manera que no s6lo se permita en el caso
que se haya atribuido el uso por razén de necesidad, sino también en los
casos de atribucidn por guarda.

Finalmente, para concluir, me permito animar, por un lado, al legislador
estatal a adoptar aquellos aspectos de la regulacién catalana que son positi-
vos y, por otro lado, aconsejo al legislador cataldn que revise algunos puntos
de la regulacion vigente, intentando armonizarse, en lo posible, con el futuro
texto estatal, asi como con la legislacién procesal civil, pues a veces se apre-
cian contradicciones entre el texto sustantivo cataldn y el procesal estatal.
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I. EL NOTARIO Y SU DISTANCIAMIENTO DE LOS ARTICULOS 90 Y
96 DEL CODIGO ANTES DE LA LEY 15/2015

La Ley de la Jurisdiccion Voluntaria 15/2015 (de 2 de julio) supone un
antes y un después en muchos aspectos de la funcién notarial. Uno de ellos
es su relacién con la vivienda familiar de un matrimonio en crisis.

* Este trabajo reproduce, con algunos retoques, mi parte de Ia ponencia conjunta en el
Congreso a la que dieron por nombre «La atribucién del uso de la vivienda familiar y la
intervencion notarial».
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