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Prefacio
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Resumen

La vivienda y la inmigracién son cuestiones primordiales en la actual agenda politica, social y eco-
ndmica en Espafia, pues el crecimiento de la poblacion, la formacion de hogares y, por tanto, la
demanda de vivienda responde en buena parte a las dinamicas de este colectivo. En un contexto
de ausencia de oferta de vivienda asequible, de tension en los precios de alquiler y de compray
de numeros récord en llegadas de poblacién nacida en el extranjero, es evidente que el stock
residencial no ha podido absorber a estos inmigrados mas recientes. En consecuencia, se ha po-
tenciado el papel protagdnico de la vivienda compartida como solucion habitacional para este
colectivo y gran parte de la oferta de vivienda actual en las grandes ciudades responde a habita-
ciones de alquiler o subarriendo.

La vivienda compartida como mercado secundario de vivienda y como tipologia del hogar ha sido
escasamente estudiada en el ambito académico espafiol debido a la ausencia de datos estadisti-
cos oficiales que reflejen este fendmeno. Asi, esta tesis por compendio de articulos tiene como
objetivo analizar, desde diversas dpticas, la relevancia de la vivienda compartida en las modalida-
des del alquiler y subarriendo de habitaciones en el proceso de insercion de los inmigrados y en
el sistema residencial, teniendo como contexto de andlisis el Area Metropolitana de Barcelona.

Para ello, se utilizan diferentes aproximaciones metodoldgicas en las que se combinan técnicas de
analisis cualitativo, cuantitativo y espacial que, a diversas escalas, permiten obtener una compren-
sién amplia de la vivienda compartida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo. De la misma
manera, se combina informacién estadistica oficial con fuentes alternativas de datos, cuyo analisis
se consigna en los siete articulos cientificos que componen la tesis.

Se corrobora como el subarriendo y el alquiler de habitaciones juegan un papel fundamental en
la insercidon residencial de la poblacién inmigrada como proveedores de vivienda en dicho pro-
ceso. Sin embargo, esta temporalidad tedrica de la vivienda en habitaciones empieza a perpe-
tuarse y, ademas, a permear otros colectivos que son paulatinamente expulsados de los mercados
tradiciones de alquiler y compra en areas de tensién de precios como Barcelona. Ademas, bajo la
Optica de los estandares internacionales, el subarriendo y las habitaciones de alquiler no garanti-
zan el derecho a una vivienda digna y adecuada, siendo actualmente una cara de la exclusion
residencial reflejada en una tenencia de vivienda insegura y que no ofrece las caracteristicas ne-
cesarias para desarrollar un proyecto de vida. Por otro lado, la cuantificacion del fendmeno en
Barcelona confirma que la vivienda compartida es una realidad residencial bastante extendida,
gue, sin embargo, se desarrolla en la informalidad, como un mercado de vivienda secundario y
sumergido, que demanda de un marco legislativo especifico de manera inminente.

Se espera que las contribuciones académicas de cada uno de los articulos puedan ser de utilidad
para las distintas administraciones en la formulacion de politicas que ayuden a menguar las pro-
blematicas de vivienda detectadas en relacién con la vivienda compartida, el alquiler de habita-
ciones y el subarriendo, asi como en politicas de extranjeria.

Palabras clave: inmigracion, vivienda, subarriendo, vivienda compartida, Barcelona.







Abstract

Housing and immigration are key issues on the current political, social and economic agenda in
Spain, given that population growth, household formation and, consequently, housing demand
are predominantly influenced by the dynamics of this demographic group. In the context of scar-
city of affordable housing supply, of rise in rental and purchase prices and unprecedent numbers
of foreign-born population arrivals, it is evident that the existing residential stock has been unable
to accommodate these recent immigrants. Therefore, shared housing has emerged with a leading
role as a housing solution for this group, with a significant portion of the current housing supply
in major cities comprising rental or sublet rooms.

However, the academic study of shared housing as a secondary housing market and as a house-
hold typology remains limited in Spain due to the lack of official statistical data that would allow
the analysis of this phenomenon. The aim of this thesis is, thus, to analyse the relevance of shared
housing in the modalities of rental and subletting rooms in the process of integration of immigrant
population in the residential system from different points of view. This analysis will consider the
context of the Metropolitan Area of Barcelona as study area.

To this end, different methodological approaches are employed, integrating qualitative, quantita-
tive and spatial analysis techniques. These techniques when applied at different scales, facilitate
the acquisition of a comprehensive understanding of shared housing, room rental and subletting.
Moreover, official statistical information is integrated with alternative data sources, the analysis
of which is included in the seven scientific articles that comprise the thesis.

The present study corroborates that subletting and room rental play a fundamental role in the
residential integration of the immigrant population as housing providers in this process. However,
this theoretical temporality of shared housing begins to perpetuate itself and, furthermore, to
permeate other groups that are gradually expelled from the traditional rental and purchase mar-
kets in areas of stresses housing markets such as Barcelona. Moreover, from the point of view of
international standards, subletting and rented rooms do not ensure access to decent and ade-
guate housing. Instead, they perpetuate the phenomenon of residential exclusion, manifesting in
insecure housing tenure that hinders the development of life projects. In contrast, the quantifica-
tion of the phenomenon in Barcelona corroborates that shared housing constitutes a prevalent
residential reality. However, this development occurs within an informal framework, representing
a secondary and submerged housing market. Consequently, the establishment of a specific legis-
lative framework is imperative to address this issue.

It is anticipated that the academic contributions of each article will be instrumental in providing
valuable insights to various administrations in the formulation of policies aimed at mitigating the
identified housing challenges associated with shared housing, room rental, subletting, and policies
related to foreign population.

Keywords: immigration, housing, subletting, shared housing, Barcelona.







Resum

L'habitatge i la immigracié sén glestions primordials en |'actual agenda politica, social i econo-
mica a Espanya, ja que el creixement de la poblacid, la formacid de llars i, per tant, la demanda
d'habitatge respon en bona part a les dinamiques d'aquest col-lectiu. En un context d'abséncia
d'oferta d'habitatge assequible, de tensid als preus de lloguer i de compra i de xifres récord en les
arribades de poblacié nascuda a I'estranger, és evident que I'estoc residencial no ha pogut absor-
bir aguests immigrats més recents. En conseqténcia, s'ha potenciat el paper protagonista de I'ha-
bitatge compartit com a solucié habitacional per a aquest col-lectiu, i gran part de I'oferta d'habi-
tatge actual a les grans ciutats respon a habitacions de lloguer o sotsarrendament.

L'habitatge compartit com a mercat secundari d'habitatge i com a tipologia de la llar ha estat
escassament estudiat a I'ambit academic espanyol a causa de I'abséncia de dades estadistiques
oficials que reflecteixin aquest fenomen. Aixi, aquesta tesi per compendi d'articles té com a ob-
jectiu analitzar, des de diverses Optiques, la rellevancia de I'habitatge compartit en les modalitats
delllogueriel sotsarrendament d'habitacions en el procés d'insercié dels immigrats i en el sistema
residencial, tenint com a context d'analisi I'Area Metropolitana de Barcelona.

Per a aixo, s'utilitzen diferents aproximacions metodologiques en les quals es combinen técniques
d'analisi qualitativa, quantitativa i espacial que, a diverses escales, permeten obtenir una com-
prensio amplia de I'habitatge compartit, el lloguer d'habitacions i el sotsarrendament. De la ma-
teixa manera, es combina informacio estadistica oficial amb fonts alternatives de dades, I'analisi
de les quals es consigna en els set articles cientifics que componen la tesi.

Es corrobora com el sotsarrendament i el lloguer d'habitacions juguen un paper fonamental en la
insercio residencial de la poblacié immigrada com a proveidors d'habitatge en aquest procés. No
obstant aix0, aquesta temporalitat teorica de I'habitatge en habitacions comenca a perpetuar-se
i, a més, a impregnar altres col-lectius que sén gradualment expulsats dels mercats de lloguer i
compra en arees de tensio de preus com Barcelona. A més, sota I'Optica dels estandards interna-
cionals el sotsarrendament i les habitacions de lloguer no garanteixen el dret a un habitatge digne
i adequat, mostrant actualment una cara de |'exclusio residencial reflectida en una tinencga d'ha-
bitatge insegura i que no ofereix les caracteristiques necessaries per desenvolupar un projecte de
vida. D'altra banda, la quantificacié del fenomen a Barcelona confirma que I'habitatge compartit
és una realitat residencial forga estesa, que, tanmateix, es desenvolupa en la informalitat, com un
mercat d'habitatge secundari i submergit i que demanda d'un marc legislatiu especific de manera
imminent.

S'espera que les contribucions academiques de cadascun dels articles puguin ser d'utilitat per a
les diferents administracions en la formulacié de politiques que ajudin a minvar les problemati-
gues d'habitatge detectades en relacié amb |'habitatge compartit, el lloguer d'habitacions i el sot-
sarrendament, aixi com en politiques d'estrangeria.

Paraules clau: immigracid, habitatge, sotsarrendament, habitatge compartit, Barcelona.
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Introduccion

1.1 Antecedentes

La inquietud por las cuestiones residenciales nace desde mi experiencia laboral y académica como
arquitecta y se arraiga posteriormente con mis vivencias como migrante latinoamericana resi-
dente en Espafia. Durante mis primeros aflos de ejercicio profesional en Colombia tuve la oportu-
nidad de participar en el disefio, gestién y construccion de algunos proyectos de urbanizacion de
vivienda social parcialmente financiados por subsidios gubernamentales, sensibilizindome sobre
la responsabilidad de los planificadores y urbanizadores en la provisién de una vivienda asequible
y adecuada y en su contribucién a la conformacién de ciudades habitables, que garanticen la ca-
lidad de vida y el bienestar a sus residentes.

Esta experiencia me motivé a continuar mi formacién en Barcelona en 2012, cursando el Master
Universitario en Gestién y Valoracion Urbana en la Universidad Politécnica de Catalufia, donde
desarrollé mi trabajo final sobre la influencia de la vivienda en los procesos de aculturacién de la
poblacion inmigrada, y conclui que los lazos sociales influyen directamente en la eleccion y loca-
lizacion de la vivienda durante la insercion residencial de los nacidos en el extranjero. En este
proceso primaba el mercado informal, con una proporcidon muy elevada de residentes en habita-
ciones subarrendadas en viviendas compartidas. Por otro lado, pude darme cuenta del aporte de
disciplinas como la geografia y la sociologia a las cuestiones urbanas y la relevancia del analisis de
las caracteristicas de la poblacion y de los hogares para determinar sus necesidades residenciales,
las cuales deben repercutir directamente en los procesos de planificacion urbanistica y territorial.

Fue esta la semilla de esta investigacion predoctoral que, aunada con mi trayectoria residencial
en Barcelona como parte del colectivo migrante y la experiencia de personas cercanas, me dieron
pie a profundizar en las problematicas que surgen durante los procesos de insercién —residencial,
social, laboral, cultural y administrativa— en un contexto habitacional tensionado, como el actual,
en ciudades como Barcelona o de similares caracteristicas, donde afloran los mercados informales
de alquiler de habitaciones como proveedores de estas primeras viviendas.

Si bien cuando se planted esta tesis la vivienda compartida era un tema, en general, con poca
visibilidad, en este momento es de plena actualidad, pues es una problematica que ha ido aumen-
tando en los ultimos afios. La tesis ademds coincidié temporalmente en sus inicios con la coyun-
tura a raiz de la Covid-19 y el consecuente confinamiento domiciliario, situacién en directa rela-
cién con las cuestiones residenciales que se buscaban analizar.

Con esta inquietud en mente, consideré que la Universidad de Barcelona, el Departamento de
Geografia y la Seccion de Geografia Humana constituian el ecosistema académico adecuado que
podia brindarme, tanto las herramientas técnicas y metodoldgicas, como la orientacion y la tutela
necesarias para desarrollar esta tesis, la cual fue acogida con gran interés en el programa de Doc-
torado, desde mi propuesta, y cuya culminacion exitosa refuerza esta decisién.

Finalmente, cabe destacar el reto que supone explorar este tema, siendo consciente de la ausen-
cia de datos y registros estadisticos oficiales. Esto nos exigié combinar diferentes técnicas de in-
vestigacién con fuentes de datos alternativas, generando un planteamiento multimetodoldgico
gue explora diferentes aspectos del subarriendo de habitaciones, resultando en una contribucién
pertinente, original y amplia en esta materia.
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1.2 Justificacion

La presente investigacion fue propuesta y desarrollada en un contexto donde la vivienda vy la in-
migracién extranjera han ido incrementando paulatinamente su protagonismo en las discusiones
en materia politica, econémica y social. Estas dos tematicas centrales confluyen como hilos con-
ductores de este compendio de articulos cientificos que exploran aspectos cualitativos y cuanti-
tativos de la insercién residencial dicha poblacion en el drea de Barcelona. La tesis esta centrada
especificamente en el fendmeno de la vivienda compartida, el subarriendo, el alquiler de habita-
ciones y los mercados informales o secundarios de vivienda.

La poblacidon de origen extranjero, que representa actualmente 8,8 millones de habitantes en Es-
pafia, ha transformado sustancialmente el pais en todas sus escalas territoriales, como resultado
del asentamiento de los diferentes colectivos de inmigrados. Las grandes ciudades como Barce-
lona o Madrid han experimentado con mayor intensidad este proceso, el cual ha ido diversifican-
dose en nacionalidades, idiomas y culturas. Segun datos del Padrén Municipal de Habitantes a
enero de 2024, Barcelona registra un crecimiento de su poblacion, alcanzando 1.7 millones de
habitantes, una cifra récord en los Ultimos 40 afios y donde la poblacion nacida en el extranjero
ha aumentado un 7,7% con respecto al 2023.

Se debe partir de la existencia de dos periodos recientes y claramente diferenciados en los que
Espafia ha experimentado flujos intensos de inmigracion extranjera. El primer boom migratorio
empezaba a destacar desde finales de los afios noventa y se aceleré exponencialmente en los
afios de bonanza econdmica del pais a principios de siglo XXI. En efecto, las cuestiones de vivienda
e inmigracién ya fueron objeto de debate durante este primer periodo cuando, coincidiendo con
el auge de la construccion y la gran demanda de vivienda de la poblacién autéctona, la solucién
pasé por una expansion masiva del parque residencial. Muchos inmigrados accedian a las vivien-
das que dejaban vacantes los locales y a otras en régimen de propiedad a través de hipotecas.
Posteriormente, muchos se vieron atrapados por las dificultades econdmicas y acabaron per-
diendo estas viviendas con la llegada de la crisis financiera, que marcaria el final de este primer
boom migratorio (Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019).

Posteriormente, un segundo boom migratorio empieza a repuntar de manera paralela a la recu-
peracion econdmica, concretamente a partir de 2014 y hasta la fecha. En cuestiones habitaciona-
les, este segundo periodo se distingue por la ausencia de una demanda de vivienda robusta por
parte de la poblacion autdctona, lo que ha frenado su construccion. Esta falta de oferta complica
el acceso a la vivienda para los inmigrantes mas recientes, que se encuentran en un escenario
residencial mucho mas rigido que el anterior.

Por otro lado, es sabido que en la actualidad el crecimiento de la poblacién y la demanda de
vivienda responden principalmente a la presencia y llegada de los nacidos en el extranjero, mas
que a los movimientos naturales de la poblacién (Mddenes, 2023). Asi, estos nuevos residentes
han ido adaptédndose al parque residencial existente, principalmente urbano, que los ha ido ab-
sorbiendo gradualmente, siendo la vivienda el pilar central del proceso de insercién residencial.

En este sentido, este trabajo estd motivado por la necesidad de explorar las problematicas a las
que se enfrenta actualmente el colectivo de nacidos en el extranjero para acceder a una vivienda
y el papel de la vivienda compartida en este proceso de insercion. A la vez, busca aportar a la
literatura en materia de mercados residenciales secundarios o carentes de regulacién, como el
subarriendo y alquiler de habitaciones, practicas muy comunes, especialmente en el contexto eu-
ropeo y espafiol y que, sin embargo, no son claramente visibles a través de las cifras oficiales. Son
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modalidades de vivienda que responden a economias sumergidas y que aun asi, juegan un papel
muy relevante en el mercado residencial actual, especialmente en las grandes ciudades como
Barcelona.

Ademads, estas son tematicas poco abarcadas académicamente, pues, a la fecha, son escasos los
estudios cientificos que exploran la vivienda compartida en Espafia y mas aun, los que la examinan
en relacion con la poblacion inmigrada. Por ello, desde el desarrollo empirico de instrumentos
cualitativos y la explotacidon de fuentes de datos alternativas, esta tesis busca aportar resultados
al estado de la cuestion en esta materia, con un enfoque demografico y espacial.

1.3 Contextualizacién

La creciente dificultad de acceso a la vivienda no es exclusiva de Espafia, sino que es una proble-
matica acuciante a nivel global que tampoco se limita a las grandes urbes y ni a los hogares de
menores ingresos (Martinez-Mazza, 2024). En efecto, en el contexto geografico estudiado en esta
tesis, las complicaciones de la poblacion para acceder a la vivienda se acrecientan con el paso del
tiempo, afectando no solo a los inmigrados que buscan insertarse en el tejido urbano residencial,
sino también a los autdéctonos. El esfuerzo de los hogares para comprar o alquilar es cada vez
mayor, pues la demanda de vivienda crece mientras que la oferta es relativamente rigida (Donat,
2024). En consecuencia, aumentan las desigualdades sociales en estrecha relacion directa con las
condiciones de vivienda.

Los problemas de accesibilidad y de inseguridad residencial son especialmente preocupantes en
los hogares jovenes, con menores ingresos y en determinadas areas urbanas de Espafia (Gavilan,
2024; Mdédenes, 2024b). No obstante, la preocupacién por no poder acceder a un techo digno,
estable y asequible se expande a cada vez mas sectores de la poblacién, en ciudades como Bar-
celona (Martinez-Mazza, 2024). Asi, es relevante mencionar brevemente algunos puntos clave
para contextualizar estas problematicas en este municipio y su area de influencia, ademas de
mencionar los principales fendmenos que han contribuido a dicha inaccesibilidad creciente de la
vivienda y sus consecuencias.

Leal-Maldonado y Martinez del Olmo (2017), explican que la politica de vivienda en los ultimos
60 afios en Espafia se ha centrado en el impulso de la transversalidad de la propiedad de la vi-
vienda en todos los hogares, mas alla de sus ingresos. Como resultado, estas politicas han favore-
cido mas a las clases medias que a las de menores ingresos y mas vulnerables, polarizando social,
espacial y econdmicamente a propietarios e inquilinos. Este modelo, comparte caracteristicas con
otros paises del sur de Europa en cuanto a un alto nimero de viviendas secundarias y vacias, asi
como una escasez de vivienda social o asequible.

En la actualidad, el régimen de tenencia mayoritario de acceso a la vivienda es el alquiler, que,
lejos de tratarse de una opcidn transitoria de hogares jovenes, como lo fue para las generaciones
inmediatamente anteriores, cada vez se extiende a edades mas adultas. Esto sin tener en cuenta
a algunos de los mas mayores que aln conservan contratos de alquiler de renta antigua a precios
muy bajos. Esta nueva tendencia no se debe a un cambio en las preferencias, sino a la imposibili-
dad de acceder a una vivienda en propiedad (Donat, 2024). Los altos precios, los bajos ingresos y
la inestabilidad laboral estarian condenando a las cohortes més jévenes a convertirse en una ge-
neracion inquilina (Fuster et al., 2019).
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En Barcelona, las dindmicas del mercado inmobiliario y el alza en los precios responden, en primer
lugar, a la demanda constante y creciente de vivienda generada por la llegada de inmigrados ex-
tranjeros y a la formacion de nuevos hogares por la poblacién autdctona. Sin embargo, otros pro-
cesos como la turistificacion (Lopez-Gay et al., 2019), estudentificacion (Malet Calvo, 2018) o la
gentrificacion de la ciudad (Donat, 2018) también contribuyen sustancialmente en la disminucién
de oferta de vivienda residencial y su consecuente encarecimiento. Estos procesos se entrelazan
en el tejido urbano de la ciudad, llamativo en si mismo por su riqueza arquitectonica y urbanistica,
que sumado a las actividades culturales y de ocio que ofrece Barcelona, seducen a turistas y mi-
grantes internacionales temporales. Estos, atraidos ademas por el clima mediterraneo, eligen re-
sidir temporalmente en la ciudad como una opcidn en su estilo de vida (Cocola-Gant y Lépez-Gay,
2020).

Asi, el parque de viviendas en alquiler compite por el mejor postor en los mercados de alquiler
residencial, temporal y turistico, donde las Ultimas dos categorias son mas rentables para los pro-
pietarios y que han contribuido actualmente a la practica desaparicién de la vivienda asequible
(Arias-Sans et al., 2022), junto con el aumento de la demanda. La proliferacidon de estos alquileres
desplaza a los locales y a aguellos con menores ingresos que son remplazados por nuevos habi-
tantes con mayor poder adquisitivo, transformandose en consumidores privilegiados del stock
residencial con mejores caracteristicas y localizacién de la ciudad (Orozco-Martinez y Gil-Alonso,
2024), incrementando ademas la desigualdad socioecondmica y la segregacion residencial (Porcel
et al., 2018; Porcel y Antdn Alonso, 2021).

Por otro lado, la inaccesibilidad a la vivienda tiene multiples efectos a nivel social y demografico,
entre ellos, un retardo en la edad de emancipacién y en la formacién de hogares (Leal Maldonado
y Martinez del Olmo, 2017), asi como una sobrecarga en los gastos en vivienda, que afecta parti-
cularmente a aquellos hogares que destinan mds del 40% de sus ingresos a la vivienda y que en
2022 correspondian al 44% de los hogares en régimen de alquiler de Barcelona (Donat, 2024). Los
cambios indeseados de vivienda por motivos econdmicos también van en aumento (Donat, 2024),
generalmente hacia barrios mas alejados del centro o a municipios de la periferia de Barcelona
(Porcel et al., 2018), manifestandose en la poblaciéon a manera de inestabilidad e inseguridad re-
sidencial (Mddenes, 2024). Ademas, es bien sabido que el problema de la accesibilidad y la esta-
bilidad en la vivienda repercute directamente en la salud fisica y mental de las personas, y que la
pérdida de esta puede tener, para algunos, desenlaces catastroficos (Arredondo-Quijada, 2017;
Ramon, 2021).

Otra consecuencia de la inaccesibilidad y el encogimiento de la oferta de vivienda asequible, y en
la que se centra esta investigacion, es la aparicién de mercados secundarios de vivienda, especial-
mente la vivienda compartida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo. Esta transformacion
del parque edificado a través de estos mercados para acoger a la poblacién que no puede acceder
a una vivienda (individual o de uso exclusivo de su nucleo familiar) ni en alquiler ni en propiedad
juega actualmente un rol sustitutorio de la escasa de vivienda social, pues en ciudades como Bar-
celona el parque de alquiler protegido solamente representa el 1,7% de todo el stock residencial.
En afios previos a la actual tension de precios en el mercado, la vivienda en alquiler tenia este
mismo papel (Pareja-Eastaway y Sdnchez-Martinez, 2016), por tanto, se reafirma la idea de que
no es que las preferencias habitacionales hayan cambiado, sino que la vivienda en habitaciones
aparece como una tipologia disponible actualmente para la poblacién de bajo nivel adquisitivo, al
ser relativamente mas asequible, de acuerdo con sus ingresos, aunque en proporcion a los metros
cuadrados disponibles, se paga mucho mas por una vivienda es peores condiciones (Bosch vy
Gibaja, 2005).
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Tradicionalmente, la vivienda compartida y el alquiler de habitaciones han sido también cruciales
en la insercién residencial de la poblacién inmigrada (Colectivo I0E, 2005; Leal y Alguacil, 2012),
como un mecanismo para la obtencion de una vivienda de manera rapida mientras se minimiza
el gasto en ella. Sin embargo, en este contexto de tensidn en los mercados residenciales, el es-
fuerzo de los nacidos en el extranjero para encontrar una vivienda puede ser cada vez mayor,
pues por un lado, compiten por una oferta limitada con un mayor nimero de personas y otros
colectivos y por otro, su origen es una dificultad afiadida a este arduo proceso, enfrentdndose a
la discriminacién en el acceso o el denominado racismo inmobiliario (Algaba, 2003; Avila
Martinez, 2022; Garcia-Martin y Buch-Sanchez, 2020; Omedes, 2022).

Desde el punto de vista normativo, la vivienda compartida tiene varias modalidades en relacién
con el régimen de tenencia. En primer lugar, el alquiler de habitaciones ocurre en viviendas en
régimen de propiedad, donde el propietario es quien alquila la habitacién. El subarriendo hace
referencia a las habitaciones que son subalquiladas por el titular de un contrato de una vivienda
en régimen de alquiler, en ambas modalidades hay una clara jerarquia de quien alquila o sub-
arrienda. Una tercera variante son los pisos compartidos, donde un grupo de personas acuerdan
compartir los gastos de una vivienda en alquiler, sin jerarquias entre ellos. Sobre el marco legal y
normativo se profundizard mas adelante, sin embargo, es relevante mencionar que a efectos prac-
ticos estas denominaciones se utilizan como sindnimos a lo largo del documento.

Para finalizar, es necesario recordar que si bien la vivienda ha tenido un papel protagdnico en la
actual agenda legislativa a nivel estatal y autonémico (Aranda y Santaeulalia, 2020; Editorial El
Pais, 2024), siendo ademas primera plana en las discusiones politicas actuales, es dificil vislumbrar
qué actuaciones aisladas y a corto plazo puedan tener efectos significativos sobre el problema del
acceso a la vivienda. Ademas, algunas de las medidas adoptadas hasta la fecha, como la introduc-
cién de ciertas regulaciones de precios, pueden tener efectos secundarios no contemplados o
indeseados a largo plazo (Gavilan, 2024; Molloy, 2020).

Con los resultados de esta investigacidn, se busca contribuir, por un lado, a favorecer la integracion
de los nacidos en el extranjero, y ademas visibilizar sus problematicas residenciales especificas,
especialmente aquellas derivadas de la vivienda compartida.

1.4 Objetivos generales y especificos

Para definir el alcance de esta tesis, se detallaran a continuacién los objetivos de la investigacion.
Si bien cada uno de los articulos cientificos que conforman el apartado de resultados contempla
sus propios objetivos, a continuacion, se enuncian los tres objetivos generales de la tesis, que, a
su vez, agrupan una serie de objetivos especificos ligados a una hipdtesis de partida. Estos se
utilizan como guia en el proceso de andlisis y presentacidn de resultados. En la Tabla 1 se presenta
un resumen de los objetivos generales y especificos desarrollados en cada uno de los articulos.

Objetivo general 1: Estudiar el acceso a la vivienda de la poblacién inmigrada, centrandonos en
andlisis de la vivienda compartida, el subarriendo y el alquiler de habitaciones para entender el
rol de este régimen de tenencia en un contexto urbano con el mercado habitacional tensionado.

e Objetivo Especifico 1: Analizar el acceso a la vivienda en propiedad de la poblacién inmigrada

en Espafia en funcién del afio de llegada, su edad y su origen continental.
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Hipotesis 1: Se ha producido un empeoramiento generalizado de las condiciones habita-
cionales de aquellos inmigrados llegados mas recientemente, comparado con los de épo-
cas anteriores, reflejado en un menor acceso a la propiedad. En consecuencia, aquellos
inmigrados llegados recientemente a Espafia y mas jévenes, tendrian una menor propor-
cién de vivienda en propiedad.

e Objetivo Especifico 2: Examinar la relevancia del alquiler de habitaciones y el subarriendo en
la trayectoria residencial de la poblacion inmigrada, en particular en las etapas tempranas de
insercion.

Hipotesis 2: La precariedad residencial de la poblacion inmigrada se visibilizara en la ele-
vada relevancia de la vivienda compartida mediante habitaciones alquiladas o subarren-
dadas.

e Objetivo especifico 3: Determinar si existen submercados de habitaciones enfocadas en los
recién llegados y en colectivos especificos en funcidn de su pais de origen o cercania cultural.

Hipdtesis 3: La existencia de submercados de habitaciones para recién llegados y colecti-
vos especificos se manifiesta no solo en su acceso a través de redes de contactos, sino
también en la oferta de viviendas que se promocionan en idiomas especificos y en areas
frecuentadas por determinados colectivos.

e Objetivo especifico 4: Contrastar las estrategias residenciales informales adoptadas por inmi-
grados al incorporarse en contextos urbanos en destinos en el Sur y Norte Global.

Hipotesis 4: La insercion en el Sur Global o en el Norte Global determina las estrategias
residenciales informales adoptadas por la poblacidon migrante, condicionadas a su vez por
los sistemas residenciales del contexto de acogida.

Objetivo general 2: Analizar las problematicas a las que se enfrenta el colectivo de inmigrados
residentes en habitaciones en general y en situaciones concretas como el confinamiento domici-
liario obligatorio a raiz de la Covid-19.

e Objetivo especifico 5: Evaluar la existencia de situaciones de exclusidon residencial durante la
insercién en la ciudad de la poblacién nacida en el extranjero.

Hipdtesis 5: La dependencia del subarriendo de habitaciones o la provision de vivienda
proveida por familiares o cercanos como forma de acceso a la vivienda para la poblacidon
inmigrante refleja situaciones de exclusion residencial, por tanto, contribuyen a su vulne-
rabilidad econdmica y social.

e Objetivo Especifico 6: Analizar la situacion habitacional de los inmigrados residentes en habi-
taciones durante el confinamiento domiciliario obligatorio decretado a raiz de la Covid-19.

Hipotesis 6: Las personas inmigradas residentes en habitaciones han sufrido agudizacion
de las problematicas habitacionales preexistentes como la sobreocupacion, la explotacién
residencial, las carencias fisicas de las viviendas y las dificultades de convivencia, ademas
han surgido nuevos conflictos a raiz del confinamiento.
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Objetivo general 3: Obtener una aproximacién cuantitativa y espacial del fendmeno de la vi-
vienda compartida, el subarriendo y el alquiler de habitaciones en relacién con la presencia de
poblacion nacida en el extranjero en Barcelona.

e Objetivo especifico 7: Analizar la distribucién espacial de la oferta de habitaciones de alquiler,
sus caracteristicas y precios en relacion con la presencia de nacidos en el extranjero en Bar-
celona y la primera corona metropolitana, identificando patrones espaciales en base a las
variables estudiadas.

Hipodtesis 7: La distribucién espacial de la oferta de habitaciones de alquiler y su precio
muestran correlacién con la presencia de nacidos en el extranjero, evidenciando patrones
espaciales donde areas con alta concentracién de inmigrados presentan una mayor oferta
de habitaciones.

e Objetivo especifico 8: Obtener una aproximacion cuantitativa de las viviendas compartidas en
Barcelona de inmigrados y autéctonos.

Hipdtesis 8: En un contexto urbano de creciente inaccesibilidad de la vivienda como el
de Barcelona, el subarriendo de habitaciones se convierte en una opcion habitacional
cada vez mas comun no solo para inmigrados, sino también para la poblacién autdctona,
por tanto, la proporcién de viviendas compartidas mostrard un aumento en los Ultimos
afios.

Tabla 1. Resumen de articulos que componen la tesis, los objetivos generales y especificos.

Objetivos Generales 1 2 3
Objetivos Especificos| 1 2 3 4 5 6 7 8
El régimen de tenencia de la vivienda de la poblacién
Articulo 1 inmigrante en Espafia: cambio y continuidad a partir de los
censos de 2001,2011y 2021.
El papel del subarriendo en las trayectorias residenciales de la
Articulo 2 poblacién inmigrante: el caso del Area Metropolitana de
Barcelona.

. Inmigracién y vivienda durante el confinamiento domiciliario:
Articulo 3 o
El caso de las habitaciones subarrendadas.

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el
Articulo 4 confinamiento. Experiencias de latinoamericanos en

Barcelona.

Estrategias residenciales de la migracion venezolana en
Articulo 5 mercados informales en el Norte y el Sur Globales: el caso de

Caliy Barcelona.

, Shared Housing and Foreign-Born population: The Existence
Articulo 6 ) . ’
of a Dual Residential Market of (Sub)let Rooms in Barcelona.

, Vivienda e inmigracion: el subarriendo vy la vivienda
Articulo 7 ) . I
compartida a través de los hogares sin nucleo.

Fuente: Elaboracion propia
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1.5 Estructura de la tesis

Como se ha mencionado previamente, la tesis la conforman siete articulos cientificos y se ajusta
al formato de tesis por compendio de publicaciones. Estos articulos tienen como hilos conducto-
res el estudio de la relacion entre la inmigracién extranjera, la vivienda compartida y el sub-
arriendo de habitaciones, tematicas que se abordan a diferentes escalas territoriales y tempora-
les, a partir de diversas fuentes de informacién y aproximaciones metodoldgicas. A continuacion,
se detalla la estructura de la tesis.

Parte I: Introduccion

Corresponde a la introduccion de la tesis doctoral, donde se detallan los antecedentes y motiva-
ciones del presente documento. Ademads, se expone la justificacion y la contextualizacién general
en la que se ha desarrollado esta tesis. Posteriormente, se esbozan los objetivos generales, que
derivan los objetivos especificos y las hipétesis de partida de la investigacion. Finalmente, se pre-
senta la estructura de la tesis.

Parte Il: Marco teérico y estado del arte

Este segundo apartado corresponde al marco tedrico general de la tesis que esta compuesto, en
primer lugar, por una descripcion detallada del marco legal y normativo que cobija las cuestiones
habitacionales en general y aquellas que repercuten sobre el alquiler de habitaciones y el sub-
arriendo en particular, a nivel estatal, autondémico y local.

También, se recopila un marco conceptual general y un marco referencial reciente centrado en la
vivienda compartida y sus problemdticas en Espafia y en otros contextos, donde diversos autores
han abordado el estudio de esta misma tematica. Finalmente, se exploran otras modalidades de
vivienda compartida comunes en otros paises.

Parte Ill: Metodologia y disefio de |a investigacion

En este apartado se aborda el marco metodoldgico de la tesis y se describen los diferentes enfo-
ques utilizados en la investigacidn, las técnicas que se aplican en cada uno de los articulos, el
disefio de los instrumentos, los trabajos de campo, las dreas de estudio, fuentes de datos y escalas
territoriales. En la Tabla 2 se resume el orden de los articulos, y para cada uno, la metodologia
empleada, la fuente de datos, la escala y el drea de estudio, ademas de las revistas donde han
sido publicados o aceptados para publicar y sus principales indexaciones.

Parte IV. Resultados

Este apartado es el nlcleo central de esta tesis y esta conformado por siete articulos cientificos
originales. A la hora de estructurar los articulos, se ha optado por ordenarlos de acuerdo con la
escala territorial y con la aproximacién metodoldgica mediante la cual se abordan, quedando di-
vidido en tres subapartados.

El primer subapartado estd compuesto Unicamente por el articulo 1 que ofrece un panorama ge-
neral sobre el régimen de tenencia y el acceso a la vivienda en propiedad por parte de la poblacion
inmigrada en Espafia, en una perspectiva comparada en base a los datos de los Ultimos tres censos
del INE. Se presenta en primer lugar, aunque fue el Ultimo articulo en escribirse debido principal-
mente a la disponibilidad de los microdatos del Censo de 2021, que se publicaron a mediados de
2023.
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El segundo subapartado recoge los articulos 2, 3, 4 y 5 realizados utilizando metodologia cualita-
tiva, en concreto, entrevistas semiestructuradas a inmigrados extranjeros que residen o han resi-
dido en habitaciones. Finalmente, el tercer subapartado agrupa los articulos 6 y 7, el primero
basado en un analisis estadistico de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona y el segundo
desarrolla un analisis espacial a partir de datos extraidos de una web de alquiler de habitaciones.

Parte V: Discusion y conclusiones

En primer lugar, y a manera de discusion, se realiza una evaluacion de la adecuacién de la vivienda
compartida en base a los estandares internacionales. Seguidamente, se sintetizan las conclusio-
nes principales de la tesis, que dan respuesta a los objetivos iniciales y que se derivan de los prin-
cipales resultados de cada uno de los articulos presentados en el apartado anterior.

Para cerrar, se recogen las reflexiones finales sobre el trabajo realizado y algunas recomendacio-
nes para el desarrollo de politicas de vivienda e inmigracién. Ademas, se esbozan las futuras lineas
de investigacidon que darian continuidad a las tematicas que aqui se abordan.

Parte VI: Referencias
Se recogen las referencias bibliogréficas de los apartados generales de la tesis.
Parte VII: Anexo

En el apartado de anexos se detallan los guiones de las entrevistas realizadas en los dos trabajos
de campo que dan como resultado cuatro de los articulos de la tesis, las cartas de autorizacion de
los coautores de los articulos que componen la tesis y el cronograma del desarrollo de la tesis.
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Marco tedrico y estado del arte

2.1 Marco Legal

Para la tematica abordada en esta tesis es fundamental realizar una detallada descripcién del
marco normativo vigente, que define las tipologias de vivienda que en ella se analizan. Si bien en
cada uno de los articulos que componen el apartado de resultados de |a tesis se esbozan breve-
mente ciertos aspectos normativos relevantes en relaciéon con la vivienda compartida, en este
apartado se desglosa el marco legal de la vivienda en detalle, incluyendo actualizaciones mas re-
cientes y nuevas normativas. Este marco legal se desglosa para las diferentes escalas administra-
tivas, partiendo de lo mas general a nivel estatal hasta la normativa autondémica y municipal. Ade-
mas, se sefialan aquellos aspectos particulares del alquiler y subarriendo de habitaciones y las
implicaciones legales referentes a la condicidon de extranjeria que puedan tener repercusion en
las cuestiones residenciales.

Para comenzar, es necesario recordar que el derecho a la vivienda esta consagrado en el articulo
25 de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos (1948) como uno de los derechos basicos
o fundamentales y que debe ser respetado a nivel global. Por su parte, la Carta Social Europea de
1996 menciona en el articulo 31 la proteccion del derecho a la vivienda, que se retoma como un
derecho fundamental en la Carta de los Derechos Fundamentales del Parlamento, el Consejoy la
Comision Europea (2000). Mas recientemente, en 2021 el Parlamento Europeo solicitd a los esta-
dos miembros establecer lineamientos para garantizar el acceso igualitario a una vivienda digna
para todos, como derecho humano fundamental. Sin embargo, cabe recordar que la Unién Euro-
peas, por si misma, no tiene competencias especificas en materia de vivienda en ninguno de los
paises miembros.

2.1.1 Normativa Estatal

A nivel estatal, en la Constitucion Espafiola (en adelante CE) de 1978, se consigna en el articulo
47 que:

“Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los
poderes publicos promoverdn las condiciones necesarias y establecerdn las normas perti-
nentes para hacer efectivo este derecho, requlando la utilizacion del suelo de acuerdo con
el interés general para impedir la especulacidn. La comunidad participard en las plusvalias
que genere la accion urbanistica de los entes publicos”.

Si bien la interpretacion de este articulo de manera aislada dejaria por fuera del derecho a la
vivienda a todos aquellos residentes con nacionalidad extranjera, la CE menciona ademas que
esta Carta Magna sera interpretada de acuerdo con la Declaracion Universal de los Derechos Hu-
manos donde se menciona la universalidad del derecho a la vivienda. Ademas, en el articulo 13
de la CE se establece la igualdad de derechos entre espafioles y extranjeros:

“Los extranjeros gozardn en Espafia de las libertades publicas que garantiza el presente
Titulo en los términos que establezcan los tratados y la ley”.

Por otro lado, en los articulos 148 y 149 se indican las competencias a nivel autondmico y estatal,
siendo la ordenacion del territorio, el urbanismo y la vivienda, competencias autondmicas, mien-
tras que las cuestiones de inmigracion y extranjeria son competencia estatal. Paraddjicamente, el
derecho a la vivienda en la CE se considera como un principio rector de la politica social y
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econdmica y no como un derecho fundamental, por tanto, no genera por si mismo un derecho
judicialmente exigible. Al considerarse la vivienda como una actividad econdémica, es de compe-
tencia estatal establecer las bases de su funcionamiento mediante leyes generales para los dife-
rentes regimenes de tenencia.

Por su parte, las Comunidades Auténomas estan facultadas para desarrollar sus politicas de vi-
vienda, y es en sus actuaciones donde se concreta el fomento, promocidon y construccién de vi-
viendas (Cédigo de La Vivienda Del Estado, 2024). En esta complejidad normativa, la competencia
estatal o autondmica en materia de vivienda dependerd del enfoque del instrumento regulatorio
en cuestion. Aunque las normativas autondmicas le otorguen a la vivienda el caracter de derecho
fundamental, las competencias les permiten establecerlo solo como directriz (Caballé et al.,
2020). Asi mismo, aungue la CE no ofrece la definicidon de una vivienda digna y adecuada, la ONU
(1991) establece los siguientes criterios para determinarla: seguridad juridica de la tenencia, dis-
ponibilidad de servicios e infraestructuras basicas, gastos soportables, asequibilidad, habitabili-
dad, accesibilidad, una ubicacién adecuada y adecuacién cultural.

Asi, las normativas estatales vigentes en materia de vivienda se recogen en el Cédigo de la Vi-
vienda del Estado (2024) y se dividen en dos grupos: primero, aquellas de caracter civil y adminis-
trativo y, por otro lado, aquellas normas especificas para dar respuesta coyunturas puntuales
como la crisis econdmica o la Covid-19. Por otro lado, el Cédigo Técnico de la Edificacion, también
de cardcter estatal, establece las especificaciones técnicas minimas de las edificaciones de obra
nueva.

En el Cédigo de la Vivienda del Estado se encuentra, en primer lugar, la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el Derecho a la Vivienda, cuyo borrador inicial se presentd en febrero de 2022 y que no
ha estado exenta de polémicas y resistencias. Esta Ley nace de la necesidad de armonizar las con-
diciones basicas y de igualdad para un tratamiento uniforme del derecho constitucional a la vi-
vienda con una normativa estable a nivel estatal. La ley busca facilitar el acceso a la vivienda ade-
cuada y digna a quienes tienen dificultades para hacerlo, con la intencién de favorecer la oferta a
precios asequibles y reconociendo los desequilibrios en el acceso a nivel territorial. Ademas, tiene
como objetivo beneficiar el desarrollo de tipologias de vivienda acordes a las diferentes formas
de convivencia y de habitacién.

Para el impulso de la vivienda social, se establece la regulacién del parque edificado publico para
evitar la pérdida de su calificacion, pues es bien sabido que pese al esfuerzo publico de promocién
y construccion, gran parte de las viviendas construidas como protegidas en décadas anteriores
han dejado de estar sujetas a limitaciones de venta o alquiler en plazos relativamente cortos
(Codigo de La Vivienda Del Estado, 2024). El punto central de la Ley, y el mas discutido a la fecha,
es la limitacion del precio de los alquileres, de la mano de la definicién de las dreas de mercado
tensionado donde se aplicaria dicha limitacion. Estas zonas tensionadas son aquellas con un es-
pecial riesgo de oferta insuficiente de vivienda, donde ademas seran considerados grandes tene-
dores aquellos propietarios con 5 o mas viviendas, mientras que para el resto del territorio lo
seran con 10 o mas viviendas.

Sin embargo, dicha regulacién de alquileres no contempla los alquileres de habitaciones ni los
alquileres de temporada, aquellos con una duracion entre 1y 11 meses, y se limita a regular so-
lamente los alquileres residenciales de viviendas individuales (Figura 1). Ademas, la efectiva de-
claracién de zonas de mercado tensionado vy, por tanto, de la aplicacién de esta regulacion de
precios es de competencia autondmica, y hasta la fecha, solamente Catalufia la ha aplicado, aun-
que Navarra y el Pais Vasco han iniciado trdmites para declarar zonas tensionadas a sus capitales
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de provincia y otros municipios (Vargas, 2024b). En consecuencia, se ha detectado un aumento
de alquileres de temporada y de pisos que se alquilan por habitaciones como mecanismos para
esquivar la mencionada regulacién (Orozco-Martinez y Gil-Alonso, 2024; Vargas, 2024a). Por ello,
diversas organizaciones han solicitado al Congreso de los Diputados que se extienda la regulacion
de precios también a los alquileres de temporada y de habitaciones (Sindicat de Llogateres, 2024).

Figura 1: Los tipos de alquiler.
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En cuanto a los regimenes de tenencia primarios (viviendas en propiedad, alquilery cooperativas),
para la vivienda en propiedad, el Cédigo Civil Espafiol en el Titulo Il regula sus aspectos generales,
incluyendo la propiedad plena y la propiedad horizontal. Por su parte, la Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal, regula la propiedad de los edificios que contienen varias vivien-
das o locales, donde coexisten diferentes propietarios y se comparten zonas y gastos comunes. Se
establecen las bases para la convivencia y la gestion de estos inmuebles en régimen de comuni-
dad, mediante un reglamento de régimen interior.

Para la vivienda en régimen de alquiler, la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos (LAU) regula
los contratos de arrendamientos en fincas urbanas que se destinan a vivienda o a otros usos,
como vivienda de temporada, locales comerciales, trasteros, garajes entre otros, estableciendo
derechos y obligaciones de arrendadores y arrendatarios. Se considera el arrendamiento de una
vivienda aquel que se realiza sobre una edificacidén habitable y que satisface la necesidad de vi-
vienda permanente del arrendatario. Esta ley excluye a la vivienda turistica, que estaria reglamen-
tada a nivel autonémico y/o municipal.

Un aspecto con varios cambios normativos recientes es la duracién de los contratos de alquiler
de vivienda habitual. Asi, mediante la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y
fomento del mercado del alquiler de viviendas, se buscé la dinamizacion de dicho mercado me-
diante una reduccion de 5 a 3 afios en la duracion de los contratos de alquiler para propietarios
que fuesen personas naturales y continuando en 5 afios para personas juridicas. Ademas, se es-
tablecia el Indice de Precios al Consumo (IPC) como mecanismo de actualizacién de la renta anual,
se agilizaban los procedimientos de desalojo y se permitia al arrendador repercutir los gastos de
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gestion y administracion a los arrendatarios. En consecuencia, al disminuir la duracién de los con-
tratos, estas medidas redujeron también estabilidad residencial de los inquilinos.

Por ello, posteriormente, en el Real Decreto-Ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en
materia de vivienda y alquiler, se menciona que la Ley 4/2013 habia situado al arrendatario en
una posicion de debilidad que no responde a las condiciones minimas de estabilidad y seguridad,
por lo que se establecieron medidas para proteger a los inquilinos en situaciones de vulnerabili-
dad econdmica, prohibiendo desahucios sin alternativa habitacional. Ademas, se amplio la dura-
cién minima de los contratos de arrendamiento a 5 afios para propietarios que son personas na-
turales y 7 afios si el arrendador es una persona juridica. Esta duracion de los contratos se ratifica
posteriormente mediante la Ley por el Derecho a la Vivienda de 2023, donde ademas se introduce
la actualizacion de la renta mediante el indice de Referencia para la Actualizacién de Arrenda-
mientos de Vivienda (IRAV)?, vigente desde enero de 2025, aunque este se aplica Unicamente a
los contratos firmados a partir de la entrada en vigor de dicha Ley.

Como tercer régimen de tenencia, aunque minoritario, aparece la vivienda cooperativa, regulada
por la Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas. Estas son asociaciones de personas que se
unen para promover una actividad, en este caso, la construccion y gestion de viviendas, buscando
satisfacer sus propias necesidades habitacionales. Este régimen otorga mayor estabilidad en la
tenencia que el alquiler con una flexibilidad similar, pero inferior estabilidad que la propiedad,
que, en teoria, es de naturaleza perpetua (Caballé et al., 2020). Si bien este régimen de tenencia
no estd muy extendido en Espafia, se ha desarrollado extensamente en paises como Dinamarca o
Uruguay (Vidal, 2018).

Centrandonos ahora en la vivienda compartida como régimen de tenencia secundario y en su
marco legal, si bien en la practica los pisos compartidos, el alquiler y el subarriendo de habitacio-
nes se reflejan de la misma manera, la normativa que los cobija tiene ligeros matices. En primer
lugar, el alquiler de una habitacién en un piso en régimen de propiedad estaria regido por el Co-
digo Civil, en los articulos del 1550 al 1574 que hacen referencia a las generalidades de los arren-
damientos. Se defiende que debe aplicarse el Cédigo Civil y no la LAU, puesto que, desde el punto
de vista juridico, una habitacién no puede considerarse una edificacion habitable en si misma,
pues no puede satisfacer todas las necesidades de una vivienda, ya sea temporal o permanente
(Botello Hermosa, 2016; Caballé et al., 2020).

Por su parte, el subarriendo de habitaciones estd contemplado en la LAU en el articulo 8, donde
se menciona que solo se puede subarrendar una vivienda de forma parcial, con consentimiento
previo del arrendador, que el precio del subarriendo no podra exceder el del arrendamiento total
y que el arrendatario debe permanecer residiendo en la vivienda, de lo contrario se consideraria
una cesion y no un subarriendo. Tanto en el caso del alquiler como del subarriendo, quien alquila
la habitacion —propietario o arrendatario— tiene una posicion jerdrquica sobre quien reside en la
habitacion. Una tercera modalidad son los pisos compartidos, donde también se aplica la LAU,
aungue en este caso corresponde a un grupo de personas que acuerdan alquilar una vivienda

LEIIRAV se define como el valor minimo entre la tasa de variacidn anual del indice de Precios de Consumo,
la tasa de variacién anual del indice de Precios de Consumo subyacente v las tasas de variacién anual media
ajustada del IPCy del IPC subyacente, medidas como la diferencia entre las tasas de crecimiento anual tanto
del indice de Precios de Consumo como del indice de Precios de Consumo subyacente de cada mes y un
parametro de referencia que representa la inflacién esperada a medio plazo, ajustadas con un coeficiente
moderador.
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conjuntamente y compartir sus gastos de manera equitativa. Todos los miembros de esta unidad
de convivencia pueden aparecer en el contrato y no hay ninguna relacion jerarquica entre ellos.

Si bien uno de los borradores iniciales de la Ley por el Derecho a la Vivienda de 2023 contemplaba
regulaciones de los precios del alquiler también para las habitaciones de uso habitual, finalmente
no se incluyeron, bajo el argumento de que al limitarse la renta de la vivienda completa se estaria
limitando implicitamente la de las habitaciones, en base a lo consignado en la LAU. Teniendo en
cuenta gue no existe ningin mecanismo donde se registre oficialmente el alquiler o subarriendo
de habitaciones y que es un mercado, aunque amplio, carente de regulacién especifica, sigue
permaneciendo en una zona gris de la normativa. Por su parte, la LAU tampoco establece el por-
centaje de superficie que se puede subarrendar ni el nUmero de personas que pueden residir. Asi,
no hay ninguna forma efectiva de verificar que se cumplen, en este sentido, la LAU y la Ley por el
Derecho a la Vivienda.

Otro aspecto normativo que se debe mencionar al respecto es que los alquileres o subarriendos
de habitaciones generalmente suelen ser acuerdos entre las partes interesadas, por tanto, no hay
obligacion de firmar un contrato de arrendamiento ni de depositar una fianza en la administra-
cién. Aunque es recomendable, en la practica es anecddtico que se consignen las condiciones del
subarriendo por escrito, ademads de que dicho documento tiene escasa validez legal.

Por tanto, en la practica, la exclusion del alquiler de habitaciones y subarriendo de la Ley por el
Derecho a la Vivienda puede tener efectos inicialmente no contemplados, y que ya se estan de-
tectando, entre ellos, viviendas que se empiezan a alquilar por habitaciones y que los precios de
estas puedan continuar en aumento, siendo actualmente mas abundante la oferta de habitacio-
nes que la de viviendas (ldealista News, 2024; Vargas, 2024a). En consecuencia, estos efectos ne-
gativos estarian afectando a sectores vulnerables de la sociedad, quienes ante la imposibilidad de
acceder a otro tipo de tenencia usualmente alquilan habitaciones, siendo estas cada vez menos
asequibles.

En este sentido, siguiendo directrices de la Union Europea, recientemente el Ministerio de Vi-
vienda y Agenda Urbana ha impulsado el Real Decreto 1312/2024 para crear la denominada Ven-
tanilla Unica Digital de Arrendamientos, instrumento donde se pretende registrar los datos relati-
vos a los alquileres temporales o de corta duracién, incluyendo los alquileres de habitaciones. Este
registro tiene como objetivo perseguir el fraude y proteger a quienes realmente necesitan del
alojamiento de temporada, mientras se pone coto a los alquileres fraudulentos camuflados bajo
esta figura. Este mecanismo de registro obligard a los propietarios a obtener un cddigo de matri-
cula que serd indispensable a la hora de anunciar estos alquileres en cualquier plataforma online.
Se menciona que este mecanismo permitird que salgan del mercado viviendas ofertadas de ma-
nera irregular como temporales, permitiendo mayor oferta de vivienda de larga duracién (Real
Decreto 1312/2024, 2024).

Sin embargo, este registro tiene en cuenta solamente aquellas habitaciones destinadas a alquiler
de temporada o de corta duracién con o sin fines turisticos, sin considerar nuevamente que el
alquiler de una habitacién puede tener un uso de vivienda habitual residencial (Figura 1). Este
Real Decreto entra en vigor en enero de 2025 y sus particularidades y efectos deberan estudiarse
a futuro. De igual manera, se permite que las habitaciones se registren simultdneamente como
turisticas y no turisticas, en ciudades como Barcelona, donde solo las primeras requieren de la
expedicion de una licencia especifica, el registro de las habitaciones estaria abriendo la puerta a
un registro fraudulento de habitaciones turisticas encubiertas bajo la figura de uso temporal. Ade-
mas, gran cantidad de alquileres de habitaciones con fines turisticos se ofrecen fuera del marco
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normativo e incluso hay alojamientos que se ofrecen como habitaciones turisticas individuales en
los denominados hogares compartidos, mientras que los turistas acaban disfrutando de la vi-
vienda completa, incurriendo en un fraude de ley (Caballé et al., 2020).

Es evidente que la vivienda compartida presenta situaciones de irregularidad juridica a nivel esta-
tal, encajandose en un vacio legal donde es usual que los (sub)arrendadores no tengan realmente
el derecho de disponer del espacio doméstico en su totalidad; ademas, es habitual que se sub-
arrienden habitaciones sin el previo consentimiento del propietario de la vivienda, como esta-
blece la LAU. En este sentido, dificilmente las situaciones de vivienda compartida estarian cum-
pliendo con los estandares de una vivienda digna fijados por la ONU (Caballé et al., 2020).

Por otro lado, vale la pena mencionar que se estima que en Espafia, alrededor del 40% de los
alquileres de vivienda no se declaran, de acuerdo con un informe de los Técnicos del Ministerio
de Hacienda de Espafia (GESTHA, 2024). Esta situacion implica el incumplimiento de toda la legis-
lacion referente a alquileres y repercute en la desproteccién para los inquilinos en cuanto a dura-
cién de los contratos, regulacion de los precios y habitabilidad de las viviendas, asi como en una
distorsion de las estadisticas oficiales debido a este subregistro.

2.1.2 Normativa catalana

Pasando a la escala catalana, dentro del Estatuto de Autonomia de 2006 se reconoce el derecho
a la vivienda como un principio rector y en el articulo 26 se establece que:

"Las personas que no dispongan de los recursos suficientes tienen derecho a acceder a
una vivienda digna, para lo cual los poderes publicos deben establecer por ley un sistema
de medidas que garanticen este derecho, con las condiciones que determinen las leyes”.

De igual manera que a nivel estatal, en el Cédigo de la Vivienda de Catalufia (Boletin Oficial del
Estado, 2024) se relnen todas las normativas en materia de vivienda y rehabilitaciéon. En primer
lugar, aparece la Ley 18/2007 de 28 de diciembre, Por el Derecho a la Vivienda, donde se establece
este derecho como fundamental. En lo referente al subarriendo de habitaciones solamente men-
ciona que:

“Las viviendas de proteccion oficial no se pueden realquilar o alquilar parcialmente, salvo
que sean propiedad de administraciones publicas, de sus entes instrumentales o de enti-
dades sin dnimo de lucro cuyo objeto sea el alojamiento de colectivos vulnerables que
necesitan una tutela especial’.

Esta misma Ley establece que el concepto de vivienda estd formado por cinco dimensiones: la
vivienda como activo econdmico, como una estructura fisica que ofrece refugio, como territorio
que ofrece seguridad, permanencia, continuidad y privacidad para las personas, como identidad
para sus ocupantes y como unidad social y cultural siendo el centro de actividades y relaciones
familiares.

Bajo el amparo de esta Ley aparece el mas reciente el Plan Territorial Sectorial de Vivienda en
2024, un documento técnico que instaura los lineamientos para las futuras politicas de vivienda y
gue contiene una estimacion de las necesidades, déficits y desequilibrios en materia de vivienda
de Catalufia y que se formula con un horizonte de 20 afios. Este Plan tiene como objetivo ampliar
la oferta de alquiler social al 9%, equiparando Catalufia con la media europea. Sin embargo, en su
andlisis de necesidades de colectivos especificos no se menciona las de la poblacion inmigrada
que busca insertarse en el tejido residencial, siendo el principal colectivo demandante de vivienda
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actualmente y tampoco se menciona la vivienda compartida como una realidad habitacional ac-
tual.

Por su parte, la Ley 24/2015, de 29 de julio, de medidas urgentes para afrontar la emergencia en
el ambito de la vivienda y la pobreza energética y la Ley 4/2016, de 23 de diciembre, de medidas
de proteccién del derecho a la vivienda de las personas en riesgo de exclusidn residencial, tienen
como objetivo la creacién de mecanismos para limitar desahucios a personas en situacién de vul-
nerabilidad, la garantia de continuidad de los suministros de servicios publicos y la movilizacion
de parque residencial vacio de grandes tenedores como instrumento para fomentar la vivienda
de alquiler social.

Mas recientemente, la Ley 11/2020, de 18 de septiembre, de medidas urgentes en materia de
contencion de rentas en los contratos de arrendamiento de vivienda, nacié como una medida de
emergencia dada la necesidad de topar los elevados precios del alquiler y proteger a los inquilinos
en un mercado inmobiliario cada vez mas tensionado, en pleno contexto de la coyuntura por la
Covid-19. Esta Ley buscaba limitar los precios de los alquileres residenciales en zonas de mercado
tensionado mediante un indice de referencia de precios, tanto para contratos existentes como
para los nuevos. Ademas, buscaba dotar de mayores garantias a los inquilinos frente a los aumen-
tos desproporcionados de precio. Sin embargo, el Gobierno de Espafia frené este desarrollo nor-
mativo cataldn al presentar un recurso de inconstitucionalidad, y el Tribunal Constitucional de-
claré la nulidad e inconstitucionalidad de los articulos referentes a la limitacién de los precios en
abril de 2022. El Tribunal Constitucional argumenta que Catalufia, como comunidad auténoma,
no tiene competencias para limitar las rentas, pues esta actividad econdémica es de competencia
estatal y que ademas esta Ley entraba en conflicto con diversas normas estatales y Planes de
Vivienda.

A pesar de ello, esta Ley fue precursora de la Ley estatal 12/2023 por el Derecho a la Vivienda,
gue no estd exenta de criticas, pues como se comentaba anteriormente, uno de los efectos cola-
terales no deseados es la fuga de viviendas de alquiler residencial hacia los mercados de alquiler
temporal o de habitaciones, que han quedado por fuera de la regulacién estatal y que son mas
lucrativos para los propietarios. Ademas, esta temporalidad en la mayoria de las ocasiones sola-
mente oculta el verdadero régimen juridico que deberia ser aplicado, pues la vivienda se destina
a un uso residencial tradicional.

Como un intento de remediar estas falencias de la Ley estatal, la Generalitat de Cataluiia nueva-
mente anuncid, en julio de 2023, su intencion de extender la regulacion de rentas de los alquileres
residenciales de la Ley 12/2023 por el Derecho a la Vivienda a los mercados de alquiler de tem-
poraday de habitaciones. En consecuencia, surge el Decreto Ley 6/2024, de 24 de abril, de medi-
das urgentes en materia de vivienda que perseguia ese objetivo, pero que estuvo vigente solo
durante un mes. Este segundo intento autondmico de respuesta a estas problematicas concretas
no fue validado al someterse a votacion y por tanto fue derogado por la Diputaciéon Permanente
del Parlamento de Catalufia el 23 de mayo de 2024.

Sin embargo, cabe resaltar que esta es la primera vez que la regulacion del alquiler de habitacio-
nes como régimen de tenencia de vivienda habitual es considerado explicitamente en una nor-
mativa —aunque derogada—y que se reconoce la necesidad de regulacién de este tipo de alquile-
res:

“A esta situacion se afade la fragmentacion contractual de la vivienda por alquiler de ha-
bitaciones como nueva estrategia para eludir la contencion de precios y, por el contrario,
obtener abusivos beneficios a fuerza de fragmentar en una misma vivienda diferentes
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contrataciones, lo que provoca, en definitiva, una dispersion de la finalidad de la vivienda
hacia modalidades de ocupaciones pretendidamente ocasionales.

La fragmentacion fisica o contractual no desnaturaliza su verdadero cardcter ni evita la
aplicacion de las medidas que le son aplicables, de modo que, si la habitacion se destina
a vivienda del arrendatario, serd igualmente aplicable el régimen tuitivo de la legislacidn
sobre arrendamientos urbanos.”

En relacién con las viviendas compartidas, la Ley 25/2010, de 29 de julio, del libro segundo del
Codigo Civil de Catalufia, relativo a la persona y la familia, en el titulo IV hace referencia a las
relaciones de convivencia. Esta normativa estaria limitando a 4 personas los hogares de personas
sin parentesco de sangre o politico.

“Dos o mds personas que conviven en una misma vivienda habitual y que comparten, sin
contraprestacion y con voluntad de permanencia y de ayuda mutua, los gastos comunes
o el trabajo doméstico, o ambas cosas, constituyen una relacion de convivencia de ayuda
mutua, que se rige por los acuerdos que hayan estipulado o, en su defecto, por lo estable-
cido por el presente titulo.

Pueden constituir una relacion convivencial de ayuda mutua las personas mayores de
edad unidas por vinculos de parentesco en linea colateral sin limite de grado y las que
tienen relaciones de simple amistad o compafierismo, siempre y cuando no estén unidas
por un vinculo matrimonial o formen una pareja estable con otra persona con la que con-
vivan. El numero madximo de convivientes, si no son parientes, es de cuatro.”

En este mismo sentido, el Decreto 141/2012, de 30 de octubre, sobre la Habitabilidad de las Vi-
viendas en Catalufia, en el articulo 4 fija el nUmero maximo de ocupantes de la vivienda en funcién
del numero de habitaciones y de su superficie. Se basa en los siguientes parametros: 1 persona
por habitacion = 5 m?, 2 personas por habitacidon > 8 m?, 3 personas por habitacién = 12 m?, 2
personas en viviendas sin habitaciones y Unicamente con espacio de uso comun. Estos pardmetros
determinarian la ocupacién maxima de una vivienda, aunque exceptla a las unidades de convi-
vencia con lazos de parentesco mientras la ocupacién no genere problemas de convivencia ni
incumpla condiciones de salubridad e higiene. Estos umbrales ayudan a detectar, través del em-
padronamiento, situaciones de sobreocupacion de las viviendas.

En cuanto a los alquileres de habitaciones para uso turistico, el Decreto 75/2020, de Turismo de
Catalufia, regula los alquileres de habitaciones en los denominados hogares compartidos, o alo-
jamientos turisticos que son, al a vez, la vivienda principal y residencia efectiva de la persona pro-
pietaria o titulary que se comparte, como servicio de alojamiento, con terceras personas a cambio
de contraprestacién econdmica. Estos alquileres no deben superar los 31 dias de estancia y deben
tener un maximo de cuatro plazas por vivienda. La aplicacién de esta norma es de competencia
municipal, entidad que expide las licencias turisticas para este tipo de alquileres y que deben ser
solicitadas por la persona propietaria.

2.1.3 Normativa del Area Metropolitana y Municipal de Barcelona

La Normativa Urbanistica Metropolitana mediante el Plan General Metropolitano aprobado en
1976 y modificado en numerosas ocasiones, regula las condiciones minimas de habitabilidad para
las viviendas de los municipios del Area Metropolitana de Barcelona. Dentro de este marco, se
especifican aspectos como la superficie minima de las viviendas y los tamafios minimos de
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habitaciones. Se establece asi que el d&rea minima para una habitacién individual es de 6 m?, 8 m?
para habitaciones con dos camas individuales y 10 m?, para habitaciones conyugales.

A nivel municipal, la Ley 22/1998, de la Carta Municipal de Barcelona que regula la organizacién
y competencias del Ayuntamiento, agrupando una serie de disposiciones que establecen pautas
de convivencia, cohesidn y visidn de futuro de la ciudad. En ella se menciona la importancia de
favorecer una politica de vivienda municipal de construccion y rehabilitacion y se establece que
sera el Consorcio de la Vivienda de Barcelona quien tenga la competencia de planificar y gestionar
la vivienda publica en el término municipal y quien fije los criterios de seleccidn y acceso a ella.
Este Consorcio esta conformando por la Generalitat de Catalufia y el Ayuntamiento de Barcelona.

Por su parte, el Plan por el Derecho a la Vivienda de Barcelona 2016 — 2025 tiene entre sus obje-
tivos favorecer el mantenimiento de la vivienda habitual y la posibilidad de que los vecinos puedan
seguir viviendo en sus barrios, contribuir a la garantia de la funcién social de la vivienda y evitar
los usos andmalos. El plan menciona que las personas que viven en habitaciones subarrendadas
0 gue se ven obligados a subarrendar tienen condicidn de exclusion residencial severa, ademas
califica este régimen de tenencia como inseguro y propone las siguientes actuaciones:

“Potenciacion de los mecanismos que, a partir del hecho de compartir vivienda, permiten
ofrecer una solucidn habitacional digna a las personas residentes. La difusion de las ayu-
das economicas y el apoyo social y legal que pueden recibir las personas en esta situacion
y la puesta en marcha de un alquiler publico de habitaciones”.

Por otro lado, y como se habia mencionado anteriormente, la competencia en la regulacion de la
vivienda con fines turisticos es autondmica, aunque hay directrices mas especificas de cardcter
municipal, pues son los ayuntamientos quienes conceden las licencias para este tipo de actividad
econdmica. Asi, Barcelona tiene regulaciones que se desarrollan en detalle en el Plan Especial
Urbanistico De Alojamientos Turisticos de Barcelona (PEUAT) y que busca limitar la cantidad de
Viviendas de Uso Turistico (VUT) en determinadas zonas de la ciudad, evitando la sobrecarga de
las infraestructuras municipales y la proteccidn de los derechos de los vecinos. Establece, ademas,
los requisitos para obtener licencias de vivienda turistica, cuya concesién ha estado muy restrin-
gida a determinadas zonas desde 2015 y suspendida desde 2023. Recientemente, desde el Ayun-
tamiento de la ciudad se anuncid que a partir de noviembre de 2028 no se renovaran las licencias
para vivienda turistica existentes, con la intencién de limitar el desvio de viviendas hacia otros
usos como el turistico y reintroducirlas paulatinamente en el mercado del alquiler residencial.

En conclusién, el anélisis detallado del marco normativo que regula las diversas tipologias de te-
nencia de vivienday en especial aquellas en relacion con el alquiler y subarriendo de habitaciones,
objeto de estudio en esta tesis proporciona una comprensién de los aspectos legales fundamen-
tales. Al desglosar las normativas a nivel estatal, autondmico y municipal, se resalta la complejidad
de las regulaciones que afectan tanto a la vivienda como a situaciones particulares como el alqui-
ler y subarriendo de habitaciones. Este marco legal no solo contextualiza en términos normativos
los estudios de caso que se presentaran en el apartado de resultados, sino que también establece
las bases para comprender las dinamicas y desafios legales que influyen en el acceso y la gestion
de la vivienda en el contexto estudiado.
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2.2 Marco tedrico general
2.2.1 Migraciones y vivienda

El estudio de las migraciones humanas es tan relevante como complejo, por ser el componente
de los cambios demograficos mas dificil de conceptualizar, medir y analizar (Arango, 1985). Su
analisis como parte de la geografia de la poblacién es vital para el entendimiento de la organiza-
cidn espacial de las sociedades (Odgen, 1984). Las migraciones se han definido como desplaza-
mientos o cambios de residencia a cierta distancia, que debe ser significativa, y con caracter rela-
tivamente permanente o con voluntad de permanencia (Arango, 1985).

Los enunciados de Ravenstein (1885) marcaron el punto de inicio del pensamiento moderno so-
bre las migraciones, estableciendo un conjunto de proposiciones empiricas que describen las re-
laciones entre origenes y destinos en los procesos migratorios y sobre las causas de las migracio-
nes. En ellos, se menciona que el fendmeno migratorio se explica fundamentalmente por las asi-
metrias regionales en los niveles de renta y la oferta de empleo, aunadas a una distribucion terri-
torial desigual de la fuerza de trabajo (Ravenstein 1885).

La migracion es vista también como una adaptacion individual o grupal a los cambios percibidos
en el ambiente (Sinha, 2005), siendo un proceso intrinseco a la condicion humana, presente a lo
largo de su historia, manifestandose mediante la busqueda constante de un entorno que ofrezca
unas mejores condiciones para el desarrollo de la vida y que motiva a las personas a desplazarse.

En el mundo contempordneo, estas nuevas oportunidades estan en otros lugares cada vez mas
lejanos, y se da paso a una sociedad liquida, cambiante y adaptativa (Bauman, 2003). A la vez, es
paraddjico que en la época donde se pueden hacer cada vez mds cosas sin desplazamientos, gra-
cias a los avances tecnoldgicos, sea la misma donde mayor cantidad de personas se desplazan
(Augé, 2007).

La emigracién es la salida de poblacion de su lugar de origen hacia otro de destino, de manera
permanente o temporal. Se considera que una persona es migrante cuando abandona su lugar de
nacimiento (Musgrove, 1963) y en dicho proceso cruza los limites de una region a otra (Schwartz,
1976). Este cambio de residencia cruzando una frontera envuelve un cambio total en la realidad
delindividuo o grupo familiar, e implica un reajuste en sus afiliaciones comunitarias (Bogue, 1959).

En si misma, la migracién no es un fendmeno nuevo, pero si lo son las motivaciones actuales y su
estudio especifico e interdisciplinario (Scholten et al., 2022). Asi, la migracion es un proceso de
complejas interconexiones de organizacion social y espacial y es un elemento multidimensional
en los procesos de cambio de la poblacién (Sinha, 2005). Cada movimiento de emigracién desde
el punto de partida representa uno de inmigracion en el punto de llegada. En este sentido, las
Naciones Unidas (1970) consideran que una migracién corresponde a una estancia mayor a un
afio.

Sin embargo, no todas las movilidades espaciales son consideradas migraciones, por ejemplo, los
cambios de vivienda en el interior de una localidad o drea urbana o los desplazamientos tempo-
rales por motivo de trabajo no lo son (Lee, 1966). No obstante, Fargues (2008) hablaria en esta
Ultima tipologia de las migraciones circulares, las cuales se caracterizan por ser temporales, reno-
vables, circulatorias, legales, respetuosas con los derechos de los migrantes y gestionadas de
forma que optimicen los mercados laborales en ambos extremos, tanto en los paises de origen
como en los de destino.
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El desplazamiento de un pais a otro supone para el migrante la incorporacién a un nuevo contexto
fisico, institucional y sociocultural, ademas de cambios en las normas y valores mayoritarios, cli-
maticos, geograficos, entre otros. Estos modifican la posicidn social del individuo, su situacion
laboral, econdmica y sus condiciones de vida, desencadenando una transformacion en sus rela-
ciones interpersonales, dada la necesidad de construir su sistema de nuevas redes de apoyo en el
pais receptor.

Diversas teorias intentan explicar las migraciones internacionales; estas se basan en varios facto-
res, como los expulsores o atrayentes, en dindmicas macro y microecondmicas, principalmente
centradas en el trabajo, en los mercados laborales y en la existencia de redes migratorias (Massey
et al., 1993). Dentro de las principales, la teoria del mercado de trabajo dual centra su atencién
en la sociedad receptora, donde existe una oferta permanente de puestos de trabajo que los au-
téctonos rechazan (Piore, 1979). Mas recientemente, la teoria de la causalidad acumulativa pro-
pone que la migracién internacional es un fendmeno que con el tiempo tiende a sostenerse a si
mismo pues la causalidad es acumulada, cada acto migratorio altera el contexto social dentro del
cual se toman las decisiones migratorias posteriores, posibilitando movimientos adicionales (Du-
rand y Massey 2003).

Por su parte, la teoria de las redes migratorias plantea que las redes de parentesco o amistad
perpetdan el movimiento migratorio, con independencia de las causas iniciales, pues brindan in-
formacién, alojamiento y apoyo a los nuevos migrantes (Massey et al., 1993) y que la distribucion
espacial de la migracion responde a la cantidad de migrantes en el destino y a las facilidades que
estos les ofrecen. Esta teoria se alinea con el concepto de cadenas migratorias propuesto por
Pedone (2010), en referencia al apoyo que familiares, amigos o paisanos ofrecen al potencial mi-
grante para concretar su viaje, facilitando su salida, llegada, gestién de documentacion, empleo y
vivienda durante su insercién en la ciudad de acogida. Menciona, ademas, que las cadenas son
parte de una estructura mayor, que denomina redes migratorias y que involucra a las institucio-
nes, oficiales o no, relacionadas con el hecho migratorio, que pueden favorecerlo u obstaculizarlo.

En definitiva, diferentes enfoques académicos definen la influencia de componentes sociales, eco-
ndémicos, politicos, climaticos o culturales, como variables que explican la migracién internacional
(Arango, 2003; Cuamea-Velasquez, 2000). Asi, en la base de muchos movimientos migratorios
estan los lazos familiares y comunitarios previos, confirmando que la migracion es un fendmeno
social colectivo (Fullaondo, 2008).

Cabe destacar que la consecuencia general de las migraciones se refleja en una distorsién en la
estructura demografica de ambos lugares, el de origen y el de destino (Sinha, 2005) y en el con-
texto espafiol la inmigracion constituye el principal factor de crecimiento de la poblacién en los
Ultimos afios (Arango, 2004; Domingo y Bayona-i-Carrasco, 2024). De esta manera, la superposi-
cion de las caracteristicas de los habitantes pertenecientes a diferentes culturas inmigradas con-
figura paulatinamente la identidad heterogénea de una ciudad. Por otro lado, la migracién vy la
vivienda estan intrinsecamente relacionadas, pues migrar implica un cambio permanente, defini-
tivo o temporal, voluntario o involuntario, en el lugar de residencia cruzando bordes especificos
administrativos o politicos donde estas fronteras sefialan la presencia de otras realidades (Ross,
1982).

En este proceso de integracidon en el contexto de acogida la vivienda juega un papel fundamental
por las diversas funciones que desempefia como lugar de proteccién, de socializacion y de convi-
vencia (Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019). Esta integracion mediante la insercion re-
sidencial ha sido descrita ampliamente por autores como Fullaondo (2008) y el Colectivo IOE

PARTE Il - MARCO TEORICO Y ESTADO DEL ARTE

43



44

(2005), quienes observaron tres etapas en dicho proceso, la llegada, el asentamiento y la estabi-
lizacion, donde ademas detallan el recorrido o trayectoria residencial de la poblacion inmigrada
(Oziiekren y Van Kempen, 2002).

Esta insercién residencial no es un proceso lineal que responda solamente al tiempo de residen-
cial, pues influyen diversos factores, como los econdmicos, administrativos y demograficos en di-
chas trayectorias residenciales (Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019). Paralelamente
Garcia-Almirall y Frizzera (2008) afiaden una breve y efimera etapa al inicio, denominada el ate-
rrizaje, que corresponde a los primeros dias de toma de contacto con el nuevo contexto urbano.

Los autores distinguen tres tipos de aterrizajes en funcion del tipo de conexién previa del inmi-
grado con el contexto urbano donde llega y en consecuencia con el tipo de vivienda que ocupara
durante esos dias. En primer lugar, los aterrizajes con redes de amistad o familia, facilitados por
cadenas migratorias que usualmente los acogen en sus viviendas de manera gratuita. Seguida-
mente estan los aterrizajes con redes funcionales, que pueden ser explotadoras o no explotado-
ras. Las primeras, en general se enfocan en inmigrados con una amplia distancia cultural con el
pais de acogida y proporcionan la estadia durante el aterrizaje como un servicio, buscando un
rédito econdmico. Las redes no explotadoras son tipicamente asociaciones, empleadores o igle-
sias que les facilitan un lugar para hospedarse sin pagar precios abusivos. Finalmente, estan los
aterrizajes sin redes, donde los inmigrados suelen acudir a hoteles, hostales o pensiones requi-
riendo de una mayor inversion econémica.

La trayectoria residencial hace referencia al vinculo entre la edad, la estructura familiar, el régimen
de tenencia y el tipo de vivienda que un individuo ocupa a lo largo de su vida (Kendig, 1984). En
esta linea, la trayectoria residencial de la poblacién inmigrada hace referencia a la progresion de
viviendas que ocupan durante su insercion. Es un proceso dindmico de relacion entre el individuo
y la ciudad, donde interactia su capital humano con el contexto urbano vy el sistema residencial
de la ciudad que lo acoge (Garcia-Almirall y Frizzera 2008).

Aqui, la estructura urbana de la ciudad que recibe al inmigrado determinara las opciones habita-
cionales y territoriales sobre las que le serd posible elegir, lo cual acaba desencadenando un pro-
ceso de segregacion espacial, es decir, la separacion residencial de ciertos grupos dentro de una
poblacion mas amplia. Se dice que un grupo estd completamente mezclado, o no segregado,
cuando sus miembros estan distribuidos uniformemente por toda la ciudad (Van Kempen y
Oziiekren 1998).

Segun Schelling (1978), la segregacion residencial en poblacion inmigrada tendria un enfoque ét-
nico y estaria inducida principalmente por una suma de acciones y decisiones individuales que
acaban definiendo el comportamiento global de cada colectivo, segln su origen comun. En esta
misma linea, Van Kempeny Oziiekren (1998) sefialan que las pautas territoriales de la localizacion
se derivan del comportamiento cultural y étnico de los diferentes colectivos, por tanto, los indivi-
duos tienden a localizarse en zonas de la ciudad donde encuentran mayor afinidad cultural
(Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019), siendo posible predecir el asentamiento de un
individuo en base a su pais de origen (Clark, 1986).

Por su parte, Bayona-i-Carrasco (2006) sistematiza la multiplicidad de causas de la segregacion
espacial de la poblaciéon inmigrada en tres factores principales. En primer lugar, coincide en men-
cionar los motivos étnicos o raciales como inductores de la segregacién residencial, desde la 6p-
tica de la relacion con redes familiares preexistentes o procesos de reagrupacién familiar que les
facilitan la insercién. La localizacién de la vivienda durante la insercidn residencial estaria relacio-
nada con el deseo de estar cerca de esta red de contactos o de sus compatriotas (Leal y Alguacil,
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2012; Moncusi-Ferré et al., 2024) y con la informacidn exclusiva que los mismos pueden facilitar
al inmigrado para acceder a esta primera vivienda (Orozco-Martinez, 2013).

Seguidamente la segregacion por motivos demograficos, pues la estructura familiar, por edad y
por sexo de la inmigracién es claramente diferente a la de los autéctonos. A nivel espacial, esta
estructura se manifiesta mediante el suministro de nuevas viviendas, que acaban siendo ocupadas
por los demandantes inmediatos de las mismas, autdctonos en edad de formar hogares o inmi-
grados. Por otro lado, los desarrollos urbanisticos previos concentraban hogares formados por
individuos de grupos etarios similares que, paulatinamente se van disolviendo con el paso de los
afios, concentrando en las mismas areas, las viviendas vacantes que pueden ser ocupadas por los
inmigrados que buscar insertarse en el tejido urbano. Estos nuevos habitantes de la ciudad, si bien
aportan una renovacion demografica a estas areas, son relegados a viviendas que acostumbran a
ser antiguas y degradadas (Bayona-i-Carrasco, 2006).

Finalmente, Bayona-i-Carrasco (2006) menciona los motivos socioeconémicos de la segregacion
espacial, que influyen directamente en la calidad de la vivienda a la que pueden acceder. De esta
manera, los proyectos migratorios con motivaciones principalmente econdmicas haran que haya
una sobrerrepresentacion de inmigrados en las clases sociales de mas bajos ingresos y en peores
posiciones en el mercado laboral (Castles y Kosack, 1984; Lombard, 2023) que, en consecuencia,
tenderdn a concentrarse en las mismas zonas que los autéctonos de igual condicion.

Asi, la segregacidn residencial no es en si misma un problema, sino su coincidencia espacial con
elementos negativos como la exclusién o la marginalidad social en zonas donde se concentran
estos colectivos (Malheiros, 2002). A su vez, tienden a reproducir las problematicas y estratifica-
ciones socioeconomicas preexistentes en la ciudad (Bayona-i-Carrasco, 2006), incrementando la
distancia entre sus condiciones residenciales y las de los autéctonos (Arbaci y Malheiros, 2010),
fractura social que mengua su posibilidad de integracién o asimilacion por parte de la sociedad
receptora (Bayona-i-Carrasco, 2006).

En un contexto de mercado residencial libre, como el de Espafia, donde la vivienda social es resi-
dual, la vivienda es, por un lado, un factor explicativo de la localizacién del inmigrado, y a la vez,
un indicador de la posicion social del mismo (Bayona-i-Carrasco, 2006). Ademas, el afio de cons-
truccion, el régimen de tenencia, el tamafio o las caracteristicas de las instalaciones basicas de la
vivienda, son variables explicativas de dicha localizacién, en directa relacion en el tamafio o com-
posicion del hogar que la ocupa. Otros estudios mas recientes hablan de la segregacién vertical
en ciudades como Madrid y Atenas, en relacion con la tipologia edificatoria mas comun en ellas,
donde mencionan que es mas usual que los nacidos en el extranjero vivan en los pisos mas bajos
de los edificios, lo que a su vez reflejaria ciertas desventajas socioecondmicas (Leal y Sorando,
2022; Maloutas y Botton, 2021).

Si bien el régimen de tenencia preponderante en este colectivo es el alquiler (Consejo Econémico
y Social de Espafia, 2019), en las primeras fases de la estancia, alquilar una habitacién es la opciéon
mas comun y acorde con los ingresos (Leal y Alguacil, 2012). Por otro lado, la poblacion inmigrada
como fuerza de trabajo es atraida por las oportunidades laborales que se concentran en las gran-
des ciudades, donde la mayor competencia hace que la vivienda asequible sea un recurso mas
escaso y donde ademas se encuentran en una posicion de desventaja frente a los autdctonos
(Castles y Kosack, 1984; Colectivo IOE, 2005).

De la misma manera que las instituciones que coordinan los desarrollos urbanisticos condicionan
las opciones residenciales sobre las que las personas pueden adaptar sus preferencias (Bourdieu,
2001), estas zonas con vacancia de viviendas condicionan las opciones residenciales de los
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inmigrados. Por consiguiente, su lugar de asentamiento, en especial en las grandes ciudades es-
pafiolas, es definido por un lado, por la localizacion de viviendas en alquiler a precio bajo, tradi-
cionalmente mds abundante en los centros degradados (Consejo Econdmico y Social de Espafia,
2019; Leal y Alguacil, 2012) o por la oferta de habitaciones en viviendas compartidas. El compartir
vivienda no significa que se produzca siempre en condiciones deficientes, sin embargo, se ha ob-
servado que la segregacion residencial de este colectivo coincide también con situaciones de ha-
cinamiento, de mala habitabilidad de las viviendas y a problemas de convivencia en las mismas
(Leal y Alguacil, 2012).

A medida que se van saturando los centros, suben los precios, mientras la calidad de la vivienda
no mejora y estos colectivos se van trasladando a la periferia de la ciudad hacia barrios obreros,
generando un efecto donut en los barrios intermedios con menor presencia de extranjeros (Leal
y Alguacil, 2012; Thiers y Gil-Alonso, 2019). Otro factor determinante del tipo de vivienda que
ocupa el inmigrado recae sobre las caracteristicas de su proyecto migratorio, si es individual o
familia o si es temporal o definitivo (Fullaondo, 2008). Una estancia corta estaria relacionada con
condiciones mas precarias de vivienda (Bayona-i-Carrasco, 2006), pues se priorizaria la inversién
de vivienda en el pais de origen (Castles y Kosack, 1984), mientras que proyectos migratorios con
perspectiva definitiva pueden orientarse paulatinamente hacia la vivienda en propiedad.

Como se demuestra, la localizacién de los inmigrados no es estatica, pues la evolucién de la es-
tructura de su hogar, vinculada a su trayectoria residencial, generan diferentes pautas de asenta-
miento en la ciudad (Fullaondo 2008), asi como variaciones en las caracteristicas de las viviendas
gue van ocupando, cuyas condiciones mejoran a medida que se afianza el proyecto migratorio y
su integracion administrativa, econdmica y laboral (Leal y Alguacil, 2012). En consecuencia, el co-
lectivo inmigrado presenta una movilidad residencial mds elevada en comparacién con los locales
(Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019).

Finalmente, cabe mencionar otras condiciones propias de la condicién de extranjeria que se ma-
nifiestan como dificultades en el acceso a una primera vivienda, entre ellas la necesidad de un
permiso de residencia, de certificacion de ingresos v la falta de informacidn sobre el mercado y
las regulaciones locales en materia habitacional, que los expone a abusos por el desconocimiento
de las mismas (Colectivo IOE, 2005). También, los nacidos en el extranjero suelen mostrar dife-
rencias en cuanto a la gestién de sus recursos econdmicos, pues el envio de remesas a sus familias
y el deseo de ahorro rédpido, condicionan el capital econdmico efectivamente disponible para el
pago de vivienda (Castles y Kosack, 1984).

2.2.2 Vivienda compartida y hogar

La principal funcidon de una vivienda? es brindar cobijo en un espacio seguro y cémodo para res-
guardar del clima a los individuos que en ella residen. Se suele asumir que una vivienda esta ocu-
pada por una sola familia®, pero esta idea se debe matizar. Un hogar* puede ser unipersonal,

2 E| INE define la vivienda como todo recinto estructuralmente separado e independiente que, por la forma
en que fue construido, reconstruido, transformado o adaptado, estd concebido para ser habitado por per-
sonas, y no estda totalmente destinado a otros usos, y aquellos otros que no cumpliendo las condiciones
anteriores estan efectiva y realmente habitados.

3 EI INE define una familia como un grupo de personas (dos o mas) que, residiendo en la misma vivienda
familiar, estan vinculadas por lazos de parentesco, ya sean de sangre o politicos, independientemente de
su grado.

4ElINE considera un hogar al conjunto de personas que residen habitualmente en la misma vivienda, estén
emparentados o no
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mientras que una familia tiene que constar, por lo menos, de dos miembros. Ademas, los miem-
bros de un hogar multipersonal no tienen necesariamente que estar emparentados, mientras que
los miembros de una familia si. Por tanto, en una vivienda principal solo puede haber un hogar,
pero puede haber varias familias. En el Articulo 7 se explora en detalle este concepto de hogar.

Por otro lado, Kemeny (1992) establece que el hogar responde a un concepto social mientras que
la vivienda hace referencia a uno espacial y esta relacidn socio-espacial conforma la residencia,
por tanto, las caracteristicas fisicas de la vivienda adquieren la misma relevancia que la manera
de habitarla. En esta linea Cortés-Alcald (1996) explica que la estructura social determina los pro-
cesos de construccién y consumo del parque residencial de la ciudad, considerado como un bien
asociado con las dindmicas familiares y ligado a las decisiones politicas implementadas en materia
de vivienda (Bourdieu, 2001; Del Pino, 2014).

Desde la arquitectura, Le Corbusier (1923) sienta las bases de la teoria de la modernidad, consi-
derando la vivienda como una maquina para habitar; con ello pone el énfasis en el componente
funcional de la vivienda, adaptadndola ademas a los nuevos materiales surgidos tras la revolucion
industrial y a la urgencia de produccion radpida de vivienda en tiempos de postguerra. Una conse-
cuencia de este pensamiento moderno es considerar que la vivienda se rige Unicamente por su
valor econdmico (Del Pino, 2014), donde los valores de mercado suplantan a los de la vivienda
como lugar de cobijo y para el desarrollo de la vida cotidiana, resultando en una mercantilizacion
extrema del parque residencial, en mercados tensionados y en aumentos de precios exponencia-
les.

Para la poblacion inmigrada el significado de hogar es diferente, pues sus arreglos residenciales y
de convivencia adquieren un peso mas significativo que los aspectos estrictamente espaciales de
la vivienda. Estos arreglos residenciales estan estrechamente relacionados con tematicas de mar-
ginalidad, informalidad y exclusién residencial (Darling, 2017), donde incluso la misma vivienda
puede operar internamente como una barrera altamente discriminatoria (Lukes et al., 2019). Las
necesidades residenciales de este colectivo varian en tanto son individuales o familiares, en rela-
cién con el espacio necesario, la capacidad de asumir variaciones y la duracion de las diferentes
etapas en el proceso de insercion (Fullaondo, 2008).

Una estrategia residencial es la manera de solucionar una necesidad habitacional con unos deter-
minados recursos y dentro de las opciones sobre las que es posible decidir (Bonvalet y Dureau,
2002; di Virgilioy Gil y de Anso, 2012). En este sentido, la vivienda compartida mediante el alquiler
de habitaciones y el subarriendo como estrategia residencial migratoria busca cubrir una necesi-
dad basica de alojamiento (Fullaondo, 2008). Esta estrategia se pone en practica tanto con la fa-
milia como con extrafios (Leal y Alguacil, 2012), acomodando sus expectativas y sus condiciones
devida a los lugares que la sociedad de acogida va liberando (Labrador y Merino, 2002). Asimismo,
el alquiler de viviendas por habitaciones va generando un stock residencial adicional disponible
sin ninguna inversién ni uso de suelo adicional (Bailey, 1987).

Després (1991) analiza ampliamente el significado del hogar considerando diferentes categorias:
como un area de seguridad, como la manera en que alguien quiere mostrarse hacia los demas,
como un proceso de control general sobre el espacio, como un lugar de permanencia y
continuidad, como el lugar de fortalecimiento de relaciones, como centro de actividades, como
refugio hacia el mundo exterior, como indicador del estatus social y como los cimientos de la
unidad familiar.

En la vivienda compartida, el sentido de hogar va ligado a la seguridad y control del espacio do-
méstico (Després, 1991), por tanto, en las viviendas compartidas el (sub)arrendatario se
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encuentra en una posicién subordinada con menos acceso y poder de decisidn sobre el espacio,
generando una vivencia individual diferente del concepto de hogar, con estancias semipublicas y
privadas dentro de la misma vivienda (Miranda-Nieto, 2023). Por tanto, adquieren especial valor
aquellos espacios de intimidad y privacidad (Labrador y Merino, 2002), es decir, cuando tienen el
control sobre el espacio.

Desde este punto de vista, hay una marcada diferencia entre lo que los inmigrados consideran su
“hogar” y el sitio donde viven, su habitacion. Su “hogar” suele estar en su pais de origen, asociado
con su pasado biografico (Miranda-Nieto, 2023), convirtiéndose, en el pais de acogida, en perso-
nas con un techo disponible y sin embargo, sin hogar (Pluja, 2011), donde la Unica relacién en
comun gue tienen con sus convivientes es la de satisfacer esta necesidad basica al vivir bajo el
mismo techo (Miranda-Nieto, 2023). Finalmente, es necesario mencionar que el espacio habitado
de la poblacién inmigrada puede traspasar los muros de la vivienda, reflejdndose en un uso mas
frecuente e intensivo del espacio y equipamientos publicos, como complemento a la falta de es-
pacio personal privado en sus viviendas (Leal y Alguacil, 2012).

2.2.3 Aspectos tedricos generales de la vivienda compartida

Los primeros estudios sobre vivienda compartida mencionan que ni (sub)arrendador ni
(sub)arrendatario la elijen como el ideal. Siendo la vivienda la necesidad de ambos, configuran
una relacién simbidtica donde el proveedor del techo se beneficia econdmicamente del inquilino
mientras ambos suplen la carencia de alternativas asequibles de vivienda (Bailey, 1987; Leal y
Alguacil, 2012). Ademas, esta modalidad ofrece una respuesta rdpida y sin apenas inversion ante
una demanda de vivienda inminente (Bailey, 1987) y no requiere un compromiso legal o financiero
a largo plazo (Watson, 1994), siendo un complemento a las opciones tradicionales de vivienda
(Hemmens et al., 1996).

A nivel espacial, es un recurso para acceder a viviendas con mejores localizaciones en la ciudad
(Harten y Boeing, 2024), zonas donde, a la vez, la presencia de esta modalidad de vivienda es mas
intensa (Watson, 1994), especialmente en ciudades donde el costo de la vivienda es muy alto,
mientras se brinda al stock habitacional obsoleto un uso mas eficiente (Hemmens et al., 1996). Es
una opcion de vivienda mas barata y, en muchos contextos actualmente, tiene mayor disponibili-
dad y diversidad en la oferta que la vivienda tradicional de uso exclusivo (Harten y Boeing, 2024).

Ademas, otros autores sefialan que la vivienda compartida contribuye a la dinamizacién de la
continuidad generacional y la diversidad en los barrios (Steinfihrer y Haase, 2009), e incrementa
la estabilidad residencial de los sectores de la poblacion con bajos ingresos, que al subarrendar
una parte de su vivienda pueden permanecer en sus vecindarios (Hemmens et al., 1996).

En contraste, también se define a la vivienda compartida como un compromiso intencional con
un propdsito, que tradicionalmente ha sido temporal e involuntario o de necesidad, donde quie-
nes acceden a compartir viviendas suelen ser jovenes, nuevos inmigrados, hogares recién forma-
dos, estudiantes, residentes temporales o autéctonos con muy bajos ingresos (Bailey, 1987,
Hemmens y Hoch, 1996; Steinflhrer y Haase, 2009). En esta misma linea la vivienda compartida
también es conocida como non-commercial shared housing, y en general, estéd relacionada con
motivos econdmicos y/o con la poblacién migrante interna o nacida en otros paises (Goodall et
al., 2024) .

Asi mismo, otros autores destacan otros colectivos que también comparten vivienda, como per-
sonas mayores que necesitan cuidados para poder envejecer en ella, hogares multigeneracionales
(Hemmens y Hoch, 1996) o la mayor propensién reciente de los individuos a no formar pareja
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(Leppel, 1987), reflejando un cambio de dinamica mediante el retraso en la fecundidad y en la
formacién de hogares familiares (Wang y Otsuki, 2016). Ademas, en determinadas ciudades con
un fuerte componente migratorio en su demografia, comparten vivienda también aquellos indi-
viduos que al insertarse en un nuevo contexto urbano buscan estar en contacto con una comuni-
dad internacional, bien sea por motivos de idioma, de ocio o de cultura (US Department of
Housing and Urban Development, 2021).

La caracterizacion de la vivienda compartida recae sobre el qué y cdmo se comparte, con respecto
al espacio fisico de la misma, las interacciones sociales y los aspectos econdmicos relacionados
con la tenencia (Hemmens et al., 1996), resultando en la clasificacion de la vivienda compartida
en voluntaria o forzosa (Wright et al., 1998) y cuyas motivaciones se exploran en detalle en el
marco tedrico del Articulo 6.

A grandes rasgos, la vivienda compartida involuntariamente se describe como una manera de vivir
infelizmente con personas desconocidas (Bricocoli y Sabatinelli, 2016) donde, aunque los precios
pueden ser reducidos comparados con un alquiler tradicional o individual (Leppel, 1987) actual-
mente no son necesariamente asequibles para aquellos con ingresos muy bajos (Gurran et al,,
2023). La vivienda compartida de manera involutaria sucede cuando la persona no tiene otra
opcidn o lugar a donde ir o esta batallando con problemas personales o econdmicos (Hemmens 'y
Hoch, 1996; Wright et al., 1998). Suele tener un caracter permanente o indefinido en el tiempoy
el individuo no considera esta vivienda como su hogar. En contraste, entre la variedad de motivos,
aquellos que comparten vivienda voluntariamente lo hacen por razones sociales o de convenien-
ciay suelen considerar la vivienda que comparten como su hogar (Wright et al., 1998).

2.2.4 Otras tipologias de vivienda compartida en el contexto global reciente

La vivienda compartida ha evolucionado de ser un arreglo residencial minoritario a una practica
comun y normalizada a nivel global (Druta et al., 2021; Goodall et al., 2024). A continuacién, se
recogen, por un lado, otras modalidades de vivienda compartida diferentes a las exploradas en
los articulos de la tesis y, por otro, los principales resultados de estudios recientes realizados en
otros contextos urbanos, donde se evidencian las convergencias y divergencias de este fendmeno,
asi como las implicaciones particulares en cada territorio.

En primer lugar, aparece el cohousing o cooperativas de vivienda, que son una modalidad de vi-
vienda colaborativa, donde un grupo de personas gestiona su propia provision de vivienda, basa-
das en valores de solidaridad, apoyo mutuo y sostenibilidad (Caballé et al., 2020). Esta tipologia
consiste en unidades de vivienda privadas con zonas compartidas en el edificio, como salas de
reunién o lavanderias, con la intencionalidad de formar comunidad (Cho et al., 2019). Se comparte
la creacién de la vivienda, la tenencia bajo modalidad cooperativa y ciertas actividades de la vida
cotidiana (Babos et al., 2020). Mas recientemente, en el Reino Unido ha surgido una modalidad
de viviendas compartidas por habitaciones gestionadas bajo el modelo cooperativo como una
alternativa al modelo cooperativo tradicional (Heath, 2021).

Seguidamente encontramos el coliving o commercial shared housing, que hace referencia a un
modelo formal de vivienda compartida reforzada a través de un disefio de alto standing, especifico
para esta funcién, donde hay uso exclusivo de habitaciones individuales y uso compartido de zo-
nas comunes y de dotacidn; es usual que tengan disponibles estancias como como salas de tra-
bajo, bibliotecas, gimnasios, entre otras (Caballé et al., 2020), que pueden estar ubicadas dentro
de la misma vivienda o en el edificio (US Department of Housing and Urban Development, 2021).
Estas viviendas estan orientadas a estudiantes o jovenes profesionales (Casier, 2024; Ronald et al.,
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2023) o a la denominada clase creativa (Bergan et al., 2020) con alta movilidad residencial y que
ha adoptado la migracién como estilo de vida, situacion potenciada por la pandemia (Colomb y
Gallent, 2022) o por trabajos temporales que requieren de esta movilidad o de vivienda en varios
sitios a la vez (Bricocoli y Sabatinelli, 2016). El coliving incluye una serie de servicios adicionales al
alojamiento, que, en el contexto espafiol, pueden estar enmascarando mercados turisticos bajo
premisas de alquiler temporal de habitaciones (Caballé et al., 2020; Méndez, 2021).

Un reciente estudio realizado en las ciudades de Malmé y Estocolmo en Suecia muestra que la
creciente desigualdad y polarizacién residencial se refleja también en la vivienda compartida, con
dos tipos de habitaciones claramente diferenciadas (Grundstrom, 2021). Por un lado, aquellas en
zonas marginalizadas, racializadas y con baja calidad edificatoria, y por otro, las que se ofrecen en
distritos de rentas altas, con el modelo de coliving, bajo la premisa de facilitadoras de la vida co-
tidiana y de sostenibilidad (Grundstrom et al., 2024; Maalsen, 2019). Esta tipologia emerge como
una nueva rama del sector inmobiliario que permite la inyeccién de capital privado con alta ren-
tabilidad (Casier, 2024) como otra forma de explotacién del parque residencial urbano.

Otro estudio realizado para esta misma modalidad de viviendas por habitaciones en Amsterdam
coincide en que esta tipologia amenaza la accesibilidad y asequibilidad a la vivienda mediante su
mercantilizacién, comportamiento especulativo y riesgo de gentrificacién (Uyttebrouck et al.,
2020). Es relevante también la mercantilizacién de la vivienda a través de plataformas online es-
pecializadas, reflejo de la interseccién entre el neoliberalismo vy la digitalizacion (Gurran et al.,
2023; Papadimitropoulos, 2021; Sequera, 2024; Shrestha et al., 2023) o incluso la concepcion de
la cama como el centro de estas operaciones extractivistas inmobiliarias (White, 2024). Adicional-
mente, este modelo reduce la permanencia en el lugar dificultando la cohesidn y la creacion de
lazos vecinales en los barrios (Druta y Ronald, 2021), pues se basan en una idea de hogar temporal
o movil (Bergan et al., 2020).

Esta vivienda compartida de alto standing no es exclusiva del contexto europeo o del Norte Global,
pues emerge también en América Latina, en ciudades como Bogotd y Ciudad de México. Alli se
han desarrollado proyectos de nueva construccion siguiendo este modelo, aunque principal-
mente se desarrollan en edificaciones preexistentes adaptadas al modelo coliving (Cruz-Petit y
Salinas-Soto, 2022; Espitia-Lozano, 2023), utilizadas igualmente como producto de mercado que
busca maximizar beneficios, reduciendo la superficie efectiva de las viviendas (Sirvent Pérez y
Luengo Angulo, 2024). Por otro lado, en paises asiaticos como Corea del Sur o Japdn, la vivienda
bajo el modelo de coliving es vista como una oportunidad de acceder a espacios domésticos de
mejor calidad mientras se fortalecen las relaciones sociales con los compafieros con los que se
comparte la vivienda mientras se construye comunidad (Cho et al., 2019; J. Kim et al., 2020), con-
virtiéndose en una opcidon deseable de vivienda entre los jovenes adultos (Druta y Ronald, 2021).

Otra tipologia de vivienda compartida resulta de la adicién o conversion de ciertas areas de la
casa, (patios, garajes o sétanos) en habitaciones adicionales para luego alquilarlas. En Australia,
las normas urbanisticas permiten adicionar viviendas secundarias en los patios de viviendas uni-
familiares, estas adiciones son generalmente introducidas a circuitos informales de vivienda
(Shrestha y Gurran, 2023). De la misma manera, se afiaden habitaciones a las viviendas existentes
en los Estados Unidos (US Department of Housing and Urban Development, 2021), en América
Latina (Antequera et al., 2020; Rolnik et al., 2021) y en otros contextos del Sur Global como Suda-
frica (Veeroja et al., 2023; Watson, 1994), mercantilizando asi también los barrios populares.

En el contexto de las ciudades del Norte Global, la ocupacion ilegal de viviendas o squatting
(Gurran et al.,, 2021), surge como otra tipologia de vivienda compartida, aunque es una forma
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muy precaria de habitar en la ciudad. Nace como un movimiento social de contracultura con prin-
cipios ideoldgicos que buscan alejarse del sistema econdmico neoliberal y no solamente ser una
solucion residencial compartida, siendo al mismo tiempo un movimiento local y global (Martinez,
2007; Priemus, 2015; Vasudevan, 2015). En el contexto espafiol, los Centros Sociales Okupados
han adquirido mayor relevancia politica que la ocupacion de edificios o viviendas solo con propo-
sitos residenciales, (Martinez, 2007) pues se configuran como una forma de resistencia frente a
la mercantilizacién de la vivienda.

En Latinoamérica, existe una tipologia de vivienda urbana compartida conocida con diversos nom-
bres: inquilinatos, vecindades, conventillos, entre otros. Es una vivienda tradicionalmente infor-
mal exclusiva de los grupos socioeconémicos en extremo precarios donde convergen multiples
conflictos y cuyos usuarios tienen ingresos muy bajos o nulos (Abello-Aldana y Kuehler, 2021). Se
comparten casas unifamiliares de construccion antigua y usualmente localizadas en los centros
de las ciudades, donde cada nucleo familiar o individuo ocupa una habitacién. Existe un cumpli-
miento de normas establecidas por un administrador y los residentes se ven obligados a construir
su habitar y mantener su estancia bajo ellas (Cuervo-Calle, 2009; di Virgilio y Gil y de Anso, 2012).
Otra modalidad latinoamericana son los paga-diario u hoteles pensién. Son inquilinatos o conven-
tillos cuya caracteristica particular es que el pago del alquiler suele hacerse a diario, siendo, en
proporcién, mucho mas costosos que un alquiler tradicional en un inquilinato, al considerar los
inquilinos como huéspedes temporales, siendo este uno de los modos mas precarios de vivir en
la ciudad (Cuervo-Calle, 2009; Marcus, 2017).

Por otro lado, un estudio realizado en Beijing relata la masiva aparicién de un mercado de habita-
ciones en antiguos refugios de guerra y en sdtanos, que son alquiladas principalmente a inmigra-
dos (A. M. Kim, 2016). En esta misma ciudad, otro estudio encontré que aunque la vivienda com-
partida genera menor satisfaccién residencial, las necesidades basicas estan cubiertas y se con-
vierte en una opcién de vivienda relativamente estable (Wangy Otsuki, 2016), especialmente para
los extranjeros (A. M. Kim, 2016).

Otra tipologia similar son las unidades subdivididas en Hong Kong, que hacen referencia a vivien-
das, generalmente antiguas, fraccionadas en habitaciones muy pequefias mediante cubiculos for-
mados con paneles de madera o metal (Huang, 2017). Estas son conocidas como viviendas jaula
o viviendas ataud y representan una tipologia de vivienda extremadamente precaria que surge
como respuesta a la grave crisis de vivienda y la desigualdad econdmica en la ciudad. Los espacios
son muy reducidos, la privacidad inexistente y los residentes comparten bafios y cocinas insalu-
bres. La ventilacién y la iluminacién natural suelen ser deficientes, lo que contribuye a problemas
de salud fisica y mental. Los residentes de estas unidades suelen ser personas de bajos ingresos,
ancianos o inmigrantes recientes.

En resumen, esta diversidad de tipologias de vivienda compartida en el contexto global refleja,
por un lado, las tensiones que surgen en diferentes entornos urbanos frente a la creciente de-
manda de soluciones habitacionales asequibles y por otro, la mercantilizacién y la desigualdad en
el acceso a la vivienda a nivel mundial.

2.2.5 Politicas y regulaciones de la vivienda compartida

Un reciente estudio de Goodall et al. (2024) ha realizado una revision sistematica exploratoria
sintetizando la literatura académica alrededor de la vivienda compartida como solucion residen-
cial habitual o non-commercial shared housing. Se analizan 17 articulos que se centran especifi-
camente en las regulaciones de la vivienda compartida y las politicas de vivienda que la rodean

PARTE Il - MARCO TEORICO Y ESTADO DEL ARTE

51



52

en diferentes contextos urbanos globales. Cabe destacar que Australia es uno de los paises donde
se ha estudiado mas a fondo la vivienda compartida, el subarriendo y alquiler de habitaciones
desde diversos prismas.

En primer lugar, la revision menciona los estudios desarrollados en lugares donde la normativa
existente no reconoce la vivienda compartida como un régimen de tenencia, como en Australia y
Estados Unidos (Baum, 1984; Schreter y Turner, 1986). Se concluye que, en general, se ha desa-
rrollado adecuadamente la vivienda compartida enfocada en colectivos como estudiantes, en pai-
ses como Australia y Bélgica (Nasreen y Ruming, 2018; Verhetsel et al., 2017) y abogan por la
provision de vivienda especificamente disefiada para esta tipologia compartida de hogar (Bricocoli
y Sabatinelli, 2016). Ademds, mencionan que esta nueva tipologia debe ir vinculada a una nueva
modalidad de contratos de alquiler (Nasreen, 2019), especificamente enfocados en aquellos que
comparten vivienda porque no tienen otra eleccién (Zhang y Gurran, 2020). Argumentan que in-
crementar la oferta de vivienda unifamiliar, si esta sigue siendo inasequible para aquellos que
realmente la necesitan, no tiene sentido, pues se requiere de compromisos financieros y legales
que estas personas no pueden asumir, (Watson, 1994; Zhang y Gurran, 2020). Ademas, se sefiala
que, en paises como Australia, donde no existe una regulacion especifica para la vivienda com-
partida, los residentes estdn mas expuestos a riesgos econémicos, de desahucio o a diversos con-
flictos (Goodall y Stone, 2024).

Un segundo grupo de estudios se centra en las problematicas que ocurren al interior de las vi-
viendas compartidas en mercados informales y la necesidad de politicas que las mitiguen, pues
pueden desembocar en problemas de salud o de seguridad (Gurran et al., 2021). Se mencionan
dificultades como la sobreocupacion y restriccion de uso del espacio (Nasreen y Ruming, 2018), y
otras relacionadas con el género, demostrando que las mujeres tienen mayor dificultad para ac-
ceder a la vivienda (Harten, 2021; Ortega-Alcazar y Wilkinson, 2020). Se sefialan problemas de
discriminacion por origen a través de plataformas online que facilitan estos alquileres (Gaddis y
Ghoshal, 2020) o el riesgo intrinseco en multiples aspectos que supone el alquilar una habitacion
(Alam et al., 2022). Ademas, se menciona que dado que las regulaciones del alquiler tradicional
no contemplen estos arreglos residenciales de vivienda compartida, puede contribuir a empeorar
dichas problematicas (Goodall y Stone, 2024).

Finalmente, el tercer grupo de estudios coincide en sefialar que las respuestas politicas actuales
empeoran las problematicas de la vivienda compartida. Se critica, por ejemplo, el auge de fendé-
menos como la estudentificacién bajo la transformacién de barrios aledafios a las universidades
en viviendas compartidas para estudiantes (Wilkinson y Ortega-Alcdzar, 2017). Se examina como
la normativa vy las dificultades para acceder a un techo fomentan la aparicién de viviendas infor-
males mas baratas, generando en consecuencia peores condiciones de vida (Gurran et al., 2020).
Se destacan politicas de vivienda en contextos como el britdnico, donde existen los subsidios pu-
blicos para pago del alquiler de habitaciones, sin embargo estas se limitan a personas menores de
35 afios y sin nadie a cargo (Wilkinson y Ortega-Alcédzar, 2017), pues mientras en la mayoria de
contextos analizados no se considera normativo que las personas jévenes tengan que compartir
vivienda, para el gobierno britanico si lo es (Ortega-Alcdzar y Wilkinson, 2020).

La revision sistematica menciona que hay tres corrientes diferenciadas en cuanto al enfoque de
las politicas especificas sobre vivienda compartida: la primera aboga por expandir las normativas
existentes, otra sugiere reformarlas o crear unas nuevas (Goodall et al., 2024). Como contraparte,
otra corriente argumenta que no se requieren politicas especificas, pues la vivienda compartida
es un sector muy pequefio del alquiler de vivienda y por muchos es visto como una etapa en la
vida de las personas, como algo temporal, siendo la vivienda en propiedad el ideal cultural
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(Arundel y Ronald, 2021). Esta ultima posicion ignora que el compartir vivienda esta también re-
lacionado con problemas econdmicos o sociales y que puede perpetuarse en el tiempo (Druta et
al., 2021).

Si bien las personas pueden moverse o evolucionar en su trayectoria residencial, las viviendas
compartidas permanecen y acogen a nuevos inquilinos, reclamando la atencién por parte de los
planificadores urbanisticos (Nasreen y Ruming, 2018). Se recalca que las intervenciones legislati-
vas deben enfocarse en la provision de vivienda segura y asequible, sin contemplar nunca medidas
restrictivas que puedan perjudicar a aquellos que no tienen otra opcidn residencial, focalizdndose
en solucionar las problematicas detectadas (Goodall et al., 2024; Gurran et al.,, 2021).

Para concluir, la revisién sistematica sefiala que se deben configurar politicas para aquellos que
comparten vivienda por eleccién, diferenciadas de aquellas que comparten por necesidad (Zhang
y Gurran, 2020), aungue la linea que divide estas dos modalidades pueda ser difusa (Ahrentzen,
2003). Por otro lado, también se pueden segmentar las propuestas normativas para las viviendas
compartidas con baja calidad habitacional y las que ofrecen un espacio adecuado, que no nece-
sariamente coinciden con los mercados formales e informales de vivienda (Goodall et al., 2024).
Por ello, se debe conocer en detalle cada contexto urbano especifico, con sus caracteristicas y
problematicas socioecondmicas, identificando cudndo la vivienda compartida es necesaria para
algunos y cuando es preferida por otros (Wilkinson y Ortega-Alcézar, 2019), escuchando las voces
de sus usuarios para evaluar las propuestas de politicas regulatorias (Goodall et al., 2024).

Sin embargo, es necesario recalcar que esta revisién sistematica descarto todos los articulos cien-
tificos en otras lenguas diferentes al inglés y solamente incluyd articulos cientificos. Teniendo en
cuenta que gran parte de la literatura en materia de politicas de vivienda proviene de informes de
las distintas administraciones u organismos, esta extensa bibliografia no explorada puede aportar
otros enfoques en cuanto a las regulaciones de la vivienda compartida.

Por ejemplo, los Paises Bajos han sido pioneros en proponer normas en materia de vivienda com-
partida desde 1991 a nivel nacional y, en particular, en Amsterdam desde 2014, con el objetivo
principal de prevenir abusos y evitar el hacinamiento (Ronald et al., 2023). En 2016 se categorizd
la vivienda compartida en cuanto al tipo de proveedor de vivienda, de contrato, de inquilino y de
edificacion. Quienes quisieran poner en alquiler una habitacién deberian solicitar un permiso
cumpliendo con normas referentes a espacios comunes suficientes y aislamientos. Aun asi, aun-
gue hubo un aumento en los contratos registrados, muchos propietarios siguieron operando en
una zona gris, al no poder cumplir con estos requisitos de habitabilidad (Ronald et al., 2023).

Al mismo tiempo, hay una reciente proliferacion del modelo coliving o commercial shared housing
como resultado de un proceso de transformacion del mercado del alquiler de viviendas compar-
tidas en proyectos edificados especificamente para este fin y asociados con un nuevo estilo de
vida (Ronald et al., 2023) y en un contexto urbano como Amsterdam, donde los jévenes suelen
tener ingresos altos (Howard et al., 2024). El Ayuntamiento de esta ciudad ha sido igualmente
pionero en establecer una serie de politicas y regulaciones para este tipo de alquileres. La ciudad
ha apostado por dreas de usos mixtos, donde esta nueva tipologia edificatoria convive con otras
tradicionales (Dembski et al., 2020). Ademads, existe una modalidad de contrato de alquiler deno-
minado friends contract, el cual tiene flexibilidad para afiadir o suprimir personas del acuerdo,
gue, sin embargo, al tener que cumplir con las regulaciones de calidad de la vivienda mencionadas
anteriormente, es muy atractivo para los propietarios (Ronald et al., 2023).

En Londres, la vivienda compartida representa el 18% del mercado del alquiler e, igualmente,
desde 2006 también deben registrarse las propiedades que se utilizardn para esta finalidad ante
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las autoridades locales. Se debe cumplir igualmente con requisitos de habitabilidad en relacion
con el area disponible y el nUmero de ocupantes (City of London, 2004). Mas recientemente, en
Toronto, las denominadas Multi-tenant o Rooming Houses, viviendas compartidas tradicionales,
han sido dotadas de un nuevo marco regulatorio desde marzo de 2024, con el objetivo de prote-
ger a los inquilinos y dar respuesta a los reclamos de la comunidad, reconociéndolas como una
opcidn residencial digna, cumpliendo también con requisitos de registro y adecuacion fisica (City
of Toronto, 2024).

Por lo tanto, de la revisidon de la literatura internacional se deduce la importancia de que los in-
quilinos de viviendas compartidas estén sujetos a normativas que permitan la justicia en materia
de vivienda (Goodall y Stone, 2024). En otras palabras, los planificadores urbanos deben determi-
nar qué practicas favorecen la asequibilidad de la vivienda sin generar ninguna clase de riesgo
para los residentes y ni para los barrios (Gurran et al., 2024).
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Metodologia y disefio de |a investigacion

Esta tesis tiene como finalidad el analisis de la vivienda compartida, el subarriendo y el alquiler de
habitaciones en relacién con la insercion residencial de la poblacion inmigrante, teniendo como
area de estudio, diferentes escalas territoriales que tienen a Barcelona como ciudad central. Cada
uno de los articulos que conforman el apartado de resultados busca responder a los objetivos
especificos de la investigacidn y a la vez, explora dicho fendmeno desde una perspectiva diferente.
Si bien cada articulo describe su correspondiente metodologia, es pertinente que en este apar-
tado se recopilen y se detallen ciertos aspectos en los que no se ha profundizado en los articulos,
dada la limitacion de extension propia de las publicaciones cientificas.

3.1 Area de estudio

Barcelona como capital catalana, segunda ciudad espafiola e importante puerto mediterraneo, ha
sido tradicionalmente un polo atractor de las diferentes oleadas migratorias y sigue siendo actual-
mente escenario principal del asentamiento de inmigracion extranjera. Sin embargo, la ciudad no
puede ser estudiada de manera aislada, pues es el centro de un continuo urbano metropolitano
y funcional, y por este motivo, en algunos articulos se incluyen otros municipios colindantes en el
area de estudio.

En la Figura 2 aparecen las areas de estudio de los articulos del 2 al 7, recordando que el articulo
1 hace un andlisis a nivel estatal. Asi, los articulos 2, 3y 4, se contextualizan en el Area Metropo-
litana de Barcelona, mientras que el articulo 5 es un estudio comparativo entre los municipios de
Barcelona en Espafia y Cali en Colombia. Seguidamente, el articulo 6 se desarrolla a escala de
seccion censal para los 5 municipios de la comarca del Barcelonés y, finalmente, el area de estudio
del articulo 7 es también el municipio de Barcelona, a escala de distrito.

Figura 2. Areas de estudio de los articulos de la tesis

Municipio de Barcelona - 10 Distritos Il
Comarca del Barcelonés - 5 Municipios [
Area Metropolitana de Barcelona (AMB) - 36 Municipios [J

Fuente: Elaboracién Propia
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Espafia, de acuerdo con Censo Anual de Poblacion de 2024 del INE, tiene una poblacién de 48,6
millones de habitantes, de los cuales 8,8 millones, el 18,2%, son nacidos en el extranjero y 2 mi-
llones de los cuales habrian llegado a Espafia solamente entre 2021y 2022. El Area Metropolitana
de Barcelona (AMB) es una agrupacion administrativa de 36 municipios con Barcelona como ca-
pital, con una extension total de 636 km?y una poblacién, a enero de 2024, de 3,4 millones de
habitantes, de los cuales, el 28% son nacidos en el extranjero. La poblacion del AMB representa
el 42,4% de los residentes en Catalufia y el 7% de la poblacion Espafia.

Por su parte, la comarca del Barcelonés estd compuesta por 5 municipios: Badalona, Barcelona,
'Hospitalet de Llobregat, Sant Adria del Besds y Santa Coloma de Gramenet, un continuo urbano
muy densamente poblado que conforma la primera corona metropolitana. Tiene un area de 144,7
km?, el 22,6 % del territorio del AMB y una poblacion de 2,3 millones de habitantes, concentrando
el 69,2% de los residentes del AMB y donde el 32,2% son nacidos en el extranjero.

Finalmente, segin el Censo Anual de Poblacién de 2024 del INE, el municipio de Barcelona tiene
1,6 millones de habitantes en 100,3 km?, dando como resultado una densidad de 16.800 habitan-
tes por km?; concentra la mitad de los habitantes del AMB y el 71,6% de los de la comarca del
Barcelonés. Aqui, el 32,9% de los empadronados son nacidos en el extranjero. En definitiva, el
area de estudio ofrece el escenario idoneo para el analisis de las relaciones entre la vivienda y la
inmigracion extranjera, siendo el subarriendo de habitaciones una forma comun de acceso a la
vivienda para este colectivo.

3.2 Planteamiento metodoldgico general

Desde la elaboracion del plan de investigacion durante el primer afio de doctorado, esta tesis se
planted como un ejercicio de metodologia mixta, combinando aproximaciones cualitativas, cuan-
titativas y espaciales, aprovechando el potencial cada metodologia y mediante el desarrollo como
un compendio de articulos cientificos. La metodologia mixta es especialmente relevante en las
ciencias sociales y, en este caso, es pertinente utilizar multiples aproximaciones en el estudio de
la vivienda compartida para responder todos los objetivos de la investigacion, en los que una sola
metodologia no hubiese permitido profundizar (Doyle et al., 2009). Si bien la metodologia cuan-
titativa permite inferir informacién a partir de datos estandarizados, obteniendo resultados gene-
rales, la aproximacién cualitativa permite conocer en detalle el significado de dichos resultados a
partir de las experiencias individuales del colectivo estudiado.

Sin ahondar demasiado en las disertaciones filosoficas que tradicionalmente encasillan las inves-
tigaciones en la dicotomia de los métodos cuantitativos y cualitativos, emerge la metodologia
mixta como un tercer paradigma capaz de acercarlos y llenar el vacio entre ellos (Johnson y
Onwuegbuzie, 2004). Esta complementariedad puede proveer una fotografia mas completa del
fenédmeno de estudio, utilizando la triangulaciéon de la informacion en busca convergencias y co-
rroboraciones entre los resultados con diferentes métodos, afiadiéndoles validez (Greene et al.,
1989).

De esta manera, el andlisis del subarriendo de habitaciones y de su papel en la insercion de la
poblacion extranjera implica una relativa complejidad. Por un lado, es vital analizar datos cuanti-
tativos provenientes de fuentes oficiales, como lo son el Padrén de Habitantes y los Censos de
Poblaciony Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica (INE), entre otros. Ademas, la dimension
espacial adquiere protagonismo, pues es imprescindible tener en cuenta variables socioecondmi-
cas, como el precio de los alquileres o el nivel de la renta de los hogares, a diferentes escalas
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administrativas. Y finalmente, el analisis mediante instrumentos cualitativos permite conocer las
experiencias y problematicas a las que se enfrentan aquellos inmigrados residentes en habitacio-
nes.

Por ello, se requieren ademas de aproximaciones a diferentes escalas territoriales, abarcando el
maximo detalle con metodologia cualitativa, pasando por escalas con gran nivel de detalle como
la seccién censal o el barrio, asi como escalas mas generales como la municipal, la metropolitana,
la comarcal, y la nacional. Se combinan entonces, diferentes técnicas, escalas y fuentes de datos
para brindar unas conclusiones sélidas sobre el fendomeno estudiado.

3.3 Aproximacion cualitativa: la entrevista en profundidad

Ante la ausencia de datos oficiales que permitieran un analisis estadistico del alquiler de habita-
ciones y la vivienda compartida, como primer ejercicio de investigacion se consideré oportuno
plantear un andlisis cualitativo que permitiera conocer las experiencias, opiniones y problematicas
de aquellos inmigrados residentes en viviendas compartidas. Esta metodologia se ha utilizado
para obtener los resultados de los articulos 2, 3, 4 y 5 y se han realizado dos trabajos de campo.

El tipo de técnica cualitativa seleccionada es la entrevista semiestructurada en profundidad. Esta
es una técnica ampliamente utilizada en investigaciones sociales que consiste en una interaccién
verbal durante un encuentro de cardcter privado y cordial, y estd constituida por preguntasy res-
puestas orientadas hacia una tematica especifica. En este encuentro una persona responde a las
preguntas de la otra, cuenta su historia o da su versidon de una experiencia vital, teniendo como
objetivo la obtencion de informacion vélida y fiable.

Entre las ventajas de esta técnica se encuentra la riqueza informativa que puede extraerse de las
vivencias de las personas, en este caso, de inmigrados que viven en habitaciones, que, en este
encuentro cercano, pueden expresar libremente sus opiniones y sentimientos. Brinda asi, infor-
macion que es dificil de observar o de cuantificar, ofreciendo a la vez, multiples visiones de una
misma realidad. Es una técnica flexible y que no requiere de una gran inversién econdmica para
su despliegue.

Las entrevistas de tipo semiestructurado permiten cierto grado de flexibilidad en el momento en
que se realizan, pues si bien es necesario que se toquen todos los temas o preguntas contempla-
dos en el guion, no es obligatorio que se mantenga un orden especifico. Esto permite que la con-
versacion durante la entrevista sea mas fluida y el participante pueda relatar su experiencia con
naturalidad, al no haber cambios bruscos de un tema a otro.

Una vez seleccionada la técnica, se procedié a definir el alcance de la entrevista y a la elaboracion
del guion del primer trabajo de campo (Anexo 7.1.1), basado en las 7 fases que propone Valles
(2002):

e Fase 1 Presentacion e implicacién natural: Se menciona el objetivo del estudio, los temas
que se tratardn en la entrevista, se pide autorizacion para grabar y se explican los proce-
dimientos de confidencialidad de la informacién.

e Fase 2 Alentar la conversacién: Se piden los datos basicos del entrevistado, en este caso,
su pais de origen, tiempo residiendo en Espafia, edad, su proyecto migratorio, entre otros.

e Fase 3 Entendimiento y comprension: Implica una breve intervencién del entrevistador
donde empatiza 0 comparte una breve experiencia relacionada con algo de lo que haya
mencionado el entrevistado.
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e Fase 4 Obtencidn de hechos y descripciones basicas: Se empiezan a tocar las tematicas
centrales, aunque mas generales de la entrevista, una vez el entrevistado ha establecido
una conversacion fluida. En este caso, se incluyeron preguntas centradas en la insercién
y trayectoria residencial, buscando obtener detalles sobre las caracteristicas de sus vi-
viendas, su localizacidén, motivos para cambiar de vivienda, entre otros.

e Fase 5 Preguntas sensibles o dificiles: En esta fase es necesario que el entrevistador sea
cauteloso, pues se busca obtener la informacién mas delicada o que es mas complicada
de compartir. Se incluyeron dos grandes bloques de preguntas, el primero abordaba la
identificacién de problematicas y deficiencias en aspectos fisicos y/o de convivencia, asf
como cuestiones relacionadas con los precios de las habitaciones y el mecanismo de ac-
ceso a ellas. Seguidamente, dado que esta investigacion se realizé en el contexto inme-
diato de la coyuntura de la Covid-19, se incluyd un bloque de preguntas especificas sobre
su experiencia y problematicas surgidas durante la cuarentena obligatoria decretada por
el Gobierno Nacional viviendo en una habitacién subarrendada.

e Fase 6 Preguntas de enfriamiento: Una vez superada la fase mas sensible, es necesario
reconducir al entrevistado hacia tematicas menos profundas, asi se evitan posibles reac-
ciones desfavorables. En este caso se pedia reflexionar sobre la percepcion del entrevis-
tado de su vivienda actual en comparacion con la que tenia en su pais de origen antes de
migrar.

e Fase 7 Conclusion: En esta Ultima fase se cierra la entrevista y se agrade al participante
por su valiosa aportacion al estudio, recordandole la finalidad de este y la confidencialidad
de la informacién expuesta.

Una vez elaborado el guion, se realizd una prueba piloto para probar el cuestionario y terminar
de ajustarlo y pasar asi a la preparacién del trabajo de campo, que incluye definir la muestra de
entrevistados, los instrumentos con los que se grabara la entrevista y la eleccion del dia y el lugar
adecuados para realizarla.

Siguiendo varios criterios de muestreo, el primer paso fue definir una aproximacion al universo
de entrevistados a través de las fuentes disponibles (Valles, 1999), en este caso, en base al Padrén
de Habitantes. En base a la informacion demogréfica, se disefia un casillero tipoldgico a partir de
las principales variables de segmentacién del estudio, primordialmente el pais de nacimiento, in-
tentando captar representacion de los principales origenes de los residentes en el drea de estudio,
edad, sexo y nivel de estudios.

Este criterio de muestreo tedrico busca extraer la mayor cantidad de informacién desde la expe-
riencia personal que relata el entrevistado, en su calidad de testigo relevante y de informante. El
objetivo no es que la muestra sea una representacién estadistica sino una representacién tipolo-
gica de la poblacion estudiar, garantizando la heterogeneidad en las variables relevantes. De esta
manera se puede alcanzar el punto de saturacidn, es decir, cuando la informacion recolectada es
suficiente para responder a las preguntas de investigacidn y el hacer mas entrevistas no aportaria
demasiada informacién nueva. En resumen, se busca heterogeneidad y economia mediante un
muestreo tedrico y un punto de saturacién.

En segundo lugar, se siguieron criterios de muestreo de naturaleza practica a la hora de definir a
quienes entrevistar (Valles, 2002); para ello, se filtré la seleccidn final de entrevistados utilizando
las cuatro preguntas o condiciones de seleccién que propone Gorden (1975):

1. ¢Quiénes tienen la informacion relevante?
2. ¢Quiénes son mas accesibles fisica v socialmente? (entre los informados);
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3. ¢Quiénes estdn mas dispuestos a informar? (entre los informados y accesibles)
4. ¢Quiénes son mas capaces de comunicar la informacién con precision? (entre los infor-
mados, accesibles y dispuestos).

A partir de alli, se selecciona la idoneidad del perfil del entrevistado y su disponibilidad, mediante
un pre-encuentro anterior a la entrevista, generalmente online o telefénico. El primer trabajo de
campo se realizd durante los meses de octubre y noviembre de 2020. Para acceder a los partici-
pantes, en primer lugar, se consideraron personas conocidas o referidas de contactos cercanos,
intentando cubrir aquellos perfiles mas lejanos culturalmente o menos accesibles. Seguidamente
se captaron algunos entrevistados mas a través de canales sociales tradicionales, como asociacio-
nes de inmigrantes, fundaciones, escuelas de idiomas, entre otros. Sin embargo, debido al con-
texto inmediatamente posterior al confinamiento por la Covid-19 y aldn con ciertas restricciones
de movilidad vigentes, muchas de estas instituciones habian suspendido sus actividades. Como
ultimo recurso, se acudio a las redes sociales, particularmente a grupos de Facebook centrados
en el alquiler de habitaciones o en colectivos de un origen especifico. De alli se reclutaron gran
parte de los participantes del primer estudio.

Se realizaron un total de 27 entrevistas, esta cantidad estuvo definida principalmente por el punto
de saturacion. Otros autores mencionan que la saturacion suele aparecer cerca de las 12 entre-
vistas (Guest et al., 2006), teniendo este como nimero minimo y 60 entrevistas como maximo,
para evitar la dificultad de transcribir demasiadas horas de entrevistas que no aportan demasiadas
novedades (Baker y Edwards, 2012). Todas las entrevistas fueron programadas, 22 de ellas se rea-
lizaron de manera presencial en diferentes parques y plazas del drea de estudio y, dadas las cir-
cunstancias excepcionales del contexto posconfinamiento, 5 entrevistas se hicieron por videolla-
mada. Se procurd que el entrevistado eligiera el sitio y la hora de |a entrevista para intentar evi-
tarle desplazamientos.

Una vez finalizado este trabajo de campo, se procedid a la transcripcién y analisis de las entrevis-
tas. Para transcribir se utilizo el software Microsoft Word vy para la codificacién y el analisis, el
software especializado para el andlisis de datos cualitativos Atlas.ti. En el proceso de transcripcion,
al repasar la informacién recolectada y escuchar repetidas veces las entrevistas, empiezan a surgir
las primeras ideas y reflexiones.

Para el andlisis sistematico de las entrevistas se debe codificar la informacién, proceso que con-
siste en seleccionar aquellas citas o fragmentos de las entrevistas donde aparecen ideas relevan-
tes en relacién con las preguntas de investigacion. A estos fragmentos se les asignan coédigos, es
decir, frases o palabras que identifiquen estas ideas centrales; de esta manera, un mismo cédigo
se utiliza a lo largo de todas las entrevistas en todas aquellas citas relevantes donde aparezca
dicho tema, facilitando asi el proceso de analisis.

La codificacién de las entrevistas puede ser deductiva o inductiva. En la primera, previamente se
crea una lista de cédigos para asignar a las citas del texto; en la segunda, se crean los cédigos a
partir de los temas que van apareciendo en las transcripciones de las entrevistas. En este ejercicio
se partié de una codificacion deductiva general para asegurarnos de cubrir todas las tematicas de
los bloques de la entrevista y se fueron incorporando cddigos de manera inductiva a medida que
avanzaba el anélisis.

Posteriormente, los cédigos empiezan a organizarse en grupos segun la tematica, y a partir de alli,
se generan las redes que buscan las relaciones entre codigos y conceptos, facilitando la represen-
tacion de informacion compleja de manera grafica, haciéndola mds accesible y ayudando en el
proceso de andlisis y respuesta a las preguntas de investigacién. A manera de ejemplo, en la Figura
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3 se muestra una red de cddigos donde se relacionan diferentes aspectos de la vida en sub-
arriendo; estas relaciones pueden ser de causa, de consecuencia, entre otras.

Figura 3. Red de codigos Vivir en Subarriendo

I Positivo / Tiene compaiia

I Temporal / Una Etapa / Llegad

&

)

ég‘-
t

[ ]

b4 l Vivir en Subarriendo J

===

ap a;JE’d 53

I No tiene otra opcion

Depresion / Agobio

I Convivencia Complicada | I Incomodidad / Frustracion /

I Preferiria vivir solo/a

Fuente: Elaboracién Propia

Si bien este primer trabajo de campo se habia planteado inicialmente con el objetivo de realizar
un solo articulo de la tesis, la riqueza de la informacion recolectada y codificada permitié el desa-
rrollo de los articulos 2, 3y 4. El articulo 2 se centra en los aspectos mas tedricos de la vivienda
compartida en el AMB, mientras que los articulos 3 y 4 se enfocan en los bloques de la entrevista
donde se pregunta por la experiencia del confinamiento obligatorio durante 3 meses en la prima-
vera de 2020 a raiz de la Covid-19, en el articulo 3 de manera general y en el 4 se analiza exclusi-
vamente el colectivo de latinoamericanos entrevistados, siendo 16 de los participantes.

Posteriormente, se planted un segundo ejercicio de entrevistas en profundidad que daria como
resultado el articulo 5, en el marco de una estancia de investigacion de tres meses en Colombia.
En este caso, las entrevistas tienen el objetivo de indagar acerca de las estrategias residenciales
de los inmigrados venezolanos en mercados informales de vivienda, buscando comparar las inser-
ciones residenciales de un colectivo con un mismo origen, en este caso, Venezuela, en dos ciuda-
des, una en el Sur Global, Cali en Colombia y otra en el Norte Global, Barcelona en Espafia.

Siguiendo los mismos planteamientos mencionados previamente para la elaboraciéon del guion
(Anexo 7.1.2), la seleccién de los participantes y el anélisis, se realizaron un total de 20 entrevistas,
11 en Cali y 9 en Barcelona. En este caso, todos los entrevistados se seleccionaron a través de
grupos de Facebook de venezolanos residentes en las dos ciudades, donde manifestaron su vo-
luntad de participar en el estudio, realizdndose igualmente un pre-encuentro y siguiendo los cri-
terios de muestreo de naturaleza practica (Gorden, 1975) para asegurar la idoneidad del entre-
vistado.

En este caso, el guion de la entrevista estaba organizado en 5 grandes bloques con las siguientes
tematicas centrales:
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e Datos basicos y proyecto migratorio

e Insercion y trayectoria residencial, localizacién

e (Caracteristicas fisicas de las viviendas y estructura del hogar
e Precios y convivencia

e Percepcidn de la vivienda actual

Sin duda, el mayor reto de investigar utilizando metodologia cualitativa es la recogida de datos no
estructurados que deben organizarse y clasificarse para poder ser analizados, siendo, a su vez,
dificiles de medir. De la interpretacion de estas entrevistas en profundidad, han resultado las con-
clusiones que se han plasmado en cada uno de los cuatro articulos.

3.4 Técnicas cuantitativas: analisis estadistico descriptivo y regresion
logistica

Las técnicas cuantitativas son las mas utilizadas, en general, en investigacidn, pues permiten cuan-
tificar y medir un fendmeno vy su relacién con determinadas variables de interés relacionadas con
la tematica de estudio. En esta tesis, los articulos 1y 7 se desarrollan en base a dos técnicas de
andlisis cuantitativo: en una primera fase, se hace un analisis estadistico descriptivo de los datos,
seguido de un analisis de regresion logistica que permite validar los resultados descriptivos obte-
nidos y comprender las relaciones entre variables mediante modelos estadisticos.

En el articulo 1 se trabajaron datos referentes al régimen de tenencia de la poblacion extranjera
y autéctona en base a los Censos de Poblacidon y Viviendas del INE del 2001, 2011y 2021 para el
conjunto de Espafia, utilizando las variables de pais de nacimiento, afio de llegada a Espafia y
edad. Los paises de origen se agruparon posteriormente por origen continental y las edades por
grupos decenales, para asi homogenizar los datos de los tres censos. Del cruce de estas variables
se infieren los primeros hallazgos, haciendo uso de tablas y graficos estadisticos para representar
dichas variables.

Por su parte, el articulo 7 analiza informacién de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona
(ESDB) en las ediciones de 2017 y 2020. En este caso, los datos se trabajaron mucho mas antes
de proceder con el analisis descriptivo, pues se realizd una reclasificaciéon de la tipologia del hogar
en base a los parentescos de sus componentes y de su pais de nacimiento. Una vez procesados
los datos, se representaron mediante tablas y graficos para extraer las primeras conclusiones ge-
nerales. En ambos ejercicios de investigacion, en estas primeras etapas de andlisis se usé princi-
palmente el software Microsoft Excel con apoyo del software SPSS de IBM y en la fase final de
andlisis se emplearon modelos de regresion logistica.

La regresién logistica es una técnica que se emplea para estimar la probabilidad de que ocurra
algin evento en base a determinadas variables independientes a modo de analisis predictivo
(Jovell, 1995). En la regresién logistica el resultado es una probabilidad donde la variable depen-
diente es dicotdmica, es decir, estd acotada entre Oy 1, solo admite dos categorias opuestas. Para
el articulo 1 se evaluaba la probabilidad de que una persona estuviera residiendo en una vivienda
en régimen de propiedad en funcidn de su edad, su origen continental y el afio de llegada a Espafia
en el caso de los inmigrados.

Por su parte, en el articulo 7 se evalla la probabilidad que tiene un individuo de vivir en un hogar
sin nucleo como variable dependiente condicionada por su edad, sexo, nivel de estudios, situacién
laboral, nivel de rentay el tiempo que lleva viviendo en Barcelona. El modelo de regresién logistica
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permite identificar la importancia o contribucidn relativa de estas caracteristicas individuales o
variables independientes en la probabilidad de que ocurra un hecho, mientras se evalda la signi-
ficacidn estadistica de estas variables.

Antes de empezar a trabajar los modelos es importante ajustar los datos. Si bien, por norma ge-
neral, las variables deben aparecer tal y como se han medido, para mejorar la bondad del ajuste
y la eficacia predictiva del modelo como aproximacién a la realidad (Jovell, 1995) se recodificaron
las variables, tomando como valores de referencia en cada una, aquellos valores alineados con la
hipdtesis de los estudios.

Por otro lado, las regresiones logisticas empleadas en las ciencias sociales, como es el caso, suelen
modelizarse de manera sustantiva, es decir, se seleccionan las variables a analizar segun la teoria
que sustenta la hipotesis de la investigacién, dando como resultado modelos menos parsimonio-
sos, es decir, que necesitan un mayor nimero de variables para mejorar la bondad del ajuste y
tener una mayor capacidad predictiva. Cuando se modela de forma sustantiva es mas importante
la coherencia tedrica de las variables que se incluyen que la bondad del ajuste, asi la pérdida de
parsimonia se compensa con la mejora de la plausibilidad tedrica, incluyendo variables relevantes
a nivel sociolégico (Jovell, 1995). En consecuencia, en la interpretacion de los resultados, se debe
distinguir entre lo estadisticamente significativo y lo tedricamente relevante.

Para el tratamiento de los datos antes de realizar los modelos de regresién se utilizd el software
Microsoft Excel en ambos articulos, mientras que para la construccién de los modelos de regre-
sién logistica en el articulo 1 se empled el software SPSS y para el articulo 7 el software Stata.

3.5 Técnicas de analisis espacial: LISA, Local Moran’s |, K-Means y
coeficiente de localizacion.

Para realizar un analisis espacial se requiere la utilizacidn datos georreferenciados mediante el uso
de softwares SIG (Sistemas de Informacion Geografica). Estos datos contienen informacién o atri-
butos que estan asociados a distintos tipos de elementos espaciales, como puntos, lineas o poli-
gonos. Los puntos se utilizan para representar localizaciones exactas con coordenadas geografi-
cas, mientras que los poligonos representan diferentes divisiones administrativas. Para la temdtica
de esta tesis es indispensable tener una aproximacién de la distribucién espacial del mercado de
habitaciones de alquiler y subarriendo. Por ello, se han utilizado técnicas de andlisis espacial en el
desarrollo de los articulos 6y 7, las cuales se detallaran a continuacion.

El articulo 6 hace un analisis a nivel de seccién censal de la distribucidon espacial de los anuncios
de alquiler de habitaciones, combinando diferentes fuentes de informacion. En primer lugar, da-
tos extraidos especificamente para este ejercicio mediante Web Scraping, ademas de otros datos
sociodemograficos provenientes de fuentes oficiales también a nivel de seccién censal.

Las secciones censales son las unidades territoriales de menor nivel para el tratamiento informa-
cién estadistica y tienen un caracter fundamentalmente operativo, por lo que su drea esta deter-
minada por la distribucion de la poblacién que en ella reside, con un tamafio entre 500 y 2000
habitantes. Por otro lado, el Web Scraping es una técnica de recoleccién masiva de datos me-
diante un programa que los extrae de una determinada direccién web, transformando esta infor-
macién disponible online de manera desestructurada en un formato de datos estructurados que
puedan posteriormente analizarse. En este caso, cada anuncio de habitaciones extraido tiene aso-
ciadas unas coordenadas geograficas que permiten geolocalizarlo, ademas de informacién con las
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caracteristicas de la habitacién que se anuncia, donde la mas relevante es el precio y la cantidad
de anuncios por seccion censal.

Ademas, se utiliza el Padrén de Habitantes para obtener el porcentaje de personas nacidas en el
extranjero en cada seccién censal, mientras que la informacién de la renta media del hogar pro-
viene del Atlas de distribucion de la renta del INE; finalmente, el precio medio del alquiler lo pro-
porciona el indice de Alquiler de Viviendas del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Como
primer paso, se han cartografiado estas variables principales para visualizarlas territorialmente a
manera de primer acercamiento descriptivo.

Seguidamente, para comprender las relaciones y dependencias espaciales entre las variables es-
tudiadas se han utilizado dos herramientas de Analisis Exploratorio de Datos Espaciales. En primer
lugar, los Indices Locales de Asociacion Espacial (LISA, por sus siglas en inglés), que identifican
patrones de asociacion espacial para evaluar la influencia de las localizaciones individuales en la
estadistica global, resaltando las ubicaciones con valores estadisticamente significativos (Anselin,
1995). El principio de la autocorrelacion espacial menciona que todo estd interconectado, pero
aquellas observaciones geograficamente mas cercanas estan mas estrechamente relacionadas
entre si que aquellas que estdn mas distantes (Tobler, 1970).

En este caso, se ha calculado el indice de autocorrelacién espacial local (Local Moran’s I) para las
variables principales, identificando diferentes patrones espaciales de concentracién de secciones
censales con caracteristicas similares para dichas variables y donde esta concentracion es estadis-
ticamente significativa. Se generan asi clUsteres espaciales en 2 categorias tomando como refe-
rencia la media aritmética de cada variable: Alto-Alto, donde una seccion censal con valores altos
estd rodeada de secciones censales donde esta misma variable presenta también valores altos, y
lo opuesto para la categoria Bajo-Bajo. Ademas, el indice Local Moran’s | identifica 2 categorias
de atipicos espaciales, Bajo-Alto, donde una seccién censal con valores bajos tiene una relacion
espacial estadisticamente significativa al estar rodeada de otras con valores altos y lo contrario
para las secciones clasificadas como Alto-Bajo.

Posteriormente se realizd un analisis clUster multivariado mediante el algoritmo K-Means que
agrupo las secciones censales del drea de estudio teniendo en cuenta las variables principales
utilizadas en el andlisis en base a la distancia al valor de la media aritmética de cada variable y
donde se busca identificar grupos de casos relativamente homogéneos. Para el cdlculo de los clis-
teres K-Means y del Local Moran’s | se utilizd el software Open GeoDa y se cartografiaron me-
diante el software QGIS.

Finalmente, para el articulo 7, donde se analiza la composicion de los hogares de Barcelona a
partir de la ESDB, se realizé el célculo del coeficiente de localizacién (Canto-Fresno et al., 1988)
para determinar la concentracién de personas nacidas en el extranjero provenientes de los orige-
nes con mayor representacion en la ciudad a nivel de distrito, teniendo como valor de referencia
la media del municipio de Barcelona y el grado de similitud con esta. Asi, los valores del indicador
cercanos a 1 son mas similares al valor global, por tanto, no existe una especializacion del territo-
rio. Por el contrario, cuando adquiere valores menores a 1 hay una subrepresentacion del colec-
tivo analizado y cuando los valores son superiores a 1 se detecta una concentracion de dicho
colectivo en el distrito. Para el calculo del coeficiente de localizacidn se utilizé Microsoft Excel y
para su representacion cartografica se usé el software QGIS.
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Resumen: En Espaiia, el fuerte incremento de la poblaciéon debido a la intensidad de
los flujos migratorios internacionales anade un nuevo elemento de tensién a un mercado
inmobiliario ya afectado por el déficit de nueva oferta y por el desvio a otros usos del
parque residencial. Esto ha producido un aumento desmedido del precio de la vivienda,
tanto de compra como de alquiler. En este contexto, este estudio analiza la evolucion del
acceso a la vivienda en propiedad de la poblacién inmigrada, en comparaciéon a la
autoctona, utilizando los censos del 2001, 2011, 2021 y la encuesta ECEPOV, que
complementa este ultimo. Los resultados del analisis descriptivo (segiin origen
continental, edad y ano de llegada a Espafia), validados por una regresion logistica,
muestran una creciente y generalizada dificultad en el acceso a la vivienda en propiedad

de jovenes, inmigrantes y recién llegados. Si bien en los censos de 2001 y 2011 el

1 Este articulo forma parte de la tesis doctoral de Carolina Orozco-Martinez y es también un resultado de los
proyectos I+D+i “Fragmentacion espacial en las areas urbanas espafiolas. Retos y propuestas para la cohesion
social” (PID2022-1394650B-100), dirigido por Cristina Loépez-Villanueva y Fernando Gil-Alonso, y
“Migraciones y estrategias de reproduccion demografica y social en Espafia: Género, origen y clase”
(PID2023-1487110B-100), dirigido por Andreu Domingo y Jordi Bayona-i-Carrasco; ambos proyectos
financiados por el Ministerio de Ciencia e Innovacién de Espafa, la Agencia Estatal de Investigacion y el
Fondo Europeo de Desarrollo Regional (MCIN/AEI/FEDER,UE). Carolina Orozco Martinez es Investigadora
Predoctoral en el Departamento de Geografia de la Universidad de Barcelona, Jordi Bayona-i-Carrasco es
Profesor Agregado Serra Hunter en el Departamento de Geografia de la Universidad de Barcelona e
Investigador Asociado en el Centre d’Estudis Demografics / CERCA y Fernando Gil Alonso es Profesor
Agregado en el Departamento de Geografia de la Universidad de Barcelona. Los autores agradecen también
las observaciones propuestas por el equipo editorial y los revisores, que han contribuido a mejorar la calidad
del articulo.

2 Universidad de Barcelona, corozco@ub.edu *Autor de correspondencia
3 Universidad de Barcelona y Centre d’Estudis Demografics, jordibayona@ub.edu
4 Universidad de Barcelona, fgil@ub.edu
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porcentaje de propiedad de los inmigrados més adultos llegaba casi a equipararse con el
de los espafoles, la distancia entre grupos es mayor en 2021. El colectivo de nacidos en
el extranjero presenta grandes desigualdades: intergeneracionales entre rangos etarios
del mismo colectivo, temporales segin el ano de llegada e intrageneracionales con
respecto a los espanoles. Finalmente, la metodologia del Gltimo censo no es efectiva para
captar objetivamente el régimen de tenencia, pues el infraregistro de los alquileres
distorsiona sus resultados, que entran en contradiccion con los resultados de censos

anteriores y con la ECEPOV, que muestra una tendencia opuesta.

Palabras Clave: inmigracion, vivienda, régimen de tenencia, insercion residencial

The housing tenure of the immigrant population in Spain:
change and continuity through the 2001, 2011 and 2021

censuses.

Abstract: In Spain, the strong population growth due to the intensity of international
migratory flows adds a new element of pressure to a real estate market already affected
by the lack of new supply and by the deviation of the residential stock to other uses. This
has led to an excessive increase in the price of housing, both for purchase and rental. In
this context, this study analyses the evolution of access to home ownership of the
immigrant population, compared to the natives, using the 2001, 2011 and 2021 censuses
and the ECEPOV survey, which complements the latter. The results of the descriptive
analysis (according to continental origin, age and year of arrival in Spain), validated by
logistic regression, show a growing and widespread difficulty in access to home
ownership for young people, immigrants and newcomers. While in the 2001 and 2011
censuses the percentage of home ownership of older immigrants was almost equal to that
of the natives, the gap between groups is greater in 2021. The foreign-born group shows
greater inequalities: intergenerational differences between cohorts of the same group,
temporal inequalities depending on the year of arrival and intragenerational inequalities
with respect to the natives. Finally, the methodology of the latest census is not effective
in accurately capturing housing tenure, as the under-recording of rentals distorts its
results, which contradict previous censuses results and the ECEPOV, which shows the

opposite trend.

Keywords: Immigration, housing, tenure, residential integration
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1. Introduccion

La inmigracion internacional ha marcado en Espafa un nuevo ciclo demografico desde
finales del siglo XX (Gonzalez-Gonzalez y Nieto-Calmaestra, 2021). En un contexto de
baja natalidad, este colectivo juega un papel principal en la dinAmica demogréfica,
influyendo en la velocidad en que se producen los cambios en el tamafio y la estructura
de la poblacion (Billari, 2022), pero también en la demanda de vivienda que generan
(Gavilan, 2024; Modenes, 2024a; Trilla, 2001), tanto a su llegada como en su posterior
estabilizacion (Modenes et al., 2013). Su peso demografico es cada vez mas relevante,
pues segun el Censo anual a 1 de enero de 2023, los nacidos en el extranjero son mas de
8,2 millones y representan el 17,1% de la poblacion, de los cuales 2 millones habrian

llegado a Espaina solamente entre 2021y 2022.

Para gran parte de la poblacién inmigrada el acceso a la vivienda se ha convertido en el
principal reto al que se enfrentan durante su proceso de insercion, mas adn si
consideramos que es uno de los pilares fundamentales de su integracion (Arbaci, 2008;
Trilla, 2001). Mientras el primer boom migratorio anterior a 2008 coincidi6 con el de la
construccién en Espafa (Burriel, 2008), no es el caso del flujo inmigratorio actual, que
alcanza cifras récord (Domingo y Bayona-i-Carrasco, 2024) y que ocurre en un contexto
de escasez de nueva oferta de vivienda (Modenes, 2023). Esta tension entre oferta y
demanda esta presionando el mercado inmobiliario y provocando un alza desmedida de
los precios de la vivienda, tanto en propiedad como de alquiler (Martinez-Mazza, 2024),
a pesar de que la cantidad de viviendas en alquiler ha aumentado en un 18% en la tltima

década (Gavilan, 2024).

En este contexto, nos preguntamos cual es la situacion de los inmigrantes internacionales
que han llegado recientemente a Espafia en relacion con acceso a la vivienda en
propiedad en comparacién con los llegados en las dos décadas precedentes y con la
poblacién nacida en Espana. Por ello, el objetivo principal de este estudio es analizar el
régimen de tenencia de la vivienda entre la poblacién inmigrada en Espana, utilizando
los censos de 2001, 2011, 2021y la Encuesta de Caracteristicas Esenciales de la Poblacion
y las Viviendas del 2021 (en adelante ECEPOV), que complementa el altimo censo. En
primer lugar, identificamos la evolucion del acceso a la propiedad de la vivienda de los
diferentes colectivos de nacidos en el extranjero agrupados por origen continental, en
comparacion con la poblacion nacida en Espafa. Posteriormente analizamos este
régimen de tenencia en funcion de la edad y el ano de llegada a Espafia, centrandonos en
las particularidades de aquellos entre 25 y 34 anos y que han llegado a Espafia en los 5

afnos previos a cada censo. Finalmente, con los microdatos de la ECEPOV se desarrolla
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un modelo de regresion logistica que evalia la probabilidad de un nacido en el extranjero

de tener vivienda en propiedad frente a un nacido en Espana.

Entender estas dinamicas ayudara a comprender el comportamiento residencial de la
inmigracion de origen extranjero en las ultimas dos décadas, siendo el principal
componente del crecimiento de la poblacién en Espaiia, contribuyendo al prondstico de
escenarios futuros en cuestion de vivienda. Para el analisis, partimos de la hipotesis de
que se ha producido un empeoramiento generalizado de las condiciones habitacionales
de aquellos llegados més recientemente, comparado con los de épocas anteriores,
reflejado en un menor acceso a la propiedad. En consecuencia, aquellos inmigrados
llegados recientemente a Espafia, con edades entre 25 y 34 anos, en etapa de formaciéon
de hogares, reflejarian significativamente una menor proporcion de vivienda en
propiedad que aquellos que llevan mas tiempo en el pais o que han llegado en otros

periodos vitales o contextos econémicos.

2. Marco tedrico y antecedentes: inmigracion y desigualdades

2.1. Contexto general: binomio propiedad y alquiler

El predominio de la vivienda en propiedad en Espafa es claro (Marin et al., 2020; Pareja-
Eastaway y Séanchez-Martinez, 2016), pues desde finales del siglo XX y hasta la
actualidad, ha sido uno de los paises con mayor proporcion de propietarios, con un 76,3%
para 2021, superando la media europea situada en 69,9% para el mismo ano (Eurostat,
2023b). En contextos como el espafiol, donde la propiedad ha sido en las tltimas décadas
el régimen de tenencia ideal, el alquiler es considerado una opcién desfavorable (McKee
et al., 2020). Este régimen acogeria a los mas vulnerables, con empleos inestables o con
rentas bajas, para quienes acceder a la propiedad es imposible (Mddenes, 2019; Pareja-

Eastaway y Sanchez-Martinez, 2016).

El altimo boom de la construccién, que dio inicio a la crisis del sector inmobiliario en
2008 (Burriel, 2008; Marin et al., 2020), continuaba el modelo de propietarios y estuvo
alimentado, entre otros factores, por la gran demanda de vivienda generada por la llegada
de inmigrantes extranjeros (Carballo-Cruz, 2011; Colom-Andrés y Molés-Machi, 2016).
Dicha crisis marcaria un punto de inflexion en el sistema residencial espafol, donde la

vivienda en alquiler empezaria a adquirir mayor peso (Mdédenes y Lopez-Colas, 2014).

Actualmente, y a pesar de la reciente entrada en vigor de la Ley por el Derecho a la
Vivienda de 2023, que regula los precios del alquiler, la falta de oferta generalizada en

las grandes ciudades y areas metropolitanas (Sorolla-Edo, 2014) y la alta demanda de
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vivienda turistica y de temporada, hacen que los precios del alquiler estén desorbitados,
provocando un aumento de la inseguridad residencial (Aalbers et al., 2020; Mo6denes,
2019; Palomera y Gonzalez, 2023). Adicionalmente, la casi inexistencia de alquileres
sociales publicos dificulta el acceso a una vivienda digna a un creciente sector de la

poblacion (Estrada-Villasenor y Rodriguez-Calles, 2022).

2.2. Generacion inquilina y desigualdades intergeneracionales

A los hogares que actualmente son direccionados hacia el régimen de alquiler, la
literatura los denomina Generation Rent (Cole et al., 2016; McKee et al., 2020; Ronald,
2018; Vidal et al., 2024) o Generacién inquilina, profundamente ligada a condiciones de
precariedad laboral y que estaria siendo excluida de las rutas tradicionales de acceso a la
vivienda asequible, estable y segura (Hearne, 2020). En Espafia, esta generaciéon
inquilina no es exclusivamente joven ni vulnerable, pues cada vez mas personas con
ingresos medios no pueden comprar ni heredaran ninguna vivienda, y dependeran del

alquiler toda su vida (Palomera y Gonzalez, 2023).

Paralelamente, la emancipacion y formaciéon de hogares tiende a ocurrir cada vez mas
tarde, siendo la vivienda y la inestabilidad laboral los principales obstaculos en dichas
transiciones (Castro-Torres y Ruiz-Ramos, 2024; Gavilan, 2024), enfrentando los
jovenes actuales mayores dificultades que las generaciones anteriores (Hoolachan y
McKee, 2019). Asi, solo los jovenes con ingresos altos o con apoyos familiares tienen
mayor probabilidad de tener una vivienda en propiedad y alcanzar su independencia
residencial (Hoolachan y McKee, 2019; Waldron, 2024), mientras que aquellos que no
los tienen retrasan la formacion de familias (Cohen-Raviv y Lewin-Epstein, 2021) y
prolongan la estancia con sus progenitores para reducir la inseguridad habitacional y el
gasto en vivienda (Botelho-Azevedo et al., 2021; Waldron, 2024). Esta es la situacion de
la denominada Generacion Atrapada en Casa o Generation Stuck at Home (Hearne,

2022), un colectivo con cierta invisibilidad en la problematica habitacional.

Entonces, la propiedad empieza a concentrarse en los grupos etarios mas avanzados, a
partir de los 50 afios, y en la poblacion autdéctona, a quienes los contextos historicos
previos les permitieron adquirir vivienda (Christophers, 2017; Ronald, 2018). Esta
vivienda, cuando est4 totalmente pagada, funciona como subsidio al no tener mayores
gastos en alojamiento (Doling y Horsewood, 2003). En paises como Espafia, donde el
estado del bienestar no garantiza una vivienda (Trilla, 2014), la propiedad es una forma
de provision para las edades avanzadas; muchos incluso han adquirido segundas

residencias que han introducido al mercado del alquiler.
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Esta generacion adulta mayor esta envuelta en una paradoja, pues los altos ingresos que
reciben por los alquileres de estas segundas residencias al mismo tiempo socavan la
capacidad de ahorro y de acceso a la propiedad de la generacion de sus hijos o nietos
(Ronald, 2018; Willetts, 2010). Dada la esperanza de vida actual, aquellos hijos que a
largo plazo heredaran estas propiedades no necesariamente seran quienes la necesiten
directamente, situacion que representa una superposicion de desigualdades tanto
intergeneracionales (Christophers, 2017; Hoolachan y McKee, 2019) como
intrageneracionales, transmitidas a través de la vivienda (Christophers, 2017; Ronald,
2018). De hecho, la vivienda es el eje principal de la reproduccion de las inequidades
socioeconomicas, dado su rol en el mantenimiento y aumento de la riqueza de los hogares
(Cohen-Ravivy Lewin-Epstein, 2021). Esta desigualdad residencial creciente es agravada

por la progresiva incertidumbre por el futuro (Mddenes, 2024a).

2.3. Inmigracion extranjera y vivienda

La literatura ha identificado diversos factores que influyen en la localizacion y el acceso
a las viviendas de la poblacion inmigrada en Espana, entre ellos, los recursos econdémicos
(Leal y Alguacil, 2012), su proyecto migratorio (Jolivet et al., 2010), sus redes sociales y
relaciones intergrupales (Bayona, 2007), el deseo de no estar lejos de sus semejantes
(Gonzalez y Ortega, 2013) o el racismo inmobiliario (Garcia-Martin y Buch-Sanchez,
2020). Durante el periodo de crecimiento econémico en Espafna hasta la Gran Recesion,
la poblacion inmigrante se localizé en las viviendas vacantes, no deseadas por los
autoctonos en términos de calidad y/o ubicacion (Consejo Econémico y Social de Espana,
2019; Natera-Rivas, 2015; Onrubia-Fernandez, 2010), aunque los gastos en vivienda les
suponian un mayor ratio de esfuerzo en comparacion con los locales (Consejo Econémico
y Social de Espafia, 2019; Iriondo y Rahona, 2009). Es sabido también que estan en
peores escenarios residenciales aquellos inmigrantes con llegadas mas recientes
(Harrison et al., 2005) y que la discriminacién inmobiliaria (Garcia-Martin y Buch-
Sanchez, 2020) obstaculiza el acceso a la vivienda restringiendo sus opciones de

localizacién y contribuyendo a su segregacion (Arbaci, 2008).

En cuanto al régimen de tenencia, la poblacién de origen extranjero tiene menor
probabilidad de ser propietaria de la vivienda (Modenes et al., 2013) y los ingresos del
hogar son fuertes predictores de dicha propiedad (Colom-Andrés y Molés-Machi, 2016).
Ademaés, la literatura describe la correlacién positiva entre la propiedad y la edad del
inmigrado y menciona que un mayor tiempo de permanencia en Espafia indicaria mayor
probabilidad de vivienda en propiedad (Jolivet et al., 2010; Colom-Andrés y Molés-

Machi, 2016; Consejo Econémico y Social de Espaia, 2019; Iriondo y Rahona, 2009; Leal
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y Alguacil, 2012; Onrubia-Fernandez, 2010). Para los inmigrantes extranjeros el alquiler
es la puerta de entrada al circuito residencial en el pais de acogida (Botelho-Azevedo et
al., 2019). Asi mismo, se considera que un inmigrante culmina su proceso de inserciéon
cuando su comportamiento residencial se equipara al de la poblacion local (Garcia-
Almirall y Frizzera, 2008), donde la tenencia de la vivienda en propiedad es una
consecuencia del proceso de integracion en el contexto de acogida (Alba y Logan, 1992;
Vono y Bayona, 2012). Sin embargo, la creciente distancia entre propietarios autéctonos
e inquilinos nacidos en el extranjero indica la existencia de una nueva estratificaciéon o

jerarquia de la vivienda en base al origen (Alba y Logan, 1992; Modenes et al., 2013).

Sin embargo, en estados iniciales de inserci6n, ante la imposibilidad de alcanzar los
requisitos econémicos o administrativos para acceder a la propiedad o al alquiler, afloran
arreglos residenciales de vivienda compartida como el subarriendo o el alquiler de
habitaciones, que acogen estos sectores de la poblacién excluidos de dicho mercado
residencial primario (Orozco-Martinez et al., 2023). Estas modalidades de vivienda,
asociadas generalmente con la poblacién inmigrada estarian amparando también a
autdctonos, en ciudades con mercados de alquiler primario tensionados (Orozco-
Martinez et al., 2024). Adicionalmente, Espana también es receptora de extranjeros
jubilados que la eligen como lugar de retiro (Consejo Economico y Social de Espana,
2019) y para quienes la adquisicion de vivienda hace parte de su proyecto migratorio,
suelen localizarse en areas turisticas o costeras y muestran elevadas tasas de propiedad

(Vono y Bayona, 2012).

Las viviendas precarias y, en proporcion costosas, afectan significativamente al bienestar
y la salud mental de las personas e impactan negativamente en la confianza y la
autoestima al socavar la capacidad para tener una relativa estabilidad (Flynn, 2017;
McKee et al., 2020; Waldron, 2024). Ademas, la vivienda con tenencia insegura,
compartida, el sinhogarismo ocultos o la imposibilidad de emanciparse son reflejos de
una profunda crisis estructural en los sistemas residenciales actuales que amenaza con

convertirse en permanente (Hearne, 2020; Modenes, 2024b).

Por ello, el analisis especifico del colectivo de inmigrantes es crucial, pues son quienes
enfrentan las peores condiciones residenciales (McKee et al., 2020). Es importante
analizar la evolucion reciente de su tenencia de vivienda en contraste con la poblacion

autoctona, pues es vital en el diagnostico de la exclusion social (Subirats et al., 2004). La

> gl sinhogarismo oculto, de acuerdo con la clasificacion ETHOS (FEANTSA, 2017) se refiere a la situacion

de personas que, a pesar de contar con un techo, este no es una vivienda o es una vivienda inestable o
insegura.
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inseguridad residencial reflejada, en este caso, en la dificultad en el acceso a la propiedad

podria estar acrecentando las desigualdades por origen, afio de llegada y rangos etarios.

3. Método

En este estudio analizamos el comportamiento residencial de las personas nacidas en el
extranjero en comparacion con el de la poblacién autéctona en Espafia, centrdndonos en
su insercion en el mercado habitacional y utilizando datos de los Censos de Poblacién y
Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica (INE) de los afios 2001, 2011 y 2021. Para
la clasificacion de los colectivos en extranjeros y autoctonos, tenemos en cuenta el pais
de nacimiento y no la nacionalidad, dado que un tercio de los nacidos en el extranjero
residentes en el pais tienen también la nacionalidad espanola —2,6 millones sobre 8,2—
(Observatorio Permanente de la Inmigracion, 2024). El analisis se realiza para el total de
la poblacion y no por vivienda o por persona de referencia del hogar, por un lado, para
garantizar la comparabilidad entre censos y por otro, porque se pretende abarcar a todos
los inmigrados, sin excluir del analisis a aquellos que no son cabeza de hogar. Por tanto,
se estudia el hecho de vivir en una vivienda en régimen de propiedad, no el de ser
propietario de una y asi evaluar las tendencias generales del régimen de tenencia de

vivienda de la poblacién inmigrada.

Se utilizan como variables principales el régimen de tenencia de vivienda en el momento
de cada censo, el rango etario agrupado por grupos quinquenales, el ano de llegada a
Espafia y el origen continental de los colectivos de inmigrantes (Europa, Africa, América,
Asia y Oceania). El doble control temporal por edad y afio de llegada ha mostrado ser
eficaz a la hora de evaluar las inserciones residenciales de la poblacién inmigrante
(Modenes et al., 2013). Se trabajan los datos agrupados segun el origen continental y no
por paises representativos, de nuevo, para abarcar a toda la poblaciéon y asegurar la
comparabilidad a un nivel detallado entre los censos y por edades, pues los paises con
mayor namero de inmigrados no han sido los mismos en cada censo. El régimen de
tenencia de vivienda detallado se clasifica en alquiler, propiedad por herencia, propiedad

totalmente pagada, propiedad con pagos pendientes, cesion gratuita y otros.

Se debe tener en cuenta que los tres tltimos censos en Espafia han seguido metodologias
distintas para la recogida de datos: el de 2001 sigue el método tradicional de recolectar
exhaustivamente toda la informacion puerta a puerta; el de 2011 extrapola los resultados
para la totalidad de la poblacion a partir de una muestra del 10%; mientras que el de 2021
es producto del cruce de registros administrativos de diferentes instituciones y toma
como base el Padréon Continuo de Poblacién. Estas diferencias metodolégicas podrian

afectar los resultados, especialmente en el Censo de 2021, y en variables como el régimen
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de tenencia, pues los datos se han obtenido a partir de la informacién tributaria. Los
residentes fiscales en Espana tienen la obligacion de declarar la vivienda de residencia
habitual y las viviendas de las que se es propietario y que se tienen en alquiler, de alli el
censo ha obtenido el 75% de la informacion (Instituto Nacional de Estadistica, 2023). Sin
embargo, se estima que el 40% de los contratos de alquiler residencial en Espafia no se
registran (Gestha, 2023), asi como tampoco se recogen regimenes de tenencia

secundarios como el subarriendo de habitaciones (Orozco-Martinez et al., 2023).

El Censo de 2021 se complementa con la Encuesta de Caracteristicas Esenciales de la
Poblacion y las Viviendas del 2021 (en adelante ECEPOV), cuya muestra corresponde a
un 1% de la poblacion de Espafa y tiene como objetivo mejorar la informacién de algunas
variables censales, como el régimen de tenencia, y proporcionar algunas otras que no se
encuentran en registros administrativos y que habitualmente recogian los censos. Por
ello, los microdatos de la ECEPOV se han incorporado también en nuestro anélisis, para
extraer de alli las mismas variables principales y contrastarlas con los resultados del

Censo 2021.

A partir de estos datos, se realiza un primer analisis estadistico descriptivo de la
proporcion de personas residiendo en viviendas en propiedad, habiendo simplificado los
regimenes de tenencia detallados a tres: propiedad, alquiler y otros. Esto nos permite ver
la influencia del origen continental, la edad y el ano de llegada a Espafia en las
probabilidades de tener una vivienda en propiedad. En una segunda fase, estudiamos el
acceso a la propiedad de los jovenes, aquellas personas entre 25y 34 afios, centrandonos
en aquellos llegados en los Gltimos 5 anos de cada censo en el caso de los inmigrantes. En
este rango de edad se ubica la media de emancipacion en Espana. también la edad modal
en la que migran los extranjeros llegados recientemente. Se sabe que los proyectos
migratorios y de formacién familiar estan fuertemente correlacionados (Castro-Torres y
Gutiérrez-Vazquez, 2022) y que ambos procesos generan una demanda de vivienda
(Mobdenes y Lopez-Colés, 2014). Este rango de edad se elige ademas porque asegura que
las decisiones residenciales se hayan tomado recientemente y se puedan anticipar
cambios futuros debido a la propensidn a la inercia de la cohorte (Botelho-Azevedo et al.,
2019). Por tanto, del total de la muestra de la ECEPOV (424.493 residentes en Espafia),
34.215 pertenecen al rango de edad entre 25 y 34 afios, de los cuales 5.351 son nacidos en

el extranjero.

Finalmente, se realizara un modelo de regresion logistica utilizando los microdatos de
todos los encuestados mediante la ECEPOV, para evaluar la probabilidad de los nacidos
en el extranjero de tener o no vivienda en propiedad frente a los aut6ctonos como variable

dicotémica, controlando por las variables independientes del afio de llegada, el origen
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continental y el rango de edad. Este modelo sustantivo responde a la logica tedrica que
sostiene la hipoétesis del estudio (Jovell, 1995) y nos permitira confirmar los resultados
obtenidos en la fase de andlisis descriptivo del mismo, relacionando lo estadisticamente
significativo con lo tedricamente relevante. El modelo calcula, para cada variable, la
contribucion en la probabilidad de tener vivienda en propiedad y su significacion
estadistica; las variables se incorporan progresivamente (forward), anadiéndolas como
predictoras a las que ya son estadisticamente significativas y finalmente se evalta la

eficacia predictiva del modelo mediante Pseudo R>

4. Resultados

4.1. Poblacion y parque habitacional

Para contextualizar el analisis, es necesario hacer una aproximacion a partir de la
evolucion reciente de la poblaciéon de Espaia, del parque habitacional y del régimen de
tenencia de vivienda. En la Tabla 1 se recogen estos datos bésicos para los censos de 2001,
2011 y 2021, periodo en el que la poblacion ha aumentado en cerca 7 millones de
personas, con un incremento que se concentra especialmente de 2001 a 2011, cuando se
suman 6 millones de habitantes, con un crecimiento de 14,7% de la poblacion. En la
década siguiente, el incremento poblacional es del 1,8% (826 mil personas), por tanto,
mucho mas leve. Como hemos visto, esta dinamica responde a la evolucién econémica
del pais y a las distintas oleadas de llegadas de inmigracién extranjera en funcién de esta.
Asi, del 2001 al 2011 el porcentaje de inmigrantes residiendo en Espafa pasa de un 5,3%
a un 12,1%, coincidiendo con una época de crecimiento econémico, mientras que, en la
década siguiente, marcada por la Gran Recesion iniciada en 2008, la inmigracién no

crece en igual medida y corresponde a un 15,3% de la poblacion de Espafia en 2021.

De acuerdo con el altimo censo, dos origenes continentales concentran el 75% de la
poblacién de origen extranjero: aquellos nacidos en América son el 44,6% de este
colectivo y representan un 6,8% del total de la poblacién; por otro lado, los europeos,
aunque en nimero absolutos su poblacion ha aumentado levemente, han disminuido en
proporcién, pues han pasado de ser el 38% de los nacidos en el extranjero en 2011 al
30,4% en 2021. En las dos décadas, la proporcion de asiaticos con respecto al total de
inmigrantes se ha casi duplicado, pasando del 4,1% en 2001 al 7% en 2021. En contraste,
la proporcion del colectivo africano se mantiene relativamente constante con un 19,2%

de los nacidos en el extranjero en 2001, 16,7% en 2011y 17,0% en 2021.
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Tabla 1. Evolucion del parque habitacional y de la Poblaciéon en

Espafia entre 2001y 2021

2001 2011 2021 2021 Variacion Variaciéon Variacion
ECEPOV__ 2001- 2011* 2011- 2021* 2001- 2021*
Poblacién
Total Poblacién 40.595.861  46.574.724  47.400.800 46.828.761 14,7% 1,8% 16,8%
Nacidos en el extranjero 2.146.089 5.649.184 7.254.800  6.734.183 163,2% 28,4% 238,0%
% Sobre el total de la poblacién 5,3% 12,1% 15,3% 14,4%
Europa 785.321 2.148.995 2.207.106  2.312.466 173,6% 2,7% 181,0%
1,9% 4,6% 4,7% 4,9%
Africa 411.482 045.905 1.297.143  1.034.485 129,9% 37,1% 215,2%
1,0% 2,0% 2,7% 2,2%
América 856.318 2.307.095 3.236.127  2.939.816 169,4% 40,3% 277,9%
2,1% 5,0% 6,8% 6,3%
Asia 88.539 240.830 505.455 435.977 172,0% 109,9% 470,9%
0,2% 0,5% 1,1% 0,9%
Poblacién por régimen de tenencia
. 33.642.870  36.804.020 35.923.192  34.983.118 9,4% -2,4% 6,8%
Propiedad
82,9% 79,0% 76,3% 74,7%
Alauil 4.406.024 6.378.180 7.542.621  7.787.608 44,8% 18,3% 71,2%
uiler
d 10,9% 13,7% 16,0% 16,6%
ot 2.546.967 3.392.525 3.601.158  4.058.036 33,2% 6,1% 41,4%
TOS
6,3% 7,3% 7,7% 87%
Viviendas
Total 20.946.554 25.208.625 26.626.317 20,3% 5,6% 27,1%
L. 14.187.169 18.083.690 18.539.223 27,5% 2,5% 30,7%
Principales
67,7% 71,7% 69,6%
. 3.652.963 3.681.565 4.249.763 0,8% 15,4% 16,3%
Secundarias o % 6.0%
17,47% 14,6% 16,0%
. 3.106.422 3.443.365 3.837.328 10,8% 11,4% 23,5%
vactas 14,8% 13,7% 14,4%
Viviendas Principales por régimen de tenencia
. 11.654.379  14.274.990 13.988.628 14.152.246 22,5% -2,0% 20,0%
Propiedad
82,2% 78,9% 75,5% 75,2%
. 1.614.221 2.438.575 2.983.620  2.999.460 51,1% 22,4% 84,8%
Alquiler
11,4% 13,5% 16,1% 15,9%
915.426 1.370.130 1.564.368  1.658.340 49,7% 14,2% 70,9%
otros 6,5% 7,6% 84% 89%

*Las variaciones se han calculado con los valores de los Censos

Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos 2001, 2011 y 2021 y ECEPOV 2021 del

INES.

En relaciéon con el parque habitacional, segiin datos del censo de 2021, existen 26,6

millones de viviendas en Espafia, de las cuales el 69,6% son principales, el 16%

secundarias y el 14,4% corresponde a viviendas vacias. Estas proporciones son similares

en los tres censos, aunque se destaca una ligera mayor proporcion de viviendas

principales en el de 2011. En las dos décadas analizadas hubo un importante crecimiento

® Viviendas Principales: Es utilizada toda o la mayor parte del afio como residencia habitual de
una o mas personas. Viviendas Secundarias: no utilizada como vivienda principal o habitual y
usada para otros fines de manera temporal. Viviendas Vacias: No se utilizan y no tienen
contrato de suministro eléctrico.
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de viviendas principales en Espafa, acumulando una variacion positiva del 30,7% entre
2001 y 2021. Este incremento se concentra en el decenio 2001-2011, donde el aumento
del total de viviendas fue de un 20,3%, coincidiendo con el boom inmobiliario (Burriel,
2008; Marin et al., 2020). Para el periodo de 2011 a 2021, la variacion en la cantidad de
viviendas fue menor, del 5,6% y solo se observé un aumento del 2,5% en las viviendas
principales, denotando una ralentizacién en la construccion de vivienda de obra nueva.
Este leve incremento en la cantidad de viviendas principales en el altimo periodo no ha
sido suficiente para absorber la demanda generada por el incremento de la poblacion,
tanto por la llegada de extranjeros como por los cambios en la composicion de los hogares
(Observatorio de Vivienda y Suelo, 2023) y actualmente se estima un déficit de 600.000

viviendas (Gavilan, 2024), lo que contribuye al incremento del precio.

Aunque la propiedad es el régimen de tenencia imperante en Espafia en el periodo
estudiado, hay una clara disminucion en la proporcién de viviendas en esta modalidad,
incluso con una variaciéon negativa del 2% en el Gltimo decenio. En consecuencia,
aumentan las viviendas en alquiler y otros regimenes de tenencia. Segtin el censo de
2001, el 85% de los autdctonos residian en viviendas de propiedad, contrastando con el
49% de los nacidos en el extranjero. Veinte afios mas tarde, en 2021, la propiedad en los
espafioles disminuye ligeramente hasta el 81%, mientras que los extranjeros
aumentarian su porcentaje de residentes en propiedad ligeramente, hasta el 51%. En
contraste, la ECEPOV de 2021 mostraria una reduccion de la vivienda en propiedad para
los nacidos en el extranjero hasta un 41,5%, mientras el porcentaje para los autéctonos

coincide con el del censo.

Este primer acercamiento empieza a mostrar discrepancias en el régimen de tenencia
entre el Censo 2021 y la ECEPOV, especialmente en el colectivo de nacidos en el
extranjero, reflejando el subregistro de alquileres al que hacen referencia desde Gestha
(2023) y que no estaria siendo captado por el cruce de datos administrativos en los que
se basa el censo. En la Figura 1 a la izquierda, vemos como el Censo 2021 mostraria un
aumento generalizado del acceso a la propiedad en los extranjeros de todos los origenes
continentales, en algunos casos superando valores de 2001 y estando en minimos

durante el Censo de 2011, principalmente entre los colectivos africano y americano.

Sin embargo, cuando construimos la serie con los datos de la ECEPOV, la tendencia es
totalmente opuesta para el total de los extranjeros en 2021, mostrando una disminuciéon
generalizada de la proporcion de vivienda en propiedad. Lo mismo ocurre para los
americanos y africanos, mientras que los europeos y asiaticos son més similares en ambas
fuentes. En este sentido y como se anticipaba en el apartado metodolégico, la variable

régimen de tenencia para el 2021 se extraera a partir de los datos de la ECEPOV.
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Figura 1. Porcentaje de personas residiendo en viviendas en propiedad

segun origen continental
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Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos 2001, 2011 y 2021 y Encuesta ECEPOV 2021
del INE

Por otro lado, se ha observado una disminucién en el tamafo medio del hogar, con un
estancamiento reciente en el descenso, pasando de 3,30 personas por vivienda en 1991,
a 2,86 en 2001, 2,58 en 2011 y 2,56 en 2021 (Observatorio de Vivienda y Suelo, 2023).
De acuerdo con los tres censos analizados, si tenemos en cuenta el origen continental,
para 2001 el 37% de extranjeros vivian en hogares de 5 o més personas, pasando a ser el
28% en 2021, duplicando la proporcion de hogares de espanoles en esta categoria. En el
primer censo, el 47% de los americanos, asiaticos y africanos vivian en hogares con 5 o
mas integrantes, para 2021 los datos evolucionan considerablemente para los dos
primeros que pasan a un 29% y 38% respectivamente, mientras que el 43% de los
africanos siguen en hogares numerosos. En cuanto a las personas en hogares
unipersonales, los espanoles han pasado de ser un 7% a un 11%, mientras que la
proporcién para el total de extranjeros oscila del 9% en 2001, al 6% en 2011y el 8% en
2021. Para este ultimo afio, solo los europeos muestran proporciones similares a los

espanoles; en cambio, para los otros origenes los porcentajes se sitiian alrededor del 6%.

4.2. Acceso a la propiedad, edad y afio de llegada

La composicion por edad de los colectivos de nacidos en Espana y en el extranjero es

diferente, pues los segundos se concentran principalmente en las edades productivas.

97

PARTE IV - RESULTADOS

83



84

Orozco-Martinez, C., Bayona-i-Carrasco, J., Gil-Alonso, F.

Para los afios 2001 y 2011, cerca de la mitad de los nacidos en el extranjero tenian entre
25y 44 afios, mientras que los espafioles en esta misma franja de edad rondaban el 30%.
Para el 2021, la proporcion de personas en esta franja es menor en ambos colectivos,
conservando la misma diferencia segin origen: los espafioles son un 23% y los
inmigrados el 43%. En los extranjeros en edades avanzadas se observa una mayor
proporcion de individuos nacidos en otros paises de Europa, asi como una especial

concentracion de americanos y africanos en edades productivas.

Para el ano 2001, el 40,7% de los nacidos en el extranjero habian llegado a Espaifia en los
5 anhos anteriores al censo, atraidos por el crecimiento econémico del pais que origino
este boom inmigratorio en la segunda mitad de la década de 1990, en un contexto hasta
entonces de baja inmigracion. En cambio, en 2011, los llegados en esa misma franja
temporal correspondian al 24%, reflejando, por un lado, la mayor extensiéon del
fendmeno migratorio acumulado en los primeros afos de la década y la reducciéon de
llegadas por los efectos de la crisis econdémica a partir de 2008. Por ltimo, en 2021 el
porcentaje vuelve a aumentar al 31%, con 2,2 millones de inmigrantes llegados en el
lustro anterior, mostrando una recuperacion reciente de los flujos de elevada intensidad.
Ello es especialmente cierto entre los individuos provenientes del continente americano,
donde los llegados recientemente son un 36,3% del colectivo. En este caso destacan
especialmente los flujos en los dos anos anteriores: un 15% del total de extranjeros
residentes (1.091.529 personas) habrian llegado en 2019 y 2020, una cifra muy alta
teniendo en cuenta el cierre de fronteras durante varios meses este tltimo afio a raiz de
la coyuntura por la COVID-19. Por origen continental, el 54% de los llegados en estos dos
afios provienen de América (590.670 personas), colectivo donde el 18,3% del total ha
llegado en estos dos afios, en linea con lo observado por Domingo y Bayona-i-Carrasco

(2024).

Cuando examinamos el porcentaje de vivienda en propiedad por rangos etarios en los
censos de 2001, 2011 y la ECEPOV, confirmamos su predominio entre los espafoles en
todas las edades (Figura 2, izquierda), bien sea su propia vivienda o la de sus progenitores
en caso de no haberse emancipado. La proporciéon se mantiene relativamente constante
por encima del 80% en los tres cortes temporales, con una ligera inflexion en los jovenes
de 25 a 34 afios, coincidiendo con las edades de emancipacion, en 2011 y especialmente
en 2021, con el 71% de la vivienda en propiedad, el mas bajo de las 3 series y edades,
cuando para el mismo afo el porcentaje de propiedad para los mayores de 55 anos es del
87,5%.

Por el contrario, para el colectivo de nacidos en el extranjero hay una tendencia

ascendente en la proporcion de propiedad en correlacion con la edad, alcanzando cifras
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cercanas a las de los autoctonos en edades avanzadas, especialmente en los censos de
2001 y 2011, donde la diferencia entre ambos colectivos era inferior a los 10 puntos
porcentuales (Figura 2, derecha). Para el 2021, segin datos de la ECEPOV, esta curva
ascendente presenta la misma dindmica que las dos anteriores, pero en porcentajes de
propiedad inferiores en todas las edades y con minimos (31%) entre los 25y 34 afios. Esta
diferencia se acentia especialmente en el rango entre 65 y 74 afos, con un 13,8% menos
de propiedad que en 2011. Las tendencias dibujadas por los 3 cortes temporales
estudiados confirman la correlacion positiva entre la edad y la probabilidad de residir en

una vivienda en propiedad entre los inmigrantes, aunque con menor intensidad en 2021.

Figura 2. Porcentaje de propiedad de vivienda y diferencial entre

espaitoles e inmigrados en los censos 2001, 2011 y 2021
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Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos 2001, 2011 y 2021 del INE

La significativa menor proporcion de vivienda en propiedad en los jévenes entre 25y 34
afnos, que ya se percibia desde 2011 especialmente en los inmigrados, es la manifestacion
de la llamada generacion inquilina, de las desigualdades intergeneracionales
(Christophers, 2017; Hoolachan y McKee, 2019) y de la inseguridad residencial
(Mobdenes, 2024b). Estas consecuencias de las inclemencias del mercado del alquiler
estarian configurando los balances actuales entre el sistema dual de alquiler y propiedad
en Espana (Botelho-Azevedo et al., 2019; Modenes y Lopez-Colas, 2014), siendo
residuales otros regimenes de tenencia. La ligera mayor proporcion de propiedad en el
rango etario de 15 a 24 afos, tanto en espafioles como extranjeros, mostraria a quienes
conviven con sus progenitores, recordando que, segin datos de Eurostat (2023a), la edad
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media de emancipacion en Espana para el 2001 era de 29,4 afios, en 2011 de 28,5 afios y
para el 2021 de 29,8 afnos, cuando la media europea se ha mantenido alrededor de los

26,5 anos en los tres periodos.

Existe una clara relacion entre el origen y el acceso a la propiedad, pues los espafioles
tienen significativas mayores proporciones de este régimen de tenencia. Cuando
calculamos la diferencia entre la vivienda en propiedad de autoctonos e inmigrados
(Figura 2, derecha) se puede ver que esta aumenta con cada censo. Las mayores
variaciones en los mismos rangos etarios aparecen entre los mayores. En 2021 se observa
un 25% menos de vivienda en propiedad para aquellos extranjeros entre 65 y 74 afios y
16% menos para los mayores de 75 anos en referencia a la poblacién local, cuando en los
dos censos anteriores la distancia entre colectivos era mucho menor. Esto muestra que
la creciente y reciente mayor dificultad para acceder a la vivienda en propiedad también
afecta a los mayores, considerando también que esto puede responder a un cambio en la
composiciéon de la poblacion inmigrada a estas edades entre censos o a proyectos
migratorios enfocados a un retorno al pais de origen una vez se alcance la jubilacion, asi

como la preferencia de compra de vivienda en dichos paises.

Sin embargo, las mayores diferenciales entre propietarios espafioles e inmigrados
aparecen en las edades jovenes, estando por encima del 40% en los 3 cortes. Una leve
menor diferencia en 2021 en aquellos entre 25 y 44 afnos con respecto a los censos
anteriores, contraria al comportamiento de los demas rangos etarios muestra la
disminucién de la propiedad en autéctonos o las emancipaciones tardias, a la vez que
enmascara nuevas formas de convivencia y, en consecuencia, de composicion de los
hogares, como la vivienda compartida mediante el alquiler de habitaciones (Orozco-

Martinez et al., 2023).

Cuando analizamos la proporcion de vivienda en propiedad teniendo en cuenta la edad y
el afio de llegada de los inmigrados comparando con la poblacién autoctona (Figura 3),
se evidencia un menor porcentaje de este régimen de tenencia en llegadas recientes y
edades tempranas, con una clara tendencia al alza en correlacion con el tiempo de
permanencia en Espafia y la edad. Ahora bien, las curvas del afio 2021 muestran mayor
distancia entre espanoles e inmigrados con llegadas mas antiguas, por tanto, el
comportamiento residencial de los nacidos en el extranjero no estaria llegando a

equipararse al de los autoctonos.
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Figura 3. Porcentaje de vivienda en propiedad de nacidos en el extranjero

segun el ano de llegada en contraste con los espaioles en 2001, 2011y

2021
2001 2011
100% 100%
@ S0% ' a 80% ’\‘/‘_,_/_\
& 60% ./ & 60%
lo] le]
& Z
< <
2 4o% £ 4o%
= 5
E 20% E 20%
E E
0% 0%
15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 750 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 750
EDAD MAS MAS
EDAD
—+—Espaiioles  —#—Antes 1981 1981-1990 +—Espanioles #-Antes 1991 1991-2000
—1991-1996 ——=1997-2001 —-2001-2006  —¥-2007-2011

2021 ECEPOV

N

100%

EN -8 o2}
o o] o]
R R xR

% EN VIVIENDA EN PROPIEDAD
g
R

0%

15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 750
MAS

EDAD
—+—Espaiioles  —#-Antes 2000 2001-2010

==2011-2015 =#=2016-2020

Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos 2001, 2011 y 2021 del INE

Ademas, se observa que baja el porcentaje de propiedad entre los mayores llegados en
los 5 afos anteriores al censo, sugiriendo una disminuciéon de viviendas en propiedad
adquiridas por aquellos jubilados de alto estatus socioeconémico, o bien cambios en la
composicion sociodemografica de estos mayores. Aunque el comportamiento de aquellos
llegados 20 afios o més antes de cada censo es bastante lineal, se aprecia que aumenta la
distancia con respecto al colectivo espanol. Asi mismo, el resto de las olas migratorias
confluyen casi siempre en residir en propiedad entre los 55 y 74 ahos, aunque

manteniendo distancia con los autoctonos.

Asi pues, el acceso a la propiedad de los inmigrados en comparacion con los espafioles ya

no es tan diferente en edades entre 25 y 34 anos como o era anos atras. Ademas, la
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permanencia en Espana y la edad ya no son garantia de un mayor acceso a la vivienda en
propiedad. Si bien en los dos censos anteriores incluso alguna ola de llegadas alcazaba a
acercarse o equiparar el porcentaje de propiedad con los locales en edades avanzadas,
Moddenes et al. (2013) ya pronosticaban que aquellos con llegadas recientes, incluso los
mas jovenes, no llegarian a converger con el comportamiento de los locales a lo largo de
su vida, indicando con ello dificultades en los procesos de insercion residencial y de
asimilacion (Alba y Logan, 1992; Garcia-Almirall y Frizzera, 2008; Bono y Bayona, 2012).
La ECEPOV muestra que ambos colectivos convergen mas en la vivienda en régimen de

alquiler de los jovenes.

Por tultimo, en el colectivo inmigrado aparecen las mayores desigualdades en el acceso a
la propiedad. Por un lado, se encuentran marcadas diferencias intergeneracionales y
temporales entre rangos etarios y afos de llegada dentro del colectivo, y también
intrageneracionales respecto a los espafioles, especialmente entre los jovenes. En esta
linea, es relevante analizar el origen continental de estas migraciones recientes de jovenes
en régimen de propiedad, para identificar la proporcién de llegadas de aquellos

provenientes de paises del norte global o bien con mayor poder adquisitivo.

4.3. Migrantes recientes entre 25 y 34 anos: formacion de hogares e insercion

residencial

Del total de nacidos en el extranjero en el censo de 2001, los llegados en los 5 afios
anteriores correspondian al 40,7% (874.181), para el 2011 eran el 24% (1.353.480) y para
el 2021 representaban el 31% (2.219.673). Sin embargo, en nimeros absolutos, los recién
llegados en el dltimo censo son 2,5 veces los de 2001. La Figura 4 (arriba) muestra que el
rango etario de 25 a 34 anos es donde se concentran el mayor nimero de llegadas
recientes en los 3 cortes temporales, con una ligera mayor proporcion en el de 2001. En

estas mismas edades ocurriria la emancipacion, cada vez mas tardia en Espana.

Analizamos entonces la vivienda en propiedad de recién llegados y autoctonos dentro de
este rango de edades, comparando a jovenes que, con independencia del origen, se
encuentran en proceso de encontrar una vivienda, con la certeza que tanto la
emancipacion como la insercion residencial generan una gran demanda de ella (Modenes
y Lopez-Coléas, 2014). El origen continental de estas migraciones jovenes y recientes tiene
una composicion similar a la de la totalidad de nacidos en el extranjero, con algunas
particularidades: los americanos son significativamente mas numerosos que la totalidad

del colectivo, mientras que en los europeos ocurre lo opuesto (Figura 4, abajo).
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Figura 4. Edad de los extranjeros llegados en los 5 aitos previos entre 25y

34 aitos, censos 2001, 2011 Yy 2021
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En la Figura 5 se detalla el porcentaje de propiedad por origen continental de estos

jovenes con llegadas recientes, en contraste con los autoctonos en las mismas edades y

con la totalidad de cada colectivo. El porcentaje de propiedad en los jovenes desciende

en todos los origenes, incluidos los espafioles, con excepcion de los asiaticos y teniendo

en cuenta que en 2021 es solo de alrededor del 18% en los jovenes recién llegados de los

otros origenes, evidenciando desigualdades en el acceso a la propiedad entre cohortes del

mismo continente.
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Figura 5. Porcentaje de espaiioles e inmigrados recientes residiendo en

propiedad entre 25 y 34 ainos, comparados con el total por origen, 2001,
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Ademas, la gran distancia entre jovenes inmigrados y autoctonos es evidente, aunque en

estos ultimos, en concreto, en 2021, hay una significativa menor proporcion de

propiedad, pasando de 2,1 puntos porcentuales menos en 2001 a 9,3 en 2021 con respecto

al total de espafioles. Por su parte, el colectivo europeo, si bien en su totalidad son el
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colectivo con mayor proporcion de vivienda en propiedad, sus jovenes recién llegados
muestran cifras muy similares a las del resto de origenes. Por ejemplo, estos datos
confirmarian la presencia de europeos jubilados que se insertan residencialmente
mediante la compra de una vivienda (Vono y Bayona, 2012), mientras los jévenes tienden
a residir bajo régimen de alquiler. Los inmigrados jévenes recién llegados muestran
pocas diferencias entre origenes en la proporcion de propietarios, que ronda el 20% en
los 3 cortes temporales para todos los colectivos. Por otro lado, la diferencia de propiedad
entre inmigrados jovenes y el total refleja una mayor influencia de la edad en este

colectivo.

Al analizar el régimen de tenencia de forma mas detallada (figura 6), indagando acerca
de la procedencia de dicha propiedad, el porcentaje de propiedad totalmente pagada
entre los autdctonos aumenta levemente entre 2011 y 2021, aunque el maximo de 41,2%
se alcanzo6 en 2001. De igual manera, hay un incremento en la vivienda por herencia en
2021. Las mismas tendencias se repiten en los nacidos en el extranjero, aunque en mucha
menor proporcion respecto al total. En ambos colectivos los porcentajes mas altos de
propiedad con pagos pendientes aparecen en 2011, coincidiendo con la etapa
inmediatamente posterior al boom inmobiliario. En cambio, es en 2021 cuando se
observan los porcentajes menores, indicando un menor acceso a créditos hipotecarios

debido al endurecimiento de las condiciones de acceso.

Figura 6. Régimen de tenencia detallado para espaitoles e inmigrados

entre 25 y 34 aitos para 2001, 2011 Yy 2021
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Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos 2001, 2011 y ECEPOV 2021 del INE
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4.5. Modelo de regresion para propietarios y no propietarios segin, edad, origen

continental y afo de llegada

El anélisis descriptivo previo muestra que, de un censo a otro, el acceso a la vivienda en
propiedad parece dificultarse, especialmente para los mas jovenes, nacidos en el
extranjero y con llegadas mas recientes. Nos confirma, ademaés, la gran distancia
existente entre espafioles e inmigrados extranjeros en el acceso a la propiedad, que si
bien va disminuyendo con la edad nunca llegan a igualarse, estratificando el sistema
residencial, en linea con lo observado por Mddenes et al. (2013), aunque para el afio 2021
estas distancias son aiin mayores. Para corroborar estos planteamientos teoéricos y las
evidencias descriptivas que los sostienen, se ha realizado una regresion logistica con los
microdatos de la ECEPOV de 2021 utilizando las variables principales del estudio. Por
ello, y teniendo como referencia a los autoctonos, se compara el acceso a la propiedad de
los jovenes entre 25 y 34 afios con el resto de los rangos etarios, por origen continental y

ano de llegada.

Los resultados son claros (Tabla 2), todas las variables y sus categorias son
estadisticamente significativas y contribuyen a la variable predictora (que un individuo
resida en una vivienda en propiedad) al afadir las variables de forma progresiva,
utilizando la modelizacion forward. Tomando como referencia el rango de edad de 25 a
34 anos, las Odds Ratio muestran que todos los individuos en otros rangos de edad tienen
mayor probabilidad de residir en régimen de propiedad, probabilidad que aumenta con

la edad hasta ser 2,9 veces mayor para aquellos de mas de 75 anos.

Para el origen continental, confirmamos que cualquier individuo nacido en el extranjero
tiene menor probabilidad de residir en propiedad, especialmente, si es africano o
americano, siendo el comportamiento de europeos y asiaticos el mas cercano al de los
espanoles. El afio de llegada es una variable determinante, pues confirmamos que
aquellos que han llegado después del 2001 tienen menor probabilidad de ser
propietarios, mientas que para los inmigrados llegados antes del 2000 la probabilidad es

1,7 veces mayor.

En resumen, el analisis confirma la hipotesis de partida pues la edad, el afio de llegada y
el origen continental de la poblacién inmigrada determinan la probabilidad de acceso a
una vivienda en propiedad, siendo estos valores menos favorecedores en aquellos
individuos entre 25 y 34 anos y con llegadas mas recientes. Esto es particularmente cierto

entre los inmigrantes procedentes de paises africanos y americanos.
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Tabla 2. La edad, origen continental y aito de llegada como determinantes

del régimen de tenencia en propiedad en 2021.

Variables en la ecuacion B EE Sig. Exp(B)

Edad Rangos 25-34 <,001
15-24 0,594 0,001 <,001 1,811
35-44 0,055 0,001 <,001 1,056
45-54 0,248 0,001 <,001 1,281
55-64 0,674 0,001 <,001 1,962
65-74 0,994 0,001 <,001 2,702
75 0 MAs 1,001 0,002 <,001 2,976

Origen Continental Espafia <,001
Africa -2,17 0,025 <,001 0,114
América -1,938 0,025 <,001 0,144
Asia -0,995 0,025 <,001 0,370
Europa -1,07 0,025 <,001 0,343

Afo llegada No se han movido <,001
2016-2021 -0,711 0,025 <,001 0,491
2010-2015 -0,302 0,025 <,001 0,739
2001-2010 -0,183 0,025 <,001 0,833
Antes 2000 0,536 0,025 <,001 1,709
Constante 0,883 0,001 <,001 2,418
R? 0,181

Variables especificadas en el paso 1: Afo llegada. Paso 2: Edad Rangos. Paso 3: Origen Continental.
0Odd ratios estadisticamente significativos p<0,001.

Fuente: Elaboracion propia con datos de la ECEPOV 2021 del INE.

5. Conclusiones

Este estudio resalta la creciente y generalizada dificultad en el acceso a la vivienda —y
especificamente, al régimen de propiedad— de los inmigrantes internacionales,
particularmente, de aquellos que son jovenes y recién llegados, pues sus tasas de tenencia
de vivienda en propiedad, medidas a través de su evolucion en los censos de 2011, 2011y
2021, muestran una tendencia regresiva. Mas alla de esta conclusién principal, existen

otros hallazgos de la investigacion que merecen ser destacados.

En primer lugar, es necesario cuestionar la metodologia del Censo de 2021, que obtiene
los datos del régimen de tenencia a partir de cruces de registros, declaraciones de renta
y fianzas depositadas. Los resultados del Censo contrastados con la ECEPOV 2021 han
mostrado que el primero no logra captar fielmente esta variable, pues muestra una
aparente mayor proporcion de vivienda en propiedad, sobre todo en los colectivos de
individuos nacidos en el extranjero y recién llegados, incluso duplicando los valores de
los censos previos. La ECEPOV revela una tendencia totalmente opuesta al censo, en
linea con lo observado en los censos anteriores y con nuestra hipdtesis de partida, que
planteaba un empeoramiento del acceso a la propiedad de jovenes extranjeros con

llegadas mas recientes. La alta proporciéon de alquileres no declarados, que estarian
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concentrandose en estos colectivos distorsionan los resultados del Censo de 2021, a la
vez que reflejan la vulnerabilidad y explotacién residencial que pueden padecer. Por otro
lado, hay individuos que residen en una vivienda contabilizada en el Censo como en
régimen de propiedad, pero en realidad viven en habitaciones alquiladas por parte del
propietario, conformando mercados secundarios de vivienda compartida y

complejidades residenciales que actualmente no se recogen en la estadistica oficial.

En segundo lugar, los resultados de la investigacion muestran que el fuerte aumento de
la poblacién inmigrante en nameros absolutos ha introducido nuevas variables en las
dindmicas residenciales del pais. Este colectivo ha generado una gran demanda de
vivienda que no ha sido cubierta por la oferta disponible, especialmente en los tltimos
afos, tal y como lo refleja la ECEPOV de 2021. Esta falta de oferta —estimada en un déficit
de unas 600.000 viviendas (Gavilan 2024)— influye en el alza de precios de los activos

residenciales, dificultando el acceso a la vivienda a la poblacion con menores ingresos.

Teniendo en cuenta la relevancia de la vivienda en los procesos de integracién social, la
evidencia demuestra una mayor dificultad en los Gltimos afios para que los inmigrados
extranjeros puedan acceder a la propiedad en comparacion con los autéctonos. Si bien
en los censos de 2001 y 2011 su comportamiento residencial y el de los espanoles llegaba
a equipararse en los grupos etarios de edades avanzadas, las diferencias entre estos dos
colectivos han aumentado en 2021 en perjuicio de los inmigrados. En este colectivo es
donde aparecen mayores desigualdades en lo que respecta a la propiedad de la vivienda.
En primer lugar, encontramos desigualdades intergeneracionales entre rangos etarios
del mismo origen continental. A ello se unen las desigualdades temporales relacionadas
con el ano de llegada y la etapa de insercion residencial en la que se encuentren.
Finalmente, también se muestran desigualdades intrageneracionales respecto a los

espanoles en las mismas edades, especialmente, entre los jévenes.

Estas crecientes dificultades de acceso a un derecho bésico como es la vivienda,
demostradas por los resultados de la presente investigacion, corroboran que es necesario
y urgente apostar por politicas robustas que impulsen la ampliacion del parque
habitacional efectivo, con especial atencion en las grandes ciudades donde este déficit es
mas evidente, pues cuentan con mercados del alquiler tensionados, donde actuaciones
aisladas dificilmente podran reducir las actuales dificultades en el acceso a la vivienda,
coincidiendo con lo concluido por Gavilan (2024). Ademas, la construccion de vivienda
nueva no implica que ésta se destine a quienes més la necesitan; para ello, sera necesario
apostar por nuevos mecanismos de promocion, financiacion y limitacion de precios que
permitan una provisién amplia, rapida y constante de vivienda asequible y socialmente

deseable, que llegue a la poblacion que la demanda. Ello conducira al fortalecimiento del
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parque publico de vivienda, pues Espana es uno de los paises de la UE con menor
proporcion de vivienda social en alquiler en la actualidad, con alrededor del 2% (Pareja-
Eastaway y Sdnchez-Martinez, 2016). Solo asi se podra garantizar el estado del bienestar
y el derecho a la vivienda de amplias capas de la sociedad, particularmente, de aquellas
con menores rentas entre las que se encuentra una parte significativa de la poblacion

inmigrada y muchos jovenes autoctonos.

Un aspecto que no se ha abordado en este trabajo y se debe desarrollar en proximas
investigaciones, consiste en la diversificacion espacial del fendmeno, siempre que las
fuentes disponibles lo permitan y considerando las debilidades mostradas por el Censo
de 2021. Si bien este estudio muestra el panorama general de la evolucion en el acceso a
la propiedad en Espafia, es necesario tener en cuenta la heterogeneidad geografica del
pais, por ello seria pertinente profundizar en un anélisis a escala mas detallada de estos
conceptos, considerando, entre otros elementos de estudio, los posibles contrastes

existentes entre las realidades urbanas y rurales.
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RESUMEN | El subarriendo de habitaciones es una realidad ampliamente extendida en
las grandes dreas urbanas; sin embargo, la ausencia de estadisticas al respecto dificulta
su andlisis. Gran parte de la poblacién inmigrante accede a una vivienda mediante
esta modalidad. Por ello, en este estudio se analizan 27 entrevistas semiestructuradas
para evaluar el papel del subarriendo en la trayectoria residencial de dicho colectivo
en el Area Metropolitana de Barcelona. Los resultados confirman la creciente difi-
cultad que tienen los inmigrantes que han llegado recientemente para avanzar en
la escala habitacional y, mds concretamente, el protagonismo del subarriendo como
recurso residencial precario de dicha poblacién, en particular en las etapas tempranas
de insercién residencial, aunque no exclusivamente, pues también se ha detectado la
existencia de trayectorias residenciales inversas. Se comprueba también la presencia
de submercados de habitaciones a los que se accede de manera exclusiva a través de
cadenas migratorias.

PALABRAS CLAVE | vivienda, migracién, vulnerabilidad.

ABSTRACT | The subleasing of rooms is a widespread reality in large urban areas, however,
the absence of statistics in this regard makes its analysis difficult. A large part of the immi-
grant population has access to a dwelling through this modality. Therefore, in this stud,
27 semi-structured interviews are analyzed to evaluate the role of subleasing in the hous-
ing patterns of this group in the Metropolitan Area of Barcelona. The results confirm the
increasing difficulty that recent immigrants have to advance in the housing scale and, more
specifically, the prominence of subleasing as a precarious residential resource for the popula-
tion, particularly in the early stages of residential insertion, although not exclusively, since
the existence of reverse residential trajectories has also been detected. We also verify that the
presence of submarkets rooms that are accessed exclusively through migratory chains.
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Inmigracién extranjera, vivienda y subarriendo

La poblacién inmigrante se ha convertido en un actor fundamental en las dini-
micas demograficas urbanas y en la configuracién de los sistemas residenciales de
las grandes 4reas urbanas. En el caso del Area Metropolitana de Barcelona (amB),
en el afo 2020 y de acuerdo con los datos del Padrén continuo de Poblacién del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), el peso de la poblacién nacida en el extran-
jero ascendia a 23,6%, con proporciones incluso superiores en la ciudad central,
Barcelona (27,8%) y algunas ciudades de la primera corona metropolitana, como
L'Hospitalet de Llobregat (32,4%) o Santa Coloma de Gramenet (27,2%).

Tanto a nivel local como internacional se ha generado un especial interés en el
andlisis de las viviendas de estos colectivos (Colectivo Ioé, 2005; Leal & Alguacil,
2012; Oziiekren & van Kempen, 2002), al igual que en el examen de su proceso
de insercién residencial (Bolt & Van Kempen, 2002; Fullaondo, 2008; Garcia-
Almirall, 2008) y sus formas de convivencia dentro del hogar (Bayona-i-Carrasco,
2007a; Kofman, 2007). Si bien el estallido de la crisis inmobiliaria mengué el flujo
de llegadas de inmigrantes a Espafa, a partir de 2015 y hasta el inicio de la pandemia
de la Covid-19 dicho movimiento se recuperd progresivamente (Gil-Alonso &
Thiers, 2019). De la misma manera se han comportado los precios inmobiliarios
(Arbaci, 2008; Burriel, 2008), los cuales, desde el periodo precrisis, han dejado
fuera del mercado primario a la poblacién con escasos recursos econémicos, como
es el caso de muchos inmigrantes (Bosch & Gibaja, 2005; Bruquetas et al., 2011),
que generalmente viven en régimen de alquiler (Mddenes et al., 2013). Es este
un sector especialmente tensionado debido a los procesos de gentrificacién y, mds
recientemente, a los de turistificacién, que convirtieron viviendas de uso habitual en
alojamientos vacacionales (Cécola, 2016; Pittini et al., 2019).

Como consecuencia, una parte importante de la oferta actual de vivienda en las
grandes ciudades es realizada mediante las modalidades de alquiler de habitaciones,
subarriendo y pisos compartidos (Clark et al., 2017; Nasreen & Ruming, 2021;
Watson, 1994; Zhang & Gurran, 2021), mercado secundario que absorbe poblacién
residencialmente excluida, como es el caso de las familias inmigradas (Lombard,
2021; Oziiekren &Van Kempen, 2002). Otros colectivos también entran en juego
en el mercado de habitaciones, como los estudiantes nacionales e internacionales
(Fang & van Liempt, 2020) y los jévenes autéctonos emancipados —aunque cada
vez en edades mds tardias (Colectivo loé, 2005; Leal, 2018; Mddenes, 2019)—, que
eligen una habitacién, dado el elevado coste de una vivienda individual. Este es
un fenémeno de interés reciente y creciente (Bergan et al., 2020; Maalsen, 2020;
Ortega-Alcdzar & Wilkinson, 2020), ya que su realidad se escapa muchas veces
del recuento estadistico y responde a problemdticas invisibles, protagonizadas por
colectivos vulnerables, como es el caso que nos ocupa, la poblacién inmigrante.

El presente articulo se centra en examinar, desde una perspectiva cualitativa, la
relevancia del alquiler de habitaciones y el subarriendo en la trayectoria residencial
de la poblacién inmigrante, en particular en las etapas tempranas de insercién. Para
ello, se analizardn las tipologias y la organizacién interna de sus hogares, asi como
las redes y cadenas migratorias utilizadas para establecerse en la ciudad de destino,
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analizando el papel de dicha red en el acceso a una primera vivienda. Finalmente,
se evaluard si la poblacién nacida en el extranjero se enfrenta a situaciones de exclu-
sién residencial en el momento del aterrizaje e insercién en la ciudad, asi como la
existencia de un submercado de habitaciones enfocado en los recién llegados. La
hipétesis de partida de la investigacién es que, en el contexto actual de poscrisis
inmobiliaria, los inmigrantes tienen mayor dificultad que otros colectivos para
superar las primeras fases de su trayectoria residencial, caracterizadas por la preca-
riedad habitacional.

Para el desarrollo de la investigacién se analizardn datos cualitativos obtenidos
mediante 27 entrevistas en profundidad y semiestructuradas realizadas a personas
inmigradas residentes permanentes en el AMB, que viven en habitaciones de alquiler
o subarrendadas. Los entrevistados se expresaron acerca de sus proyectos migrato-
rios, el aterrizaje y las trayectorias residenciales; también sobre las deficiencias de
sus viviendas, la composicién de sus hogares y las problemdticas a las que se han
enfrentado viviendo en habitaciones. Siguiendo a Gorden (1975), para la realiza-
cién de las entrevistas se ha filtrado la muestra segtn los siguientes criterios: quiénes
tienen informacién relevante, quiénes son accesibles fisica y socialmente, quiénes
estdn dispuestos a informar y, finalmente, quiénes son capaces de comunicarse con
precision. En este proceso se intenté identificar voces relevantes que no serian oidas
comunmente, al mismo tiempo que garantizar la heterogeneidad en las variables
relevantes. La muestra (Tabla 1) se ha estructurado de acuerdo con los datos sobre
la composicién por género y origen de la poblacién inmigrada, extraidos del Padrén
continuo del INE de 2020, para asi buscar el punto de saturacién estructural (Valles,
2002).

TABLA 1 | Caracteristicas de los inmigrados entrevistados

PAfS EDAD GENERO ESTATUS MIGRATORIO ANOS _EN MUNICIPIO
ESPANA
Argentina 64 M Nacionalizado 15 Barcelona
Senegal 25 M Irregular 2 Barcelona
India 25 F Permiso de residencia 2 Barcelona
Perti 30 M Permiso de residencia 5 Barcelona
Pert 38 M Irregular 1,5 |Barcelona
China 27 F Permiso de residencia 4 Barcelona
Colombia 25 F Permiso de residencia 1,5 |Barcelona
Pert 33 F Irregular 1 LHospitalet de Llobregat
Argentina 32 F Permiso de residencia 1 Santa Coloma de Gramanet
Pert 38 M Irregular 2 Sant Andreu de la Barca
India 39 M Permiso de residencia 15 Santa Coloma de Gramanet
Francia 21 M Comunitario 1 Barcelona
Colombia 23 F Irregular 2,5 |Cornella
Colombia 30 F Permiso de residencia 2 Sant Boi de Llobregat
Colombia 28 M Solicitante de asilo 2,5 |Molins de Rei
Francia 29 F Comunitario 5 Barcelona
Honduras 32 F Solicitante de asilo 1,5 |Santa Coloma de Gramanet
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PAfS EDAD GENERO ESTATUS MIGRATORIO ANOS _EN MUNICIPIO
ESPANA
Rep. Domini- 2 F Permiso d idenci
cana ermiso de residencia 3 Barcelona
Bolivia 28 M Nacionalizado 14 Castelldefels
Marruecos 18 M Irregular 2 LHospitalet de Llobregat
Bolivia 27 F Permiso de residencia 2 Barcelona
Rusia 28 F Irregular 5 Barcelona
Rumania 36 F Comunitario 15 Ripollet
Colombia 37 F Irregular 2 Barcelona
Italia 26 F Comunitario 2 Barcelona
Honduras 24 F Permiso de residencia 5 Barcelona
Mali 47 M Permiso de residencia 20 Santa Coloma de Gramanet

FUENTE: ELABORACION PROPIA

Los entrevistados se reclutaron mediante entidades que se dedican al trabajo con
diferentes colectivos de inmigrantes y a través de grupos de Facebook. El trabajo de
campo fue realizado entre los meses de septiembre y noviembre de 2020. Debido
a las restricciones de contacto impuestas como consecuencia de la pandemia de
Covid-19, 22 entrevistas se realizaron presencialmente en parques publicos y las
restantes en modalidad virtual. La muestra se divide territorialmente en proporcién
a los inmigrantes residentes en los 36 municipios que conforman el amB: 15 resi-
dentes en la ciudad central Barcelona, 6 en municipios de la primera corona metro-
politana y 6 entrevistados residentes de otros municipios. Se ha tenido en cuenta el
origen continental, con 16 latinoamericanos, 5 europeos, 3 africanos y 3 asidticos.

Marco teérico y estado del arte: trayectorias residenciales
y precariedad habitacional

Trayectorias residenciales individuales y escala habitacional

El concepto de trayectoria residencial parte del término anglosajén housing career y
ha sido definido como la progresién de las viviendas que ocupa un hogar de acuerdo
con sus circunstancias econémicas y su ciclo de vida (Kendig, 1984). El andlisis de las
trayectorias se basa en la capacidad del hogar para decidir sobre la vivienda que desea
ocupar (Del Pino, 2014; Oziiekren & Van Kempen, 2002). De igual forma apa-
rece el concepto housing pathways, definido como los patrones de interaccién entre
vivienda y hogar, en el tiempo y el espacio, haciendo referencia al precio, calidad,
tenencia de la vivienda y las distintas y temporales formas de un hogar (Clapham,
2002). Por su parte, Forrest (1987) plantea las historias residenciales o housing histo-
ries como los cambios de vivienda de un hogar en relacién con cuestiones sociales, de
género o clase, mas no respecto de elecciones racionales o econémicas. Sin embargo,
estudios previos demostraron que los cambios de residencia no son siempre volunta-
rios (Quigley & Weinberg, 1977) y la mayoria de los movimientos forzados se deben
a la imposibilidad de los inquilinos para permanecer en la vivienda debido a pro-
blemas econémicos (Kendig, 1984). También se plantea que en hogares sin opciones
ni libertad para elegir vivienda, su insatisfaccion residencial estd acompafiada de una
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baja movilidad (Médenes, 2017), lo cual prueba la complejidad del estudio de los
cambios de residencia, intenciones y movimientos (Lu, 1998). En todos los casos, el
hogar responde a una concepcién social, mientras que la vivienda hace referencia a la
dimension espacial (Kemeny, 1992).

Estos planteamientos resultan estdticos e insuficientes para explicar la situacién
residencial de una sociedad en movimiento y la diversidad de las trayectorias habita-
cionales individuales de los componentes del hogar (Del Pino, 2014), o las particula-
ridades habitacionales de la poblacién inmigrante. Asi, la trayectoria residencial debe
estudiarse sobre el individuo y no sobre el hogar al que pertenece, ya que constan-
temente hay salidas o entradas: nacimientos, defunciones, emancipaciones, uniones,
separaciones o rotacién de miembros en hogares sin nicleo familiar. De este mismo
modo, en la dimensién espacial, si se parte de la vivienda como la unidad base, se deja
de lado sus fracciones, es decir, las habitaciones que la conforman (Del Pino, 2014).

La trayectoria residencial de un inmigrante se ha definido como el proceso din4-
mico donde interactian el individuo, su proyecto migratorio, su capital social y
cultural, por un lado, con la ciudad que lo acoge, su mercado residencial y su estruc-
tura social, por el otro (Garcia-Almirall & Frizzera, 2008). El comportamiento resi-
dencial del individuo responde a las opciones que este tiene, determinadas por el
marco legal y las caracteristicas del parque edificado de la ciudad (Oziiekren & Van
Kempen, 2002), sumados a su proyecto migratorio, entendido como el objetivo
por el cual ha abandonado su pais de origen, sus motivaciones, si es temporal o
definitivo, individual o familiar. La estrategia individual generalmente tiene mgs
flexibilidad y un mayor umbral de tolerancia a las problemdticas habitacionales
(Orozco-Martinez, 2013). Los motivos de llegada suelen ser econdémicos, bien sea
la bisqueda de un trabajo o el propésito de invertir en negocios; también aparecen
los motivos académicos, culturales, politicos, o motivos familiares, como la reagru-
pacién familiar (Orozco-Martinez, 2013); y, finalmente, la llegada en calidad de
refugiado mediante asilo.

En cuanto a los origenes, se observan diferencias importantes entre los proyectos
migratorios, con cadenas migratorias feminizadas, comunes en los colectivos lati-
noamericanos (Pedone, 2006), mientras que en otros colectivos, como el pakistan,
indio o marroqui, el primero en migrar suele ser el hombre (Bayona-i-Carrasco,
2007a). El proceso de reagrupacién familiar, tanto de facto como por via legal,
facilita que en etapas de asentamiento los hogares de los inmigrantes tiendan a ser
nucleares (Domingo & Bayona-i-Carrasco, 2010).

El proceso de insercién residencial hace referencia a las etapas migratorias por
las que atraviesa el extranjero en relacién con el tipo de solucién habitacional que
ocupa en cada una de ellas. En este sentido, se han distinguido cuatro etapas en
la insercién y trayectoria residencial de un inmigrante: el aterrizaje, la llegada, el
asentamiento y la estabilizacién (Garcia-Almirall & Frizzera, 2008), que se detallan
en la Figura 1. Cada etapa tiene caracteristicas habitacionales y riesgos intrinsecos
a los que se enfrenta el individuo u hogar (Colectivo loé, 2005). La trayectoria
residencial, entonces, hace referencia a las viviendas que ocupa el inmigrante a lo
largo de su vida, incluyendo las de su proceso de insercién residencial en la ciudad
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de acogida. Dicho proceso culmina cuando su situacién se equipara a la de la pobla-
cién autdctona a nivel laboral y econémico (Garcia-Almirall & Frizzera, 2008).

FIGURA I | Etapas de insercidn y trayectorias residenciales de la poblacién
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FUENTE: ELABORACION PROPIA

La etapa del aterrizaje es de corta durada, y constituye el primer contacto con la
ciudad de acogida. Se distinguen dos tipos de aterrizaje: con o sin redes. Las redes
pueden ser de amistad, familiares o funcionales explotadoras o no explotadoras
(Garcia-Almirall & Frizzera, 2008).

En un aterrizaje sin redes, el inmigrante suele pasar sus primeros dias en un esta-
blecimiento turistico, albergues religiosos, municipales o, en el peor de los casos, en
la calle. Por el contrario, las redes de amistad o de familia proporcionan hospedaje
temporal mientras el inmigrante se inserta laboralmente y tiene la capacidad econé-
mica para mudarse por su cuenta, generalmente a una habitacién. Es importante el
papel que desempenan los migrantes predecesores como puntos de apoyo o puentes,
configurando asi cadenas migratorias que se manifiestan territorialmente en la
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localizacién de determinados colectivos (Arbaci, 2008; Bayona-i-Carrasco, 2007b;
Bayona-i-Carrasco & Gil-Alonso, 2012; Domingo &Viruela, 2001; Musterd &
Fullaondo, 2008; Oziiekren & Van Kempen, 2002). El acceso a un techo durante este
breve periodo suele ser mayoritariamente gratuito, aunque no en todos los escenarios.

Por otro lado, las redes académicas, religiosas o laborales generalmente facilitan,
desde el pais de origen del inmigrante, su estadia y alojamiento inicial, que puede
ser gratuito o remunerado. En oposicidn, los aterrizajes pueden ser mds traumdticos
cuando se recurre a redes explotadoras. Estas buscan sacar beneficio econémico de
la situacién del inmigrante (Domingo & Viruela, 2001), aprovechando su descono-
cimiento del idioma y de la legislacién local a cambio de proporcionar el hospedaje
(Garcia-Almirall & Frizzera, 2008).

Un segundo momento, durante la etapa de la llegada, es aquel en que el indi-
viduo se establece en su primer techo. El tipo de vivienda caracteristico suele ser
una habitacién subarrendada en un piso compartido y con precio bajo, por lo que la
localizacién no serd la deseada y la calidad de la vivienda serd deficiente (Oziiekren
& Van Kempen, 2002). Ademds son comunes las problemdticas de sobreocupacién
(Bayona-i-Carrasco, 2007b; Bolt & Van Kempen, 2002; Colectivo Ioé, 2005), de
convivencia y explotacién residencial. Se busca minimizar el gasto en alojamiento,
con viviendas de calidad relativamente baja, que se justifican por los menores
estindares habitacionales en algunos paises de origen (Bolt & Van Kempen, 2002).
Suelen predominar hogares sin ntcleo, tipicos de pisos alquilados por habitaciones,
donde no hay ningtin parentesco; o bien hogares miltiples con mds de un nicleo
familiar o nucleares extensos, donde —ademds del nudcleo familiar— residen otras
personas, sean o no familia. Segiin el Censo de Poblacién de 2011 (1N, 2013), en
Barcelona el 43,5% de los inmigrantes residia en este tipo de hogares, caracteristicos
de las primeras etapas de insercién.

Paralelamente, hay mujeres inmigrantes que en esta etapa acceden a un techo de
manera gratuita al trabajar como internas, en el servicio doméstico o en el cuidado
de dependientes, en un contexto de vulnerabilidad econémica y social (Colectivo
loé, 2005). Es en este momento que aparecen los denominados pisos patera o camas
calientes, donde la necesidad de un techo deriva en la explotacién residencial de los
colectivos que no tienen otra opcidn, al igual que los inmigrantes que aprovechan
las redes de apoyo del movimiento okupa para acceder gratuitamente a un aloja-
miento (Pluja, 2011). En esta etapa, la falta de espacio privado, precios excesivos
y condiciones de vivienda deficientes se traducen en un uso intensivo del espacio
publico (Fullaondo, 2008; Orozco-Martinez, 2013).

Posteriormente, en la etapa de asentamiento o fase de regularizacién (Trilla &
Aramburu, 2002), el inmigrante adquiere relativa estabilidad en el mercado laboral;
por consiguiente, estabiliza también su economia y su escenario residencial. Esto
hace que pueda tener acceso a mejores condiciones de vivienda e incluso ser el
titular de un contrato de arrendamiento de un piso. Adquiere también mayor
capacidad para elegir el espacio donde quiere vivir (Colectivo Ioé, 2005). Si el
proyecto migratorio es individual, puede seguir viviendo en habitaciones en pisos
que presentan mejores condiciones fisicas, con mds intimidad y mejor convivencia
(Garcia-Almirall & Frizzera, 2008). Si el proyecto migratorio es familiar, necesitan
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un piso donde puedan residir todos, al que acceden generalmente a través del
mercado formal. En esta etapa las redes sociales no determinan la localizacién, lo
hacen los recursos econémicos de la familia (Garcia Almirall & Frizzera, 2008).
Entre las dos situaciones se encuentran aquellos que quieren realizar una reagrupa-
cién familiar y donde algunos hogares empiezan a ser subarrendadores de alguna
habitacién.

Finalmente, en la cuarta etapa, el inmigrante culmina su proceso de inser-
cién residencial y se estabiliza. Sus problemdticas empiezan a ser similares a las
de otros colectivos de bajos recursos, como el de jévenes con empleos precarios u
hogares monoparentales, donde los ingresos pueden ser esporddicos o fijos, pero
insuficientes (Colectivo loé, 2005). Debido a su importancia y a la dificultad de
acceso a la propiedad, algunos autores hablan de una nueva estratificacién del
sistema residencial espanol (Mddenes et al., 2013), hasta entonces dominado por la
propiedad, con independencia de la clase social. Las viviendas de esta etapa tienen
buenas condiciones de habitabilidad, son exclusivas de un hogar y se ha accedido a
ellas por medio del mercado formal. El inmigrante suele invertir en la vivienda para
mantenerla y mejorarla (Colectivo Ioé, 2005). En algunos casos, los inmigrantes
con proyectos migratorios individuales se convierten en titulares de contratos de
alquiler y subarriendan las habitaciones restantes a otros inmigrantes, estableciendo
una relacién jerdrquica que les permite escoger a las personas con quienes desean
compartir su vivienda y establecer las reglas de convivencia.

Es también en este momento cuando hogares inmigrados se plantean adquirir
una vivienda en propiedad, influenciados por la tendencia de los mercados locales
e impulsados por la estabilidad econémica que han logrado y, a su vez, por la capa-
cidad de endeudamiento de la que disponen en ese momento (Pareja-Eastaway,
2009), aunque esta es una estrategia que difiere segtin el origen nacional (Vono &
Bayona-i-Carrasco, 2012).

El acceso a un alquiler social también facilita la estabilidad residencial de un
hogar. Adicionalmente, la trayectoria residencial en el pais de acogida puede
terminar porque el inmigrante regrese a su pais de origen o decida mudarse a un
tercer pais, generalmente después de adquirir la nacionalidad espafiola.

Las trayectorias residenciales no siempre son ascendentes, como se planteaba en
estudios previos a la crisis inmobiliaria (Bolt & Van Kempen, 2002; Garcia-Almirall
& Frizzera, 2008; Médenes et al., 2013), ya que por situaciones econdmicas, como
la pérdida de empleo o desahucios; o circunstancias personales, como separaciones o
divorcios —todas ellas situaciones que se hacen especialmente visibles al coincidir con
la crisis econémica—, puede existir un retroceso en la escala residencial (Gutiérrez
Valdivia y Garcia-Almirall, 2014). Tampoco estas trayectorias son unidireccionales
ni paulatinas; se dan casos de personas que, estando en propiedad, son desahu-
ciadas y tienen que ir a un albergue temporal, pasando de un extremo al otro de la
escala residencial, en condiciones propias de otras etapas de insercién; o, en sentido
opuesto, inmigrantes que por su capacidad econémica, condicién social y su estatus
migratorio llegan directamente a residir en viviendas con caracteristicas tipicas de
la poblacién autéctona e inmigrantes estabilizados. Se puede ver, entonces, que la
duracién de cada etapa de la trayectoria residencial estd directamente relacionada
con la situacién econémica del inmigrante, su participacién en redes funcionales
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de amistad o familiares y con la disponibilidad de un permiso de residencia que le
permita acceder al mercado laboral e inmobiliario legalmente.

Cadenas migratorias y mecanismos de acceso a vivienda en las primeras etapas de
insercidn residencial

Los vinculos sociales desempenan un papel vital, al contribuir en el proyecto de
emigracién cuando se difunde la informacién sobre las posibilidades que ofrece el
abandonar el pais de origen para radicarse en otro (Domingo & Viruela, 2001). El
concepto de cadena migratoria responde a la transferencia de informacién y apoyo
material que familiares, amigos o paisanos ofrecen a potenciales migrantes para
decidir o concretar su emigracién (Pedone, 2010), facilitan la salida y la llegada, y
ayudan a gestionar documentacién, empleo y vivienda.

Las cadenas forman parte de una estructura mayor, las redes migratorias, de
carcter transnacional, que involucran a todas aquellas instituciones relacionadas
con el hecho migratorio: politicas de Estado, migrantes, empleadores, servicios
sociales, religiosos y asociativos (Pedone, 2010). Asi, las redes reducen los costos
de la inmigracién (Oziiekren & Van Kempen, 2002) y también intervienen en la
seleccién de los futuros migrantes (Gurak & Caces, 1998). Dichas redes migratorias
pueden articularse de manera vertical, en cuanto al acceso a empleo y vivienda, o
de manera horizontal con respecto a relaciones sociales de amistad, solidaridad o
parentesco, facilitando u obstaculizando la migracién. El inmigrante ya establecido
que provee un techo al recién llegado ejerce claramente una presion jerdrquica y estd
en su potestad favorecerlo o perjudicarlo en su aterrizaje residencial.

Los recién llegados generalmente no pueden acceder a un piso a través del
mercado formal, pues carecen de los requisitos administrativos, econémicos y labo-
rales que normalmente se exigen; por tanto, su posibilidad de elegir es minima
y el mecanismo de acceso a un techo responde a lo que la cadena migratoria a
la que pertenece puede ofrecer: un sofd, una habitacién, acogida en un albergue
o un centro de menores (Pedone, 2003). Por otro lado, los inmigrantes que no
pertenecen a ninguna cadena o red suplen la necesidad de vivienda en el aterrizaje
mediante alojamientos turisticos durante un corto espacio de tiempo, a los cuales
acceden previamente al viaje a través de portales de internet, con la idea de buscar
una habitacién de alquiler durante los primeros dias, comportamiento comun en
inmigrantes académicos o de origen europeo.

Seguidamente, en la etapa de la llegada, el mercado de subarriendo o realquiler
de habitaciones es el principal proveedor de hospedaje a los migrantes que buscan
insertarse en la ciudad (Garcia-Almirall & Frizzera, 2008; Leal & Alguacil, 2012;
Orozco-Martinez, 2013; Zhong & Beltrdn, 2020). Si bien el mercado de habita-
ciones es siempre informal, se pueden distinguir cinco maneras de acceder a ellas:
i) a través de portales de internet de anuncios inmobiliarios y/o especializados en
anuncios de habitaciones; actualmente se destacan, en el caso de Espana, Idealista,
Badi y Wallapop; ii) a través de internet, pero mediante redes sociales, donde
destacan los grupos de Facebook especializados en anuncios de habitaciones en
general o dirigidos a colectivos especificos; iii) mediante pdginas de internet espe-
cializadas en vivienda para estudiantes y trabajadores de alto nivel, como el portal
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Uniplaces o Habitatge Jove; iv) en habitaciones que no se publican y se alquilan a
través de amigos, conocidos o familiares, donde desempena un papel vital la red
social a la que el inmigrante esté vinculado; v) finalmente, hay habitaciones que se
alquilan mediante carteles ubicados en lugares pablicos, como locutorios, biblio-
tecas, paradas de autobus, universidades, etc. En muchas ocasiones, el filtro del
origen o el colectivo al que estdn dirigidas las habitaciones aparece en el mismo
momento en el que se ofrecen, ya que los anuncios estdn escritos en un idioma
especifico y en los requisitos se menciona el pertenecer a cierta nacionalidad, grupo
cultural, edad o género.

En esta etapa algunos inmigrantes acceden a una vivienda a través de su empleador,
como es el caso del hospedaje por servicio doméstico o cuidadores internos, moda-
lidad comin entre mujeres latinoamericanas (Colectivo Ioé, 2005; Pedone, 20006) o
el proveido a trabajadores temporeros en el campo. De igual manera, el acceso a estos
trabajos se da a través de cadenas migratorias o de amistades, pues generalmente son
parte de la economia sumergida y con condiciones laborales fuera de la legislacién.
Estas redes siguen teniendo gran relevancia en etapas posteriores de la trayectoria
residencial, pues incluso los inmigrantes que llevan varios anos residiendo en el AmMB
siguen recurriendo a ellas cuando necesitan cambiar de vivienda.

Problemdticas de la insercién residencial: subarriendo, exclusién residencial y
precariedad habitacional

El concepto de exclusiéon residencial forma parte de procesos de exclusién social
que incluyen, ademds, dimensiones laborales, econémicas, educativas, politicas,
sanitarias y relacionales (Fundacién Foessa, 2019; Subirats et al., 2004). Segin
Ciritas (2020), el 72% de las personas extracomunitarias atendidas por la Didcesis
de Barcelona estdn en situacién de exclusion residencial; la exclusién social de este
colectivo triplica la de los espafnoles (Fundacién Foessa, 2019), la tasa de paro se
duplica, el riesgo de pobreza se cuadruplica, la exclusién sanitaria es del 27% y dos
tercios se encuentran en exclusién politica (Feu, 2020).

Se considera que una persona estd excluida residencialmente cuando la vivienda
que habita no cumple con los requisitos minimos de habitabilidad o de acceso a un
techo (Garcia, 2016). Feantsa (2017) ha propuesto la clasificacién de exclusion resi-
dencial ETHOS (European Typology of Homelessness and Housing Exclusion), que
contempla cuatro categorias: sin techo, sin vivienda, viviendas inseguras y viviendas
inadecuadas. Se considera una vivienda insegura aquella donde no hay ningin
contrato legal que ampare la estancia, cuando hay amenaza de desahucio o riesgo de
violencia. Una vivienda inadecuada es aquella que presenta deficiencias fisicas, que
estd sobreocupada o se localiza en edificaciones que se han proyectado para otros
usos. Asi, estas dos categorias no son excluyentes: una solucién residencial puede ser
al mismo tiempo inadecuada e insegura. Las subcategorias de ETHOS recogen casi la
totalidad de opciones residenciales a las que se enfrenta la poblacién inmigrante en
el aterrizaje y la llegada, donde son comunes situaciones de marginacién y exclusién
residencial (Leal & Alguacil, 2012): estancia en la calle, refugio en albergues o
instituciones publicas, vivienda temporal con familia o amigos, en subarriendo, en
edificaciones sin cédula de habitabilidad, en viviendas hacinadas, degradadas o con
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carencias dotacionales (Tabla 2). Asi, estas categorias tampoco son excluyentes: una
vivienda inadecuada puede ser al mismo tiempo insegura.

TABLA 2 | Categorias de sinhogarismo y exclusién residencial en la poblacién
inmigrante

CATEGORIA CONCEPTUAL SITUACION RESIDENCIAL

Durmiendo en el espacio publico

Sin techo
Durmiendo en refugios nocturnos

Residiendo en centros de menores

Vivienda proveida por empleador: internos, temporeros

Sin vivienda
Albergues para extranjeros o albergues religiosos

Hoteles / Hostales / Pensiones

Vivienda temporal con familia o amigos

Vivienda insegura Subarriendo de habitaciones

Ocupacién ilegal

Lugares sin cédula de habitabilidad

Vivienda inadecuada Viviendas con deficiencias fisicas

Viviendas sobreocupadas

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN LA CLASIFICACION ETHOS DE FEANTSA (2017)

Otros estudios muestran cémo la falta de recursos econémicos explica las proble-
maticas residenciales de la poblacién inmigrada (Bolt & Van Kempen, 2002), asi
como pricticas discriminatorias por parte de los propietarios locales (Oziiekren &
Van Kempen, 2002). Se evidencia ademis el sobreesfuerzo econémico, la exclusién
del mercado residencial formal por no cumplir requisitos, el hacinamiento fisico
en referencia a la superficie por persona (Myers & Lee, 1996) y el hacinamiento
sociolégico, que relaciona el nimero de habitaciones, equipamiento de la vivienda y
namero de nucleos familiares conviviendo (Minguijén et al., 2014). El subarriendo,
la vivienda temporal gratuita facilitada por redes o instituciones y la ocupacién son
considerados regimenes de tenencia de vivienda en precario (Fundacién Foessa,
2019; Garcia, 2016).

Por otra parte, la problemdtica residencial es generalizada en Espafa. Segun
datos de Eurostat, para 2019 el 37,4% de los hogares en régimen de alquiler a
precio de mercado en el pais destinaba mds del 40% de sus ingresos al pago de la
renta y los gastos de la vivienda; es decir, sobrepasaba la tasa de sobrecosto de la
vivienda (Housing Cost Overburden Rate). Estos datos dejan ver una situacién a la
que se enfrentan muchos hogares que se ven forzados a realquilar habitaciones con
la finalidad de que el subarrendatario contribuya al pago del alquiler o la hipoteca,
abriendo un mercado de habitaciones a varios colectivos, entre ellos los inmigrantes,
que encuentran allf la Gnica manera de tener un techo.
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Resultados

Casi la totalidad de los entrevistados manifiesta haber recurrido al subarriendo
como tUnica opcién residencial, debido principalmente a su condicién econédmica
y/o su estatus legal, pues pese a la baja calidad habitacional que ofrece esta moda-
lidad, el costo mensual es asumible de acuerdo con sus ingresos. Ademds, califican
la vivienda en una habitacién como frustrante, incémoda y desagradable; destacan
la falta de espacio e intimidad y sefialan que los problemas de convivencia son
comunes. Opinan, ademds, que la vivienda es la necesidad bdsica que mds les cuesta
satisfacer, situacién que desemboca en estrés constante a raiz de la inestabilidad
residencial. A continuacién, en la Figura 2, se describe la trayectoria residencial de
algunos de los entrevistados.

FIGURA 2 | Trayectorias residenciales de algunos entrevistados
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FUENTE: ELABORACION PROPIA

Facilitadores de la insercidn residencial

En el contexto actual, los portales de internet que se especializan en la oferta y
demanda de vivienda han expuesto, y a la vez favorecido, el mercado de habitaciones
de alquiler (Zhang & Gurran, 2021), convirtiéndose en facilitadores de la inser-
cién residencial de colectivos de inmigrantes, agilizando y reduciendo el esfuerzo
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necesario para obtener una primera vivienda. Mediante el andlisis de las entrevistas
realizadas, se ha identificado que cada vez hay mds inmigrantes que llegan al AmB sin
pertenecer a una cadena migratoria, pues obtienen la informacién necesaria a través
de internet y por la misma via acceden a su primera vivienda en una habitacién.
En este mismo sentido, los aterrizajes de inmigrantes sin redes familiares o de
amistad son menos traumdticos, pues recurren a portales de alquiler de vivienda
turistica o de temporada como A7rBnB para hospedarse los primeros dias, a un precio
inferior y con mayor flexibilidad que en un establecimiento turistico tradicional.
Adicionalmente, las redes sociales permiten generar contactos que brinden informa-
cién y contribuyan en el proceso de inmigrar e insertarse en la ciudad desde el pais
de origen, sin necesidad de vinculos previos. Ademds, existen plataformas donde se
publican habitaciones de alquiler o de subarriendo para vivienda habitual, como
Badi, que permiten ser reservadas para largas estancias previamente al aterrizaje.

Estaba todavia en Mosct planedndome todo... He encontrado una habitacién en
AirBnb y la he cogido por como diez dias o algo, con la intencién de mientras que
estoy alli, buscar alguna otra cosa para un tiempo largo, y al final hemos acordado
con el dueno que me quedo alli en este mismo piso por meses. (Rusa, 28 anos)

Asimismo, hay instituciones religiosas que forman parte de redes migratorias como
proveedoras de vivienda en etapas de aterrizaje y llegada, en albergues temporales
que gestionan ellas mismas. De igual manera, el Estado espafol, mediante los cen-
tros de acogida de refugiados y de menores, también tiene un papel relevante en la
insercién residencial de estos colectivos especialmente vulnerables.

Vinimos yo y mi madre aqui en un hotel tres dias y después mi madre fue a
Marruecos y yo me quedé aqui... Fui a la policia y les he dicho a ellos que yo no
tengo ningun sitio para dormir y cosas asi, y la policia me coge tres dias con ellos
en un, como calabozo... y después me cogen en un centro de menores y me quedo

alli... diez meses. (Marroqui, 18 afios)

A pesar de la aparicién de nuevos mecanismos de acceso a una primera vivienda,
esta no es de mejor calidad, pues todas las opciones siguen encuadrdndose en lo que
se considera tenencia en precario, vivienda insegura e inadecuada, al igual que la
vivienda proveida tradicionalmente por las cadenas migratorias. Se han diversificado
las fuentes proveedoras de vivienda para la insercién residencial, aunque las cadenas
siguen teniendo un papel protagdnico en el acceso a una primera habitacién, pues
17 de los 27 entrevistados la obtuvieron a través de familiares y amigos.

Exclusidn residencial y submercados de habitaciones

De acuerdo con la clasificacién ETHOS (Feantsa, 2017), casi la totalidad de los
entrevistados (25 de 27) han estado en situacién de exclusién residencial en las
etapas de aterrizaje y llegada en su insercién residencial, como se detalla en la Figura
3, pasando por viviendas o alojamientos precarios en estas fases. En un primer
momento, la vivienda proporcionada gratuitamente por una cadena migratoria y el
subarriendo son los mecanismos de acceso mds comunes en la muestra. El tltimo
gana protagonismo en la siguiente etapa de insercién residencial, de la mano de la
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vivienda proporcionada por un empleador, como es el caso de trabajadores internos
o trabajadores agrarios temporales.

FIGURA 3 | Solucién habitacional de los entrevistados de acuerdo con las
categorias de exclusién residencial ETHOS en etapas de aterrizaje y

llegada
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Adicionalmente, los nicleos familiares inmigrantes manifiestan tener mayor difi-
cultad para encontrar habitaciones de alquiler, sobre todo cuando tienen nifos,
lo que agrava su situacién de exclusién. Otros manifiestan que han tenido dificul-
tades para encontrar vivienda por cuestién de género, nacionalidad, edad, situacién
laboral o estatus migratorio.

Estuvimos dos meses en Madrid en una vivienda de una ahijada de mi madre,
buscando habitacién como locos para poder como ya estabilizarnos. Imposible, no
encontramos, porque no les gusta alquilar con nifios y nada... Entonces siento que

la restriccién en nuestro caso fue el nifio. (Hondurefa, 32 afios)

Varios entrevistados manifiestan que el hecho de ser extranjeros es un obstéculo para
encontrar una habitacién. A ello se suma, en algunos casos, el desconocimiento del
idioma, haciendo que la oferta habitacional a la que pueden acceder sea muy limi-
tada. Es asi como aparecen submercados de habitaciones enfocados en colectivos
especificos en funcién del pais de origen y del idioma. Es el caso de habitaciones que
se ofrecen a través de templos religiosos entre inmigrantes indios, agencias inmobi-
liarias de chinos o grupos de Facebook de nacionalidades u origenes continentales
especificos donde se publican ofertas de habitaciones, asi como otras que se enfocan
en inmigrantes extranjeros que responden a compatibilidades de rutinas o edad.

Hay agencias inmobiliarias que se encargan de este tipo de busqueda y alquiler
de pisos para los clientes chinos... Este obstdculo de idioma les hace a los chinos
acudir a esas agencias inmobiliarias para resolver esos problemas. (China, 27 anos)
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Es un poco mds ficil con rusos, porque a veces no piden fianza o documentos...
Tenemos grupos de los rusos en el Facebook, por ejemplo, y entonces si que lo
ponen en ruso, lo encuentras en ruso vas y hablas en ruso. (Rusa, 28 afios)

Trayectorias residenciales inversas y precarias

De acuerdo con lo planteado por la literatura, se asume que la trayectoria residencial
de un inmigrante es ascendente; sin embargo, durante el desarrollo de las entrevistas
se ha detectado la existencia de trayectorias residenciales inversas y retrocesos en la
escala habitacional, como el caso de un argentino de 64 anos, quien llegé a Espana
hace 15 afios con un contrato de trabajo en una entidad financiera que le proveia
una vivienda individual de alto szanding en un municipio de la costa catalana, donde
residié con su pareja. A raiz de su divorcio, alquilé un piso en Barcelona; al pre-
jubilarse decidié mudarse a una habitacién subarrendada en un piso compartido,
donde estuvo dos meses experimentando inconvenientes de convivencia, y se mudé
a otra habitacién pocos dias antes de la realizacién de la entrevista. Manifiesta que
su intencién es continuar viviendo en habitaciones subarrendadas, principalmente
por motivos econdmicos, y posteriormente retornar a Argentina una vez obtenga
su jubilacién.

Alquilé un piso y después me di cuenta de que para yo solo estar en un piso... que
pagaba luz, gas, agua y todas las tonterias que hay que pagar... Entonces dije, ;pero
yo que hago acd? Y ahi decidi alquilar una habitacién, mis o menos bien; la alquilé
en el Eixample y estaban incluidos los gastos de gas, luz y agua y me salia mucho

mds econémico.

De igual manera, se han detectado trayectorias residenciales caracterizadas por su
precariedad, bien sea por una excesiva movilidad residencial, personas que se han
visto obligadas a cambiar de vivienda en multiples ocasiones en un periodo corto de
tiempo, como es el caso de una peruana de 33 anos, quien en un ano ha residido en
ocho sitios diferentes, en algunos gratuitamente. Ello también ocurre por el déficit
de habitabilidad de la vivienda, como un peruano de 38 anos que lleva residiendo
mds de un afo y medio en un local comercial propiedad de un amigo. Ambas tipo-
logias son tipicas de la etapa de aterrizaje.

También se ha visto que inmigrantes de origen europeo y latinoamericano que
llegaron a Espana hace mds de diez afos actualmente se encuentran en etapa de
estabilizacién residencial, contrario a personas de origen subsahariano y asidtico que,
llevando mds de quince afos en Espafia, han residido siempre en habitaciones suba-
rrendadas, caracteristica de la etapa de asentamiento, por lo que se consideraria que
no estdn estabilizados. Asi, hay personas que tienen dificultad para pasar de viviendas
caracteristicas de la fase de llegada a otras con mejores condiciones de habitabilidad
tipicas del asentamiento, aun cuando llevan residiendo en el AMB por varios afios.

Organizacién interna y encargados de piso

Partiendo de lo que se considera una trayectoria residencial lineal, aparece la figura
del encargado de piso, un inmigrante estabilizado individualmente o con su nicleo
familiar que alquila o subarrienda habitaciones y establece las reglas de convivencia
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y uso de los espacios. Es comuin que los inmigrantes de origen europeo avancen mds
rapidamente en la escala habitacional y en poco tiempo asuman este rol, mientras
que personas de otros origenes continentales tardan mds tiempo en estabilizarse y
cumplir con los requisitos administrativos, econémicos y laborales para adoptar este
papel como titulares de un contrato de alquiler o propietarios. Aparecen también
caseros locales que alquilan habitaciones y, en algunos casos, se especializan en ciertos
colectivos de inmigrantes, como los estudiantes de determinada nacionalidad.

La casera tiene un contrato con una escuela de idiomas y pues esta escuela enviaba
estudiantes [chinos] constantemente a esta casa. Por eso, antes de nosotros, los
estudiantes van y vienen. (China, 27 afios)

Se pueden distinguir tres tipos de inmigrantes encargados de piso: los que se sienten
cémodos subarrendando habitaciones y cohabitando con otras personas sin tener
vinculos familiares; quienes no estdn a gusto bajo esta modalidad, pero realquilan
porque no pueden asumir un alquiler o una hipoteca de manera individual; y
quienes explotan esta actividad para obtener beneficios econdmicos, bien sea resi-
diendo en el piso y pagando poco o nada, si el alquiler lo asumen sus inquilinos, o
viviendo fuera y realquilando todo el piso por habitaciones.

Si cuento realmente, pago 150 euros. Ellos pagan todo lo que es la luz, el agua y
el gas; yo pago lo mismo, pero lo que pasa es que como yo tengo el acuerdo con la
duefa, pues yo no pago mds que los demds... Digamos que yo le ayudo a la sefora
en cosas de su casa, en cosas de los otros edificios o en los pisos que hay mds arriba
les ayudo a arreglar alguna cosita, y a cambio de eso la sefiora siempre me descuenta
del alquiler... Pero eso no se enteran ellos y tampoco tengo la obligacién de decir-
selo. (Boliviano, 28 afios)

Yo no quiero vivir a los 30 afios en un piso compartido; no creo que eso sea normal,
que claro... mi eleccién ha sido de vivir aqui y los sueldos son bastante mds bajos
que en Francia. Yo no puedo pensar que a los treinta no me puedo pagar un piso
para mi y me da rabia... Si tuviera 22 afios me daria igual... pero no ahora que ya
llevo cinco anos aqui trabajando, con un trabajo que estd bien ademids y tal, de no
poder pagarme un piso sola. (Francesa, 29 anos)

En cuanto a las tipologias de organizacién interna, disponibilidad de servicios y
convivencia, complementando lo propuesto por Cireddu (2014), se han identifi-
cado cuatro modelos de vivienda (Figura 4). El primero corresponde a las viviendas
abiertas, donde todos los espacios del piso se comparten sin ninguna restriccién, las
habitaciones permanecen abiertas y solo se vuelven espacios privados a la hora de
dormir. El salén y el comedor suelen usarse conjuntamente. Es usual que se com-
partan los gastos de alimentacién y las tareas de cocina.
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FIGURA 4 | Tipologia de organizacién interna y disponibilidad de servicios
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Una segunda tipologia es la de viviendas compartidas, quizd el modelo de convi-
vencia mds extendido. En ellas las habitaciones son privadas, con o sin cerradura;
las zonas comunes, como el salén o el comedor, estdn disponibles para todos, pero
generalmente se usan de manera individual. Se comparte la cocina, aunque no
se elaboran alimentos conjuntamente. Suelen establecerse horarios para el uso de
algunos espacios o servicios.

Seguidamente, el tercer tipo es la vivienda restrictiva. Se trata de pisos donde las
habitaciones son privadas y se comparte el uso de la cocina, el bano y la lavadora; sin
embargo, el uso de las zonas comunes estd restringido y es de uso exclusivo de quien
alquila las habitaciones. Esta tipologia se da también cuando se ha transformado
el salén en una habitacién adicional, reduciendo el espacio vital disponible para el
subarrendatario. También suele limitarse el uso de la ducha, de la cocina y de las
veces que se puede usar la lavadora.
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Finalmente, la cuarta tipologia corresponde a las viviendas sin servicios, donde el
inmigrante alquila una habitacién sin derecho al uso de la cocina ni de la lavadora;
inicamente se permite el uso del bafio, lo que obliga al arrendatario a lavar su ropa
en lavanderias publicas, comer en restaurantes o preparar sus alimentos dentro de
la habitacién. Esta situacién también puede darse porque se haya alquilado un sitio
que no estd habilitado como vivienda y carece de dotacién adecuada.

Conclusiones

El mercado de habitaciones subarrendadas es el principal proveedor de vivienda para
las personas inmigrantes recién llegadas, aunque no exclusivamente, pues hay inmi-
grantes que residen en el aMB desde hace décadas y siguen viviendo en habitaciones
por motivos econémicos o por disolucién del nicleo familiar. De igual manera, se
han encontrado personas inmigradas que llevan mds de un afno residiendo en el AmB
y contindan en viviendas tipicas de etapas de aterrizaje, como habitaciones o espa-
cios cedidos gratuitamente por amigos o familiares. Por tanto, el subarriendo estd
relacionado con la capacidad econémica del inmigrante y su estatus administrativo,
mas no estrictamente con la etapa migratoria en que se encuentre. De ahi que esta
etapa pueda ser relativamente corta en funcién de los medios financieros del inmi-
grante, que puede pasar directamente o en muy poco tiempo a ser el arrendatario
principal, a un alquiler individual o salir del circuito del arrendamiento.

El andlisis de las entrevistas confirma que las cadenas migratorias siguen teniendo
un papel muy relevante en la provisién de vivienda para la poblacién inmigrante
en etapas tempranas de su trayectoria residencial, ayudando a configurar un
submercado de habitaciones que no se ofertan al publico y a las cuales el inmigrante
accede exclusivamente a través de la informacién transmitida por dicha cadena. Sin
embargo, la reciente diversificacién de la oferta a través de internet hace que las
cadenas no sean la Ginica opcién de estos colectivos de recién llegados para acceder a
una habitacién, como lo fue en décadas anteriores. Por otra parte, los precios de las
habitaciones ofrecidas por internet son mds elevados y los inmigrantes compiten alli
con otros colectivos, como los jévenes autctonos recién emancipados.

En este sentido, los portales de internet especializados en la oferta de habitaciones
forman parte también de las redes migratorias, al igual que otros proveedores de
vivienda, como empleadores, instituciones religiosas y estatales que brindan aloja-
miento a este colectivo en etapas de aterrizaje y llegada. De igual manera, las redes
sociales como Facebook, que facilitan la aparicién de submercados de habitaciones
en grupos enfocados en determinados colectivos segtin su origen continental, idioma
o proyecto migratorio, también son parte del engranaje de dichas redes migratorias.
Serfa pertinente que, desde la administracién, en conjunto con dichos portales faci-
litadores, se planteara un instrumento regulador que permitiera conocer cuantitati-
vamente las caracteristicas de dicho mercado y, a la vez, ayudara a prevenir abusos.

Se ha comprobado que casi la totalidad de los inmigrantes en etapas de aterrizaje
y llegada son usuarios de tipologias habitacionales en precario, como albergues,
instituciones estatales, viviendas inseguras, inadecuadas, temporales y provenientes
del mercado secundario de alquiler. A esto se suma la carencia de espacio, las malas
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condiciones de habitabilidad, la sobreocupacién y los problemas de convivencia.
Por tanto, el subarriendo como régimen de tenencia no garantiza una vivienda
adecuada ni segura para la poblacién inmigrada.

Tal como se plantea en la hipétesis de la investigacién, los inmigrantes que
han llegado en los tltimos afios tienen mayor dificultad para avanzar en la escala
habitacional y abandonar las viviendas tipicas de las etapas de aterrizaje y llegada.
También se ha detectado la existencia de trayectorias residenciales inversas, donde
el inmigrante va retrocediendo paulatinamente en la escala habitacional residiendo
en viviendas cada vez mds inseguras, lo que permite concluir que las trayectorias
residenciales de los inmigrantes no son siempre lineales ni ascendentes.

El subarriendo es percibido de manera diferente segtin el origen continental del
inmigrante. Las personas de origen latinoamericano y africano consideran que vivir
en una habitacidn es una decision forzada por su condicién econémica o adminis-
trativa y es una forma barata de acceder a un techo bajo condiciones que no son
idéneas, principalmente por la falta de espacio y privacidad, pues hay poca oferta
de vivienda unipersonal y sus precios son muy elevados. Los europeos, por su parte,
lo asumen como una etapa tipica en su trayectoria habitacional al momento de
emanciparse o emigrar.

Finalmente, cabe recalcar que el alquiler y subarriendo de habitaciones como
realidad habitacional ampliamente extendida en las grandes ciudades espafolas y euro-
peas es una tipologia poco documentada en la literatura y escasamente regulada por las
administraciones, lo que hace que no se refleje claramente en las estadisticas oficiales,
dificultando su andlisis desde una perspectiva cuantitativa y espacial. Este articulo
da visibilidad a esta problemdtica y es una primera contribucién a su anilisis, tanto
a escala espafiola como europea, abriendo la puerta a futuros estudios comparativos.

Por tanto, es necesario que se profundice en el andlisis de esta modalidad de
vivienda, que la administracién la regule y que se implementen politicas de vivienda
enfocadas a brindar una solucién habitacional digna y estable a las personas inmi-
gradas que buscan insertarse en el tejido residencial de las principales ciudades
espafiolas. La inexistencia de ayudas publicas a estos colectivos vulnerables, coin-
cidiendo con el confinamiento por la pandemia Covid-19 y la pérdida de ingresos
que significa, debe ser un toque de atencién a la necesidad perentoria de asumir esta
situacién, cada vez mds habitual en las ciudades contempordneas.
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Para la poblacién inmigrante, el subarriendo de habitaciones es una forma comun de acceso a
una vivienda. En el contexto de la coyuntura de la covid-19, se examina el impacto del confi-
namiento domiciliario obligatorio decretado al inicio de la pandemia en la poblacién inmigra-
da residente en habitaciones realquiladas en el Area Metropolitana de Barcelona. Se analizan
27 entrevistas semiestructuradas realizadas a dicho colectivo. Los resultados muestran la agu-
dizacién de problemdticas preexistentes: problemas de convivencia, condiciones de vivienda
deficientes, sobreocupacién o precios excesivos, asi como la aparicién de nuevas dificultades a
raiz de la convivencia constante y forzada, al no poder hacer uso del espacio publico y al cierre
de instituciones, afectando la salud fisica y psicoldgica de este colectivo. Se demuestra que el
subarriendo, que acoge gran parte de la poblacién residencialmente excluida, no garantiza una
vivienda digna, adecuada y segura para enfrentar un confinamiento domiciliario.

For the immigrant population sublet rooms are a common way of access to housing. In the context
of the covid-19 juncture, this paper examines the impact of the mandatory home confinement
decree at the beginning of the pandemic, on immigrants living in sublet rooms in the Barcelona
Metropolitan Area. 27 semi-structured interviews carried out within this group are analyzed.
The results show the worsening of pre-existing problems: coexistence problems, poor housing con-
ditions, overcrowding or excessive prices, as well as the appearance of new difficulties due to con-
stant and forced coexistence, not being able to use of public spaces and closure of institutions, af-
fecting the physical and psychological health of this group. It is shown that subleasing, which hosts
a large part of the residentially excluded population, does not guarantee a decent, adequate, and
safe bome to face home confinement.
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1. Introduccién

El confinamiento domiciliario como respuesta a la primera fase de la covid-19 no fue experi-
mentado de la misma forma por toda la poblacién, penalizando las situaciones de mayor pre-
cariedad. Especialmente preocupante es el caso de la poblacién inmigrada, que conoce peores
condiciones de habitabilidad (Consejo Econémico y Social de Espafia, 2019) y mayor inesta-
bilidad laboral (Onrubia, 2010). Si centramos la atencién en la vivienda, una de las situaciones
de mayor riesgo, poco analizada y que requiere mayor consideracién de investigadores y de-
cisores politicos, es la de las personas que (re)alquilan una habitacién, en particular, aquellas
nacidas en el extranjero. Es precisamente este colectivo el que se analiza en el presente trabajo,
donde, desde una aproximacidn cualitativa, se estudian las condiciones de habitabilidad y las

experiencias vividas durante este periodo por los residentes de origen inmigrado en el Area
Metropolitana de Barcelona (AMB).

Los flujos migratorios internacionales recibidos por las principales ciudades espafiolas han
sido importantes elementos transformadores. Este segmento de la poblacién juega un papel
muy relevante en la configuracién de la actual estructura y dindmica de la poblacién urbana
(Gil-Alonso y Thiers, 2019), con un fuerte impacto territorial y en la configuracién residen-
cial de la ciudad. En 2007, Espana fue el segundo pafs del mundo con mayor intensidad de
entradas de inmigrantes internacionales (Thiers et al., 2019). La crisis redujo este volumen de
llegadas, pero desde 2015, y hasta el estallido de la pandemia de la covid-19, la inmigracién
se ha recuperado progresivamente (Gil-Alonso y Thiers, 2019). El mercado residencial se ha
adaptado para absorber esta nueva poblacién, que se caracteriza por la diversidad de origenes,
idiomas y culturas. En el caso que centra la atencidn de este trabajo, el AMB, segtin datos del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), el 23,6% de la poblacién empadronada en 2020 es
nacida en el extranjero (789 134 personas), siendo este porcentaje incluso mayor en la ciudad
de Barcelona (27,8%) y en las vecinas L’Hospitalet de Llobregat (32,4%) y Santa Coloma de
Gramenet (27,2%).

Las caracteristicas del mercado de vivienda en Espafia no son favorables para los inmigrantes.
El boom migratorio de finales de los noventa e inicios de siglo XXI fue acompafiado de un in-
tenso incremento de los precios inmobiliarios (Arbaci, 2008; Burriel, 2008), fuera la vivienda
de propiedad o de alquiler, factor que ensanché el segmento de poblacién econémicamente
excluida del mercado, entre ella, muchos inmigrantes (Bosch y Gibaja, 2005; Bruquetas et al.,
2011). A esto se une el bajo porcentaje de viviendas en alquiler y, en particular, del parque de
alquiler protegido, este ltimo casi inexistente y entre los mis pequefios de Europa (Médenes,
2017; Pittini et al., 2019; Trilla, 2001; Vdsquez, 2020). EI alquiler es el régimen de tenencia
mds comun entre los inmigrantes (Mddenes et al., 2013). De acuerdo con el dltimo Censo, el
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de 2011, el 68,6% de la poblacién de Barcelona nacida en el extranjero vivia en alquiler, com-
parado con el 21,3% de los nacidos en Espafa.

Sin embargo, el reciente crecimiento del alquiler entre los jévenes autéctonos —el 42% de ellos
viven bajo este régimen (Mddenes, 2019)—, mds la turistificacién de las grandes ciudades y
la transformacién de alquileres de vivienda habitual en pisos turisticos (Cécola, 2016), han
afiadido presidn extra a este segmento residencial. Asi, y de acuerdo con el Incasol}, el precio
medio del alquiler del mercado libre por metro cuadrado en Barcelona para el afio 2000 fue de
6euros euros/m2, y parael tercer trimestre del afio 2020 se cerré en 14,1 euros/m2, superando
incluso el precio més alto observado hasta la fecha (12,2 euros/m?2 registrado en 2008 en pleno
boom inmobiliario).

Una parte importante y poco conocida del mercado de vivienda en alquiler actual se ofrece
bajo la modalidad de alquiler de habitaciones, subarriendo o realquiler —en adelante se utili-
zardn como conceptos sinénimos—. Realquilar, segiin la RAE (2014), significa “alquilar, en
todo o en parte, algo que a su vez se tiene en alquiler, especialmente un local 0 una vivienda”.
En las grandes ciudades esta modalidad de vivienda se ha convertido en un actor relevante en
el sistema residencial. Si bien el subarriendo y compartir techo no son conceptos nuevos, las
causas o motivos si lo son, por lo que se puede hablar de una nueva manera de habitar (Ci-
reddu, 2014). Se trata de personas que se agrupan bajo un techo sin tener parentesco, dando
origen a un hogar de tipo no familiar, alejado del nticleo tradicional. Estas personas que com-
parten techo generalmente son de similares caracteristicas sociales: amigos, estudiantes, inmi-
grantes, entre otros.

El realquiler habitacional escapa muchas veces del recuento estadistico. Es de vital importancia
ahondar en esta problemitica invisible, protagonizada muchas veces por inmigrantes extran-
jeros generalmente en sus primeras etapas de insercién, en situacion irregular y siendo parte
de la economia sumergida. Al mismo tiempo, son propensos a sobrellevar situaciones de dis-
criminacién: cobros excesivos, hacinamiento o condiciones de vivienda deficientes. A la difi-
cultad que tienen para acceder a una vivienda digna, se suma su preocupacién por tener un
trabajo y un estatus legal en el territorio. El no tenerlo restringe su acceso tanto a la compra
como al alquiler de vivienda en el mercado libre, forzdndolos a irse a un mercado secundario
donde pagan mis que el resto de la poblacién por viviendas en peores condiciones (Nasreen y
Ruming, 2020; Bosch y Gibaja, 2005; Bruquetas et al., 2011). El efecto de la pandemia en el
sector de la vivienda debe entenderse como la profundizacién de las injusticias y desigualda-
des preexistentes (Accornero et al., 2020). Ademds, el impacto negativo de la covid-19 ha sido
mayor para la poblacién inmigrada (Izquierdo, 2020), agudizando todas sus problemdticas,
teniendo en cuenta que la vivienda se ubicé en el centro neurélgico de las respuestas globales
para frenar la pandemia (Vilenica et al., 2020).

2. Objetivo e hipodtesis

En este marco, la presente investigacion examina las caracteristicas demograficas de los inmi-
grantes que residen en habitaciones realquiladas, la composicién de sus hogares y las caracte-

1 Esuna empresa publica catalana que gestiona la urbanizacién del suelo por parte de la Generalitat de Cataluia
(Institut Catala del Sol).
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risticas fisicas de sus viviendas. En el contexto actual, en plena pandemia dela covid-19, nuestra
hipétesis es que la vivienda juega un rol doblemente importante en la coyuntura, ya que, por
un lado, se debe disponer de un alojamiento estable para acatar las medidas de confinamiento
domiciliario decretadas por el gobierno para reducir la transmision de la enfermedad y, por
otro lado, el incremento de la precariedad como consecuencia de la disminucién de ingresos
puede desencadenar una situacion financiera insostenible para hogares en los que el gasto fijo
mensual del alquiler supone una parte importante de sus ingresos (OMHB, 2020).

Asi, este articulo analiza la situacién habitacional por la que han atravesado diferentes gru-
pos de inmigrantes residentes habituales en habitaciones subarrendadas en el AMB durante
el confinamiento domiciliario obligatorio. Este fue decretado a causa de la covid-19 en toda
Espana el 13 de marzo de 2020, finalizando el 21 de junio de 2020, cuando todos los territorios
entraron en la denominada nueva normalidad tras superar 3 fases de desescalada. Durante es-
te periodo, solamente se permitfa salir a los trabajadores de sectores esenciales y, a la poblacién
en general, inicamente para la adquisicién de bienes de primera necesidad.

Se evaltia cémo se han visto afectadas por estas medidas las personas migradas, focalizando la
atencién en la posible agudizacion de las problemiticas habitacionales preexistentes como la
sobreocupacién, la explotacién residencial, las carencias fisicas de las viviendas y las dificulta-
des de convivencia, asi como el eventual surgimiento de nuevos conflictos a raiz de la pande-
mia. De igual manera, se indaga acerca del alcance y cobertura de las ayudas extraordinarias
del Gobierno espafiol en materia de vivienda hacia dichos colectivos.

3. Metodologia: el enfoque cualitativo

Este articulo se basa en la informacién extraida de 27 entrevistas en profundidad, semiestruc-
turadas y programadas que se realizaron a personas inmigradas residentes en el AMB, que vi-
ven en habitaciones subarrendadas. El anilisis de las entrevistas ha permitido explorar en deta-
lle sus experiencias durante el confinamiento, sus sentimientos y perspectivas, lo que posibili-
ta ir mds all4 de los datos que puede proporcionar una metodologia cuantitativa. Las entrevis-
tas se realizaron siguiendo los criterios de muestreo cualitativo propuestos por Valles (1999,
2002). Se seleccionaron los entrevistados identificando voces relevantes e intentado confor-
mar, en la medida de lo posible, tzpos polares (Gorden, 1975), es decir, pares opuestos como
hombre-mujer, joven-mayor, etc. Se ha filtrado la muestra de entrevistados siguiendo el orden
de criterios: quienes tienen informacidn relevante, quienes son accesibles fisica y socialmente,
quienes estdn dispuestos a informar, y finalmente, quienes son capaces de comunicarse con
precisién (Gorden, 1975).

El objetivo no es tener una muestra estadistica, sino una representacion tipologica de la pobla-
cién a estudiar, garantizando la heterogeneidad en las variables relevantes, llenando los estratos
representativos correspondientes al universo (Meneses y Rodriguez, 2011), de acuerdo con
los datos sobre la composicion por sexo y origen continental de la poblacién inmigrada segtin
el adrén continuo de poblacién de 2019, y de esta manera alcanzar el punto de saturacion es-
tructural (Valles, 2002). Con base en estos datos, el casillero tipoldgico de entrevistados se ha
estructurado como se presenta en la tabla 1. Se divide la muestra territorialmente segtin la pro-
porcién de inmigrantes residentes en los 36 municipios del AMB, concentrindose especial-
mente en los municipios de la comarca del Barcelonés, con 21 entrevistas (15 en Barcelona, 2
en L’Hospitalet de Llobregat y 4 en Santa Coloma de Gramenet); los restantes entrevistados

VIVIENDA COMPARTIDA E INMIGRACION: ANALISIS DEL SUBARRIENDO Y EL ALQUILER DE HABITACIONES
132 EN EL AREA METROPOLITANA DE BARCELONA



Migraciones | n° 54 | 1-21 [ 2022] [ISSN 2341-0833]
DOI: https://doi.org/10.14422/mig.i54y2022.009

(6) son residentes de otros municipios del AMB?. Se ha tenido en cuenta también el nivel de
estudios como variable que estructura la muestra.

Tabla 1. Estructura de la muestra a partir de las caracteristicas so-
ciodemogrificas de los inmigrantes extranjeros en el AMB en 2019

Total nacidos en el

extranjero en AMB Muestra Nivel de estudios de la muestra
Origen Hombres  Mujeres Mujeres  Hombres Bisico Medio Universitario Postgrado
487 145 465979
Africa 6,3% 9,3% 0 3 2
América 27,9% 21% 10 6 4 3 3
Asia 6,3% 8,8% 2 1 1 2
Resto de 3% 2,2% 2 0 1
uropa
UE 7,6% 7,6% 1 1
Oceania 0,1% 0,1% 0 0
Total 51,1% 48,9% 16 11 7 4 7

Fuente: Datos del Idescat

Las entrevistas se realizaron entre los meses de septiembre y noviembre de 2020, bajo el con-
texto de la nueva normalidad. Cinco de las entrevistas se efectuaron en modalidad virtual y
22 presencialmente en parques o plazas del AMB.

4. Marco tedrico y estado de la cuestion

4.1. Subarriendo, alquiler de habitaciones y pisos compartidos

La Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) prevé la posibilidad de que un arrendatario realice
un subarriendo, siempre y cuando no se estipule lo contrario en su contrato de alquiler. Dicha
ley, permite, pero no regula los realquileres, que a menudo se dan mediante acuerdos verbales.
Esto comporta que no exista ninguna garantfa legal, pues no hay una normativa especifica que
regule el subarriendo y cobije a la poblacién mds vulnerable que se encuentra en esta modali-
dad. La precariedad en el estatus migratorio y en la ocupabilidad produce que esta sea su tinica
opcidn para acceder a una vivienda, se encuentre el migrante solo o con familia (Leal, 2018),
quedando a merced del mercado informal de habitaciones.

Las tinicas condiciones que plantea la LAU son: que el precio del subarriendo no supere el
del arrendamiento y que la parte subarrendada se destine a vivienda permanente por parte
del subarrendatario; el arrendatario titular debe permanecer residiendo en la vivienda, de lo

2 Cornella de Llobregat, Molins de Rei, Ripollet, Sant Andreu de la Barca, Sant Boi de Llobregat y Castelldefels.
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contrario se considerarfa una cesién y no un subarriendo. Por otro lado, no se especifica el
porcentaje de superficie que se puede realquilar ni tampoco limita el nimero de personas que
pueden residir en ella.

Por su parte, el Cédigo de la Vivienda de Catalufia establece unos umbrales mdximos de ocu-
pacién en base al nimero de habitaciones disponibles en una vivienda y la superficie de estas,
con el fin de detectar casos de sobreocupacion en las nuevas altas del padrén, aunque se ex-
cepttian los hogares con lazos de parentesco. Si bien la administracién contempla dichos um-
brales, es muy dificil que la problemitica del hacinamiento salga a laluz por medio del padrén
de habitantes del municipio, ya que en pocas ocasiones se permite a los subarrendatarios em-
padronarse en los pisos donde viven, aunque tengan derecho a ello.

En el mercado de habitaciones de alquiler existen también las que son ofrecidas por propie-
tarios de viviendas. No pueden considerarse puramente realquiler pues la totalidad de la vi-
vienda estd en régimen de propiedad, sin embargo, las habitaciones se ofertan bajo similares
condiciones que las de subarriendo, pero con algunos matices. En este caso, el propietario no
debe residir obligatoriamente en la vivienda y tampoco se limita el tope méximo del precio
del alquiler. Es una modalidad comtn en pisos para estudiantes, locales o extranjeros, aunque
también hay familias de locales o inmigrantes ya asentados, que a raiz de la crisis econdmica
no pueden pagar la hipoteca y recurren a alquilar alguna habitacién (Fullaondo, 2008; Leal
y Alguacil, 2012), o propietarios que de esta manera obtienen ganancias superiores a las que
obtendrfan en el mercado ordinario de alquiler (Bosch y Gibaja, 2005). Aunque la tipologia
de casero que mds abunda es el inmigrante que se encuentra ya asentado, que accede a un pi-
so de alquiler y subarrienda las habitaciones para poder pagarlo o para sacar algiin beneficio
econémico, al asumir el riesgo de ser titular del contrato.

Tanto en el subarriendo como en el alquiler de una habitacién a un propietario, se paga por
una parte de la vivienda como si se tratara de un todo; se alquila una habitacién incluyendo
algunos servicios y la relacién que se establece entre el arrendatario titular o propietario y el
subarrendatario es claramente jerdrquica (Pluja, 2011). Asf, para un inmigrante, el subarrien-
do tiene un costo mensual asumible, acorde con sus limitados ingresos, frente a lo que le su-
pondria acceder a una vivienda de uso exclusivo. Desde el punto de vista del arrendador, este
diferencial de precio estarfa incluyendo una prima de riesgo respecto a la mayor probabilidad
de insolvencia de este colectivo, que tiene una mayor inestabilidad laboral y una significativa
proporcién de personas en situacién administrativa irregular (Onrubia, 2010).

Una tercera modalidad claramente diferenciada de las dos anteriores son los pisos comparti-
dos, donde todos los residentes se dividen los gastos de la vivienda, estin en el mismo nivel
jerirquico y pueden aparecer todos en el contrato de alquiler, sin que exista algin vinculo fa-
miliar. La vivienda compartida se puede considerar como un equilibrio precario entre la ase-
quibilidad de un domicilio, el hacinamiento y la maximizacién del rendimiento del alquiler
(Nasreen y Ruming, 2018).

Ante la ausencia de reglamentacién concreta para el subarriendo y alquiler de habitaciones, ca-
be preguntarse si la administracién competente deberfa formular algtin tipo de normativa que
permita tener un registro de este mercado, contemplando una serie de variables para evaluar
su dotacién (Monteys, 2014). Es esencial que el subarriendo, como forma comtn de acceso
aun techo por parte de sectores mds frgiles de la sociedad, se considere dentro del contexto
de garantizar una vivienda adecuada y asequible para todos (Watson, 1994), especialmente
si tenemos en cuenta que en espacios urbanos con una pobre intervencién sobre el mercado
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habitacional, el subarriendo juega y seguird jugando un papel importante dentro del sistema
residencial (Zhang y Gurran, 2020).

En el contexto de la contingencia por la covid-19, debido a la pérdida de ingresos de las fami-
lias, el Gobierno espafiol y el autonémico cataldn destinaron una serie de ayudas para el pago
del alquiler para titulares de contratos amparados en la LAU y con residencia legal en Cata-
lufia. Por su parte, ningtin ayuntamiento del AMB dispuso ayudas especificas para el pago
del alquiler de habitaciones de personas en situaciones de emergencia habitacional. En ambos
casos, las ayudas oficiales dejan de lado al amplio segmento de la poblacién mds vulnerable y
que reside en habitaciones.

4.2. La estructura del hogar de los inmigrantes

La definicién de hogar varia entre paises e instituciones. En Espana, el INE (2013) en sus
tltimos censos de poblacién define el hogar como el grupo de personas residentes en la misma
vivienda, no estando necesariamente emparentados y siendo esta utilizada como residencia
habitual. En cambio, se considera una familia como el grupo de personas que residen en una
misma vivienda, vinculadas por lazos de sangre o politicos. Un nucleo familiar es el que estd
formado por parejas solteras, con o sin hijos, o por la relacién entre uno de los progenitores
e hijos solteros.

En este sentido, para el INE, el hogar estd relacionado tnicamente con el espacio fisico y se
puede deducir que en Espafa solo puede haber un hogar por cada vivienda principal. Se ha
considerado también al hogar como un espacio donde ser persona, vivir con calidad de vida,
donde se tienen los medios de subsistencia, de proteccién, de afecto, de compresién, de recreo
y de libertad. Asi, se habla de la existencia de personas con techo y sin hogar (Pluja, 2011).

Enlos hogares dela poblacién inmigrada, se evidencia mayor complejidad en su composicion.
De esta forma, se encuentran sobrerrepresentadas tipologfas como los hogares formados por
parejas mds otras personas que no son familia, los hogares monoparentales, los hogares malti-
ples (que tienen mds de un nudcleo familiar) o en los que no hay ninguna relacién de parentes-
co o nucleo familiar entre sus cohabitantes (los hogares sin ntcleo). Esta mayor complejidad
estructural se corresponde con una mayor prevalencia de situaciones de sobreocupacion (Ba-
yona, 2007; Domingo y Bayona, 2010). En 2018 el 13,2% de la poblacién de origen extranjero
en Espana residfa en viviendas sobreocupadas, frente al 3,2% de la poblacién autéctona (Vi-
llarroya, 2020). En este sentido, la falta de espacio en la vivienda puede tener consecuencias
negativas para el desarrollo de la vida cotidiana, en aspectos como la comodidad, la intimidad
o la disposicién de lugares adecuados para comer, estudiar o descansar (Ayala et al., 2020).

Las nuevas formas de habitar, recogidas bajo el manto de la segunda transicién demogrifica,
afiaden una mayor complejidad a la estructura de los hogares, particularmente en las grandes
ciudades (Pujadas y Lépez, 2005). Algunos autores (Monteys y Fuertes, 2002) ponen en tela
de juicio la existencia de un parque habitacional que responda a los requerimientos de las
estructuras del hogar actuales, ala sociedad contempordnea y sus multiples maneras de habitar.
El parque edificado existente responde a condiciones sociales desfasadas que hacen que los
hogares e individuos tengan que adaptarse a lo que hay disponible, mds no siempre permite
que desarrollen su vida de la manera que desean (Cireddu, 2014).

Finalmente, cabe mencionar que, la poblacién inmigrante se localiza habitualmente en las
partes mds antiguas y precarias del parque inmobiliario (Colectivo IOE, 2005). En Europa,
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esta situacion se identifica desde los primeros flujos importantes (Castles y Kosack, 1984),
con menores superficies y mds hacinamiento, y una peor satisfaccion con la vivienda (Tha-
ve, 1999), reproduciendo las desigualdades experimentadas en la sociedad (Oziiekren y Van
Kempen, 2002).

4.3. Irregularidad administrativa, vulnerabilidad y subarriendo

La irregularidad administrativa es, para muchos inmigrantes, la Ginica opcién en estadios ini-
ciales del proceso migratorio, a la espera de regularizar con posterioridad la situacién (Sabater
y Domingo, 2012). Ello provoca una segregacién legal que condiciona la vida laboral y social
del inmigrante, repercutiendo ademds en el derecho a la vivienda (Gallardo, 2018). Aunque
la normativa no impide que las personas en dicha condicién administrativa puedan alquilar
una vivienda, en la prictica es muy complicado acceder a un alquiler sin aportar un contrato
de trabajo y néminas. Al no poder alquilar un piso, se ven forzados a compartir domicilio con
otras personas, lo que reduce su calidad de vida y los expone a problemas de salud (Garha,
2020).

Para tener una magnitud del fenémeno, en 2009 el 34% de las personas que atendié Cdritas
en la di6cesis de Barcelona vivian en habitaciones de realquiler, cifra que asciende hasta el 97%
de los atendidos por primera vez en ese afio. Del total de los residentes en subarriendo el 31%
estaban en situacion irregular y el 21% eran parejas con hijos. El desempleo ascendia al 60% en
este colectivo y las personas que trabajaban eran solo el 20%, de los cuales inicamente la mitad
trabajaban con un contrato legal (Pluja, 2011).

Al mismo tiempo, se estima que a finales de 2019 el nimero de inmigrantes residentes en Es-
pafa en situacién irregular oscilaba entre 390 000 y 470 000 personas (Fanjul y Gélvez-Iniesta,
2020), esto supone entre el 11%y el 13% de los inmigrantes extracomunitarios y alrededor del
0,8% de la poblacién total. Por otro lado, se calcula que el 33% de los inmigrantes irregulares
se emplea en el sector de actividades del hogar y limpieza, seguido de un 28% en el imbito de la
hosteleria y restauracién (Gélvez-Iniesta, 2020), drésticamente afectado como consecuencia
del cierre de fronteras y la caida del turismo en el marco de la pandemia de coronavirus. En
ambos sectores de la economia, la presencia de mano de obra en situacién irregular es mds di-
ficil de detectar (Engbersen et al., 2006).

Con base en la Encuesta de Poblacién Activa del INE de 2018, el 46% de los inmigrantes ex-
tracomunitarios se desempefian en trabajados esenciales. La fuerza laboral migrante ha sido
vital para mantener las funciones bésicas y necesarias de las sociedades europeas en medio de
periodos de cierre forzoso (Fasani y Mazza, 2020). Entre los migrados, los que se encuentran
trabajando en empleos de baja cualificacién estin especialmente sobrerrepresentados en ocu-
paciones clave vitales en la lucha contra la covid-19 (Fasani y Mazza, 2020) como la limpieza,
los cuidados a personas y la produccién de alimentos.

Las personas migradas, y en particular, las que se encuentran en situacién de irregularidad,
son un grupo de alto riesgo epidemiolégico en el contexto de la contingencia por la covid-19
debido a maltiples factores, como la falta de confianza en las autoridades al carecer de permi-
so de residencia (Bhopal, 2020), las limitaciones idiomdticas o los bajos recursos econémicos
provenientes de la economia sumergida donde se estima que se encajan el 19% del total de
los inmigrantes (Fanjul y Gélvez-Iniesta, 2020). En Barcelona, se calcula que los hogares que
subsisten de la economia informal redujeron sus ingresos un 73% debido a las medidas imple-
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mentadas, siendo este un sector de la poblacién que no puede acceder a subsidios por desem-
pleo para amortiguar la situacién (Céritas, 2020a).

Aumenta también el riesgo por la precariedad habitacional, debido al hecho de compartir te-
cho con otras personas sin vinculos familiares estrechos y con la imposibilidad de cumplir las
medidas de distanciamiento fisico (Guadagno, 2020). Las personas migradas suelen residir en
viviendas mds pequefias, y en ocasiones, compartiendo la misma habitacién, condiciones que
pueden favorecer el contagio (Mari-Dell’Olmo et al., 2020). Las pautas complejas de residen-
cia estdn asociadas a situaciones laborales mds precarias y mayores dificultades para minimizar
el contacto social (Mddenes et al., 2020). Si bien el confinamiento reduce el nimero de con-
tagios fuera de los hogares, las personas infectadas pueden seguir transmitiendo la enfermedad
dentro de las viviendas (Esteve et al., 2020). El hecho de estar obligados a compartir estancias
como el salén, la cocina y el bafio también incrementa dicho riesgo (Buckle et al., 2020).

Tanto en Barcelona como en Madrid, los barrios con una condicién socioeconémica més pre-
caria, viviendas mds pequefias y con mayor densidad de poblacién han sido los mds afectados
por la pandemia (Grasso et al., 2020). A escala global, en ciudades como Bogotd, transcurridos
unos pocos dfas de la cuarentena obligatoria, se comprobd que los sectores mds vulnerables de
la ciudad, sin viviendas adecuadas y dependientes de la economfa informal, tenfan serias difi-
cultades para permanecer en casa y prevenir el contagio (Duque-Franco, 2020). En Estados
Unidos, un estudio determiné que el nimero de muertes por covid-19 ha sido proporcional-
mente mayor en las minorias étnicas, inmigrantes e indigenas nativos americanos, atribuyen
este impacto a las deficiencias en las condiciones residenciales de dichas comunidades que di-
ficultan el distanciamiento fisico (Tai et al., 2020).

Desde el Observatori Metropolita de ’'Habitatge de Barcelona (OMHB) se ha realizado una
encuesta para determinar el impacto del confinamiento domiciliario y la covid-19 en la vivien-
da. Aunque no se indaga sobre la vivienda en habitaciones, arroja datos del panorama habita-
cional general durante el confinamiento: para un 57,6% de los hogares en alquiler del AMB la
crisis del covid-19 ha provocado un deterioro en su situacién econdmica, siendo estos a su vez
los que menores ingresos tienen. Las personas que residen en habitaciones subarrendadas son
el eslabén inferior en el mercado residencial y no son parte de ninguna estadistica oficial, por
tanto, se puede inferir que la situacién de estos colectivos es atin mds precaria que la reflejada
en los datos de la encuesta.

5. Anadlisis de las entrevistas: el confinamiento domiciliario en
una habitacidon

Mediante el andlisis detallado de las entrevistas realizadas, se evidencia el impacto negativo del
confinamiento domiciliario en la muestra de poblacién inmigrada residente en habitaciones
de alquiler y subarriendo, comprobdndose su vulnerabilidad residencial, econémica y legal.
Se han identificado las dificultades a las que se han enfrentado dichos colectivos durante este
periodo (figura 1) que se analizardn a continuacién a partir de los problemas fisicos de las
viviendas, los problemas de convivencia, los econémicos y los derivados de la limitacién de
la movilidad.
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Figura 1. Problematicas identificadas en el confinamiento domiciliario en subarriendo
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5.1. Problemadticas fisicas de la vivienda

La sensacién de falta de espacio es una constante en la mayorifa de los entrevistados, expresan
que no cuentan con drea suficiente para realizar sus actividades cotidianas, hay restricciones de
horario para hacerlas o no pueden utilizar determinados espacios del piso, situaciones criticas
en un contexto del confinamiento domiciliario. Aunque, de acuerdo con la normativa, los
pisos actuales de los entrevistados no se considerarfan hacinados, algunos en el pasado han
residido en viviendas sobreocupadas con 10 o mds personas bajo un techo.

Es un piso de 4 habitaciones... solamente un bafio que es bastante complicado [...] se nos
hizo muy dificil el tema del confinamiento [...] eran los sefiores que tienen el piso que
son una pareja mayor, luego la chica qué estd de interna, la prima de mi marido con el
marido de ella, y nosotros 3 que éramos en total 8. (Mujer, Honduras, 32 afios, estudios
universitarios)

De igual manera, las carencias fisicas de la vivienda son factores determinantes a la hora de
enfrentar un periodo de confinamiento. El parque edificado donde viven de los inmigrantes
generalmente tiene peores condiciones fisicas en relacién con las de la poblacién autéctona,
suelen también ser mds antiguas, en este sentido, los entrevistados que manifestaron que con-
sideraban su piso un lugar inadecuado para permanecer en confinamiento, lo atribufan prin-
cipalmente a la falta de espacio, a la ausencia luz natural directa o de un balcén, sin embargo,
las personas que tenfan a su disposicion terrazas o balcones amplios comentan que este perio-
do se ha hecho més llevadero. Se han identificado otras deficiencias que pueden desencadenar
afecciones en la salud de los residentes como humedades y goteras. También es comun la au-
sencia de calefaccidn.
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Mi habitacién es un poco pequeiia, pero suficiente para una sola persona, pero el espa-
cio comun es bastante cémodo y grande. Esta terraza nos ha salvado la vida durante la
cuarentena. (Mujer, China, 27 afios, estudios de postgrado)

engo una ventana, pero da justamente donde estdn las habitaciones conjuntas, no ten-
Teng tana, pero da just te donde estdn las habit junt t
go luz natural, da hacia el interior del piso. No es un sitio muy adecuado porque es un

ajo y se humedece, cuando hace mucha calor se humedece totalmente [...] uno de mis
bajo y se humed doh ha cal humedece totalment d
compaiieros me dijo que estaba sintiendo que las paredes se humedecfan y se sentfa mal,
qué sentfa como un olor fuerte y no aguantaba y se iba afuera. (Hombre, Bolivia, 28
afios, estudios medios)

Aunque no es regla general, es comtn que a las personas realquiladas solo se les permita usar
el bafo y la cocina, mds no el salén, que suele usarlo la persona que subarrienda (Leal y Al-
guacil, 2012), limitando a unos pocos metros cuadrados el espacio vital de muchas personas,
escenario especialmente critico cuando no estd permitido el uso del espacio publico debido al
confinamiento domiciliario y afectando el bienestar de muchas personas.

Es frustrante, porque tu tienes unos metros cuadrados y ya, td no tienes acceso a la sala,
t no tienes acceso a un televisor, td no tienes acceso a nada, nos salvé a nosotros que
tenfamos ordenador y podrfamos conectarnos y ver peliculas y asf la mente se distrae,
pero tan pequeiio el piso [...] no tienes un espacio, te llega la depresidn, te frustras, o sea,
una persona puede entrar en choque emocional. (Mujer, Colombia, 30 afos, estudios
bésicos)

5.2. Problematicas de convivencia

Aunque la ley exige que las personas estén empadronadas en la vivienda donde residen, varios
participantes del estudio manifiestan que los arrendadores no les han autorizado a empadro-
narse en el piso y no tienen mecanismos para exigir este derecho. No siempre es posible ni ficil
recurrir al empadronamiento sin domicilio, medida que solo algunas administraciones, entre
ellas el Ayuntamiento de Barcelona, han implantado en los tltimos afios para poder incluir
dentro de las estadisticas oficiales a personas en este tipo de situaciones.

Parece que nadie quiere empadronarte cuando alquilas. Cuando vas a alquilar una habi-
tacién preguntas, ime podés empadronar? Y dicen si [....] esa fue una de las cosas que me
hizo irme del piso anterior, porque les vino después un amigo... yo ya les habia pedido
para empadronarme, pero quisieron empadronar primero al amigo que a mi. (Hombre,
Argentina, 64 anos, estudios universitarios)

Estar confinados en espacios hacinados y sin poder trabajar altera las relaciones familiares;
la amenaza del paro y el encierro enloquecen, deprimen y estresan (Rodriguez y Sugranyes,
2020). Este tipo de situaciones interfieren con el desarrollo normal de la vida personal y fami-
liar a su vez, repercuten gravemente en la salud y bienestar de las personas (Visquez, 2020).
El hecho de vivir un confinamiento domiciliario en un espacio reducido puede desencadenar
afecciones psicoldgicas. Varios de los entrevistados explicaron haber pasado episodios de de-
presion, frustracion, angustia o soledad, sin embargo, manifestaban en menor medida temor
al contagio de la covid-19.

Al principio vine por turismo, a conocer [...] decidi quedarme a ver que pasa... hasta que
llegd lo del virus y se complicé [...] en la pandemia [...] lo he pasado aqui encerrado (local
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de tatuajes), no podfa ni abrir, imaginate estar asf, que no hay ni una ventana por donde
respirar [...] con una sensacién de que no sabfa que hacer y me deprim{ y me sentf mal
ac4, y me arrepent{ de haberme quedado. (Hombre, Perd, 38 afios, estudios bésicos)

Otro aspecto relevante en este periodo fue el cambio forzoso de rutina y con ello, la manera
de habitar el reducido espacio en la vivienda. Algunos de los participantes expresaron que
normalmente solfan permanecer fuera del piso, que consideraban bésicamente un dormitorio.

Fue diffcil la verdad [...] pero no es por culpa de mi habitacién, es por la manera de
vivir, porque yo estoy acostumbrado a pasar mds tiempo en mi despacho que aqui [...]
entonces para mf esta habitacién y estar en casa es un sitio solo para dormir, y de un dia
para otro me han cambiado toda mi vida entonces tengo mi oficina en casa [...] a veces
en las reuniones se te escuchan los ruidos de afuera entonces esto si que me molestaba
porque también habfa una mezcla de la vida del trabajo y de la vida personal de casa [...]
esto para una persona que pasaba todo el dfa fuera, esto si que afecta. (Hombre, India,
39 afios, estudios de postgrado)

En cuanto ala estructura del hogar, el 55,6% delos entrevistados residian en hogares sin nicleo
familiar, el 25,9% hogares complejos, donde parejas u hogares monoparentales viven con otras
personas con o sin parentesco. El restante 18,5% en hogares multiples, donde hay mds de un
nucleo familiar. La situacién de convivencia en subarriendo ha sido considerablemente mds
dificil para aquellas personas que tienen que compartir la habitacién con otros, bien sea nifios
de su nucleo familiar, familiares cercanos o personas externas. Para algunos nifios, la habita-
cién familiar se convirtié en un espacio multifuncional, de escolarizacién, ocio y descanso. La
falta de espacio y el cambio de rutinas en la vida de los infantes puede afectar su desarrollo
normal no solamente en aspectos educativos, sino también de socializacién y de salud mental.

No se podia ni compartir el salén, entonces el nifio encerrado [...] con un nifio es muy
muy dificil, é] tiene hasta que jugar en la habitacién. En el tema del confinamiento, es-
tar todo el dia en la habitacién viendo peliculas, descargamos aplicaciones para que ¢l
pudiera ver canales... para tenerlo encerrado, y entonces fue muy complicado. (Mujer,
Honduras, 32 afios, estudios universitarios)

El estar forzados a convivir con personas desconocidas durante un confinamiento puede des-
encadenar conflictos de convivencia complejos. En el momento de alquilar una habitacién, se
tienen pocos minutos para escanear toda la situacién y negociar las condiciones del subarrien-
do, incluso algunos participantes manifiestan que nunca llegan a conocer completamente a
las personas con quienes cohabitan. En este sentido, al decretar una cuarentena domiciliaria
obligatoria, algunas personas quedaron enfrentadas a peligros como la violencia intrafamiliar
o de género (Tapia-Gémez, 2020). La obligacién de convivir y compartir los espacios comu-
nes todo el dia ha dado pie a discusiones y problemas de convivencia de mayor gravedad, po-
niéndose en riesgo la integridad fisica y mental de algunas personas.

Hasta ahora no, (conoce a sus compaiieros de piso) porque yo no tengo confianza, yo
no hablo con gente que no conozco. (Hombre, Marruecos, 18 afios, estudios bésicos)

Tt no terminas de conocer, ni sabes con quién estds viviendo porque esa persona no te
va a contar su vida intima, solo va a decir lo que le interesa y lo que le conviene. Tiene
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que ser uno pricticamente un psicélogo o un policia, a dénde te vas a meter, es que esto
es terrible. (Mujer, Colombia, 30 afios, estudios bdsicos)

Un dia discutimos, porque él me acusa de que yo habia rayado una olla y estando en la
cocina en esa ocasién ¢l me quiso golpear. Yo estaba parada en la cocina con la puerta
abierta y él me quiso aventar la puerta estando yo en el medio y bueno, ahf la cosa fue
cadaveza peor [...] ademds de toda la situacién esta de cuarentena, estibamos todos ahf
en el piso cuando normalmente como todos tenfamos actividades, no coincidiamos, de
repente pasamos a estar los 4 en el piso [...] en un momento temfa por mi salud y por mi
vida porque esta persona consumia drogas y yo la estaba pasando muy mal encerrados
ahi. (Mujer, Argentina, 32 afios, estudios medios)

Otra problemdtica comtin que padecen las personas que viven en subarriendo es la de las dis-
cusiones por temas de la limpieza y el ruido. Es un escenario por el que atraviesan casi la tota-
lidad de los entrevistados, independientemente de su origen, edad o nivel de estudios. Estas
situaciones impiden el descanso de los inquilinos quienes al quejarse, son invitados a dejar el
piso. El cambio de rutina durante la cuarentena que obligaba a permanecer todo el dia en la
vivienda, agudizé este tipo de molestias.

En las noches se ponfan a tocar sus chacareras [...] cosa que me gusta, pero tocaban hasta
las 5 de la mafiana, hasta las 6 y no dejaban dormir y un dia que yo me levanté [...] uno
de los chicos me dice: tené cuidado con levantarte porque nos interrumpis un poco el
espectdculo [...] y le dije, tranquilo, no hay ningtin problema, no les voy a molestar mds,
pero nuncamis [...] y alos 3 dfas ya estaba en el otro lado. (Hombre, Argentina, 64 afios,
estudios universitarios)

Como contrapartida, se encontraron experiencias de convivencia positivas, especialmente en
personas de origen europeo, donde el confinamiento domiciliario generd y afianzd lazos de
apoyo, amistad y compaifa. Esto puede responder a la concepcidn de este colectivo del sub-
arriendo como una etapa natural en su trayectoria residencial, ademds de la relativa ventaja que
tienen sobre los demds los origenes continentales, pues tienen la libertad de residir legalmente
en cualquiera de los Estados miembros de la Unién Europea.

Lo pasamos stperbien, o sea, la gente no se lo podifa creer, éramos un grupo muy unido
y tenfamos como una rutina, de levantarse, desayunar y entrenar todas juntas, hacer la
comida y fue stiperbien y nunca nos hemos peleado, nunca nadie se ha enfadado, lo pa-
samos superbien, hemos tenido mucha suerte. (Mujer, Italia, 26 afios, estudios medios)

Yo creo que estaba contenta de que estuviéramos dos en el piso, si no me hubiera vuelto
loca al estar sola [...] por lo menos estdbamos dos y nos animabamos entonces no estuvo
tan mal. (Mujer, Francia, 29 afios, estudios de postgrado)

5.3. Problematicas econdmicas y del mercado de habitaciones

Muchos de los entrevistados corroboran que la decisién de realquilar no es voluntaria, sino
forzada por sus condiciones, manifestaran su deseo de vivir en viviendas unipersonales o ex-
clusivas para su nucleo familiar, sin tener que compartir con otras personas, sin embargo, los
altos precios del mercado, su estatus migratorio y su situacién econémica son los limitantes
alos que se enfrentan.
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Todo esto depende de las posibilidades, si td no ganas no puedes gastar en esto, si yo
gano mds yo prefiero estar solo, sin problema, pero esta oportunidad no la tengo |[...]
si pudiera, yo preferirfa vivir solo para evitarme problemas. (Hombre, Mali, 47 afos,
estudios bdsicos)

Lassituacién de irregularidad administrativa de inmigrantes extracomunitarios los fuerza hacia
el subarriendo, encontrindose con acuerdos informales, precios abusivos, fianzas altas y un
mercado especulativo de habitaciones que se nutre de la urgencia y desamparo institucional
en que se encuentran, cuestiones que se han hecho més evidentes durante el confinamiento
domiciliario. Se detectaron abusos como la subida repentina del precio del alquiler de la habi-
tacién o el tener que abandonar el piso de un dfa para otro por solicitud del titular o propie-
tario, lo que se conoce como desabucios invisibles (Bermudez et al., 2018).

Someterse a un cambio de domicilio con las limitaciones de movilidad en un estado de alarma
es complejo e implica riesgo de contagio. Algunos de los inmigrantes se vieron obligados a
aceptar precios abusivos por parte de los subarrendadores que se escudaban en la coyuntura
del momento, aprovechando su inminente necesidad de un techo y el temor a quedarse en
situacién de calle en plena cuarentena.

Con ella el trato fue 150€ pero luego me aumenté 100€ porque segtn ella, los pisos
habfan subido por la cuarentena, yo no sabfa [...] y esta chica donde yo habfa alquilado,
me dice de un dia para otro, necesito que desocupes la habitacién, asf me lo dijo, y yo le
dije, no me parece correcto que ti me lo digas de un dfa para otro, yo no voy a encon-
trar habitacién de un dfa para otro y no tenfa dinero. (Mujer, Perd, 33 afios, estudios
universitarios)

Muchas personas residentes en subarriendo han perdido su fuente de ingresos a rafz de la pan-
demia, no pueden solicitar ayudas estatales ni verse beneficiados de politicas de reduccién de
precio o moratoria del alquiler, pero tienen la obligacién de abonar el pago de la habitacién
con normalidad. Algunos entrevistados manifiestan que consideran muy complicado acceder
a ayudas para el pago de vivienda, desconocen su existencia o no han intentado buscarlas por
temor a las autoridades, al encontrarse en situacién administrativa irregular.

A veces tardo en pagar, antes estaba trabajando con los turistas y obviamente ahora estoy
como [...] ufff, por eso cambié muchisimo mi situacién econémica... sigo buscando
cualquier cosa. (Mujer, Rusia, 28 afios, estudios universitarios)

Si te soy sincera, tampoco la busqué (ayuda) porque no tenfa papeles entonces temi que
fuera mds un riesgo contactar con las autoridades que una ayuda. (Mujer, Argentina, 32
afios, estudios medios)

Sin embargo, entidades como Céritas, mediante el programa de ayudas econémicas puntua-
les para el pago de vivienda, ha destinado el 70% de los recursos de este rubro al pago de habi-
taciones de realquiler, donde se encajan el 39,3% de los atendidos, siendo este el régimen de
tenencia con mds solicitantes de ayuda en dicha institucién durante la crisis por la covid-19
(Cdritas, 2020b).
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Ciritas me ayud6 2 meses, esos 250 € que me daban era para pagarle la habitacién a ella
[...] me daban cada 15 dfas alimentos, 15 dfas en la iglesia y 15 dias por Cdritas. (Mujer,
Perty, 33 afios, estudios universitarios)

5.4. Problematicas derivadas de las restricciones de movilidad

La poblacién migrada que vive en habitaciones subarrendadas acostumbra a hacer uso inten-
sivo del espacio publico, dadas condiciones residenciales. Por tal motivo, muchos entrevista-
dos manifestaron su malestar e incomodidad al no poder salir a la calle donde solfan desarrollar
gran parte de su vida cotidiana durante el confinamiento domiciliario.

Yo no sentf con las personas como lo que sentfa porque no podia salir, eso es lo que me
perturbaba, ¢sabes? No podia salir, entonces me aburre, y aunque tenfa que leer algo o
hacer algo para mi, bueno yo no me sentfa incémodo al estar con ellos, me sentfa incé-
modo cuando no podia salir. (Hombre, Senegal, 25 afios, estudios universitarios)

El cierre temporal de las instituciones gubernamentales ha tenido consecuencias directas en
la poblacién inmigrante, pues se han suspendido procesos como el empadronamiento sin do-
micilio y la solicitud y renovacién de permisos de residencia, afectindolos a nivel personal y
laboral. Por otro lado, personas que tenfan un proyecto migratorio temporal por motivos de
estudio o turismo, se han visto forzados a permanecer en el territorio nacional debido al cierre
de fronteras aéreas y han tenido que reformular su proyecto migratorio, viéndose obligados a
buscar oportunidades laborales para subsistir durante este tiempo. Finalmente, varios de los
entrevistados manifiestan que a corto plazo regresardn a sus paises de origen debido a que la
coyuntura de la covid-19 ha precarizado su previa inestable situacién econdmica, forzindolos
a abandonar sus proyectos migratorios iniciales.

Yo tengo el permiso de trabajo vencido desde abril y la empresa ahorita no me quiere se-
guir haciendo contrato [...] les presento la hoja donde dice que automdticamente el per-
miso de trabajo se renovd por el estado de alarma y no me creen, porque el documento
dice que se vencia en abril y no hay citas porque estd todo saturado por la crisis sanitaria.
(Hombre, Colombia, 28 afios, estudios universitarios)

6. Discusion y conclusiones

El subarriendo desempefia un papel de vital importancia en el alojamiento de personas con
ingresos bajos e impredecibles y debe ser reconocido formalmente dentro de una politica na-
cional de vivienda como una de las opciones habitacionales para los pobres urbanos (Watson,
1994). En el contexto espanol, el alquiler de habitaciones y realquiler son précticas amplia-
mente extendidas, por tanto, es necesario que estén debidamente reguladas, estableciendo me-
canismos para garantizar condiciones de habitabilidad adecuadas y prevenir abusos por parte
de subarrendadores como precios excesivos o desabucios invisibles. La ausencia de estadisticas
oficiales que documenten esta modalidad de vivienda es una gran limitacién para su conoci-
miento y andlisis a nivel cuantitativo. Asi, este estudio es una primera contribucidn a la visibi-
lizacién delas problematicas del subarriendo en el AMB, abriendo la puerta a futuros estudios
mds amplios a escala espafiola o europea.
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El andlisis de las entrevistas indica que el subarriendo es la forma de acceso a la vivienda mds
comun de la poblacién inmigrada en etapas tempranas de su insercién residencial. Sin embar-
go, no es exclusivo de los recién llegados o en situacién de irregularidad, hay quienes residen
hace mds de 20 afios en Espafia y siguen decantindose por vivir en una habitacién por motivos
econémicos. Por tanto, el subarriendo puede estar relacionado directamente con la capacidad
econdmica del inmigrante y no estrictamente con la etapa migratoria en que se encuentre.

No todos los inmigrados dan un mismo significado a esta situacion. Los entrevistados de ori-
gen europeo asumen el subarriendo como algo temporal, una etapa de su vida, una primera
fase de su emancipacidn y lo asocian positivamente con su insercion residencial al decidir mi-
grar. Sin embargo, para los participantes latinoamericanos y africanos, el vivir en realquiler
suele ser una decisién forzada por su condicién econédmica o administrativa, siendo la forma
mis barata de tener un techo, en condiciones que no consideran agradables. Por tanto, existe
una diferencia en la percepcién del realquiler como solucién habitacional entre colectivos se-
gtin su origen continental. Por el contrario, el nivel de estudios no ha mostrado ser una varia-
ble decisiva en la concepcién del realquiler, como si lo ha sido la edad, pues los participantes
de mayor edad se mostraban mds intranquilos viviendo en una habitacién.

La falta de espacio, las malas condiciones de habitabilidad de las viviendas y los problemas de
convivencia al interior de ellas, determinan la exclusién residencial que padecen los colectivos
inmigrantes que viven en subarriendo (Consejo Econémico y Social de Espana, 2019). Par-
tiendo de una realidad residencial deficiente, las entrevistas parecen indicar el empeoramiento
de la condicién habitacional de dicha comunidad a raiz del confinamiento como medida pa-
ra controlar el contagio de la covid-19, pues sus viviendas no cumplen con las caracteristicas
fisicas y de ocupacién idéneas para una cuarentena domiciliaria.

La imposibilidad de hacer uso del espacio publico agudizé la percepcién de vivir en hacina-
miento en los participantes. Al tener que estar confinados, las deficiencias fisicas se han he-
cho mds palpables, al igual que la poca flexibilidad del reducido espacio disponible ante los
cambios de rutina impuestos, generando situaciones de incomodidad, frustracién y agobio,
que han afectado la salud mental de algunos de los entrevistados. La limitacién para hacer
uso de otros espacios de la vivienda ha sido una situacién critica en los niicleos familiares que
han tenido que confinarse en una habitacién con nifios, que han llevado a cabo sus activida-
des personales, académicas y lddicas en un mismo espacio, afectindose asf la vida familiar y el
desarrollo normal de los infantes.

Los problemas de convivencia son intrinsecos a las condiciones residenciales que ofrece el sub-
arriendo. Son comunes las discusiones a raiz del uso de los espacios de servicio de la vivien-
da: la cocina, el bafio y la lavadora, asi como las incomodidades por temas de limpieza y rui-
dos. Las experiencias de los entrevistados muestran que la convivencia constante forzada por
el confinamiento ha propiciado situaciones de explotacién residencial y violencia doméstica,
sugiriendo que, en muchos casos, el subarriendo no garantiza una vivienda digna, adecuada y
segura para el desarrollo de la vida ni para asumir un confinamiento domiciliario, pudiendo
ser el desencadenante de problemas de salud fisica y psicoldgica, en linea con lo propuesto por
Garha (2020).

Casi un 30% de los entrevistados tenfan trabajos esenciales durante la cuarentena, desempe-
fiindose como cuidadores de nifios, de personas mayores o en limpieza, visibilizando el papel
vital que han jugado estos colectivos de inmigrantes al hacer frente a la covid-19 y coincidien-
do con lo expuesto por Fasani y Mazza (2020). Para otros, la pandemia significé la pérdida de
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empleo e ingresos, incrementado la situacién de precariedad, especialmente los sectores mds
fragiles de la poblacién. Es contradictorio que el Gobierno genere medidas de emergencia du-
rante la cuarentena como moratorias o ayudas para el pago de vivienda, sin tener en cuenta
a las personas que se encuentran en subarriendo, siendo esta una de las secciones de la pobla-
cién con condiciones residenciales mds deficientes, quedando desamparados por la adminis-
tracién, que ha cedido técitamente la responsabilidad social de estos colectivos vulnerables al
tercer sector, y a entidades como Ciritas o Cruz Roja.

Para las personas en situacién administrativa irregular el escenario ha sido igualmente exclu-
yente, siendo paradéjicamente uno los colectivos con mds precariedad econémica, laboral, re-
sidencial y, en consecuencia, mayor riesgo epidemiolégico. En situaciones criticas y excepcio-
nales como la generada por la covid-19 es necesario que se flexibilice el acceso a la regularidad
como medida extraordinaria para prevenir el contagio, pues de esta manera se garantiza el ac-
ceso universal a los servicios sociales de salud y vivienda, dos aspectos fundamentales a la hora
de evitar el avance de la enfermedad.

Finalmente, es necesario recalcar que la oferta residencial de alquiler del AMB no responde
a la demanda de la estructura de los hogares de la poblacién actual, incluyendo el colectivo
inmigrado. La poca oferta de vivienda unipersonal y el elevado coste de esta hace que esta po-
blacién tenga que adaptarse a lo que puede pagar. En consecuencia, el subarriendo absorbe
a sectores de la poblacién residencialmente excluida, es la respuesta de la economia sumergi-
da a las deficiencias del mercado inmobiliario primario. La contingencia de la covid-19 abre
la puerta a debates estructurales que deben estudiarse a fondo para reflexionar como puede
mejorar el parque habitacional a futuro, el cambio de percepcidn en las necesidades que debe
suplir una vivienda o como evaluar su dotacion.
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Resumen

El subarriendo es la solucion habitacional que acoge a los
colectivos urbanos mas vulnerables y residencialmente ex-
cluidos, entre ellos, gran parte de los inmigrantes latinoa-
mericanos residentes en la ciudad de Barcelona y su darea
metropolitana. Mediante la realizacién de 16 entrevistas a
integrantes de este colectivo y residentes en habitaciones,
este articulo analiza el impacto que tuvo en ellos el confi-
namiento obligatorio decretado a raiz de la pandemia de la
COVID-19. Los resultados sefialan que el subarriendo puede
enmascarar situaciones de sinhogarismo e infravivienda que
no garantiza a dicho colectivo seguridad ni estabilidad a la
hora de enfrentarse a un confinamiento; por el contrario, en
este periodo se hicieron mas palpables las deficiencias re-
sidenciales, penalizando especialmente a nticleos familiares
que viven en una habitacion, a mujeres y a aquellos en situa-
cién administrativa irregular.
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Abstract

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el confinamiento.
Experiencias de latinoamericanos en Barcelona

Resumo

Subleasing is the housing solution that accommodates the
most vulnerable and residentially excluded urban groups,
including a large part of the Latin American immigrants re-
siding in the city of Barcelona and its metropolitan area. By
conducting 16 interviews with members of this group living
in sublet rooms, this article analyzes the impact on them of
the compulsory confinement decreed in the wake of the CO-
VID-19 pandemic. The results indicate that subleasing can
mask situations of homelessness and substandard housing
that does not guarantee security or stability for this group
when facing confinement. On the contrary, the residential
deficiencies became more tangible during this period, pe-
nalizing especially those nuclear families living in a room,
women and those in an irregular administrative situation.

Keywords: immigration, housing, housing needs, sublease

Résumé

La sous-location est la solution de logement qui accueille
les groupes urbains les plus vulnérables et les plus exclus
de marché du logement, dont une grande partie des immi-
grés latino-américains résidant dans la ville de Barcelone et
sa zone métropolitaine. En réalisant 16 entretiens avec des
membres de ce groupe qui vivent dans des chambres en
sous-location, cet article analyse I'impact sur eux du con-
finement obligatoire décrété a la suite de la pandémie de
COVID-19. Les résultats indiquent que la sous-location peut
masquer des situations des sans-abrisme et de logements
insalubres qui ne garantissent pas la sécurité ou la stabilité
pour ce groupe face au confinement ; au contraire, les caren-
ces résidentielles sont devenues plus palpables durant cette
période, pénalisant notamment les familles vivant dans une
chambre, les femmes et les personnes en situation adminis-
trative irréguliére.

Mots-clés: immigration, logement, besoin en logement,
sous-location

Sublocagao é a solugao habitacional que acolhe os grupos
urbanos mais vulneraveis e excluidos residencial, incluindo
grande parte dos imigrantes latino-americanos que residem
na cidade de Barcelona e sua area metropolitana. No qua-
dro do confinamento obrigatério em resultado da pande-
mia COVID-19, através da realizacdo de 16 entrevistas com
membros deste grupo e residentes em quartos, analisa-se o
impacto que o confinamento teve sobre eles. Os resultados
indicam que a sublocacdo pode mascarar situagdes de falta
de moradia e moradia precaria que nao garante seguranga
ou estabilidade para esse grupo diante do confinamento,
pelo contrario, nesse periodo as deficiéncias residenciais
tornaram-se mais palpaveis, penalizando principalmente os
familiares dos nticleos que moram em quartos, as mulheres

e as pessoas em situa¢do administrativa irregular.

Palavras-chave: imigracao, habitacao, necessidade de ha-
bitacao, sublocac¢ao

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo
durante el confinamiento.

Experiencias de latinoamericanos en Barcelona
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En consecuencia, duran-

te el surgimiento de la pri-
mera ola de la COVID-19,
las fragiles condiciones

residenciales de los subar-

rendatarios se recrudecie-

ron en un periodo muy

corto de tiempo, sin posibi-
lidad de acceder a ninguna
ayuda economica por parte

del Gobierno, porque las
ayudas destinadas al pago
de vivienda no cobijaron a

los residentes en régimen

de subarriendo o por su

situacion de irreqularidad

administratioa .
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Introduccion

La situacion residencial de gran parte de los colectivos inmigrantes en
las grandes metropolis durante la pandemia de la COVID-19 se ha carac-
terizado por una elevada vulnerabilidad (Orozco-Martinez et al., 2022).
En el contexto espafiol, el confinamiento domiciliario durante tres meses,
como respuesta a la primera ola de contagios, coincidi6 con elevados vo-
liimenes de inmigrantes viviendo en condiciones precarias (Caritas Dio-
cesana de Barcelona, 2020). Este es el caso de la ciudad de Barcelona, con
mas de una cuarta parte de su poblacion de origen extranjero, después
de haber experimentado en los afios 2018 y 2019 las mayores entradas
por inmigracion de su historia reciente. Estos flujos se han caracteriza-
do por el peso protagénico de los inmigrantes latinoamericanos (Bayo-
na-i-Carrasco et al., 2018), siendo este el principal origen de los extranje-
ros residentes en el Area Metropolitana de Barcelona, en adelante AMB®
(Thiers-Quintana et al., 2017). A su vez, Espafia es el principal destino en
Europa para dicho colectivo (Bayona-i-Carrasco et al., 2018; Thiers-Quin-
tana y Gil-Alonso, 2020).

Varios factores han impulsado y fomentado su atractivo, pues la legis-
lacién inmigratoria y de obtencion de nacionalidad favorece a los proce-
dentes de antiguas colonias, facilitando su regularizaciéon en un relativo
corto plazo; la existencia de un mercado laboral dual es otro incentivo
que atrae la inmigracién latinoamericana (Bayona-i-Carrasco et al., 2018),
sumado a un elevado flujo de estudiantes. Segtin datos del Ministerio
de Inclusién, Seguridad Social y Migraciones, para el 2019, el 46% de los
visados de larga duraciéon expedidos fueron de estudios, de los cuales,
el 40% (31,800) se concedieron a latinoamericanos. Al mismo tiempo, los
factores de expulsion en los paises de origen explican los flujos recientes
de venezolanos o los niveles elevados de inmigracion latina que durante
los afios mas duros de la crisis siguid llegando a Espana.

Parte importante del mercado residencial en las grandes ciudades res-
ponde a habitaciones de alquiler o subarrendadas (Colectivo IOE, 2005;
Nasreen y Ruming, 2018; Orozco-Martinez et al., 2022). Ligeros matices
separan estas dos modalidades: en la primera, la habitacion se alquila en
una vivienda en régimen de propiedad, mientras que, en la segunda, la
vivienda esta en alquiler, siendo el arrendatario titular del contrato y, a la
vez, subarrendador de habitaciones. El precio del subarriendo no puede
superar (tedricamente) el del alquiler total. Este mercado secundario de
vivienda es una realidad dificilmente resefiada por las fuentes estadisti-
cas oficiales (Caballé-Fabra et al., 2020) y que invisibiliza a los colectivos
mas vulnerables, que encuentran alli su tinica opcién habitacional, entre
ellos, gran parte de la poblacién inmigrada. A esto se suma la carencia de
una normativa especifica que regule dicha modalidad de vivienda (Nas-
arre-Aznar, 2020).

[2] El AMB esta conformada por la ciudad central, Barcelona, y 35 municipios suburbanos, siendo su pobla-
cion actual de 3.2 millones de personas.
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Objetivos y Metodologia

Este articulo tiene como objetivo analizar el impac-
to del confinamiento domiciliario obligatorio sobre el
colectivo de inmigrantes latinoamericanos residen-
tes en habitaciones de alquiler o subarrendadas en el
AMB. Dicho confinamiento fue decretado en Espafia
entre el 13 de marzo y el 21 de junio de 2020, para con-
trolar el contagio de la COVID-19 durante la primera
oleada de la pandemia. En particular, se examina el
efecto de la cuarentena domiciliaria segtin sexo y es-
tatus administrativo, para evaluar el grado de exclu-
sion residencial y de precariedad habitacional al que
se enfrentaron al vivir en subarriendo. Este fenéme-
no se aborda desde una perspectiva cualitativa, dada
la ausencia de datos oficiales al respecto, siendo esta
la aproximaciéon metodoldgica mas adecuada para
ahondar en dichas tematicas.

Para analizar la problematica expuesta, se han efec-
tuado 16 entrevistas en profundidad a inmigrantes la-
tinoamericanos residentes en habitaciones subarren-
dadas en el AMB durante el periodo de confinamiento,
siguiendo un guion semiestructurado y abordando
temas como el proyecto migratorio, la insercién y tra-
yectoria residencial en Espafia, las caracteristicas fisi-
cas de la vivienda actual y la convivencia durante el
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periodo de cuarentena. La muestra esta conformada
por ocho personas residentes en la ciudad de Barcelo-
na y ocho en otros municipios del AMB. En total son
10 mujeres y seis hombres (ver Tabla 1): 15 de ellos
residen en subarriendo y uno es subarrendador. Los
participantes se han seleccionado de acuerdo con un
casillero tipoldgico definido segtin sexo y nivel de es-
tudios, y buscando el “punto de saturacion tedrico” de
las categorias, garantizando heterogeneidad en las ca-
racteristicas relevantes. Dicho punto se alcanza cuan-
do la informacién recogida responde a los objetivos
de la investigacion y nuevas entrevistas no aportan
nada a lo ya conocido. Los participantes se contacta-
ron a través de fundaciones y colectivos de inmigran-
tes y a través de grupos en redes sociales, intentando
identificar voces relevantes. El trabajo de campo se
realizo6 entre los meses de septiembre y noviembre de
2020, con 14 entrevistas efectuadas en parques y pla-
zas del AMB y dos en modalidad virtual.

Pais Edad Género Status migratorio Afios ~e n Nivel .de Ocupacion Municipio
Espaiia  estudios

Argentina 64 M  Nacionalizado 15 Universitario Prejubilado Barcelona
Pert 30 M  Permiso de residencia 5 Postgrado  Administrativo Barcelona
Pert 38 M Trregular 1,5 Basico Tatuador Barcelona
Colombia 25 F  Permiso de residencia 1,5 Postgrado  Marketing Barcelona
Pert 33 F Irregular 1 Universitario Cuidadora Hospitalet de Llobregat
Argentina 32 F Permiso de residencia 1 Técnico Desempleada Santa Coloma de Gramanet
Pera 38 M Irregular 2 Basico Carpintero Sant Andreu de la Barca
Colombia 23 F Irregular 2,5  Basico Camarera Cornella
Colombia 30 F Permiso de residencia 2 Baésico Limpieza Sant Boi de Llobregat
Colombia 28 M  Solicitante de asilo 2,5 Universitario Periodista Molins de Rei
Honduras 32 F Solicitante de asilo 1,5 Universitario Cuidadora Santa Coloma de Gramanet
Rep. Dominicana 22 F Permiso de residencia 3 Universitario Cuidadora Barcelona
Bolivia 28 M  Nacionalizado 14 Técnico Cocinero Castelldefels
Bolivia 27 F Permiso de residencia 2 Postgrado ~ Marketing Barcelona
Colombia 37 F Trregular 2 Técnico Limpieza Barcelona
Honduras 24 F Permiso de residencia 5 Universitario Limpieza Barcelona

Tabla 1.Perfil sociodemogriéfico de los entrevistados
Fuente: Elaboracién propia.
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Marco Tedrico y Estado de la Cuestion

Caracteristicas Demograficas de la Inmigracion
Latinoamericana y su Localizacion en el
Territorio Barcelonés

En el AMB, el porcentaje de poblacion residente na-
cida en el extranjero en 2020 asciende al 23.6% (789,134
personas), esto es, casi uno de cada cuatro habitantes.
El colectivo latinoamericano representa un 11.9% de
la poblacion total del AMB y mas de la mitad de la
poblacion inmigrante (el 50.4%). Esta proporcion es
similar en casi todos los municipios; se destaca la ciu-
dad central, Barcelona, donde el 13.6% (227,554) de
sus habitantes son nacidos en Latinoamérica, y la ve-
cina L'Hospitalet de Llobregat, donde se observa una
mayor concentracion de latinoamericanos, represen-
tando el 21.5 % (58,020) de la poblacién total.

A pesar de que la poblacion latinoamericana en Es-
pafia no alcanza los niveles de concentracion residen-
cial de otros colectivos de inmigrantes, su localizacién
se caracteriza por una elevada sobrerrepresentacion
en las grandes areas urbanas y zonas de concentra-
cion en las periferias de las metrdpolis (Thiers-Quin-
tana, 2017). Se trata de barrios de clases trabajadoras,
generalmente con una baja calidad en las viviendas
y con posibilidad de acceso al centro metropolitano
con transporte publico. Estos barrios se caracterizan
por una vivienda mayoritariamente en propiedad,
aunque, a raiz de la crisis econdmica del 2008 y de la
renovacion poblacional, ha aumentado la proporcién
del alquiler, especialmente entre los mas jovenes y los
colectivos mas vulnerables. En estos mismos espacios
los inmigrantes también han accedido, en mayor me-
dida que en otras zonas, a la propiedad, al encontrarse
con viviendas mas econémicas, aunque con superficies
menores y mayor distancia al centro metropolitano.

En cuanto a sus pautas de distribucion territorial
(ver Figura 1), en la ciudad de Barcelona los latinoa-
mericanos se caracterizan por una amplia dispersion,
a excepcién de los barrios de clases altas (en el no-
roeste), donde su presencia es menor, debido a ma-
yores niveles de renta en estas zonas. En cambio, es
en el noreste de la ciudad, donde se ubican los barrios
obreros, donde su presencia ha aumentado durante
los ultimos afios. Estos espacios, junto a los que se
encuentran en L'Hospitalet de Llobregat, colindantes
con la ciudad central, son los que acogen una propor-
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cion mas elevada de inmigrantes de estos origenes.
Como ejemplo, y a escala de seccién censal, encontra-
mos que en 112 secciones censales su peso es superior
al 25% de la poblacion. Al mismo tiempo, es mas di-
ficil encontrarlos en las areas periféricas del AMB; de
esta forma, su representatividad es significativamente
menor en los municipios de menor dimensién, mas
alejados del centro.

Este colectivo se caracteriza por un peso mayor de
las mujeres en etapas iniciales de insercion, y una ele-
vada diversidad de perfiles segtin el origen. Parte de
los flujos migratorios son protagonizados por migran-
tes con estudios superiores (la mitad de los nuevos
habitantes registrados en el padron de Barcelona en
2018 los tienen); muchos de ellos han inmigrado re-
cientemente, pues hubo una aceleracion en los flujos
de llegada en los afios previos al cierre de fronteras
debido a la pandemia. Los principales origenes, en
2020, son los ecuatorianos (54,748), peruanos (47,487),
colombianos (44,942) y argentinos (42,495), con seis
origenes mas por encima de los diez mil efectivos,
ejemplo de la elevada diversidad de este colectivo.
Destacan, entre ellos, los venezolanos, de llegada re-
ciente (36,031). En la mayoria de los origenes las mu-
jeres se encuentran mas representadas, con perfiles
muy feminizados entre los paraguayos (67% mujeres)
o bolivianos (60.4%), mientras argentinos y urugua-
yos muestran un mayor equilibrio entre sexos.

Vivienda e Inmigracion

El analisis del acceso a la vivienda de la poblacién
inmigrada y las caracteristicas de esta ha sido aborda-
do desde la perspectiva de la trayectoria residencial,
entendida como la sucesion de viviendas que ocupa
un hogar de acuerdo con sus circunstancias econd-
micas y su ciclo de vida. Asi, son fundamentales los
recursos disponibles, las preferencias de la unidad fa-
miliar, y las opciones que tienen dentro del mercado
habitacional local. Sin embargo, este planteamiento
no explica muchas de las situaciones habitacionales
de la sociedad actual o las particularidades residen-
ciales de la poblacién inmigrante. Para la poblacion
inmigrante, la trayectoria residencial es un proceso
dindmico donde interactta el individuo, su proyecto
migratorio, y su capital social y cultural, con la ciudad
que lo acoge, su mercado residencial y su estructura
social (Garcia-Almirall y Frizzera, 2008).

En este marco, para los inmigrantes, el subarriendo
es una solucion habitacional propia de los estadios
iniciales de insercién residencial, aunque también
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esta presente en trayectorias mas consolidadas, pues
esta directamente relacionado con la capacidad eco-
nomica del individuo y su estatus administrativo, in-
dependientemente de la etapa migratoria en la que
se encuentre. Asi, un estudio previo ha detectado
trayectorias residenciales inversas (Orozco-Martinez
et al.,, 2022), donde el inmigrante ocupa viviendas en
peores condiciones cada vez que se muda, y trayec-
torias precarias, bien sea por la excesiva movilidad,
la mala calidad de las viviendas o porque, a pesar de
llevar muchos afios en Espafia, no han podido aban-
donar esta modalidad habitacional tipica de la etapa
de llegada.

El subarriendo como Reflejo de la Exclusion
Residencial

Las problematicas que arrastran a la poblacién inmi-
grada hacia el subarriendo responden principalmente
a la carencia de recursos econémicos (Colectivo IOE,
2005), la exclusién del mercado de alquiler primario
por no cumplir con los requisitos establecidos (Myers
y Lee, 1996) y a practicas discriminatorias de los pro-
pietarios locales (Colectivo IOE, 2005; Oziiekren y
Van Kempen, 2002), siendo comunmente detectadas
situaciones de exclusiéon residencial y precariedad
(Leal y Alguacil, 2012).

Se habla de exclusion residencial cuando la vivien-
da donde se habita no cumple con las condiciones de
habitabilidad establecidas o no se tiene acceso a un te-
cho. Asi, Feantsa (2017) ha propuesto la clasificacion
ETHOS que recoge las situaciones en las que conside-
ran que existe dicha exclusién; muchas corresponden
a las opciones habitacionales de la poblacién inmi-
grante en etapas tempranas de insercion (Colectivo
IOE, 2005): vivienda en habitaciones subarrendadas,
acogida temporal con amigos o familiares, estancia en
albergues, viviendas degradadas o con carencias fisi-
cas, sobreocupadas y, en los casos mas criticos, estan-
cia en la calle. En consecuencia, el subarriendo puede
ocultar situaciones de sinhogarismo (Caballé-Fabra et
al.,, 2020), considerandose un régimen de tenencia de
vivienda precario, un equilibrio entre la asequibilidad
de un techo, la sobreocupacion y la maximizacion del
rendimiento del alquiler por parte del (sub)arrenda-
dor (Nasreen y Ruming, 2018).

Las viviendas en régimen de subarriendo son las
que tienen mayor numero de ocupantes (Colectivo
IOE, 2005). Generalmente, la estructura de los hoga-
res con poblacion extranjera es compleja: con mayor
presencia de hogares sin nticleo, o de hogares nuclea-
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res complejos (donde ademas del ntcleo familiar se
encuentran otras personas) o multiples, con varios
nucleos familiares (Domingo y Bayona-i-Carrasco,
2010), situaciones todas ellas asociadas a mayores di-
ficultades para mantener la distancia fisica (Mddenes
et al., 2020). Es un escenario especialmente preocu-
pante en el contexto de cuarentena domiciliaria obli-
gatoria derivada de la pandemia de la COVID-19, mas
aun, cuando tienen que compartir los servicios de la
vivienda (Buckle et al., 2020) o incluso la habitacion
con personas sin vinculos familiares (Mari-Dell’Olmo
et al., 2020). Se ha observado que la sobreocupaciéon
de las viviendas de los inmigrantes esta correlacio-
nada con las infecciones y hospitalizaciones por CO-
VID-19 (Kjollesdal et al., 2021), asi como con una ma-
yor incidencia del virus en los colectivos minoritarios
(DiMaggio et al., 2020).

Trabajadores Esenciales e Irreqularidad
Administrativa en el contexto de la COVID-19

La Encuesta de Poblacién Activa de 2018 (EPA)
elaborada por el INE, sefiala que el 50% de los inmi-
grantes latinoamericanos se desempefian en trabajos
esenciales, de los cuales el 40% trabajan en el sector
de limpieza y asistencia en el hogar, el 20% en la
construccion y el 12% son cuidadores (Fanjul y Gal-
vez-Iniesta, 2020). Se trata de trabajos mal remunera-
dos que, sin embargo, hicieron una contribuciéon fun-
damental para el funcionamiento de la economia y de
la sociedad durante el confinamiento, a pesar de ser
los sectores con remuneraciones mas bajas. Ademas,
la insercién laboral via trabajos de baja cualificacién o
provenientes de la economia sumergida es comtin en
colectivos migrados, especialmente para personas en
situacion administrativa irregular.

Desde su llegada, muchos inmigrantes tienen en
mente que pasaran sus primeros afios en situacion
irregular, para posteriormente acogerse a algun ins-
trumento de regularizacién, como el arraigo social,
en un relativo corto plazo, si se compara con otros
paises de la Unién Europea. La inmigracion irregular
en Espana se nutre de la complejidad para vincularse
legalmente a un trabajo, la amplia oferta de empleos
en la economia sumergida, la corrupcién por parte de
empleadores, las estrictas politicas de inmigracion y
las denegaciones de asilo.

Se estima que en 2019, entre 390 mil y 470 mil in-
migrantes residian en Espafia en situacion irregular
(Galvez-Iniesta, 2020), de los cuales el 77% eran de
origen latinoamericano y representaban un 25% de
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los flujos provenientes de América Central y del Sur
(Fanjul y Galvez-Iniesta, 2020). El 80% de ellos son
menores de 40 afios, un 55% mujeres y destacan en
numero los provenientes de Colombia, Honduras y
Venezuela (Galvez-Iniesta, 2020). Es evidente que la
situacion generada por la COVID-19 ha profundizado
la marginacién que significa la irregularidad adminis-
trativa, pues muchos han perdido repentinamente su
fuente de ingresos sin poder recurrir a ninguna ayuda
oficial. Asi, el 88.5% de los hogares que tienen todos
sus miembros en situaciéon administrativa irregular
viven en condiciones de pobreza severa, demostran-
do que las consecuencias sociales de la COVID-19 son
mas graves en estos hogares (Caritas Diocesana de
Barcelona, 2020).

Por otro lado, el encontrarse en situacion irregular
y ser trabajador esencial potencia el riesgo de expo-
sicion al virus (Kiester y Vasquez-Merino, 2021). Se
destacan tres sectores esenciales, donde la proporcion
de latinoamericanos es elevada: los trabajadores de
la limpieza, los cuidadores de personas y los riders
o repartidores domiciliarios. Segtin datos del INE, en
2017 una tercera parte de los trabajadores domésticos
y cuidadores internos en Espafia no estaban registra-
dos en la Seguridad Social. El 95% de quienes traba-
jan en los hogares son mujeres, la mayoria de origen
latinoamericano, siendo esta una ruta de entrada co-
mun para ellas, en especial, en ausencia de permiso
de residencia, pues la presencia de trabajadores en
situacion irregular no se detecta con facilidad en este
sector. Asi, son atrapadas por una espiral de preca-
riedad, inestabilidad y exclusién, sin poder configu-
rar su propio hogar (Dominguez-Pérez et al., 2021).
Ellas han sido las mayores proveedoras de labores
esenciales como cuidadoras o empleadas domésticas
durante la pandemia, contribuyendo al bienestar de
las familias y de los mayores dependientes a quienes
han cuidado (Diego-Cordero et al., 2021).

Resultados: Problematicas Vividas
durante la Cuarentena

Como resultado del analisis de las entrevistas, se
pudo observar el impacto perjudicial que la cuaren-
tena obligatoria tuvo en dicho colectivo, pues las pro-
blematicas a las que se enfrentaron en este periodo se
suman a las preexistentes, intrinsecas del subarrien-
do: mala calidad de las viviendas, dificultades de
convivencia e inestabilidad econdémica. En términos

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el confinamiento.
Experiencias de latinoamericanos en Barcelona

generales, los entrevistados evidencian que sus vi-
viendas presentan deficiencias fisicas o dotacionales;
es comun que manifiesten falta de espacio, especial-
mente aquellos que no contaban con luz natural, bal-
con o terraza, lo que se anade a la imposibilidad de
hacer uso del espacio publico y aumenta la sensacion
de vivir en hacinamiento. Por ello, una gran parte de
los entrevistados consideraron que su vivienda en
subarriendo no es adecuada para pasar un periodo de
confinamiento y, mas especificamente, se detectaron
las problematicas que se exponen a continuacion.

Sinhogarismo Oculto y Cuestiones de Género

El sinhogarismo incluye, ademas de las personas
sin techo, a aquellas que a pesar de tenerlo no pue-
den considerarlo su hogar, es decir, un sinhogarismo
oculto (Caballé-Fabra et al., 2020) casi imposible de
detectar. En este sentido, la totalidad de los entrevis-
tados manifestaron que la decisién de vivir en una ha-
bitacién y el hecho de que el subarriendo sea su tinica
opcion responde a su imposibilidad para acceder a
una vivienda de uso exclusivo, principalmente por
motivos econdémicos, por la dificultad para cumplir
los requisitos de un contrato de alquiler y, en algunos
casos, debido a su situacion administrativa irregular.
Ademas, califican el subarriendo como frustrante, in-
comodo, desagradable y deprimente, resaltan la falta
de intimidad, de confianza y la dificultad al tener que
adaptarse a las costumbres de convivencia de otras
personas. Adicionalmente, la mayoria de los entrevis-
tados confirman que la vivienda es la necesidad basica
mas dificil de satisfacer y el subarriendo es una moda-
lidad que les impide tener una estabilidad residencial
y les genera estrés constante:

“Lo bueno es que aqui ni la comida ni la ropa es cara,
lo que aqui te cuesta es el piso, de hambre no te mue-
res, pero te vas a morir porque no tienes techo” (mujer,
Pert, 33 afos).

Las situaciones de sinhogarismo oculto en mujeres
pueden llegar a superar en numero a las de los hom-
bres, aun cuando su presencia en las calles es mucho
menor, pues despliegan estrategias residenciales de
emergencia vinculadas a espacios privados (Caba-
11é-Fabra et al., 2020), como la vivienda temporal en
albergues, con familiares o amigos. Las entrevistas
sugieren que las mujeres tienen una mayor movilidad
residencial y a la vez tienen redes de apoyo mas fuer-
tes que evitan que caigan en situacion de sin techo:
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“Yo creo que igual yo he estado como el 8 habitaciones o
asi... wow, y que feo andar de mudanza. En una estuve
unos 6 meses mas o menos, estuve muchisimo en esta
habitacién, es un récord” (mujer, Honduras, 24 afos).

Ademas, las mujeres latinoamericanas que trabajan
en el servicio doméstico o como cuidadoras en mo-
dalidad interna son especialmente vulnerables, pues
su sitio de trabajo es a la vez su sitio de descanso y su
hogar. Generalmente tienen un dia libre a la semana
donde suelen pernoctar en una habitaciéon subarren-
dada de calidad deficiente, dado su reducido presu-
puesto. Esto lleva a que el primer vinculo residencial
propio de las mujeres internas suceda en condiciones
inestables, de hacinamiento e incomodidad (Domin-
guez-Pérez et al., 2021).

Varias entrevistadas confirman que el trabajo inter-
no es una solucién de vivienda comtn, aunque pre-
caria —especialmente para las recién llegadas y/o en
situacion administrativa irregular—, que, de nuevo,
enmascara un escenario de sinhogarismo, sumado a
practicas de explotacién laboral propias de la econo-
mia sumergida. Este es un sector muy dinamico dada
la alta rotacién de empleos debido a las malas condi-
ciones laborales, por lo que siempre acoge a nuevos
migrantes (Dominguez-Pérez et al., 2021). Ademas,
son también vulnerables a la explotacion residencial,
pues pagan precios exagerados por habitaciones que
escasamente usan cuatro o cinco dias al mes, o se ven
obligadas a compartir esta habitacion con otras perso-
nas, generando en ellas mucha incomodidad.

“Hay personas que hacen negocio con su piso... si no
eran 13 personas es muy poco, pero todas trabajaban
de internas, no dormian alli... pero el fin de semana ya
te imaginaras un piso de 2 habitaciones, super chiquiti-
to, 13 personas yendo por alli, era una locura.” (Mujer,
Honduras, 24 afios)

La relacién habitacional entre el empleador y las in-
ternas se basa en normas jerarquicas que, en algunos
casos, limitan el uso de determinados servicios o es-
pacios de la vivienda. Aunque estos lugares de trabajo
estén localizados en barrios bien dotados de servicios
y tengan una buena calidad urbanistica, las internas
no gozan de libertad para integrarse en la zona que,
aunque consideran atractiva, perciben como ajena
(Dominguez-Pérez et al., 2021).

Haber trabajado como interna durante el confina-
miento puede verse desde dos perspectivas opuestas,
puesla calidad de la vivienda donde residen y laboran
es comunmente mejor a la de sus habitaciones suba-
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rrendadas, con mayor area disponible y mas intimi-
dad, aunque esto no garantiza unas condiciones labo-
rales adecuadas ni que puedan disfrutar directamente
de este espacio. Por otro lado, se les ha penalizado
con jornadas laborales mas extensas a raiz de la im-
posibilidad de salir a la calle, y se han visto obligadas
a abandonar su habitacion subarrendada, su lugar de
descanso, que, aunque es de peores caracteristicas y
con condiciones de convivencia mas complicadas, es
donde esta su circulo social y sus pertenencias.

“Empecé a trabajar cuidando personas, interna. Exce-
lente, porque era como mi casa, me fue muy bien, me
sentia mucho mejor [que en su habitacién subarrenda-
da]” (mujer, Colombia, 37 afios).

También, se detectaron situaciones de violencia
doméstica y amenazas contra algunas entrevistadas,
realidad especialmente preocupante en el contexto
del confinamiento, pues ocurrian en el lugar donde
deberian estar mas seguras: su hogar. La exposicion
constante a este tipo de agresiones puede deteriorar
la salud mental de las afectadas, con la particularidad
de que, en estos casos, el agresor no tiene ningun vin-
culo de sangre ni politico con la victima, solamente
comparten el techo. El confinamiento parece poten-
ciar la violencia de género, pues aisla a las mujeres
mediante el blindaje de la vivienda que, a la vez, faci-
lita la impunidad del agresor.

“Estando en la cocina en esa ocasion €l me quiso gol-
pear... y ahi la cosa fue cada vez a peor. Temia por mi
salud y por mi vida porque esta persona consumia dro-
gas y yo la estaba pasando muy mal encerrados ahi...
desprotegida en cierta forma, con el miedo de no tener
los papeles. “(Mujer, Argentina, 32 afnos)

Estas situaciones de violencia pueden presentarse en
el ambito laboral de las internas; aunque la pandemia
ha visibilizado su labor esencial, a la vez ha avivado el
temor de muchas a salir a la calle y tener que ensefiar
su documentacion, razén por la que muchos abusos
dentro del ambito laboral-residencial nunca llegan a
denunciarse. El hecho de estar en situaciéon adminsi-
trativa irregular y tener un trabajo informal las expone
con mayor probabilidad a situaciones de violencia.

“Tuve problemas con este sefior, que vivia en este piso
solo, en el que trabajaba de interna... pero era muy gro-
sero para tratarme, veces le servia la comida y me tira-
ba el plato, y estdbamos en pandemia, en todo marzo y
abril no sali.” (Mujer, Perti, 33 afnos)
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Otras participantes fueron victimas de desahucios
‘invisibles” o ‘silenciosos’ (Ardura-Urquiaga et al.,
2021), situacion en la que el inquilino se ve obligado a
abandonar la vivienda en contra de su voluntad, casi
inmediatamente, por solicitud del subarrendador o
por no poder asumir el repentino aumento de precio
de la habitacién. En el subarriendo abundan este tipo
de actuaciones, amparadas en la ausencia de un mar-
co regulatorio que evite la vulneracion del derecho a
la vivienda de los subarrendatarios y en la total invi-
sibilidad que tiene este mercado informal de vivienda
ante las administraciones. A ello se suman el riesgo de
contagio al tener que cambiar de habitaciéon durante
una cuarentena, las dificultades de movilidad que ello
implica y la apremiante necesidad de un techo.

“Al final del confinamiento, mi madre tuvo una depre-
sion... tuvo que dejar el trabajo y tuvimos que irnos
practicamente a la calle ese dia, tuvo que llamar hasta la
policia” (mujer, Reptiblica Dominicana, 22 afios).

Infravivienda: Compartiendo Habitacién y
Subarriendo en Pisos Ocupados

Elnegocio ilicito de la ocupacién de viviendas®™ y su
posterior alquiler a familias vulnerables es una reali-
dad poco examinada (Caballé-Fabra et al., 2020). Du-
rante el analisis de las entrevistas se detectaron casos
de subarriendo de habitaciones en pisos ocupados, si-
tuacion que los inquilinos descubrieron con posterio-
ridad a su llegada a la vivienda. Esto demuestra cémo
la falta de regulacion del subarriendo, los elevados
costos de la vivienda y la necesidad inminente de un
techo pueden empujar a estos inmigrantes a ser vic-
timas de la mercantilizacién ilegal de infravivienda,
al estar excluidos del mercado residencial primario:

“Fue un choque emocional terrible, en este piso dura-
mos un mes exacto y nos fue terrible, hasta nos roba-
ron. Eran latinos, y me di cuenta que eran ocupas por la
vecina... otro Choque emocional, muy frustrante, muy
deprimente” (mujer, Colombia, 30 afios).

Residir en un piso ocupado en tiempos de pandemia
puede ser agravante de una situacién habitacional ya
de por si precaria, pues la imposibilidad de empadro-
narse en la vivienda restringe el acceso a otros servi-
cios basicos como la educacion y la salud, este tltimo
de vital importancia en la coyuntura de la COVID-19.

[3] Hacer uso de una vivienda sin tener titulo o contrato que autorice a ello.

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el confinamiento.
Experiencias de latinoamericanos en Barcelona

Se tiende a pensar que las habitaciones subarrenda-
das albergan una sola persona, sin embargo, las entre-
vistas sugieren que no es asi, pues ocho de los 16 par-
ticipantes comparten su habitacion. Al igual que en la
composicion de los hogares, existe también variedad
en la configuracion organizativa de las personas que
comparten habitacién: pueden ser parejas con o sin
hijos, otros familiares como hermanos, padres y sobri-
nos, o incluso personas sin ningtin vinculo familiar.

“El piso en el que realquilaba la habitacién... luego
me enteré que era un piso de ocupa... también son pe-
ruanos, pero bueno, eso es un negocio aqui. Me parece
bastante abusivo que estando en un piso de ocupas, al-
quilartelo... me dijo, yo te cobro 150€, es como si su hija
pagara 150€ y yo 150€, asi es una compartida. La pande-
mia la pasé ahi, fue dificil, muy incémodo, me han roto
un montén de cosas, en el cuarto que estaba con la hija
de 9 (anos), ella me cogia mis cosas, es desordenada, a
veces no queria banarse, huelen los pies, yo le decia...
dile que se bafie por favor, dile que se lave o se ponia a
hablar hasta la 1 o0 2 de la mafiana con sus amigas por
el internet y yo queria dormir y no podia o queria hacer
alguna llamada en privado y no podia. Me dijo un dia...
sabes que, es que mi hija quiere dormir sola en su ha-
bitacion, porque cuando yo le descubri no sabia como
botarme.” (mujer, Pert, 33 afios)

El hecho de compartir la habitacion responde prin-
cipalmente a la fragil situacion econémica de algunos
latinoamericanos y fue un estresor importante duran-
te el tiempo de confinamiento, pues los entrevistados
reclaman falta de intimidad y de espacio. Los ntcleos
familiares con nifios, ante el cierre de las escuelas y
la imposibilidad de usar los parques publicos, tuvie-
ron que modificar sus rutinas, adaptando el reducido
espacio disponible a las actividades de los infantes.
Ademas, quienes compartian habitacién con perso-
nas sin lazos familiares tenian un riesgo mas elevado
de contagio debido a la imposibilidad de mantener
un distanciamiento fisico:

“En tema de privacidad, como comparto habitaciéon con
mi madre y mi hermano, o a veces el comedor prefiero no
usarlo si hay personas, pues, no considero que tenga mi
espacio para mi” (mujer, Reptiblica Dominicana, 22 afos).

Se ha observado que el nivel de estudios no ha sido
un aspecto relevante en la eleccién del subarriendo
como estrategia residencial de los latinoamericanos
entrevistados; por el contrario, si lo ha sido la pre-
cariedad econdémica, que va de la mano del estatus
migratorio irregular y, en menor medida, del tiempo
de estancia en Espafia. Estar en posesion de un titu-
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lo universitario no les garantiza acceso a regularidad
administrativa ni estabilidad monetaria y laboral,
teniendo que aceptar, en muchos casos, empleos de
baja cualificacién, provenientes de la economia su-
mergida, aunque esenciales en tiempos de pandemia:

“En mi pais llegué a la universidad, contaduria ptblica,
mi ocupacion actual es los fines de semana, cuidando a
una persona mayor” (mujer, Honduras, 32 afios).

Conclusiones y Reflexiones Finales

Siendo la vivienda el centro neuralgico de las me-
didas de cuarentena obligatoria impulsadas mundial-
mente para combatir el contagio de la COVID-19, no
todos han tenido un confinamiento digno. Para mu-
chos de los inmigrantes entrevistados, residentes en
habitaciones, esta medida profundizé sus deficien-
cias residenciales, lo que sugiere que el subarriendo
es una expresion de la precariedad habitacional, un
reflejo de la infravivienda que puede enmascarar el
sinhogarismo. La cuarentena fue critica para quie-
nes comparten habitacion con su ntucleo familiar, con
otros familiares o con terceros, pues ya partian de una
situacion realmente fragil donde la falta de espacio
personal e intimidad era evidente.

De acuerdo con la muestra, la capacidad econémica
del inmigrante, el tiempo de estancia en Espafia y el
estatus migratorio estarian directamente relacionados
con la eleccion, en muchos casos forzosa, del suba-
rriendo como solucién residencial, pues casi la tota-
lidad de los entrevistados manifest6 preferir vivir en
un piso de uso exclusivo individual o del nticleo fami-
liar, si pudiese asumir su elevado coste. Por el contra-
rio, las entrevistas sefialan que el nivel de estudios y
la edad de los inmigrantes no estan relacionados con
el subarriendo, pues personas de todos los niveles
formativos y edades experimentan situaciones simi-
lares. Se ha observado que los entrevistados en situa-
cién administrativa irregular y con trabajos informa-
les fueron los mas afectados por la cuarentena, pues
perdieron su fuente de ingresos de manera repenti-
na, sin poder recibir ningtin tipo de prestacién. Asi,
ante la pérdida de empleo, su tinica opcion fue buscar
otro, con las dificultades y riesgos que esto implicaba
durante el confinamiento y con inminente urgencia
de una fuente de ingresos para subsistir.

En cuanto a cuestiones de género, algunas entrevis-
tadas que se desempefiaban como cuidadoras durante
este tiempo pudieron continuar en sus trabajos y, en
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consecuencia, su situaciéon econdmica no se vio afec-
tada; sin embargo, tuvieron que confinarse en casa de
sus empleadores. Adicionalmente, algunas mujeres
entrevistadas fueron victimas de violencia doméstica
durante este periodo, mientras que otras padecieron
‘desahucios invisibles’, especialmente inaceptables en
el marco de un confinamiento, cuando precisamente
la permanencia en la vivienda era vital para evitar el
contagio. Esto indica que las mujeres que viven en
habitaciones de alquiler estuvieron mas expuestas a
padecer abusos fisicos y psicologicos en periodo de
cuarentena, cuando se suponia que su vivienda debia
protegerlas, en lugar de ser el espacio donde se sen-
tian amenazadas y vulnerables.

Es evidente que el mercado del subarriendo de
habitaciones es la fuente principal de vivienda para
muchos colectivos de bajos ingresos, entre ellos los
inmigrantes, especialmente aquellos que se encuen-
tran en las primeras etapas de su proyecto migratorio.
Sin embargo, la ausencia de regulacion y vigilancia de
dicho mercado secundario por parte de la administra-
cion hace que estén desprotegidos e invisibilizados,
pues no hay ningtin mecanismo legal que garantice
la estabilidad en el alojamiento, lo que hace de esta
modalidad una vivienda insegura. Hay que tener en
cuenta, ademas, el subarriendo de habitaciones en pi-
sos ocupados, del que también son victimas algunos
inmigrantes mediante enganos.

En consecuencia, durante el surgimiento de la pri-
mera ola de la COVID-19, las fragiles condiciones re-
sidenciales de los subarrendatarios se recrudecieron
en un periodo muy corto de tiempo, sin posibilidad
de acceder a ninguna ayuda econdmica por parte del
Gobierno, porque las ayudas destinadas al pago de
vivienda no cobijaron a los residentes en régimen de
subarriendo o por su situacién de irregularidad ad-
ministrativa. Por consiguiente, es urgente que desde
las diferentes escalas de la administracién (nacional,
regional y local) se legisle en pro de regular, vigilar y
mediar en el mercado de habitaciones de subarriendo,
con la finalidad de proteger a sus usuarios, general-
mente pertenecientes a los colectivos mas vulnerables
de la sociedad. En estos momentos se produce una
situacion paradoxal: se avanza en la regulacion de
los precios del mercado formal de alquiler con varias
iniciativas en este sentido y, recientemente, la Gene-
ralitat de Catalunya ha generado las primeras ayudas
que consideran el subarriendo, aunque siguen dis-
criminando las situaciones de mayor vulnerabilidad,
ya que es requisito estar en situacién administrativa
regular y presentar un contrato formal de alquiler de
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la habitacién, trdmite que en muy pocas ocasiones
se realiza, pues el subarriendo es generalmente un
acuerdo de palabra entre las partes.

Es por ello importante que esta modalidad habi-
tacional, insuficientemente analizada y que tiene
importantes implicaciones en la configuracion y de-
sarrollo de las ciudades, sea estudiada desde la 6p-
tica de diversas disciplinas académicas y en base a
distintas metodologias. La proxima publicacion de
los resultados del Censo de Poblacién de 2021 pue-
de ofrecer informacion valiosa para profundizar en el
analisis de este fendmeno.

Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el confinamiento.
Experiencias de latinoamericanos en Barcelona
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Resumen

Durante los procesos de insercién residencial muchos inmigrantes solamente pueden acce-
der a una vivienda mediante mercados residenciales informales en destino, con variaciones
segun el contexto. Este estudio compara las condiciones habitacionales de migrantes vene-
zolanos en Cali, Colombia (Sur Global), y Barcelona, Espana (Norte Global), a través de
20 entrevistas semiestructuradas sobre sus estrategias residenciales en los mercados secun-
darios de vivienda en ambos contextos. El andlisis muestra que la informalidad residencial
es relevante en ambas ciudades, adoptando formas e implicaciones diferentes en el Sur o
en el Norte. En Cali, las viviendas autoconstruidas informalmente pueden adaptarse répi-
damente a la demanda generada por los venezolanos, siendo usual su sobreocupacién y el
allegamiento de familiares. En contraste, en Barcelona el parque habitacional es rigido, pero
se informaliza mediante subarriendo de habitaciones. En ambos contextos la calidad de vida
es afectada por la situacion residencial de los inmigrantes, exacerbando su vulnerabilidad
y desfavoreciendo su integracién.

Palabras clave: inmigracién; vivienda; estrategias residenciales; informalidad
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Resum. Estratégies residencials de la migracié venecolana en mercats informals al Nord i al

Sud Globals: el cas de Cali i Barcelona

Durant els processos d’insercié residencial molts immigrants només poden accedir a un
habitatge mitjangant mercats residencials informals situats al seu desti, amb variacions segons
el context. Aquest estudi compara les condicions habitacionals dels migrants venecolans a
Cali, Colombia (Sud global), i Barcelona, Espanya (Nord global), mitjangant 20 entrevistes
semiestructurades sobre les seves estratégies residencials en els mercats secundaris d’habitatge
en tots dos contextos. L’analisi mostra que la informalitat residencial és rellevant a totes dues
ciutats i que adopta formes i implicacions diferents en el Sud o en el Nord. A Cali, els habitat-
ges autoconstruits informalment poden adaptar-se rapidament a la demanda dels venegolans
i és usual la sobreocupacié dels habitatges i la cohabitacié familiar. En contrast, a Barcelona,
Pestoc habitacional és rigid, perd s'informalitza mitjangant el sotsarrendament d’habitacions.
En tots dos contextos la qualitat de vida es veu afectada per la situacié residencial, la qual cosa
exacerba la vulnerabilitat dels immigrants i en dificulta la integracié.

Paraules clau: immigraci6; habitatge; estrategies residencials; informalitat

Résumé. Stratégies résidentielles de la migration vénézuélienne sur les marchés informels dans
le Nord et le Sud mondial : Le cas de Cali et Barcelone

Au cours des processus d’insertion résidentielle, de nombreux immigrants ne peuvent accé-
der a un logement que par le biais de marchés résidentiels informels a leur destination,
avec des variations selon le contexte. Cette étude compare les conditions de logement des
migrants vénézuéliens a Cali, en Colombie (Sud mondial), et 2 Barcelone, en Espagne
(Nord mondial), a travers 20 entretiens semi-structurés sur leurs stratégies résidentielles
dans les marchés secondaires du logement dans les deux contextes. L’analyse montre que
Iinformalité résidentielle est pertinente dans les deux villes, prenant des formes et des
implications différentes au Sud et au Nord. A Cali, les logements autoconstruits de maniere
informelle peuvent s’adapter rapidement a la demande, entrainant souvent une surpo-
pulation des logements et une cohabitation familiale. En revanche, 4 Barcelone, le parc
immobilier est rigide mais devient informel par le biais de la sous-location de chambres.
Dans les deux contextes, les conditions de vie sont affectées par leur situation résidentielle,
exacerbant la vulnérabilité et entravant 'intégration.

Mots-clés : immigration ; logement ; stratégies résidentielles ; informalité

Abstract. Venezuelan migration in the Global North and South. Informal residential strategies
in Cali and Barcelona

During residential integration processes, many immigrants can only access housing through
informal residential markets at their destination, with variations depending on the context.
This study compares the housing conditions of Venezuelan migrants in Cali, Colombia
(Global South), and Barcelona, Spain (Global North), through 20 semi-structured inter-
views on their residential strategies in both contexts’ secondary housing markets. The
analysis reveals the relevance of residential informality in both cities, taking different forms
and implications in the South versus the North. In Cali, informally self-built houses can
quickly adapt to the demand, often resulting in housing overcrowding and family cohabita-
tion. In contrast, Barcelona’s housing stock is rigid but becomes informal through room
subletting. In both contexts, their living conditions are affected by their housing situation,
exacerbating vulnerability, and hindering integration.

Keywords: immigration; housing; residential strategies; informality
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1. Introduccién

Histéricamente, Venezuela fue un pais receptor de migrantes, pero esta ten-
dencia se ha invertido en los tltimos afos a raiz de su crisis econdémica y
politica (Castillo-Crasto y Reguant-Alvarez 2017). Para diciembre de 2022
se estimaba el volumen de la emigracién venezolana en 7,3 millones de per-
sonas (ACNUR, 2022), lo que suponia el mayor éxodo del continente ame-
ricano en un periodo muy corto (Acosta et al., 2019), con un crecimiento
exponencial desde 2016 (Tribin-Uribe et al., 2020). El principal destino de
este colectivo ha sido Colombia, pais fronterizo con una fuerte tradicién
de migraciones internas forzadas y expulsor de emigracién hacia el exterior. Se
estima que ha recibido 2,48 millones de venezolanos (ACNUR, 2022), que se
suman a 500 mil colombianos retornados, cifra que ronda los 3 millones de
personas (Tribin-Uribe et al., 2020) y sirve ademds como trdnsito hacia otros
paises. Por su parte, Espafia es el sexto destino de los venezolanos emigrados
y el primero del continente europeo. Segin datos del Instituto Nacional de
Estadistica de Espana (INE), a enero de 2022 acogia a 477 mil venezolanos,
que se sumaban al colectivo de inmigrantes provenientes de todo el mundo.
Ambos contextos representan destinos privilegiados por el colectivo venezola-
no, pero contrastan porque uno de ellos se localiza en el Sur Global y otro, en
el Norte Global, de acuerdo con el orden geopolitico y socioeconémico que
define la divisién entre paises desarrollados (Norte) y los menos desarrollados
(Sur), lo cual permite comparar las formas de inclusién e impacto en sendos
contextos de recepcidn.

Por lo anterior, resulta natural el estudio de la insercién residencial de
poblacién inmigrante (Garcia-Almirall y Frizzera, 2008), sus condiciones
residenciales (Arbaci, 2008; Colectivo IOE, 2005) y sus formas de convi-
vencia (Bayona, 2007), que inciden de manera importante en sus posibi-
lidades de integracién y en su calidad de vida, aunque es una dimensién
menos explorada de la integracién migratoria. El tema resulta crucial, pues,
ademds, la poblacién inmigrante se convierte en agente fundamental en las
dindmicas demogrdficas urbanas y en la configuracién de los sistemas resi-
denciales en las ciudades receptoras (Bayona, 2008; Marcos y Mera, 2018;
Vaccotti, 2017), pues la llegada masiva de estos nuevos habitantes genera
una demanda potencial de vivienda suplida, en gran parte, por el mercado
residencial informal (Garcia-Garcia y Mayorga, 2023). Este mercado es,
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para muchos inmigrantes, la Ginica opcién de vivienda en esta etapa, dada
la necesidad inminente de un techo durante la llegada y los obstdculos a los
que pueden enfrentarse en el proceso.

Este estudio tiene como objetivo contrastar las estrategias residenciales que
suceden en la informalidad y que son adoptadas por el colectivo inmigrante
venezolano, con origen en el Sur Global, al incorporarse a destinos con dife-
rente localizacién en el sistema mundial: Colombia, en el denominado Sur
Global, y Espafia, en el denominado Norte Global. Se toman como casos de
estudio las ciudades de Cali, en Colombia, y Barcelona, en Espafa, relevantes
por ser importantes ciudades secundarias con capacidad econémica y demo-
grafica para organizar espacios regionales y capitales con alta concentracién de
poblacién venezolana inmigrada. Asi, la vivienda informal tendra caracteristicas
particulares segtin el contexto econémico y residencial en que se inserte esta
poblacién nacida en el extranjero.

Para el anilisis se caracterizan los procesos migratorios y las particula-
ridades sociodemogréficas del colectivo venezolano en ambas ciudades a
través de fuentes estadisticas oficiales. A continuacién nos centramos en
aquellos venezolanos en las primeras etapas de insercién que residen
en mercados informales de vivienda, donde la literatura muestra que es
usual que los mercados secundarios provean de residencia a estos colectivos
de recién llegados (Colectivo IOE, 2005; Contreras-Gatica et al., 2019;
Garrido Mantilla, 2021; Magliano y Perissinotti, 2020; Marcos y Mera,
2018; Vaccotti, 2017). A través del andlisis cualitativo de entrevistas en
profundidad, se identifican las estrategias residenciales de dicho colectivo
mediante las formas de insercién en el mercado residencial informal y sus
condiciones habitacionales, materializadas en la tipologia de vivienda, el
régimen de tenencia, la localizacién y los arreglos residenciales. Con esta
aproximacién metodoldgica se busca profundizar en realidades invisibles
ante las estadisticas oficiales, dada su naturaleza informal, para destacarlas
ante la accién publica que pueda derivarse del andlisis.

Partimos de la hipétesis de que los sistemas residenciales condicionan la
manera en que migrantes con un mismo origen se insertan en sus entornos de
acogida, generando estrategias residenciales diversas que responden a las parti-
cularidades del lugar de recepcién y sus formas de precariedad e informalidad
residencial, en conjuncién con las caracteristicas propias del proceso y del perfil
migratorio. Asi, la insercién en el Sur Global o en el Norte Global determina-
ria de manera sensible las pricticas residenciales informales y su correlato en
términos de calidad de vida.

2. Aproximacién conceptual
La migracién es un cambio permanente del lugar de residencia cruzando bor-

des especificos administrativos o politicos (Nurun y Krishnan, 1993). Dicho
cambio puede ser definitivo o temporal e implica un reajuste de las afiliaciones
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comunitarias del individuo (Bogue, 1959). Supone la incorporacién en un
nuevo contexto fisico, institucional y sociocultural, ademds de cambios en
las normas y en los valores mayoritarios, asi como en las condiciones de vida
en dmbitos como el laboral, el econémico y el residencial. Diversas teorias
de las migraciones internacionales intentan explicar las causas que movilizan
a las personas de sus lugares de origen, bien sea por motivos econémicos,
sociales, politicos o climdticos, y los factores que les conducen a localizarse en
sus destinos (Arango, 2003; Massey et al., 1993). Para explicar las migracio-
nes del Sur al Norte Global, destino con altos niveles de calidad de vida que
atrae poblacién de paises con menor desarrollo (Bologna y Falcén, 2016),
destacan aquellas teorias que las analizan desde la sociedad receptora, como
la del mercado laboral dual, que centra su atencién en la oferta permanente
de puestos de trabajo que los autéctonos rechazan (Piore, 1979). Aunque este
es el tipo de migracién mds estudiado, la que muestra mayores incrementos
absolutos es la migracién Sur-Sur o interregional (Stefoni, 2018), que sucede
entre paises con diferencias leves en su desarrollo econémico y que comparten
una posicién periférica en el mundo (Bologna y Falcén, 2016). Se caracteriza
por implicar distancias cortas entre origen y destino, lo que reduce los costos
de la migracién, la hace, en general, mds accesible, especialmente en caso de
conflicto o emergencia econémica o ambiental, y genera perfiles migratorios
con niveles socioeconémicos relativamente mds bajos a los del contexto recep-
tor, incidiendo de manera importante en sus formas de incorporacién a este
(De Lombaerde et al., 2014; Hujo y Piper, 2007). En el caso de los emigrantes
interregionales en Latinoamérica, se ha identificado que, si bien pueden no
provenir del sector mds desfavorecido de la poblacién, si son significativamen-
te mds pobres y menos preparados que aquellos que migran al Norte Global
(Weiss-Fagen y Bump, 2005), pues generalmente solo aquellos con mayores
recursos pueden afrontar el costo de un viaje intercontinental (Gémez, 2012).

Una constante del proceso migratorio es el reto de la insercién en el desti-
no, puesto que el acceso a la vivienda es fundamental y constituye una nece-
sidad prioritaria como el trabajo, la salud y la alimentacién, y es garantia de
intimidad, seguridad y calidad de vida bédsica. Ademds, otorga un lugar en el
espacio fisico y social (Marcos y Mera, 2018) en un sistema residencial esta-
blecido, entendido como las relaciones y la interaccién entre los contextos
demogrifico, social, politico y territorial, con el mercado residencial y el parque
edificado (Boelhouwer y Heijden, 1993). Asi, la insercién de los inmigrantes
en un mercado residencial es un proceso dindmico en el que interactiian los
aspectos siguientes: ) los perfiles de los individuos y su capital social y cultu-
ral; b) las condiciones del destino y la forma del fenémeno migratorio, y ¢) las
condiciones del mercado residencial y la estructura social de la ciudad receptora
(Boelhouwer y Heijden, 1993; Marcos y Mera, 2018). Estos elementos, dife-
renciados seglin se trate de migraciones Sur-Norte o Sur-Sur, se entrecruzan
y perfilan las trayectorias habitacionales de los migrantes (Garcia-Almirall y
Frizzera, 2008), por lo que se espera que estas sean distintas en funcién del
tipo de migracién.

Documents d’Analisi Geografica 2024, en prensa 5

PARTE IV - RESULTADOS

171



172

C. Orozco-Martinez; Estrategias residenciales de la migracién venezolana en mercados
D. M. Garcfa-Garcfa; O. Buitrago-Bermidez  informales en el Norte y el Sur Globales: el caso de Cali y Barcelona

Al respecto, es sabido que la interaccién entre las condiciones del origen, los
motivos, las formas de migracién y los perfiles de quienes migran determinan
las estrategias para localizarse en el espacio urbano (Marcos y Mera, 2018).
En este sentido, los resultados residenciales serdn distintos segtn la duracién
esperada de la migracién —si es temporal o definitiva— y si es individual o
familiar, siendo la modalidad individual m4s tolerante a las dificultades resi-
denciales. Sobresale también la importancia de las redes migratorias, pues las
relaciones de parentesco o amistad perpetiian el movimiento migratorio, con
independencia de las causas iniciales, brindando informacién, alojamiento y
apoyo a los nuevos migrantes (Massey et al., 1993) e incidiendo en su distri-
bucién espacial, que responde a las facilidades que ofrecen los migrantes ya
asentados en el destino. Coincide ademds con el concepto de cadenas migra-
torias propuesto por Pedone (2010), en referencia al apoyo que familiares o
amigos ofrecen al potencial migrante para concretar su viaje, facilitando su
salida, llegada, gestién de documentacién y busqueda de empleo y vivienda
durante su insercién.

Sin embargo, para acceder a la oferta residencial, los migrantes deben sor-
tear las mismas barreras enfrentadas usualmente por locales de sectores sociales
precarios, como el costo del alquiler o las dificultades para acceder a la propie-
dad (Domingo y Bayona, 2002), sumando a su condicién de extranjeria (Mar-
cos y Mera, 2018) situaciones de pobreza previas —en muchos casos decisivas
para emigrar— y gastos exclusivos de los migrantes, como la financiacién del
proyecto migratorio y el envio de remesas.

A esto puede anadirse inestabilidad a raiz de la irregularidad administrati-
va, que revierte en la carencia de documentos para acceder a ofertas laborales
formales, cuya evidencia es requerida en cualquier transaccién inmobiliaria
(Algaba, 2003; Cravino, 2012), ademds de onerosos estipendios, como dep6-
sitos para el alquiler o avales de terceros con quienes los migrantes pueden no
contar (Marcos y Mera, 2018). En muchos casos incluso se suma como con-
dicionante la discriminacién que recae sobre ciertas nacionalidades, que acaba
asigndndolas a espacios delimitados dentro de la ciudad (Domingo y Bayona,
2002). Con estas dificultades, deben insertarse en sistemas residenciales pre-
sionados por el aumento de la demanda repentina que generan como nuevos
habitantes (Mera y Marcos, 2015; Bayona et al., 2008; Contreras-Gatica y
Palma-Calorio, 2015).

En Espafa, que en nuestro caso opera como receptor de migracién Sur-
Norte, se ha descrito un sistema residencial dual. En el primario, el alza des-
medida de los precios de compra de vivienda desde el periodo previo a la crisis
econémica global de 2008 (Arbaci, 2008; Burriel, 2008) excluye a la poblacién
de escasos recursos que suele vivir en alquiler, sector especialmente tensionado
en las grandes ciudades (Médenes, 2019) a causa de la turistificacién y la gen-
trificacién de ciertas zonas (Cécola, 2016). Asi, una parte muy significativa de
la vivienda actual se oferta en un mercado secundario que absorbe a personas

de pocos recursos bajo la modalidad de pisos compartidos o habitaciones sub-
arrendadas (Caballé-Fabra et al., 2020; Orozco-Martinez et al., 2023). Estas
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realidades precarias, aunque son comunes, resultan invisibles en las estadisticas
oficiales y tienen como protagonistas a los colectivos mds vulnerables, donde
encaja una proporcién sustancial de la poblacién inmigrante.

En el contexto colombiano y, en general, en el latinoamericano, también se
ha identificado un sistema residencial dual (Garcia-Garcia, 2019), conformado
por un extremo formal regulado por el Estado, en el que el sector inmobiliario
provee la vivienda y el financiero gestiona el acceso a esta, excluyendo a los mis
pobres, que son absorbidos por el sistema informal (Cravino, 2009; Vaccotti,
2017). Este permite la provisién de vivienda al margen de los requisitos esta-
tales establecidos para dicho fin, lo que genera irregularidades constructivas,
urbanisticas y de tenencia (Abramo, 2012). Esta forma de produccién residen-
cial, que aloj6 a buena parte de los migrantes internos protagonistas del proceso
de urbanizacién del siglo pasado (Contreras-Gatica et al., 2015), facilita el
asentamiento de los migrantes internacionales (Vaccoti, 2017) eliminando
obstdculos para acceder a la vivienda en alquiler formal o propiedad, pues
los procedimientos se regulan a través de acuerdos consuetudinarios (Sdenz,
2018) avalados por los contactos personales y las redes migratorias (Vaccoti,
2017). Ademds, esta informalidad se desarrolla mediante la autoconstruccién
gradual y progresiva de la vivienda (Contreras-Gatica et al., 2019; Cravino,
2009; Magliano y Perissinotti, 2020), haciéndola modificable y adaptable a
las necesidades y a las posibilidades del hogar (Garcia-Garcia, 2019). Asi, es
posible subdividir en pisos o anadir habitaciones que amortigiien la presién
de la demanda residencial en el mercado secundario del subarriendo (Abramo,
2010), resolviendo dificultades y carencias de alojamiento donde el urbanismo
formal, estatal o privado, concebido unidireccionalmente, no logra llegar o
cuando la vivienda del mercado primario simplemente no estd disponible para
ellos (Theodore et al., 2018).

Adicionalmente, en Latinoamérica, los migrantes se localizan en las 4reas
centrales de ciertas ciudades, en donde existen grandes casas transformadas en
inquilinatos o conventillos (Contreras-Gatica y Palma-Calorio, 2015; Contre-
ras-Gatica et al., 2019; Garcia-Garcia y Mayorga, 2023), descritas como zonas
previamente formales que se informalizan, para dar cabida a formas residencia-
les en extremo precarias (Garcia-Garcia, 2019). Para comprender la forma en
que los migrantes se asientan en los submercados secundarios o informales de
dichos sistemas residenciales, se exploran en este trabajo sus estrategias residen-
ciales. Esta nocién, ampliamente desarrollada en la literatura pero escasamente
aplicada al andlisis de la poblacién migrante, hace referencia a la interseccién
entre las necesidades y las expectativas habitacionales de los hogares y sus con-
dicionantes estructurales, que definen las opciones sobre las que les es posible
decidir (Di Virgilio y Gil y de Anso, 2012). Son las decisiones que se toman
para resolver el problema residencial con determinados recursos disponibles.

Para Bonvalet y Dureau (2002) es posible clasificar analiticamente tres
tipos de estrategias. En primer lugar, se encuentra el acceso a cierta tipologia de
vivienda disponible o predominante en la ciudad, sus aspectos fisicos, su dota-
cién de servicios pablicos, acabados y nimero de habitaciones, que determinan
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la calidad residencial y sirven como indicador a la hora de detectar situaciones
indeseables, como el hacinamiento, cuando una vivienda no tiene capacidad para
acoger a todas las personas que en ella residen (Garcia-Garcia et al., 2018). Su
andlisis suele ser recurrente para senalar las diferencias entre las condiciones de
vida de la poblacién migrante y autéctona. Una segunda estrategia hace referen-
cia al modo de ocupacién, que responde al régimen de tenencia de la vivienda, en
el que la propiedad es concebida culturalmente como la meta en una trayectoria
residencial ascendente y que resulta principalmente retadora tras haber migrado.
La localizacién de la vivienda como la tercera estrategia estd determinada por los
gustos, las necesidades y las posibilidades de pago del hogar, que operan en una
estructura urbana definida por las 16gicas del mercado inmobiliario y las politicas
de vivienda implementadas (Bourdieu, 2000). En las grandes ciudades, la especu-
lacién y la presién inmobiliaria sobre las zonas con mejor dotacién y localizacién
generan, a su vez, zonas de exclusién con ubicaciones menos atractivas donde
se sittian las personas con menos recursos (Sassen, 1991) y estigmatizan a quie-
nes las ocupan. Suelen ser ademds los contextos de localizacién de la poblacién
migrante que puede sufrir doble discriminacién.

Siguiendo la propuesta de Garcia-Garcia (2019) y por considerarlo funda-
mental para comprender la insercién habitacional de los inmigrantes, se ana-
lizard de manera independiente una cuarta estrategia residencial, referida a los
arreglos residenciales que exploran la forma en que las personas se organizan
para corresidir y los motivos que hay detrds de dichas decisiones (ONU, 2005).
Especialmente en los paises en desarrollo, donde el estado de bienestar es precario
e insuficiente, los grupos socioeconémicos mds vulnerables —entre ellos, muchos
inmigrantes— hallan una estrategia de supervivencia en la proximidad de las
redes familiares y de amistad, con quienes establecen relaciones de solidaridad y
distribucién de cargas econédmicas (Bonvalet y Dureau, 2002). En estos contex-
tos, los arreglos residenciales constituyen una expresién de apoyo cotidiano y per-
miten suplir las necesidades de vivienda, por lo que dicha organizacién doméstica
constituye una estrategia residencial (Garcfa-Garcia, 2019). El allegamiento o
la corresidencia, donde conviven dos o mds nticleos familiares en una vivienda,
siendo uno de ellos el receptor y el otro el allegado (Arriagada et al., 1999), es
un reflejo comuin de dicha solidaridad, que configura formas mas complejas de
organizacién y convivencia doméstica (Astudillo-Rodas y Garcia-Garcia, 2021).

3. Metodologia

Este trabajo analiza informacién obtenida a través de 20 entrevistas en pro-
fundidad semiestructuradas, realizadas a inmigrantes venezolanos residentes en
viviendas localizadas en mercados secundarios de Cali (Colombia) y Barcelona
(Espafna), para conocer en detalle sus estrategias residenciales durante su pro-
ceso de insercién en los dos contextos urbanos de acogida. Los entrevistados
comentaron acerca de su proyecto migratorio, su proceso de insercién, las
opciones residenciales que han tenido en dicho proceso, las localizaciones y
las caracteristicas de las viviendas en las que han estado. Ademis, se indaga
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sobre las dificultades que han padecido durante su insercién, el precio de la
vivienda o de la habitacién, las problemdticas en la convivencia y la percep-
cién general sobre su vivienda actual. Las entrevistas se realizaron durante el
mes de marzo de 2022, con pleno consentimiento para el tratamiento acadé-
mico de la informacién brindada.

Los entrevistados se seleccionaron buscando heterogeneidad en los perfiles y
siguiendo los criterios de muestreo de naturaleza practica propuestos por Valles
(2002), se defini6 la muestra entre aquellos accesibles fisica y socialmente,
dispuestos a participar y con capacidad para comunicar su experiencia con
precisién. A partir de este muestreo tedrico, se buscé tener una representaciéon
tipolégica, encajando los potenciales colaboradores en los perfiles buscados. Se
tomaron como variables de segmentacién las que se asumen como altamente
relacionadas con la experiencia residencial: el nivel de estudios, el género, la
composicién del hogar y el tiempo de permanencia en la ciudad —minimo
un afo—. Se entrevistaron a nueve personas residentes en Barcelona y once
en Cali, y su perfil se resume en la tabla 1.

Posteriormente, se analizaron los relatos en busca de similitudes y dife-
rencias entre sus experiencias y sus contextos residenciales para dar respuesta
a los objetivos del estudio, basdndose en las categorias de anilisis referidas a
las estrategias residenciales. Para la caracterizacién de los casos de estudio se

Tabla 1. Perfil de los inmigrantes venezolanos entrevistados

Composicion Tipologia Afnos en Espafia  Nivel de

Edad Género del hogar de vivienda / Colombia estudios  Municipio
25 M 3 hermanos Habitacion 3 Universitario Barcelona
41 F Sola Habitacion 10 Universitario Barcelona
51 M  Solo Habitacion 2 Técnico Barcelona
25 F Sola Habitacion 1 Universitario Barcelona
31 F Pareja + hijo Habitacion 3 Universitario Barcelona
28 F Sola Habitacion 1 Universitario Barcelona
32 M Solo Habitacion 6 Universitario Barcelona
20 F Pareja Habitacion 1 Basicos Barcelona
38 M  Solo Habitacion 2 Técnico Barcelona
20 F Pareja + hijo Habitacion 3 Basicos Cali
22 M Solo Habitacion 3 Medio Cali
51 F Abuela + hijos + nietos Casa 3 Basicos Cali
29 F Pareja + hijo Casa 6 Técnico Cali
33 M  Solo Habitacion 2 Técnico Cali
32 F Sola + 9 hijos Casa 3 Bésicos Cali
33 F Sola + 6 hijos Casa 2 Basicos Cali
36 M Solo Habitacion 3 Universitario Cali
46 M Solo Habitacion 3 Universitario Cali
43 M Solo + hijo Inquilinato 2 Técnico Cali
33 F Sola Campamento 3 Bésicos Cali

Fuente: elaboracion propia.
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utilizaron datos estadisticos bésicos, para Barcelona, provenientes del INE, y
para Cali, del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE),
de Migracién Colombia y del Observatorio Proyecto Migracién Venezuela.

4. Caracterizacién de la inmigracién venezolana en Barcelona (Espafa)

y Cali (Colombia)

La intensidad y el ritmo de la migracién venezolana en ambos paises mues-
tran diferencias sustanciales que se reflejan en la figura 1, con una tendencia
permanente al alza en las entradas a ambos paises. Aunque para el ano 2014 la
cantidad de venezolanos en Espafia quintuplicaba a los que residfan en Colom-
bia, es a partir del afo 2017 que las migraciones hacia Colombia empiezan a
superar ampliamente a las de Espana, con una breve pausa en la tendencia
a raiz de la situacién provocada por la covid-19. Sin embargo, para 2020, los
venezolanos constituian el segundo colectivo con mds autorizaciones de resi-
dencia concedidas en Espana después del colectivo marroqui, aumentando un
66% con respecto al ano anterior (Observatorio Permanente de la Inmigracién,
2022) y eran también la nacionalidad mds numerosa en solicitudes de asilo en
este pais (Del Alamo-Gémez y Trejo-Pena, 2020)

Como contextos receptores, los dos paises presentan marcadas diferen-
cias socioecondémicas reflejadas en sus condiciones de vida: de acuerdo con
Naciones Unidas, el Indice de Desarrollo Humano (0-1) para Espana es muy
alto, con 0,905, ubicdndose en posicién 27 a nivel mundial. En cambio, para
Colombia este indice es de 0,752 y asume la posicién 88, considerdndose un
pais en desarrollo. Ademis, los diferencia la magnitud de la informalidad, que
en Colombia resulta transversal, mientras que en Espana se relega solo a cier-

Figura 1. Venezolanos residentes en Espafa y Colombia (2014-2022)
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Fuente: elaboracién propia con datos del INE y de Migracion Colombia.
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tos sectores o fracciones de la poblacién. Por ejemplo, la informalidad laboral
ocupa al 58,1% de poblacién activa de Colombia (DANE, 2022b), mientras
que en Espafia se estima solo en un 8,8% (Williams et al., 2017).

En sus paises, Cali y Barcelona no son las ciudades mds pobladas, sino que
desempenan un rol secundario en sus sistemas urbanos, siendo capitales de regio-
nes que resultan importantes focos de recepcién de inmigracién. Se estima que,
en Cali, a febrero de 2022 habia aproximadamente 122 mil venezolanos residen-
tes (Migracién Colombia, 2022), que representaban un 5,3% de los 2.280.000
habitantes de la ciudad. Para el censo de 2018, los hogares de los extranjeros
representaban en Cali un 2% del total, siendo el 70% de ellos venezolanos.
Dicho censo se realizé en el momento mds dlgido de la inmigracién venezolana
reciente y, segiin aproximaciones, podria representar alrededor del 50% de la
cantidad actual de venezolanos (Oviedo-Arango, 2021). En Barcelona, a enero de
2022, el 29,4% de los residentes eran extranjeros, y 26 mil venezolanos represen-

Figura 2. Perfil sociodemografico de los venezolanos en Barcelona y Cali
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Fuente: elaboracién propia a partir del Padron de 2022 del INE y Migracién Colombia.
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taban el 5,5% de ellos. Venezuela es el cuarto pais de origen més representativo
después de Argentina, Perti y Colombia, y son el primer origen, después de los
locales, en 7 barrios de Barcelona (Domingo et al., 2021).

En la figura 2 se ve el perfil sociodemogrifico diferenciado de los migrantes
venezolanos en ambas ciudades, reflejindose el contraste entre el filtro existente
de la migracién Sur-Norte y la Sur-Sur. En términos del nivel educativo, aquellos
con formacién universitaria y técnica superan el 83% en Barcelona, mientras en
Cali estdn sobrerrepresentados los que tienen formacién bdasica. En cuestiones
etarias, en Cali el 25% tiene menos de 15 anos, como resultado de migraciones
familiares y de mayores tasas de fecundidad (Oviedo-Arango, 2022). En cambio,
en Barcelona los menores de 15 afios no llegan al 10%. Alli, por el contrario, hay
una mayor proporcién de personas mayores de 65 afos, lo cual refuerza la dife-
rencia del perfil socioeconémico alto de los que migran hacia Espana (Sassano-
Luiz et al., 2023; Torre-Cantalapiedra y Giorguli-Saucedo, 2016).

En relacién con el régimen de tenencia de vivienda, como se relaciona en la
figura 3, en Cali, se observa dificultad para acceder a la propiedad por parte de
los venezolanos, ya que solo el 0,3% de ellos declaran tenerla, mientas que casi
la totalidad del colectivo reside en alquiler o subarriendo. Es necesario senalar
que el porcentaje de propiedad en los locales es relativamente bajo también.
En Barcelona, sin embargo, el acceso a la propiedad de los venezolanos supera
con creces el de Cali, aunque en proporcién es la mitad comparando con los
locales. Este mayor acceso a la propiedad puede responder a un poder adqui-
sitivo superior o a flujos migratorios mds antiguos ya asentados en Espana.

Figura 3. Régimen de tenencia de vivienda de locales y venezolanos en Barcelona y Cali
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Fuente: elaboracién propia a partir del Censo 2021 del INE y la GEIH 2021 del DANE (2022a).
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Por otro lado, segtin el Censo de 2018, Cali presentaba un déficit habita-
cional general de un 14%, mientras que los déficits residenciales en Barcelona
solo hacen referencia a la carencia de vivienda social asequible, con un déficit
del 7,7% en 2021 (Secretaria d’Habitatge i Inclusié Social, 2022). Esta misma
fuente menciona que, para 2022, en Barcelona se realizaron cerca de 17 mil
operaciones de compraventa, mientras que solo se finalizaron 2.041 unida-
des de vivienda nueva. En el mismo afo en Cali se vendieron 27.376 unidades
solamente de vivienda nueva. Hay contraste entre un contexto urbano en el
Norte Global, con un parque edificado relativamente estdtico y consolidado,
y uno en el Sur Global, en desarrollo.

5. Resultados

A continuacién, se profundizardn los aspectos comunes y particulares encontra-
dos en las estrategias habitacionales sobre las que se indagé a los entrevistados.

5.1. Minimos normativos distintos sobre las condiciones fisicas de la vivienda:
Amenaza a la vida o restriccion de espacio

De acuerdo con el relato de los entrevistados, en ambas ciudades de acogida
se detectan inserciones informales en entornos residenciales precarios, aunque
con caracteristicas distintas. Las marcadas diferencias en las tipologias urba-
nisticas y habitacionales predominantes en cada ciudad generan problemiticas
especificas. En Barcelona, el tipo de vivienda mds comdn en la muestra son las
habitaciones subarrendadas en pisos compartidos en bloques multifamiliares
en altura, en linea con el informe de Caballé-Fabra et al. (2020), mientras en
Cali los tipos de vivienda que ocupan los entrevistados son diversos. Resultan
usuales las casas compartidas, generalmente pequefas y con pocas habitaciones,
en las que temporalmente deben usarse como dormitorios espacios no previstos
para ello. También pueden aparecer nuevas estancias —habitaciones o aparta-
estudios— producidas a través de la adicién o subdivisién de viviendas de
autoconstruccion, fécilmente modificables. Por tltimo, se identificé el alquiler
de habitaciones en paga-diarios e inquilinatos en viviendas del centro degra-
dado de la ciudad, que en décadas anteriores acogieron a migrantes internos
y ahora acogen a venezolanos, coincidiendo con lo observado en Bogotd por
Garcia-Garcfa y Mayorga (2023).

Las adaptaciones del parque residencial existente para alojar a la poblacién
inmigrante pueden sintetizarse mediante dos procesos principales. El primero
corresponde a la informalizacion de lo formal, que ocurre al usar espacios en
edificaciones provenientes del sistema residencial formal y consolidado a través
del mecanismo del subarriendo; este genera un contraste con el uso original
proyectado de la vivienda, que serfa exclusiva de un ndcleo familiar, garantizan-
do su privacidad e intimidad. Esta modalidad se presenta tanto en Barcelona,
en las habitaciones subarrendadas en pisos, como en Cali, en inquilinatos y en
casas adaptadas para ello. El segundo mecanismo se observé exclusivamente
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en Cali y puede describirse como la subdivision de lo informal, que sucede en
viviendas provenientes de la autoconstruccién, divididas en estudios, pisos o
habitaciones, con el objetivo de maximizar el rendimiento del predio, incidien-
do directamente sobre la cantidad de viviendas que contabilizan los censos y
demds operativos que registren el parque residencial existente.

La infraestructura residencial y sus caracteristicas fisicas influyen en la cali-
dad de vida que ofrece a la poblacién migrante, siendo un aspecto comun a
ambas ciudades la referencia permanente a la carencia de espacio personal y
privacidad en las viviendas de los entrevistados, aunque no necesariamente
haya sobreocupacién en estas.

Vivir en una habitacidn, es bastante reducido el espacio, también tu privacidad
[...] en donde nosotros viviamos, ellos permanecian muy pendientes de lo que
uno hacia y de lo que uno decia. (Mujer, 31 anos, Barcelona)

Sin embargo, la calidad de la vivienda y sus problemdticas pueden asociarse
con las condiciones normativas minimas que regulan —o no— los espacios
residenciales en cada pais. Los residentes en Barcelona manifestaron que solian
convivir con deficiencias derivadas de la mala conservacién de los inmuebles,
como la presencia de malos olores, humedades y suciedad. Mientras que, en
Cali, se identificaron con frecuencia deficiencias graves en el estado de las
viviendas, incluso de tipo estructural, que amenazaban su integridad, asi como
la carencia de acabados adecuados y aislamiento contra las inclemencias del
tiempo, como también observaron Contreras-Gatica et al. (2019). Asi lo relata
una de las entrevistadas:

Se moja, hay una pared que estd en falso y cuando llueve por alld atrds toda la
tierra se viene, el agua se mete. Nosotros dividimos, pero con sdbanas, hasta que
el senor mande a subir las paredes, porque tiene que quitar unas paredes que se
mueven. (Mujer, 51 anos, Cali)

Lo anterior muestra que, aunque en los dos contextos se evidencian proble-
mas de calidad de vida asociados a las condiciones fisicas de sus viviendas, en
Cali, la localizacién de los migrantes en espacios originalmente autoproducidos
sin la regulacién urbanistica necesaria y que posteriormente son modificados
para responder a dicha demanda residencial creciente, los expone a condiciones
de precariedad e inseguridad fisica extremas. Lo anterior resulta especialmente
preocupante considerando el perfil de migracién familiar que recibe la ciudad
y que implica la exposicién de nifios a este tipo de situaciones.

5.2. Arriendo y subarriendo: Dos mecanismos informales de la tenencia
de los migrantes

La insercién residencial de los migrantes en la informalidad es comtn en ambas
ciudades y, aunque se produzca a través del alquiler, no se suele formalizar a
través de contratos. Dicha forma de relacionamiento con la vivienda basada en
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acuerdos de palabra permite esquivar la burocracia que impide a los migrantes
entrar en el mercado primario de alquiler y facilita el acceso a una vivienda,
aunque, como contraparte, carecen de cualquier garantia juridica, coincidiendo
con los hallazgos de Contreras-Gatica y Palma-Calorio (2015). Esta condicién
puede propiciar situaciones de explotacién residencial, como precios abusivos
o alzas repentinas del precio, que fueron detectadas en ambas ciudades, o bien
modificaciones por parte del arrendador en los acuerdos o en las condiciones
iniciales del alquiler o subarriendo, lo que conduce a los denominados desahu-
cios invisibles (Bermudez et al., 2018), por ejemplo:

Te acabas de mudar y te dicen: «mira, quiero que desocupes la habitacién
porque la necesito» y me ha pasado muchas veces [...], pero bueno, te tienes
que ir [...] y te lo dicen dos dias antes, o te dicen: «mira para esta semana ya
necesito la habitacién», y yo: «;perdona?, ;td crees que en una semana voy a
tener otra habitacién?». (Mujer, 41 afos, Barcelona)

En ambas ciudades los entrevistados coincidieron en identificar el alquiler
y el subarriendo de habitaciones como modos de tenencia indeseados, concor-
dando con el estudio de Garcia-Garcia (2019), siendo el acceso a la propiedad
su meta. Esto se complementa con su percepcién de facilidad en el acceso a la
vivienda en propiedad en Venezuela, aunque esta sea precaria, pues casi todos
los entrevistados manifestaron que la falta de vivienda no ha sido un motivo
expulsor, como si lo han sido la crisis econémica, la inseguridad, la escasez de
alimentos, las interrupciones en los servicios publicos y la esperanza de brindar
a su familia un mejor futuro. Ademds, hubo consenso en preferir la vivienda
que los entrevistados tenfan en Venezuela al compararla con la que ocupan
actualmente, lo que significa un retroceso en su trayectoria residencial.

Mi casa es propia alld, y aqui el arriendo y todo ha aumentado [...] tiene tres cuar-
tos, dos bafos, una sala amplia, su cocina aparte, sino que por las circunstancias
que vivimos en Venezuela fue obligatorio dejar la casa. (Mujer, 33 afos, Cali)

En Cali, los modos de tenencia son diversos; los mds comunes entre los
entrevistados son el alquiler informal de una vivienda completa o apartaestu-
dios subdivididos, los cuales ocupardn con su familia extensa, con otro ntcleo
familiar o amigos, con quienes se dividirdn los gastos de arriendo y servicios.
Acceden a estas viviendas a través de redes de contactos. Estas viviendas subdi-
vididas generalmente se registran legalmente como una tnica unidad habitacio-
nal, con solo un medidor de servicios publicos, lo que propicia inconvenientes
relacionados con el pago de la fraccién correspondiente de dichos servicios.
También se alquilan habitaciones en inquilinatos o paga-diarios, donde cada
individuo o nucleo familiar ocupa una habitacién de la vivienda a modo de
hospedaje temporal, aunque muchos suelen pasar alli largos periodos. Ademds,
una persona entrevistada menciona haber acudido a campamentos o albergues
de acogida a venezolanos. Sobresale en esta ciudad que los testimonios revelan
menor movilidad residencial desde su llegada.
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En contraste, en Barcelona el régimen de tenencia imperante es el suba-
rriendo informal de habitaciones, donde una persona arrendataria o propietaria
de un piso alquila o realquila parte de su vivienda mientras continta residiendo
en ella, régimen de tenencia que detallan Caballé-Fabra et al. (2020). Estas
habitaciones se ofertan a través de diversos mecanismos: en portales especia-
lizados de internet, con anuncios en sitios ptblicos o mediante el voz a voz.
Este modo de tenencia puede generar conflictos de convivencia originados por
la restriccién o la imposicién de horarios para hacer uso de zonas comunes o
servicios de la vivienda como la cocina, el bano y la zona de ropas, normas que
establece la persona que subarrienda, figura conocida como encargada de piso
(Orozco-Martinez et al., 2023) y que suele ser un inmigrante ya asentado. Lo
anterior genera cambios constantes de vivienda y alta inestabilidad residencial.

El contraste en el modo de tenencia de la vivienda en mercados informales,
ademds de evidenciar la forma en que estos mercados operan en Cali y Barce-
lona, parece ajustarse a los perfiles migratorios recibidos en cada ciudad. Para
el caso de Cali, el perfil suele ser de tipo familiar —y por ello requerir mayor
drea y habitaciones, y tener menor intensién de movilidad—, mientras que
en el caso de Barcelona se trata de migracién individual de poblacién en edad
adulta, que puede localizarse en una habitacién y presentar mayor tendencia
a la movilidad.

5.3. Arreglos residenciales

Aunque la mayor parte de los entrevistados manifesté el deseo de ocupar una
vivienda de uso exclusivo de su nticleo, en ambas ciudades es comin la nece-
sidad de generar arreglos residenciales de cohabitacién para subsidiar el acceso
a la vivienda, minimizando asi el gasto en ella, comportamiento observado
también en otros contextos (Di Virgilio y Gil y de Anso, 2012). No obstante,
esto trae implicaciones, como la pérdida de privacidad e intimidad o la convi-
vencia forzada con mds personas.

Ademis, las cadenas migratorias son vitales en la provisién de domicilio
para los recién llegados. En ambas ciudades hubo entrevistados que, durante
los primeros dias, vivieron temporalmente con amigos o familiares que habian
migrado previamente, como se observé en un estudio anterior (Orozco-Mar-
tinez et al., 2023). Sin embargo, dicha estancia mostré alargarse més en los
inmigrantes de Cali, donde también con frecuencia las personas en acogida
tuvieron que pernoctar en dreas comunes, en sofds o en el suelo. Una entre-
vistada comenta:

En el primer sitio donde vivi, yo dormia en un mueble en la sala con el bebé.
Donde la prima de mi amiga, éramos como 16, eran 2 cuartos y el resto dor-
miamos ahi en un pedacito como pudiéramos en la sala. (Mujer, 32 anos, Cali)

Aqui resalta la influencia de las caracteristicas del proyecto migratorio en
los arreglos residenciales que admite el venezolano o su nicleo familiar en las
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etapas posteriores a la llegada. Como en Barcelona, es més usual encontrar pro-
yectos migratorios individuales. Estos se acogen a arreglos informales de coha-
bitacién en pisos compartidos con personas sin vinculos previos de parentesco
o amistad, que pueden acordarse incluso antes de arribar. En ellos, la relacién
jerdrquica entre arrendador y subarrendatario es clara, y no existe interdepen-
dencia funcional entre las partes. Es el arrendador quien marca las normas de
convivencia, que suelen ser altamente restrictivas, y, como se mencionaba,
generan malestar e incomodidad entre ellos. Asi lo relata un entrevistado:

El hombre tenia avisos por toda la casa, no ducharse después de las 10, no
hacer comida después de las 10, que me afeitara en el gimnasio [...] que
no usara el internet, que no prendiera la luz, que no llevara visitas [...] tenia
una cdmara, un dia fue a visitarme mi mamd, me armé un pedo. Ahi duré un
mes exacto. (Hombre, 38 anos, Barcelona)

En Barcelona esto muestra que, aunque el subarriendo sea un acuerdo de
relacién informal, mantiene la légica de la alta regulacién propia del contexto
europeo, que se materializa en estas reglas de convivencia existentes, como pro-
ponen Caballé-Fabra et al. (2020). Esta dindmica se replica en Cali solamente
en las tipologfas de inquilinatos y paga-diarios. Alli, varios entrevistados llega-
ron con proyectos migratorios familiares y generaron arreglos de cohabitacién
basados en relaciones de parentesco de sangre, politicos o de amistad previos,
con varios nucleos familiares, intergeneracionales y con presencia recurrente
de menores de edad —recordando que esta franja etaria representa una cuarta
parte del colectivo venezolano en Cali—. Estas unidades de convivencia sue-
len alquilar una casa, dividiéndose las habitaciones por nucleos familiares y
distribuyéndose las cargas econémicas equitativamente. Por tanto, no existen
normas de convivencia explicitas ni una relacién jerdrquica entre ellos, aunque
se genere interdependencia monetaria al asumir el costo de la vivienda y en
muchos casos también de la alimentacién.

Nosotros cocinamos juntos, nosotros nos ponemos de acuerdo, hacemos un

mercado entre las dos familias, un buen mercado que nos dure 15 dias. (Hom-
bre, 22 afnos, Cali)

En consecuencia, estos arreglos residenciales facilitan que la unidad de
convivencia esté conformada por un mayor niimero de personas, propiciando
situaciones de hacinamiento critico, con las consecuencias negativas que esto
comporta para el desarrollo de la vida cotidiana, siendo usuales los conflictos
que de alli se derivan y que pueden conllevar condiciones de inseguridad per-
sonal, especialmente entre las poblaciones mds vulnerables, como la infancia.

Cuando viene la familia, pues a uno le toca estar con la mamd, o con la abuela, la
tia..., porque son procesos que, es imprescindible para uno, pues como no ayudar-
los, y a uno le toca aqui asi, vivir como en una cajita toditos. (Mujer, 29 afos, Cali)
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Algunos entrevistados de Barcelona también manifestaron sentir inse-

guridad en el interior de su vivienda, al tener que compartirla con personas
ajenas a su confianza y pudiendo estar expuestos a situaciones que atentaran
contra su integridad personal o sus bienes. Ademds, otros mencionaron su
incomodidad al residir con personas con hédbitos de consumo de alcohol o
drogas, e incluso cultivos de marihuana, con las implicaciones legales que
esto podia acarrear.

Una habitacién no me garantiza privacidad [...] o si yo tengo algo valioso, me da
miedo guardarlo y salir a trabajar o ir a la calle y saber que estds viviendo con mds
personas y no sabes si van a entrar a tu habitacién. (Mujer, 20 anos, Barcelona)

5.4. Localizaciones indeseadas

La localizacién de la vivienda responde a la estructura urbana de la ciudad y a las
necesidades y posibilidades del inmigrante (Di Virgilio y Gil y de Anso, 2012),
lo que remite a un amplio espectro de cuestiones que no se profundizan en este
estudio y a las que hacen referencia diversos autores (Bayona, 2008; Thiers et
al., 2019; Vaccotti, 2017; Garcifa-Garcia y Mayorga, 2023). Sin embargo, se ha
corroborado en ambas ciudades cémo, durante el proceso de insercién, las zonas
y las viviendas donde residen los migrantes no son las que desearfan, sino aquellas
a las que pueden acceder en funcién de su restringido presupuesto.

En Cali, un contexto urbano de acogida con déficits estructurales de fondo,

algunos entrevistados manifestaron haber estado en sitios que consideraban
peligrosos, con presencia de armas de fuego, robos, trifico de droga y delin-
cuencia, donde no se sentian seguros al transitar por las calles, en zonas degra-
dadas del centro, o en las periferias, usualmente zonas de vivienda informal
autoconstruida o de expansién urbana precaria. Manifestaron que estas eran
sus Unicas opciones de localizacién debido a requisitos que no podian cum-
plir o a limitaciones por el nimero de personas que cohabitaban, ademds de
denotar aspectos asociados al denominado racismo inmobiliario, dificultad
anadida para acceder a zonas mejor localizadas y dotadas en la ciudad. Este
mismo racismo inmobiliario ha sido detectado en Barcelona en estudios pre-
vios (Garcia-Martin y Buch-Sdnchez, 2020), circunstancia confirmada por
los entrevistados, aunque allf refieren que las mayores dificultades al buscar
vivienda son los precios elevados y la situacién administrativa irregular de
algunos de ellos, quedando relegados igualmente a localizaciones indeseadas.

Aqui no se puede hacer una vida, pues, si eres inmigrante no, aqui ahorita hay
muchos problemas econémicos. Yo ahorita no tengo DNI estoy arreglando
mis papeles y si se ponen un poco desconfiados por si no voy a pagar la habi-
tacién o el alquiler y como tengo este pasaporte, me cancelan. (Mujer, 20
afnos, Barcelona)

En la tabla 2 se sintetizan los aspectos expuestos en el apartado de

resultados.
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Tabla 2. Estrategias residenciales de los venezolanos en Cali y Barcelona

Estrategia
residencial

Aspectos comunes
en las dos ciudades

Aspectos particulares
en Barcelona (Espana)

Aspectos particulares
en Cali (Colombia)

Aspectos fisicos
y tipologia de

— Viviendas precarias.

Habitaciones en aparta-
mentos en bloques mul-

Casas en planta baja.
Subdivision y modifica-

o — Informalidad. e v e
vivienda Falta . tifamiliares en altura. cion de viviendas auto-
— Falta de espacio. ;
Mal estado de conser- construidas.
vacion. — Inquilinatos en casas del
Informalizacién de lo centro.
formal. — Deficiencias estructurales
y carencias fisicas graves.
— Subdivision de lo informal.
Régimen — Sistema residencial dual: — Subarriendo de habita- — Viviendas compartidas,
de tenencia insercion en el sistema ciones. subarriendo, habitaciones
informal. Opcién de buscar vivien- &N inquilinatos o paga-
— Alquileres por acuerdos da a través de internet. diario.
de palabra. Inestabilidad residencial. ~ Bl:squ,ed: de w;ne?da
_ i ‘ o, , ) a través de contactos.
Ausencia de garantias Explotacién residencial , -
juridicas. y estafas — Relativa estabilidad
_ i . . residencial.
Indeseabilidad del alqui- _ pegahucios invisibles. o
ler y subarriendo. Restricei d — Restriccion de uso
estricciones de uso d . Al
_ ; - > e servicios publicos.
Propiedad como meta. de espacios o servicios.
— Preferencia por la vivien-
da en propiedad de
Venezuela.
— Retroceso en trayecto-
rias residenciales.
Arreglos — Necesidad de generar Proyectos migratorios ~ — Proyectos migratorios

residenciales

arreglos de cohabitacion
para minimizar el gasto
de vivienda.

— Falta de privacidad
e intimidad.

— Convivencia forzada
con mas personas.

individuales.

— Acogida inicial corta.

Cohabitacion sin lazos
familiares ni de amistad.

Normas de convivencia
restrictivas.

Jerarquia en la convi-
vencia.

Independencia econd-
mica.

Mayores problemas
de convivencia.

Inseguridad dentro
de la vivienda.

familiares.
Acogida inicial larga.

Cohabitacién con lazos
de sangre, politicos o de
amistad.

Presencia importante
de nifos.

Normas de convivencia
laxas o ausentes, jerar-
quia solo en inquilinatos y
paga-diario.
Interdependencia mone-
taria.

Propensién al hacina-
miento.

Localizacién

— Ubicacion inicial en
zonas indeseadas.
— Racismo inmobiliario.

Limitaciones por precio
o irregularidad adminis-
trativa.

Zonas peligrosas.

Limitaciones por nimero
de convivientes.

Fuente: elaboracién propia.
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6. Discusién y conclusiones

En este trabajo hemos analizado, mediante entrevistas, las estrategias residen-
ciales en el mercado informal de migrantes venezolanos en etapas tempranas
de insercién en Cali y Barcelona, por lo que los resultados se cinen exclusiva-
mente a las experiencias narradas por la muestra de entrevistados. Acorde a la
literatura previa, se corroboré que, en los mercados informales de vivienda,
los migrantes venezolanos presentan comportamientos similares a los de los
autdctonos de bajos recursos, pues sobre ellos recaen los mismos condicionan-
tes que delimitan sus opciones habitacionales a dichos mercados (Di Virgilio
y Gil y de Anso, 2012; Vaccotti, 2017). Sin embargo, hay rasgos particulares
en su proceso de insercién residencial asociados a la condicién intrinseca de
extranjerfa que es percibida como una dificultad anadida a la hora de buscar
vivienda, lo que termina relegdndolos a contextos residenciales y regimenes de
tenencia indeseados y generando una movilidad descendente en sus trayectorias
residenciales, coincidiendo con lo afirmado por Marcos y Mera (2018).

Al analizar un colectivo migratorio con un mismo origen y dos destinos
distintos, se pudo profundizar en las diferencias y en las similitudes de su
insercién residencial en ciudades ubicadas en el Sur y el Norte Globales, en
funcién de los filtros en los perfiles migratorios atraidos por estos destinos
(determinados, por ejemplo, por el esfuerzo econédmico inicial que supone el
proyecto migratorio) y de las marcadas diferencias de los sistemas sociales y
residenciales con que se encuentran al llegar. Si bien existen trabajos previos
que analizan la inmigracién extranjera en relacién con la informalidad residen-
cial en Barcelona, este es un primer aporte a la literatura que contrasta estas dos
inserciones y sobre el fenémeno en Cali, ciudad con relativa novedad como
receptora de dichos flujos migratorios.

En ambos casos analizados sobresalié la relevancia de dicha informalidad
residencial durante la insercién, aunque con formas e implicaciones diferen-
ciadas segtn el contexto. En Cali, asi como en numerosas ciudades del Sur
Global (Contreras-Gatica et al., 2019; Garrido Mantilla, 2021; Magliano y
Perissinotti, 2020), la informalidad es un mecanismo generalizado de rela-
cionamiento en la vida social, que se extiende casi a todas sus esferas, como
consecuencia de un Estado débil, con poca capacidad de producir regu-
laciones pertinentes e inclusivas para todos los grupos sociales (Theodore
et al., 2018). Es por ello que buena parte de la fuerza laboral alli se emplea
informalmente, y que sus ciudades han protagonizado procesos masivos de
urbanizacién informal.

Por su parte, Barcelona, y Espafia en general, presentan un entorno alta-
mente regulado, donde el alcance del Estado es mayor y la informalidad se
relega a aspectos puntuales. En el mercado laboral, por ejemplo, se expresa
en la evasién del pago de prestaciones sociales a empleados como cuidadores,
servicio doméstico u hosteleria y a aquellos que se encuentran en irregularidad
administrativa, como muestra Gdlvez-Iniesta (2020), mientras que, en el asun-
to habitacional, la informalidad se circunscribe especificamente al subarriendo
de habitaciones. Esta diferencia estructural en los mecanismos de regulacién
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y el rol de la informalidad en los contextos de recepcién migratoria del Sur
Global y del Norte Global parecen ser determinantes fundamentales de las
estrategias residenciales de los migrantes venezolanos y de sus posibilidades de
insercién residencial y social.

Asi, en Cali se observé que la informalidad propicia que el parque edificado
de autoconstruccién pueda transformarse y adaptarse mds rdpidamente a la
demanda para acoger, tanto en su primera etapa como posteriormente, al colec-
tivo migratorio que alquila espacios en condiciones de extrema precariedad.
Estas condiciones pueden ser duraderas y compartidas con los autéctonos de
bajos ingresos, en linea con los resultados de otros estudios en ciudades del Sur
Global (Contreras-Gatica et al., 2019; Theodore et al., 2018). Alli, en muchos
casos se accede a la oferta residencial a través de redes migratorias y de estrate-
gias tradicionales entre los grupos sociales mds precarios, como el allegamiento
entre familiares y conocidos, que usualmente implica sobreocupacién de las
viviendas, especialmente debido a que la migracién con frecuencia sucede en
grupos familiares y con bajo poder adquisitivo.

En contraste, en Barcelona el parque residencial es rigido e inflexible, por
lo que el alojamiento de poblacién migrante se da a través de la informaliza-
cién de lo formal o la prictica de subarriendo, a la que se adaptan mediante
arreglos de corresidencia con extranos, por lo que se percibe inseguridad al
interior de la vivienda. Esto se deriva de la convivencia forzada, de la alta
exposicion a reglas, condiciones restrictivas y ejercicios de poder por parte del
arrendador, lo que se traduce en abusos e inestabilidad residencial y coincide
con los hallazgos de un estudio previo (Orozco-Martinez et al., 2023).

Es evidente entonces que, en ambos contextos, la calidad de vida de los
migrantes se ve afectada por su condicién residencial, pero las expresiones e
implicaciones son particulares en los contextos estudiados. Estas deben ser
tomadas en consideracién para el diseno de politicas de vivienda dirigidas a la
poblacién migrante, para reducir su vulnerabilidad y favorecer su integracién
en el destino, a la vez que se gestionan los impactos sobre la transformacién
urbana del mismo.

Por tdltimo, emerge la necesidad de continuar esta investigacién abarcando
otras dimensiones de la migracién venezolana, por ejemplo, la espacial, para
analizar su localizacién y evaluar la posible existencia de patrones de concen-
tracion, segregacién o dispersién de este colectivo en diferentes contextos de
acogida o su acceso a otros regimenes de tenencia como la propiedad.
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Abstract

Shared housing as a residential option is currently widespread, especially in large cities, where the
excessive cost of dwelling generates a large part of the residentially excluded population. By 2022, the
foreign-born population living in the Barcelona region amounted to 28.5% of its residents, becoming key
players in its current demographic, residential and urban dynamics. During the first stages of their
residential incorporation process, shared housing, coming from informal residential markets, is a commmon
form of housing tenure. The main aim of this study is to analyze the relationship between foreign-born
population and the supply of rooms for rental in Barcelona. Due to the absence of official statistics
regarding shared housing, a quantitative and spatial analysis is conducted at the census tract level. Data
obtained from the Idealista.com website, combined with sociodemographic variables from official sources
is used for this purpose. This information is processed using Local Moran’s | index and K-Means clustering
method. The results show that the number of listings is positively correlated with the presence of
immigrants and, in the areas where both variables converge, two different dynamics appear. In the central
area of Barcelona, which concentrates the city’s main tourist and leisure activities, rooms are higher priced
and most immigrants from the Global North are located there while, in the outskirts, room prices are
below average and almost all the foreign-born population is from the Global South.
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Resumen:

La vivienda compartida como opcion residencial estd actualmente muy extendida, especialmente en las
grandes ciudades, donde el excesivo coste de la vivienda genera una gran parte de poblacion
residencialmente excluida. En 2022, los nacidos en el extranjero residentes en la region de Barcelona
ascendian al 28,5%, convirtiéndose en actores clave en las dinamicas demograficas, residenciales y
urbanas actuales. Durante las primeras etapas del proceso de insercion residencial, la vivienda
compartida, procedente de mercados residenciales informales, es un régimen de tenencia comun. ELl
objetivo principal del estudio es analizar la relacion entre la poblacion nacida en el extranjero y la oferta
de habitaciones de alquiler en Barcelona. Dada la ausencia de estadisticas oficiales sobre vivienda
compartida, se realiza un analisis cuantitativo y espacial a escala de seccion censal. Se utilizan datos
obtenidos de la web Idealista.com, combinados con variables sociodemograficas de fuentes oficiales.
Esta informacion se analiza usando el indice Local Moran’s | 'y el método de clusters K-Means. Los
resultados muestran que el nimero de anuncios esta positivamente correlacionado con la presencia de
inmigrantes y, en las zonas donde convergen ambas variables, aparecen dos dindmicas diferenciadas.
En la zona centro de Barcelona, que concentra las principales actividades turisticas y de ocio de la
ciudad, las habitaciones tienen precios mas elevados y la mayoria de los inmigrantes del Norte Global
se localizan alli mientras que, en la periferia, los precios de las habitaciones estan por debajo de la media
y casi toda la poblacion nacida en el extranjero procede del Sur Global.

Palabras clave: mercados informales de vivienda; inmigracion; subarriendo; web Scraping
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1. Introduction and aims

The present tension in the residential market, in Spain and also worldwide, in terms of both rented
and purchased property (Ardura-Urquiaga et al., 2021), is making housing increasingly less affordable
for people with low incomes who are seeking accommodation in city centers where demand is
growing and rents are unaffordable (Rodriguez-Suarez et al,, 2023). As a result, adaptive changes are
occurring in residential practices, in which shared housing based in (sub)let rooms stands out as a
common, widespread arrangement (Kim et al.,, 2020; Maalsen, 2019). This situation is leading to the
emergence of secondary housing markets where several types of rooms to let meet different
demands, depending on the income of the individual concerned (Onrubia-Fernandez, 2010).

In Spain, the long-term shared housing comes under the headings of flat shares, rooms for rent, or
sublets, types of tenancy that are increasingly common and based on informal agreements lacking
specific regulations. In practice, the room rental contracts that are signed are merely anecdotal and,
moreover, they exist in a regulatory vacuum that is difficult to fit into any legal framework (Méndez,
2021). Neither is there any registry of (sub)rented rooms or, accordingly, a minimal guarantee of legal
protection for sublessors or sublessees. Although there are reports that show that the supply of,
demand for, and prices of rented rooms are rising (Idealista News, 2019; PisoCompartido.com, 2022),
these data are not included in the official statistics, which means that their analysis is limited and
complex (Maalsen, 2019), and even more so when 36% of long-term housing rentals in Spain are not
declared (Caballé-Fabra et al,, 2019).

Room accommodation has traditionally been associated with young people and students who
understand this living arrangement as a stage in their residential emancipation (Uyttebrouck et al,
2020). However, everything would seem to suggest that shared housing is becoming a viable option
of long-term housing for a large section of the population with low or irregular incomes (Maalsen,
2019; Watson, 1994). Among the immigrant population, moreover, this is a particularly common form
of accommodation, especially in the early stages of their residential incorporation (Fullaondo, 2008;
Garcia-Almirall & Frizzera, 2008) and, for many of them, it is the only way they can manage to have a
roof over their heads. Consequently, it is relevant to study the relationship between shared housing
and the presence of foreign immigrants whose undeniable demographic influence in Spain makes
them key players in the metropolitan housing market. The city of Barcelona and the urban continuum
consisting of four neighboring municipalities—Badalona, L’Hospitalet de Llobregat, Sant Adria del
Besds, and Santa Coloma de Gramenet (Figure 8, appendix)—constitute the area of analysis in this
article. In January 2022, the foreign-born population in these five municipalities was 28.5% (650,141)
of the total of 2.28 million inhabitants (INE, 2023).

Bearing in mind that the literature on long-term shared housing is scarce, and still more so in Spain,
this article is an early contribution to the study of this tenancy arrangement in relation to the
immigrant population in a stressed housing market like that of Barcelona. In this endeavor it analyses
the phenomenon of room rental quantitatively and spatially, at the census tract scale, using an
alternative statistical source, which is to say the supply of rooms as gleaned from online listings. In
particular, data from the website Idealista.com are used, the main real estate website in Spain, which
has enabled an online relationship between lessors and lessees, and has played a key role in the
expansion of this secondary housing market (Maalsen, 2020; Zhang & Gurran, 2020). Data on the
supply of rooms in four recent time frames have been taken from this website. Our initial hypothesis
is that census tracts with more room listings are likely to coincide with areas hosting a larger
percentage of foreign-born population. We anticipate that areas with higher room prices will
predominantly draw immigrants from developed countries (Global North), while those with lower
prices will primarily atract immigrants from the Global South.
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The study aims, first, to analyze the spatial distribution of the supply of rooms to obtain detailed
knowledge of their characteristics, the number of listings, and average prices. A second aim is to
relate this supply, in the one hand to the presence of the foreign-born population, and on the other,
to the average household income, and average rental price of housing, to identify zones of
concentration with similar characteristics in terms of these variables. Third, and finally, by means of
spatial autocorrelation analysis, a further aim is to generate clusters based on these variables in order
to identify geographical patterns of rooms with similar characteristics.

The findings give an overview of part of phenomenon of (sub)letting rooms in a metropolitan urban
context with a high percentage of immigrant population where housing is increasingly less affordable,
these being characteristics that converge with late emancipation in the local population, and high
numbers of tourists and students in the city. It should be recalled that there are other submarkets
for rooms as long-term accommodation, using other online platforms, through friends or
acquaintances, noticeboards in public places, social media and other sources that are not included
in this analysis.

2. Theoretical approach: shared housing, immigration, and digitalization

In order to give a comprehensible account of the background context of this analysis and the role of
online platforms specializing in long-term room rentals it is necessary to offer a definition of shared
housing, and an account of the scant regulatory framework in Spain. Furthermore, it is important to
know the reasons for and implications of residing in a room, especially in the case of the immigrant
community.

First, it is important to establish the slight differences between the three types of shared housing that
are being analysed in relation to the housing tenure. The first is flat shares where a group of people
with no family ties rent and share a flat without any hierarchical organization of their cohabitation.
The second type is room rental in a property, coming under the Spanish Civil Code in the articles
pertaining to rentals in general. A third variant is subletting, which comes under the Law on Urban
Leases (LAU) which, with prior authorization of the owner, allows the tenant to sublet rooms, as long
as the dwelling concerned continues to be the tenant’s residence. In the latter two forms, there is a
hierarchy between the subtenant and the sublessor or owner of the dwelling, and the rules of
coexistence and use of spaces are established by either of the latter. The absence of specific legal
framework and registration of shared housing makes impossible to quantify property relationships
inside the phenomenon and to distinguish between sublets and rented rooms. In this regard, Orozco-
Martinez et al. (2023) mention four categories of shared housing, depending on the use and availability
of spaces and services: open, shared, restrictive, and without services. For practical purposes, the
terms flat shares, rented rooms, and sublets will be used interchangeably in this study when referring
to the phenomenon of shared housing.

The literature presents attempts to identify the characteristics of users of shared housing and their
reasons for residing in this type of accommodation. Hence, people with lower incomes, who have
always sought affordable housing, resort to subletting as the only option they can afford (Bailey, 1987;
Watson, 1994). Neither sublessor nor sublessee chooses the option of subtenancy because it is
attractive. Their basic needs are to solve the problem of housing and to share financial burdens as
both generally tend to have low incomes (Bailey, 1987). In the Western setting, shared housing has
usually been understood as a temporary form of tenancy, based more on need than volition, and a
recourse of groups like students and immigrants with low incomes who are trying to reduce housing
costs so they can cover other needs (Hemmens et al,, 1996; Uyttebrouck et al., 2020). However, such
approaches are incomplete in the current global context where tension in the housing market and
the disproportionate increase in the cost of housing in big cities by comparison with the average
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income of the population mean that, in practice, subletting has become the usual dwelling solution
of many people (Maalsen, 2019; Manting et al., 2022), as well as for the specific aforementioned groups.
Moreover, such profiles as transnational immigrants, either from the Global North, digital nomads, or
temporary residents with high purchasing power are starting to compete for the same building stock,
thus contributing to rising rents and, as a result, to the processes of gentrification in certain areas of
the city (Cocola-Gant & Lopez-Gay, 2020). In addition, rising prices mean that there are sublessors
who are making money from this activity and the need of others for a roof over their heads.

Another factor is that shared housing has been classified as voluntary and involuntary. The former
entails social or economic reasons of convenience or pleasure, and the person considers this form of
dwelling as home. By contrast, with involuntary sharing this kind of accommodation does not
represent a home as it is mainly the result of economic or social difficulties or both (Ahrentzen, 2003;
Caballé-Fabra et al, 2019; Wright et al, 1998), especially in the case of the immigrant population
(Manting et al,, 2022). Hemmens & Hoch (1996) describe four major reasons for sharing a home. First
is the result of a situation of emergency or need, as a solution to some problematic situation or
calamity. Second is dependence when people are unable to fend for themselves because of age or
illness, and they share their home with a caregiver, a situation which, in Spain, usually involves Latin
American or Filipino immigrants, mainly women, who are engaged in live-in work with all the negative
employment conditions and social implications entailed by this practice (Dominguez-Pérez et al,
2021).

The third category refers to a stage of residential improvement (Ahrentzen, 2003) by way of an
economic contribution, reducing housing costs by renting a room and thereby accumulating capital
and, at the same time, gaining access to dwellings in better locations (Despres, 1991) and with
improved physical characteristics. Nevertheless, this contention is debatable as the literature
generally describes the opposite, which is to say that shared housing has greater physical deficiencies
and is located in the oldest and more run-down areas of the city (Bolt et al,, 2002; Colectivo IOE,
2005; Garcia-Almirall et al., 2008; Onrubia-Fernandez, 2010). Finally, in the fourth category are users
of shared housing as a residential strategy in temporary stages of growth, change, or for a specific
purpose. Under this heading would come students, young professionals, or recently emancipated
youth (Uyttebrouck et al,, 2020) and part of the immigrant population who, in the process of settling
into the host city, turn to shared housing as a first residential resort (Bailey, 1987; Fullaondo, 2008;
Garcfa-Almirall & Frizzera, 2008; Leal & Alguacil, 2012; Lombard, 2023).

Another category of reasons for share a dwelling could be added to these four, this time referring to
those who have no other option (Bailey, 1987; Caballé-Fabra et al., 2019; Zhang & Gurran, 2020)
because of economic or social issues, for example being unable to meet the requirements for renting
a house in the primary market. For this group, subletting is undesirable (Orozco-Martinez et al. 2023),
indefinite in terms of time (Manting et al., 2022), and also a quick response to the urgent need for
housing where no initial investment is required (Bailey, 1987). For them, this form of tenancy is a last
resort before having to turn to public homeless shelters or even sleeping rough (Wright et al,, 1998).
A good part of the immigrant population would be in this situation (Manting et al., 2022), generally
those coming from the Global South1 and especially in the early stages of their incorporation into the
host society when they are vulnerable in their economic, employment and/or administrative
circumstances.

" Global North: EU-15 + developed countries: Austria, Belgium, Denmark, Finland, France, Greece, Ireland, Italy,
Luxembourg, Malta, The Netherlands, Portugal, Germany, Sweden, Iceland, Liechtenstein, Monaco, Norway,
Andorra, United Kingdom, San Marino, Switzerland, Canada, United States of America, Japan, Korea, Australia,
and New Zealand. Global South: Latin America, Africa, Asia, Eastern Europe, and other territories.
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In this article it is assumed that, in accordance with the dominant social norms in the West
(Ahrentzen, 2003; Maalsen, 2019), shared housing is generally not considered to be either permanent
or ideal. In this regard, subletting is seen as being in a category of residential exclusion as an insecure
tenancy regime (FEANTSA, 2017; Miranda-Nieto, 2023; Nasreen & Ruming, 2021), especially when, as
happens in Spain, specific regulations are lacking, and it can even be understood as a type of
homelessness (FEANTSA, 2017; Wright et al,, 1998). Hence, a large part of the residentially excluded
population consists of foreign immigrants who resort to these informal and precarious housing
strategies. The more unaffordable housing is for a group, the greater are the chances that there will
be overcrowding in order to be able pay accommodation costs (Caballé-Fabra et al., 2019), and the
less private space one has, the lower the cost of renting (Hemmens et al., 1996). These factors indicate
that shared housing is not only a transitional option but, for a large part of the population with low or
irregular incomes (Maalsen, 2020; Watson, 1994), it is also a long-term housing solution that is
increasingly common.

To give a quantitative approximation to the phenomenon, it was estimated that, for 2005, 46% of
foreigners from countries coming under the heading of Global South (“peripheral” countries, in the
original version) and then residing in Catalonia lived in sublet accommodation (Colectivo IOE, 2005,
based on its own survey). Recent data from the 2020 Sociodemographic Survey (Ajuntament de
Barcelona, 2022) show that 64% of the immigrant population lives in rented accommodation, by
contrast with 30% of the native population while, among the population aged sixteen and over, the
figures are 55.8% and 20.2% respectively, according to the 2021 Census. Using data from the same
survey, it is estimated that 8.1% of the households in Barcelona live in shared accommmodation, and
the figure rises to 12.5% for households with foreigners (Orozco-Martinez et al.,, 2024). Furthermore, it
reinforces the fact that households which include foreign-born population are more complex in terms
of their composition (Bayona-i-Carrasco, 2006).

It is also estimated that, in Barcelona, one in every five people who are renting accommodation live
in shared housing (IDRA, 2023), which confirms that living in rented rooms is a frequent practice in
Barcelona and, moreover, intrinsic to the migratory process. In this regard, Fullaondo (2008) highlights
the link between social networks and the informal room markets among immigrant communities in
Barcelona, especially in the early stages of residential integration in the city. These markets are
characterised by a high degree of segmentation, with the location of the supply determining the price
and the future user, and both, networks and room markets, have a strong location component
(Terrones-Ribas, 2011).

In recent years, digitalization and the emergence of online platforms focusing on the supply of and
demand for rooms to let have drawn attention to this secondary house share market, while also
facilitating its expansion (Zhang & Gurran, 2020) since this is a way of expediting contact between
sublessors and sublessees. For the immigrant population, the platforms of rooms listings act as new
enablers of their residential incorporation (Orozco-Martinez et al., 2023) and make the arrival phase
less traumatic. This is especially relevant when there are no chains of contact with earlier migrants—
who might make it possible to rent accommodation before moving—prior to arrival. Then again, lack
of knowledge of the residential situation in the host city makes immigrants vulnerable to exploitation,
frauds, and abusive prices.

Some researchers have analyzed shared housing with different focuses and in a range of contexts.
For example, in Europe, Carlsson & Eriksson (2015), Lombard, (2023), and Manting et al. (2022) mention
its relevance as a residential resource for the foreign immigrant population, while Ronald et al. (2023)
discuss the relatively recent pioneering regulations implemented in the Netherlands to regulate this
market. Other authors, including Kim et al. (2020) in South Korea, Clark et al. (2017) in New Zealand,
Maalsen (2019) in Australia, and Bailey in Latin America, (1987), draw attention to positive aspects of
shared housing as a valid option for meeting the high demand for affordable accommodation and
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one that also enables the creation of new social ties. The lack of regulation of this informal housing
market is widely remarked on as is its growing importance as a leading affordable housing option in
big cities.

More specifically, some authors have studied shared housing in relation to room rental websites and
their supply of and demand for rooms to let (Bergan et al,, 2020; Kim, 2016; Maalsen, 2020; Samuel
et al,, 2019; Zhang & Gurran, 2020), and they have even detected how these platforms reduce the
effort of looking for a room and speed up the subletting process (Boeing & Waddell, 2017).
Nevertheless, the bibliography referring to the shared housing sector and its digitalization is scarce
(Maalsen, 2020), and almost all of it is recent.

As for Barcelona, there are no studies on room rental as long-term housing, or regarding the immigrant
population. However, some authors have analyzed the phenomenon in general terms (Caballé-Fabra
et al,, 2019) and also the effects of tourist rental platforms like Airbnb on the city’s housing market.
These studies have found that rental prices have increased more in tourist areas where there is a
high demand for rooms (Garcia-Loépez et al.,, 2020). Hence, spatial inequalities have deepened (Singh
& Azevedo, 2021), thus bringing about a gradual change in the profile of residents in these areas as a
result of tourist activity. This is understood as a form of gentrification (Lopez-Gay et al., 2021).

In addition, some data indicate that room rentals have increased in recent years. For example, the
Idealista website (Idealista News, 2019) mentions that, in 2019 and by comparison with the previous
year, the supply of rooms in Barcelona, increased by 26.9% and prices had risen by 2.9%. This real
estate portal notes that, in Barcelona and as a result of the COVID-19 pandemic, the room listings
doubled in 2020 and the price dropped by an average of 10.6% (Idealista News, 2021). However, once
the restrictions were lifted, the surplus supply of rooms has gradually dwindled and average prices
have resumed their upward trend and now exceed pre-COVID values.

It is also noted that there is a boom in fast rentals of rooms in the main Spanish capitals. In Barcelona,
in October 2022, one in four rooms, was rented within 24 hours of being advertised (Idealista News,
2022). Another real estate website mentions that, in 2022, Barcelona was the capital with the highest
room prices in Spain, reaching an average of €460 per month (PisoCompartido.com, 2022). Given the
absence of an official register of sublet rooms, these figures are just an approximation to the reality
and, although the data published by these platforms have only a fleeting presence, it is still possible
to analyze a large volume of them by extracting this information from the websites.

3. Methodology and data sources

As previously mentioned, data related to shared housing is not available at any administrative register,
making impossible to know the characteristics of the population occupying rooms under this housing
tenure. In this context, this study is based on information about the supply of rooms to let as
published on the website /dealista.com, which has the highest number of room listings and is also
the real-estate portal with the greatest volume of online traffic in Spain, according to the website
traffic analyst similarweb.com which ranks it first in the national domain and eighth worldwide. This
study is limited to only one website because combining room advertisements from different real-
estate platforms could lead to duplication (Sarkar and Gurran, 2017), as we have previously found.
Data collected by web scraping in four separate extractions—dJuly and October 2021 and January and
April 2022—came to a total of 13,332 single room listings, as shown in Table 1.

Geolocation, price, physical characteristics of the room and the dwelling, as well as the characteristics
of the subtenants as requested by the lessor who was advertising (gender, age, minimum stay,
partners, and minors) were obtained for each listing. However, the absence of information regarding
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the principal tenure status of the dwelling (whether it is owned or rented) on the website yields the
classification of listings into subletting and room rentals unfeasible.

Table 1. Total of listings extracted from Idealista.com, 2021-2022. Barcelonés region, Spain

Municipality July 2021 October 2021 | January 2022 April 2022 Total
Barcelona 5479 2435 2014 1420 11348
Badalona 147 130 7 54 408
L Hospitalet 513 382 218 169 1282
Santa Coloma 7 61 44 33 215
Sant Adria 34 12 21 12 79
Total 6250 3020 2374 1688 13332

Source: compiled by authors with data from Idealista.com. 2021-2022

The analysis was carried out at census tract level which, as Spain’s the most detailed administrative
unit for the dissemination of statistical information, surveys between 1,000 and 2,500 inhabitants per
section, with a total of 1,522 tracts in the area of study. Analysis of the information extracted from
the listings has been complemented with official statistical data. Also included in the analysis was
the percentage of foreign-born population as shown on 1 January 2022 in the Continuous Municipal
Register of Inhabitants (Padrdn) of the National Institute of Statistics (INE) in which all residents,
irrespective of place of birth and migratory status, are recorded.

Data provided by the INE’s 2020 Atlas de distribucidon de la renta de los hogares (Atlas of Household
Income Distribution) and from the 2021 /ndice de Alquiler de Vivienda (Housing Rental Index) of the
Ministry of Transport, Mobility, and Urban Agenda have also been used. The study covers the urban
continuum of Barcelona, consisting of the central city and the municipalities of Badalona, L’Hospitalet
de Llobregat, Sant Adria del Besos, and Santa Coloma de Gramenet, municipalities that conform the
region of Barcelonés (Figure 8, Appendix), in which Barcelona predominates in accounting for 85% of
the room listings extracted.

All variables and mapped information were subsequently classified using the Local Moran’s | spatial
autocorrelation tool for cluster and outlier analysis (Anselin, 1995), which allows to evaluate
statistically significant clusters and outliers in the study area considering the data of the main
variables, while also identifying similar situations in relation to the neighboring areas. Finally, clusters
have been generated using the K-Means method (MacQueen, 1967), which makes it possible to classify
the area of study into five zones with shared characteristics. QGIS and GeoDa software has been used
in the analysis and mapping of the results that are presented below.

4. Results

The main results are organized in keeping with the aims of the study and in the awareness that the
considerable volume of information and wealth of variables would permit analysis of many other
aspects of the room subletting market. Figure 1 shows how the price of rooms has been rising,
although fluctuating with economic circumstances like the Great Recession which began in 2008 and
the crisis in 2020 resulting from the COVID-19 pandemic. Prices for both flats and rooms have far
surpassed the peaks reached in 2008 with the so-called real-estate boom of the early years of the
century. Prices for room rentals have resembled the pattern set by that of rented housing with a
Pearson correlation coefficient of 0.96 between both variables.
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Figure 1. Evolution of prices of rooms and flat rentals, 2007-2022. Barcelona, Spain
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Source: authors, using data from Idealista.com and Incasol, 2007-2022

4.1 Spatial distribution and characteristics of the supply of rooms

As shown in Table 2, the supply of rooms is mainly distributed in the city of Barcelona, which is the
municipality with the highest ratios between foreign-born population and numbers of listings. The
municipality of L’Hospitalet de Llobregat also stands out with higher ratios compared to the other
three municipalities. By contrast, although it has a high percentage of immigrant population, Santa
Coloma de Gramenet has a small number of room advertisements. The composition of the immigrant
population might explain the differences since, in the first case, it consists mostly of immigrants from
Latin America and, in the second, from Asia and Africa. A quarter of Barcelona’s listings for rooms to
let are concentrated in the Eixample? neighborhood, where the fact that this has the greatest number
of main dwellings in the city (17%) is also taken into account. The old city center district of Ciutat Vella
is also notable because the percentage of room rental listings here is double that for main dwellings.
This district also shows the highest overall percentage of rentals (49.1%) by comparison with the rest
of the city (29.9%).

Table 2. Supply of rooms in the five municipalities of the Barcelonés region, Spain

Municipality Foreing- | %Foreing- | Main % Main Total % Ratio Ratio
Borns Borns Dwellings | Dwellings | Listings | Listings | Listings/ | Listings/

Foreing- | Dwellings
Borns

Barcelona 477724 29,2% 6717 72,3% 11413 85,6% 2,4% 1,7%

Badalona 44373 19,9% 83337 9,0% 404 3,0% 0,9% 0,5%

L Hospitalet 87912 33,1% 110488 11,9% 1223 9,2% 1,4% 11%

Santa Coloma | 32721 27, 7% 48110 5,2% 208 1,6% 0,6% 0,4%

Sant Adria 741 20,1% 14877 1,6% 80 0,6% 11% 0,5%

Total 650141 28,5% 927929 100,0% 13328 100,0% 2,1% 1,4%

Source: compiled by authors with data from INE’s 2021 census and data extracted from Idealista.com, 2021-2022

In Figure 2, each dot on the maps represents a single listing in each extraction, and the color shows
where it fits into the price range in euros. Initially, in July 2021, the supply of rooms was abundant
because, owing to the mobility measures adopted during the COVID-19 pandemic, many people,

2 Figure 8 in the Annex shows the administrative division: municipalities and districts that are referred to in the
text.
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encouraged by the possibilities of remote working and online classes for students, returned to their
places of origin. Moreover, another factor was the closing of borders, which blocked the entry of
foreign immigrants in this brief period. A further consideration is the fact that the almost non-existent
presence of tourists might have caused some rooms to change from tourist to residential rental
(Singh & Azevedo, 2021).

According to /dealista data, from March 2020 to March 2021, the supply of rooms increased by 77%
and prices fell by 10.6%. Comparison of the first and last extractions of the advertisements collected
shows how the supply dropped sharply with the return to normality and easing of restrictions related
to COVID-19, especially in the central area of Barcelona. This coincided with the appearance of more
listings in the highest price range, which was concentrated in this zone.

Figure 2. Distribution of room supply, 2021-2022. Barcelonés region, Spain
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The characteristics of the rooms to let are grouped into three categories, as detailed in Figure 3: those
of the dwelling, of the rooms, and of the profile sought. The data extracted show that homes in which
rooms are offered have an average surface area of 79 m? which is close to the city average. Although
73% of dwellings report the availability of a lift, the rooms are usually located in the lower floors,
which is in line with the phenomenon of vertical micro-segregation in which people with lower
incomes, and especially immigrants, tend to be located in the lowest floors of buildings, dealing with
problems of damp, less natural light, and more noise, in addition to situations where commercial
premises are converted into dwellings (Leal & Echaves, 2021; Maloutas & Botton, 2021; Sorando & Leal,
2019). The average number of people sharing is 3.17 and that of bedrooms per flat is 3.51, while 56%
of the flats have only one bathroom, and 65% have no available balcony or terrace. Another notable
fact is that most of the rooms have a double bed, but 87% do not allow couples. Most of the rooms
have windows opening onto the interior areas of buildings that are generally less well lit. Furthermore,
99% are furnished and 92% do not offer a bathroom for exclusive use.

Figure 3. Characteristics of room supply, 2021-2022. Barcelonés region, Spain
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As for the sociodemographic profile sought in the listings, only 32% ask for people who are employed
and, for the rest, the employment situation does not seem to matter. The most common situation is
that a deposit of one month’s rent is requested and, in most advertisements, a minimum stay of four
months or more is mentioned. As for gender, the trend favors women as 24% of listings are aimed
exclusively at them, and only 9.6% are for men only. Minors are accepted in only 7% of the rooms,
and pets in 6%. Hence, these conditions create a greater degree of difficulty in finding a room for men,
couples, and parents, and a situation that is even more critical for couples with children.

Figure 4 shows how Barcelona behaves differently from the other municipalities with regard to the
price of rooms. The average price is higher in all periods and the upwards trend is clear, reflecting the
value of centrality and the recovery of prices once borders were reopened after the pandemic. In the
other four municipalities, the prices remained relatively stable. When prices are examined at the
district level in Barcelona, an anomalous trend clearly appears in the last section of April 2022, when
the prices skyrocket in the city’s old center, Ciutat Vella, thus suggesting the existence of different
dynamics in this zone when, in other areas of the city, the price rises are gradual. The steep rise in
prices would be closely related with the full recovery of tourism after Easter 2022. Room rental prices
therefore present different dynamics in three areas: Ciutat Vella, Barcelona (excluding Ciutat Vella),
and the other four municipalities.

Figure 4. Variations in supply of room rental prices, 2021-2022. Barcelonés region, Spain
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Recalling that idealista.com mentions that one in four rooms were rented within 24 hours, a total of
1,667 listings published on the last day of each extraction were subsequently filtered to analyze their
price trend. This shows that average prices for the period and municipality, although slightly higher
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(by an average of €11) are very similar. This suggests that the rooms that are rented first could offer
a better ratio of location, quality, and price.

4.2 Sociodemographic variables and supply of rooms

In order to analyze the main sociodemographic variables of the study (average household income,
average dwelling rental price, average room rental price and number of listings) statistically significant
areas of concentration of similar characteristics have been identified along with outliers in four maps,
one for each variable (Figure 5). To this end, the Local Moran’s | spatial autocorrelation statistic has
been used for the most recent official information available for the first two sociodemographic
variables, which serve as a point of reference complementing the two variables related to room
rentals extracted from idealista.com.

Figure 5. Local Moran’s | Clusters and Outliers. Barcelonés region, Spain

Average household income 2020 Average rent price 2021

Not Significant
I High- High (205)
- Low-Low {404)
0 Low-High ()

\ High- Low (6)

Not Significant
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[ Low-High (3)

| High- Low (11)

Not Significant
B High- High (81)
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J Low-High (7)

High- Low (14}

Not Significant
I Hioh- High (131)
- Low-Low (73)
J Low-High (7)

High- Low (21}

Source: Own elaboration with data extracted from idealista.com, Atlas of Household Income
Distribution 2020, and Housing Rental Index 2021 of the Ministry of Transport, Mobility, and Urban
Agenda. 2020-2022
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The census tracts concentrating the highest numbers of listings of rooms to let and with the highest
prices are in the city center. The zone where the supply of rooms is concentrated can be divided into
two parts when considering the average household income. Low incomes are observed in Ciutat Vella
and its neighboring zones, and high incomes in the central part of the Eixample neighborhood, where
there is also an overlap with the area of concentration of high rental prices for housing.

The concentration of census tracts with low number of rooms to rent coincides with the high-income
areas in the district of Sarria-Sant Gervasi and the mountain areas of the municipality of Badalona.
Then again, there are concentrations of these variables in zones where listings do not have much
statistical significance. Hence, in some areas of the municipalities of L’Hospitalet de Llobregat and
Santa Coloma de Gramenet coincide low average household incomes and low housing rental prices.

4.3  Localization of immigration from the Global North and South

Barcelona concentrates 71.8% of the population of the area studied and 73.5% of foreign-born
residents, who represent 29.2% of the total number of residents in the city, while 92.4% of those born
in the Global North reside in Barcelona, constituting 17.9% of foreign-born residents and 5.2% of the
total number of the city’s inhabitants. There is a notable presence in the central district of Ciutat
Vella, where 60% of the population is foreign born, one fifth (21.5%) in the Global North and
representing 12.9% of the total number of residents in this district. As shown, these proportions are
double those for the city and for the districts of L’Eixample and Gracia, where they only account for
7.6% of the total number of residents, thus revealing an over-representation in Ciutat Vella of
residents born in the Global North.

According to the Local Moran’s | Clusters, the largest presence of statistically significant concentration
of foreign-born population is in the city center (Figure 6, bottom) as well as some areas of the
municipalities of L’'Hospitalet de Llobregat and Santa Coloma de Gramenet. Spatial analysis of the
area studied, identifying the localization of immigrants in accordance with their origins in the Global
North or Global South reveals, as shown in Figure 6, how those born in the Global North are
concentrated mainly in Barcelona. They account for as much as 25% of the population in the city
center census tracts, where there is also a greater number of room listings and a high average price.
This suggests that the rooms offered in this zone are aimed at migrants from the Global North, with
high purchasing power. As shown in the previous section, they also coincide with low household
incomes and a remarkably high percentage of immigrants exceeding 50% of those registered in most
census sections of the Padrdn. These characteristics are clear evidence of a process of gentrification
in the Ciutat Vella district, which is most notable in the El Gotic neighborhood, a situation that
confirms what has been described in recent studies, which also indicate that gentrification in this
zone and touristification of the city have happened together (Cocola-Gant & Lopez-Gay, 2020; Lopez-
Gay et al., 2021). Gentrification, traditionally understood as the displacement of an ageing, low-income
local population by the arrival of new young residents with greater purchasing power, has certain
particularities in the case of the city center of Barcelona.

The data show that the new gentrifying inhabitants, who are born in the Global North, displace not
only native-born residents but also many immigrants who, born in the Global South, had settled in
these areas in earlier waves of migration. Moreover, residents from the Global North also reside in the
high-income neighborhoods, and especially in areas located near the Barcelona beaches. Although
the percentage of immigrant residents in these neighborhoods is low, most of the foreign-born
residents registered in them are from high-income countries of the Global North.

By contrast, immigrant residents from the Global South are located in keeping with three different
dynamics in terms of price and number of room listings, accounting for more than 80% of foreign-
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born residents in these areas. They are found in peripheral zones, consisting of traditionally working-
class neighborhoods, where the supply of rooms is small and prices are low. Second, in L’Hospitalet
de Llobregat and Santa Coloma de Gramenet, where rooms are rented at below-average prices and,
although the number of room advertisements is slightly below average, they are numerous in the
census tracts where foreign-born residents are found, especially in the northern districts of
L’Hospitalet, municipality where one in every three residents is foreign born, and almost all of them
in the Global South. The third dynamic appears in El Raval neighborhood, on the western side of the
Ciutat Vella district, which has a high number of listings, although not as many as in the other
neighborhoods of this central district.

Figure 6. Immigrants born in Global North and South, 2022. Barcelonés region, Spain
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Local Moran's I:
Foreing Born Population 2022 (%)

Not Significant
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Source: authors with data from Continuous Municipal Register of Inhabitants (Padron) INE. 2022

Cluster analysis and correlations

Finally, cluster analysis has been carried out, also on the census tract scale, using the K-Means
method and the five variables (percentage of foreign-born residents, average household income,
average dwelling rental price, average room rental price and number of listings). As a result, the five
clusters shown in Figure 7 have been identified.

The first cluster, designated as Working-Class Areas, consists of census tracts where the five variables
are below the average for the area being studied, where local working classes have traditionally settled
as well as immigrants from the Global South. Most of them are concentrated in peripheral zones
where there are few room rental listings and prices are low. The second cluster, Intermediate Areas,
are those where the values for the five variables are slightly higher than the average for the study
area, and close to the average values for the city of Barcelona, with a considerable number of room
advertisements with relatively high prices. There is a large concentration of census tracts from this
cluster in the Barcelona districts of Eixample, Sant Marti, and Gracia.

The third cluster located in the north of L’Hospitalet de Llobregat, the districts of Ciutat Vella, Nou
Barris, and the bordering sections of Santa Coloma de Gramenet and Badalona, corresponds to the
zones classified as having a High Percentage of Foreign-Born residents where census tracts with the
study’s lowest household incomes and rental prices are concentrated along with immigrants mainly
from the Global South. Nevertheless, the number of listings and price of room rentals is slightly higher
than average, which confirms the correlation between the presence of foreigners and the number of
advertisements offering rooms to let. By contrast with this third cluster, the fourth cluster, designated
as Low Percentage of Foreign-Born residents, brings together census tracts where household incomes
are higher and so, too, are rental prices. Although the number of listings offering rooms to rent is
much lower than average, and the prices are high, the correlation between the price of renting a
house and of renting rooms is reflected. Although the percentage of immigrant residents in these
neighborhoods is low, most of the foreign-born residents registered in them are from high-income
countries of the Global North.

The final cluster, Touristified Areas, is very striking because it shows the differentiated dynamic of
room rental prices in the census tracts of the Ciutat Vella district of Barcelona referred to in the
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previous section. Here, the number of foreign-born residents is almost double the average, housing
and room rental prices are high, and the area concentrates seven times the average number of listings
of rooms to let. However, these data contrast with a concentration of household incomes that are
slightly lower than average. Clusters 3, 4, and 5 are those that show the greatest contrasts with regard
to the variables studied, and the last cluster is particularly notable, since it is perfectly framed by the
layout of the main street of the old city center, namely La Rambla, the boundary between two
neighborhoods, El Gotic on the right and El Raval on the left, which concentrates a large part of the
city’s tourist activity.

Figure 7. K-Means Clusters. Barcelonés region, Spain

1. Working-Class Areas (631)

B 2. intermediate Areas (553)

3. High % of foreign-born (258)

il 2 km I 4. Low % of foreign-born (66)
| 5. Touristified (14)
Clusters
Variables Average 1 2 3 4 5
Foreign-born (%) 285 217 253 464 191 509
Household Income (€) 38151 36353 40102 27124 77530 35202
Rent price (€) 764 724 828 636 1533 906
Listings 8.8 49 111 9.7 34 556
Room Price (€) 397 299 460 409 575 765

Source: authors using data extracted from Idealista.com, Continuous Municipal Register of
Inhabitants (Padron) 2022, Atlas of Household Income Distribution 2020, and Housing Rental Index
2021 of the Ministry of Transport, Mobility, and Urban Agenda. 2020-2022
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Finally, Pearson’s correlation coefficient used to determine the presence of foreign-born population
shows a negative correlation (-0.39) with respect to average household income (Table 3). Additionally,
upon dividing by origin, stronger correlations emerge: a positive correlation (0.68) for individuals from
the Global North and a negative correlation (-0.68) for Global South immigrants regarding the same
variables. In census tracts with a greater presence of immigrants, the average income is lower, and
the number of listings is positively correlated with the presence of this collective (0.40), thus
confirming that there is a greater supply of rooms to let in areas with a higher proportion of foreign-
born residents.

Table 3. Correlation matrix. Barcelonés region, Spain

o, o o, o
; %Foreing- wForeing wForeing Household Rent Qer Rent
Variables Born Born Global | Born Global Incorme (Flats) of Rooms (Rooms)
North South Listings
%Foreing-Born 1,00
%Foreing-Born
-0,07 1,00
Global North ' '
%Foreing-Born
0,07 -1,00 1,00
Global South ’ ' ’
Household 0,39 0,68 -0,68 1,00
Income
Rent (Flats) -0,14 0,63 -0,63 0,83 1,00
Number Qf. 0,40 0,31 -0,31 0,00 017 1,00
Rooms Listings
Rent (Rooms) 0,06 0,61 -0,61 0,47 0,54 0,33 1,00

Source: authors using data extracted from Idealista.com, Continuous Municipal Register of Inhabitants
(Padron) 2022, Atlas of Household Income Distribution 2020, and Housing Rental Index 2021 of the
Ministry of Transport, Mobility, and Urban Agenda. 2020-2022

Moreover, a slightly negative correlation (-0.14) appears between the presence of immigrants and the
price of dwelling rent, dividing by origin correlations are stronger, positive (0.63) for those from the
Global North and negative (-0.63) for the Global South. When dividing by origin, correlations
strengthen, unveiling a positive correlation (0.63) for those from the Global North and a negative
correlation (-0.63) for those from the Global South. Although there is no correlation between the
immigrant population and the price of rooms, this absence of correlation can be attributed to other
market dynamics, as it is related with the rental prices of housing (0.54) and the number of
advertisements (0.33). This shows that the informal room market is linked to the primary rental
market and that the presence of subletting in the area may have some influence on it. The average
household income is strongly correlated (0.83) with rental prices for housing and moderately so with
respect to the price of rooms (0.47), thus confirming that, in the area being studied, there are zones
that are segregated in accordance with household income.

5. Conclusions

Generally speaking, the spatial distribution of the supply of rooms to let responds to patterns
appearing in relation to the variables studied since, in zones where foreign-born populations are
concentrated, there are also higher numbers of listings. Furthermore, their price correlates with the
cost of rented housing and household incomes of the zone. However, the rooms market is segmented
as there are several diverse groups competing for the rooms supply: local population, recently
emancipated young people, students, and foreign-born immigrants.

Shared Housing and Foreign-Born population: The
Ioxistence of a Dual Residential Market of (Sub)let Rooms in Barcelona. http://dx.doi.org/10.5821/ace . xX.XX.XXXXX

Orozco-Martinez, C. et al.

17

PARTE IV - RESULTADOS

211



212

ACE

In addition, analysis of the supply shows two opposing trends with considerable statistical significance
in zones where a high percentage of foreigners, a large number of listings, and low rental prices
converge. On the one hand, low-priced rooms can be found in the municipalities of L’Hospitalet de
Llobregat, Badalona, and Santa Coloma de Gramenet and, on the other, rooms at prices that are well
above average in the Ciutat Vella district of Barcelona. In this latter zone, although a high percentage
of the population was born in the Global South, the present supply of room to let seems not to be
aimed at these groups but, rather, those coming from the Global North, most of which, with higher
purchasing power, are located in this central zone. If housing is understood as a material good, these
would be the privileged consumers of the city’s housing stock, creating areas of segregation in terms
of affordability (Cocola-Gant & Lopez-Gay, 2020) that exclude both locals and foreigners with low
incomes.

Moreover, as other authors have shown (Garcia-Lopez et al., 2020), a variety of non-residential housing
options adding tension to the housing market—among them short-term flat rentals for tourists (for
periods of less than a month), seasonal or mid-term rentals (between one and eleven months), and
renting rooms to tourists on platforms like Aironb—have a high presence in this same central area of
Barcelona, which means that, given the absence of regulations in this regard, the housing stock
competes for the highest bidder. Again, the figures for residents from the Global North may differ
from those described above because the Padron does not capture the floating population or
temporary residents like digital nomads, students, and other groups of people who reside in the city
for relatively short periods, without registering, and without appearing as taxable residents in Spain.
It is also complicated to eliminate from the register residents who do appear in the Padron but who
then leave the country, especially those born in the European Union.

The present study obtains information concerning only part of this secondary shared housing market,
namely that offered in the specialized real-estate portal /dealista, as an alternative statistical source
that brings together the largest number of rooms listings in the online sublet market. It is necessary,
then, take into account the existence of different websites and other dynamics that facilitate access
to rooms, and where conditions and prices may vary. These would include advertisements on social
media, on bulletin boards, and, above, all word-of-mouth recommendations through networks and
chains of contacts, family members, and friends. The latter are particularly relevant for the foreign-
born population as they provide information during the period of residential integration. Hence, in the
municipalities of L’'Hospitalet de Llobregat and Santa Coloma de Gramenet, and although the
percentage of immigrants is similar to that of Barcelona, the proportion of listings is smaller,
suggesting that, in these localities, such networks of contacts and other mechanisms for access to
rooms might be more important than websites like /dealista. This could mean that, as providers of
accommodation, these networks of contacts are more relevant for groups coming from the Global
South, which account for almost the totality of foreigners in these two municipalities.

As described above, long-term shared housing through subletting can be voluntary or involuntary
(Fabra-Caballé et al. 2019; Hemens & Hoch 1996) and, in this case, the study allows identification of
these two profiles of foreign-born room users. Bailey (1987) says that people living in rented rooms
are always in the low-income group, but analysis shows otherwise as there are other reasons for
voluntary home sharing. In this regard, Cocola-Gant & Lopez-Gay (2020) mention that, in Barcelona,
tourist attractions, and leisure and cultural activities offered by the city are factors of interest for
high-income foreign groups, or from the Global North, for whom subletting tends to be temporary or
with the aim of residential incorporation, rather than the result of an imminent need for
accommodation. This kind of profile tends to be concentrated where tourist and leisure activities
come together, which is to say, in the Ciutat Vella district of Barcelona.

By contrast, among groups from the Global South with low incomes, the most usual situation is having

to resort to shared housing because it is their only option, in situations of need or emergency. In this
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case, subletting is involuntary or undesirable, or a solution of temporary housing in the phase of
residential incorporation (Fullaondo, 2008; Garcia-Almirall & Frizzera, 2008). For this group, owing to
tension in the primary housing market and the resulting high prices, it is difficult to obtain access to
housing for exclusive use so, for them, the stay in subletting rooms are increasingly lengthier, as
previous studies have shown (Orozco-Martinez et al., 2023).

Given these dynamics, it is possible to speak of a dual residential market where shared housing
through room rental and subletting is the “submerged” part which is usually based on verbal
agreements without contracts being signed. As informal agreements fall within a notable regulatory
vacuum, they are difficult to fit into any legal framework. There are no specific regulations and, since
the deposits that are asked for are not lodged with any government agency, they can be abusive.
Hence the legislation leaves sublessees at the mercy of this informal market. Although room renters
of high acquisitive power are not exempt from being exposed to abuse and problems arising from
lack of legal protection, this vulnerability has a much greater impact on groups of low or irregular
income, since they do not have the resources necessary to cover unforeseen expenses. This is why
regulation and registration of this type of housing would be a policy fostering social justice which, in
their various jurisdictions, the public administrations should implement as soon as possible.

Specific regulations for the rental of rooms as long-term housing would guarantee legal protection to
both sublessors and subtenants. Additionally, it would allow to know, in detail, how these rooms
arriving on the market, who is benefiting from this process, and to distinguish between sublets and
rented rooms.

Nevertheless, in a context of high population mobility and turnover, this type of supply undoubtedly
responds to a demand for affordable and immediate housing and it would be, to sum up, a viable
housing option (Hemmens et al,, 1996) if it were provided with an adequate legal framework.
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7. Appendix

Figure 8. Five Municipalities of Barcelonés region and districts of Barcelona. Spain
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os pisos compartidos, el alquiler de habita-

ciones y el subarriendo, son practicas cada

vez mas extendidas en las grandes ciuda-
des (NasrReeN & Ruming, 2021; ORTEGA-ALCAZAR
& WiLkinsoN, 2020; ParuTis, 2011; RonALD & al.,
2023), como una forma comun de acceso a la
vivienda para las personas de ingresos bajos o
impredecibles (Watson, 1994), como es el caso
de gran parte de la poblacién inmigrante extran-
jera residente en Barcelona.

En el contexto espafiol actual de tensién en el
mercado del alquiler (RobricUEz-SuArRez & al.,
2023), la insercion residencial del colectivo in-
migrante se ve condicionada por un crecimiento
de la demanda de vivienda debido a un aumen-
to de las llegadas y una reduccion de la oferta,
lo que presiona el mercado residencial y pro-
voca, en consecuencia, un aumento desmedi-
do del precio de la vivienda tanto de alquiler
como de compra (BoerTIEN & LoPez-Gay, 2021).
Asi, tanto locales como inmigrantes tienen que
hacer un esfuerzo cada vez mayor para acceder
a un alquiler (NasArRre, 2016). Por consiguien-
te, gran parte de aquellos excluidos del merca-
do residencial primario, recurren a la vivienda
en habitaciones o subarriendo (LEAL & ALGUACIL,
2012), un mercado secundario proveedor de vi-
vienda precaria (OrRozco-MarTiNEZ & al., 2023)
del que no se dispone informacion estadistica
precisa, pues suele estar basado en acuerdos
informales, generalmente de palabra, entre los
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interesados, y no se recoge en ningun registro
oficial. Si bien la Ley de Arrendamientos Urba-
nos y el Cddigo Civil permiten estas practicas,
su regulacién es muy limitada y su registro casi
anecdatico.

En este escenario, surge el interés por intentar
tener una aproximacion cuantitativa del fenéme-
no de la vivienda compartida y el subarriendo de
habitaciones. Sin datos censales, una forma de
obtener la informacién que exploramos en este
articulo es a través del andlisis de la Encues-
ta Sociodemografica de Barcelona (en adelante
ESDB), que cuenta con dos ediciones recientes
(2017 y 2020) y que recoge ciertas caracteris-
ticas de la poblaciéon del municipio, los hoga-
res que constituyen y algunos aspectos de sus
viviendas, entre ellos, la informacioén parcial
existente sobre el régimen de tenencia. Sin em-
bargo, la muestra de personas que declararon,
en ambas encuestas, pagar por el uso de una
habitacion y/o de otros espacios compartidos,
es demasiado pequefia para realizar un analisis
profundo del subarriendo, pues no llega al 1 %
de los encuestados. Aun asi, se pudo observar
que en 2017 el 74,5 % y en 2020 el 72,5 % del
subarriendo se concentra en hogares sin nu-
cleo, especialmente de inmigrantes, en quienes
se observa también edades mas adultas y una
leve feminizacion.

Asi, esta investigacion parte de las hipotesis de
que el subarriendo declarado en la encuesta es
mucho menor que el real, y de que el andlisis de
la poblacién inmigrante que vive en hogares sin
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nucleo puede ser un mejor indicador del suba-
rriendo existente como régimen de tenencia de
vivienda. Ademas, esta modalidad seria mas
frecuente entre el colectivo inmigrado que entre
los autéctonos, lo que podria relacionarse con
su proceso de insercion en el pais de destino y
su proyecto migratorio.

Una particularidad de la ESDB es su clasifica-
cion de los hogares a partir de su presupuesto,
resultando tres categorias: unipersonales, con-
juntos y multi-hogares. A esta ultima categoria
responden aquellas viviendas principales donde
sus componentes mantienen una separacién de
economias, siendo independientes en todos los
gastos relevantes (vivienda, alimentacion y fac-
turas), y ademas ocupan areas diferentes y de-
limitadas en la vivienda, aunque dispongan de
estancias comunes (AJUNTAMENT DE BARCELONA,
2022). Una primera explotacién de esta fuente
nos muestra un aumento del nimero de multi-
hogares, que pasan del 2,9% del total de hoga-
res (o viviendas principales) en 2017 al 3,5%
en 2020.

No obstante, consideramos que esta clasifica-
cion basada en el presupuesto del hogar tam-
poco logra recoger las realidades habitacionales
con precision, y por ello este estudio realiza una
reclasificacion de los hogares de acuerdo con
su composicion, a partir de los parentescos de
sus integrantes y su lugar de nacimiento, datos
que se recogen en la encuesta. Este primer ob-
jetivo de la investigacion da lugar al segundo:
obtener una aproximacion cuantitativa del feno-
meno de las habitaciones de alquiler, el suba-
rriendo y los pisos compartidos como régimen
de tenencia a partir del numero de hogares de
composicion compleja, centrandonos en el ana-
lisis de los hogares sin nucleo y la relacién de
estos con la presencia de poblacion inmigrante
extranjera. Para ello se realiza un analisis com-
parativo de la evolucién de las caracteristicas
de los hogares de poblacion inmigrante y au-
téctona en las dos ediciones de la encuesta,
desarrollandose posteriormente unos modelos
de regresion logistica que permitan, como ter-
cer objetivo, evaluar la probabilidad que tiene
un inmigrante de vivir en un hogar sin nucleo
frente a un autoctono, y con ello encontrar posi-
bles determinantes del subarriendo, tanto entre
autéctonos como entre inmigrantes.

Marco teorico

Durante las ultimas décadas, la llegada de in-
migrantes procedentes del extranjero al terri-
torio espafiol ha ido en aumento, influyendo

CyT

directamente en los cambios demograficos ex-
perimentados en el pais (DomiNngo & BAyoNa-I-
CaRrAsco, 2021; OTero-ENRiQuEZz & al., 2019).
En Barcelona, esta nueva oleada de inmigran-
tes extranjeros toma el relevo de las migracio-
nes internas del tercer cuarto del siglo pasado,
que han sido un elemento basico en la configu-
racion demografica de la region (Casrg, 1999) al
impactar a nivel territorial e incidir en la deman-
da de vivienda (Bavona-I-CaRRAscO & al., 2008),
con unas ldgicas especificas en funcién de su
dinamica migratoria y familiar, distintas a las de
la poblacién autéctona.

Actualmente, el tensionado mercado del alquiler
en las grandes ciudades espafiolas hace que el
acceso a una vivienda sea cada vez mas com-
plicado, incluso para la poblacion local. En un
contexto donde el alquiler social es residual y el
alquiler privado acoge a los hogares con menos
recursos (PAReJa-Eastaway & SANCHEZ-MARTINEZ,
2016), para los inmigrantes las barreras se mul-
tiplican, evidencia de ello es la exclusion ejerci-
da por las agencias inmobiliarias, un fenémeno
aparentemente normalizado, donde o bien los
rechazan directamente o les aumentan los re-
quisitos especificos para acceder al alquiler
(GARcIA-MARTIN & BucH-SANCHEZ, 2020). Ante la
imposibilidad de muchos para cumplirlos, aflo-
ra el mercado secundario de vivienda mediante
habitaciones de alquiler o subarrendadas, que
acoge principalmente poblacién excluida resi-
dencialmente.

Esta es una solucion de un techo inmediata-
mente disponible, buscando un balance entre
lo tolerado y lo deseado mientras se minimiza
el gasto en vivienda (Nasreen & Ruming, 2018;
ParuTtis, 2011; VENess, 1993), dentro del redu-
cido abanico de posibilidades residenciales del
inmigrante durante su insercion, dado su estatus
migratorio, laboral o econémico (Orozco-MAR-
TiNEz & al., 2023). Para los inmigrantes recién
llegados, el vivir en una habitacion es mas una
regla que una excepcion y para muchos, sera
la primera vez que convivan con personas sin
vinculos familiares o politicos (ParuTis, 2011),
estando totalmente desprotegidos pues esta
modalidad esta mediada generalmente por
acuerdos informales carentes de garantias y
registro, con una regulacion minima bajo la ac-
tual legislacién espafola (Orozco-MARTINEZ &
al., 2022). En consecuencia, este tipo de vivien-
da puede generar conflictos y dificultades en la
convivencia, seguridad, libertad e intimidad de
cada individuo y aquellos que viven en habita-
ciones bajo el precepto de no tener otra opcién
pueden estar en mayor riesgo que otros colec-
tivos (Garvig, 2001). Adicionalmente, es comun
que no se permita el empadronamiento en estas
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viviendas, situacién que repercute a la hora de
acceder a otros derechos como la salud o la
educacion.

Al alquilarse solo una parte de la vivienda, se
genera un modo de tenencia inseguro (Moos &
al.,, 2019). La clasificacion de la exclusion re-
sidencial y sinhogarismo ETHOS propuesta
por la European Federation of National Orga-
nizations Working with the Homeless, FEANT-
SA (2017), considera en una de sus categorias
como una vivienda insegura a aquella donde no
existe ningun contrato que avale la estancia o
si hay amenaza de desahucio, caracteristicas
intrinsecas del subarriendo. De dicha clasifica-
cion se desprenden varias subcategorias que
recogen casi la totalidad de opciones residen-
ciales de la poblacion inmigrante, especialmen-
te en etapas tempranas de insercién, como la
vivienda temporal de acogida con amigos o fa-
miliares, el subarriendo, la vivienda provista por
un empleador, viviendas sobreocupadas o con
deficiencias fisicas, entre otras (GArvig, 2001),
siendo el hacinamiento una problematica mas
presente en los hogares de inmigrantes (Ros-
INsoN & al., 2007). En suma, este régimen de
tenencia es una de las multiples caras de la pre-
cariedad habitacional en los contextos urbanos.
En otras ciudades europeas como Amsterdam,
estas tipologias de vivienda compartida ya han
sido especificamente reguladas para dar garan-
tias a los subarrendatarios y subarrendadores
(RonaLp & al., 2023).

Adicionalmente, los procesos de gentrificacion,
turistificacion, estudiantificacion y youthfication,
afiaden tension al mercado inmobiliario en ciu-
dades potencialmente atractivas (CocoLa, 2016),
como es el caso de Barcelona, al reducir la ofer-
ta de alquiler residencial y aumentar el costo
(GaRrcia-LoPEZ & al., 2020). En este contexto, los
mas vulnerables —entre ellos buena parte de la
inmigracion extranjera— son mas susceptibles
de ver dificultado su acceso al mercado habita-
cional (Moos & al., 2019). En Barcelona se ha
observado como los procesos de gentrificacion
van de la mano del aumento de poblacién naci-
da en paises de ingresos altos. Sin embargo, no
han aumentado significativamente los hogares
unipersonales entre dicha subpoblacién, como
ocurre generalmente en areas y ciudades gentri-
ficadas, lo que podria explicarse por el aumento
del precio de la vivienda, que represa la prolife-
racion de este tipo de hogares y favorece asi la
expansion de la tipologia de pisos compartidos
(LoPez-Gay & al., 2019), o alquilados por habi-
taciones.

Ligeros matices en la teoria y en la normativa
vigente marcan las diferencias entre las tres
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modalidades de vivienda compartida menciona-
das previamente: habitaciones de alquiler, suba-
rriendo y pisos compartidos, que en la practica
remiten a hogares compuestos por personas
que no conforman un nucleo familiar o sin pa-
rentescos y que habitan en una misma vivien-
da (MiranDA-NIETO, 2023). Las habitaciones de
alquiler son ofertadas por el propietario de una
vivienda y se amparan en el Cédigo Civil como
un acuerdo entre particulares. En el subarrien-
do, las habitaciones son (sub)alquiladas por el
titular de un contrato de alquiler proveniente del
mercado primario regido por la Ley de Arren-
damientos Urbanos (LAU) que permite el suba-
rriendo bajo previa autorizacion del propietario
y mientras el titular del contrato continue resi-
diendo alli, mas no exige su registro; en ambos
casos existe una relacién jerarquica entre pro-
pietario/arrendador y (sub)arrendatario (PLuJA,
2011). En los pisos compartidos no existe dicha
jerarquia, estan en igualdad de condiciones e
incluso todos los integrantes del hogar pueden
aparecer en el contrato de alquiler, acogido a
la LAU (Orozco-MarTiNEZ & al., 2022). Por otro
lado, la recientemente aprobada Ley por el De-
recho a la Vivienda de 2023 como medida para
la contension de los precios del alquiler en zonas
de mercado tensionado, no ha considerado los
alquileres de habitaciones en dicha regulacion.
Anivel regional, el Decreto Ley 6/2024 de la Ge-
neralitat de Catalunya si establecia un limite en
los precios para las habitaciones, indicando que
la suma total de contratos de este tipo en una
vivienda no podra superar la renta maxima del
arrendamiento unitario de la vivienda. A efectos
practicos, en este estudio se utilizaran indistinta-
mente los términos piso compartido, habitacion
alquilada y subarriendo para referirnos al fené-
meno de la vivienda compartida.

Numerosos estudios que hacen referencia a las
condiciones residenciales de la inmigracién ex-
tranjera en el contexto europeo las describen
como deficientes y mencionan la ocupacion vi-
viendas de menor tamafio, con mayores caren-
cias fisicas, mas proporcion de sobreocupacion,
mayor movilidad residencial y menor satisfac-
cién con la vivienda, sumada a la discriminacion
que sufren en el mercado privado (CasTLEs &
Kosack,1973; ENcsTRoOM, 1997; THAVE, 1999; BoLt
& VaN KempPeN, 2002; BoscH & al., 2015). Es sabi-
do también que estan en peores escenarios resi-
denciales aquellos inmigrantes con llegadas mas
recientes (HARRIsoN & al., 2005) y/o residentes en
determinadas zonas de la ciudad con alta con-
centracion de nacionalidades con cierto grado de
estigmatizacién (Bavona--Carrasco , 2007). La
discriminacion inmobiliaria obstaculiza la movili-
dad residencial de los inmigrantes, restringiendo
sus opciones de localizacion y contribuyendo a
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Su segregacion, que se perpetua en los grupos
minoritarios. También la voluntad de vivir cerca
a sus semejantes (BoscH & al., 2015) juega un
papel muy relevante en la distribucion espacial
de la inmigracion extranjera. Todos estos facto-
res reducen la oferta de viviendas disponible y
ello se traduce en peores condiciones fisicas,
infravivienda, hacinamiento e inestabilidad resi-
dencial por parte de este colectivo (BoscH & GiI-
BAJA, 2005; BRuQuETAs & al., 2011).

En base a lo expuesto, la estructura de los ho-
gares de la poblacién de nacionalidad extranje-
ra muestra mayor complejidad en comparacion
con los de los espafoles (Bavona-I-CARRASCO,
2007), especialmente en etapas tempranas de
su insercion. Las opciones residenciales a las
que puede optar, sus recursos econémicos, su
estatus migratorio y su proyecto migratorio indi-
vidual o familiar (Orozco-MaRTiINEZ & al., 2023),
determinaran su localizacion en el contexto re-
ceptor. De aqui que la tipologia del hogar y el
régimen de tenencia proporcionen informacion
sobre la situacion familiar y su grado de asen-
tamiento en la ciudad. En este sentido, es en
los hogares de tipologia compleja y con mayor
numero de integrantes donde pueden vislum-
brarse los mercados secundarios de vivienda
compartida, especialmente en los hogares sin
nucleo, que pueden englobar diferentes tipos de
realidades que enmascaran relaciones de con-
vivencia no declaradas formalmente. Esto es
particularmente cierto en aquellos hogares sin
nucleo formados por autéctonos menores de 34
0 mayores de 65, y por poblacion inmigrante ex-
tranjera (LoPez-ViLLANUEVA, 2001; Pusabas-RUBIES
& LorPEZ-VILLANUEVA, 2005). En este Ultimo colec-
tivo se enfoca el presente analisis comparativo
de dos cortes temporales.

Fuente de datos y metodologia

El concepto de hogar varia segun paises e inclu-
so evoluciona en los mismos. En Espana, hasta
el censo de 1991 se entendia el hogar como
el conjunto de personas que ocupan en comun
una vivienda familiar principal o parte de ella, y
consumen y/o comparten alimentos u otros bie-
nes o servicios con cargo a un mismo presu-
puesto (Instituto Nacional de Estadistica — INE),
contemplando con ello, por un lado, la existen-
cia de mas de un hogar en una vivienda y por
otro, que un hogar para ser considerado como
tal, debia tener ademas un presupuesto comun.

' Con intencién de contrastar los datos del INE, captando a

CyT

Esta clasificacion del hogar segun el criterio de
presupuesto comun aun se recoge en algunas
encuestas, como es el caso de la ESDB.

Sin embargo, la dificultad para rastrear el origen
de los ingresos hizo que el INE modificara el con-
cepto de hogar en los censos posteriores. La de-
finicion actual de hogar es la de grupo humano
formado por una o varias personas que residen
habitualmente en una vivienda, no teniendo por
qué existir necesariamente vinculos familiares
entre ellos (INE, 2013). El INE los clasifica ba-
sandose en su composicion y en relacion con el
espacio fisico, por tanto, solo hay un hogar por
cada vivienda principal. En consecuencia, la tipo-
logia de los hogares de los censos recientes esta
basada en el nucleo familiar, constituido por pare-
jas con o sin hijos, o por la relacién entre uno de
los progenitores e hijos solteros. Esta clasifica-
cién de hogares del INE esta construida en base
a la formulada por Peter LasLeTT (1972) que iden-
tifica y cuantifica los nucleos familiares y la pre-
sencia de otras personas en la misma vivienda,
de la que resultan 5 categorias: 1) hogares uni-
personales; 2) hogares nucleares, compuestos
por parejas con o sin hijos, o madre o padre con
hijos; 3) hogares nucleares extensos, formados
por un nucleo familiar con presencia de otras per-
sonas, sean o no familia; 4) hogares multinuclea-
res, constituidos por mas de un nucleo familiar,
independientemente de los lazos de parentesco;
y 5) hogares sin nucleo, hogares de dos o0 mas
personas que no forman un nucleo familiar, con
o sin lazos de parentesco. Las ultimas tres cate-
gorias (nucleares extensos, multinucleares y sin
nucleo) constituyen los denominados hogares
complejos, donde se destaca la aparicion de nue-
vas formas de convivencia (PuJabas-RuUBIES & Lo-
PEZ-VILLANUEVA, 2005). Ciertos territorios pueden
especializarse en determinadas formas residen-
ciales como resultado de procesos migratorios,
como consecuencia de la movilidad residencial y
la redistribucion de la poblacion (LoPEz-VILLANUEVA
& Puiabas-RuBies, 2011).

Como se ha comentado, el andlisis se ha de-
sarrollado en base a los datos recolectados
por la ESDB realizada por el Ayuntamiento de
Barcelona, donde se cuantifica la poblacién del
municipio', se describen sus caracteristicas so-
ciodemogréficas y las condiciones de vida de los
hogares. Para la edicion de 2017 la muestra es
de 4578 hogares y 10 415 personas; para el 2020
se encuestaron 4671 hogares y 11 092 perso-
nas. Los datos recogen un amplio abanico de va-
riables, aunque en este estudio nos centramos

quienes puedan no estar empadronados.
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Unicamente en aquellas relacionadas con el perfil
sociodemografico de los encuestados, su lugar
de nacimiento y los parentescos entre los com-
ponentes del hogar. Asi, se analizan los hoga-
res donde se tiene informacién del origen de sus
componentes, descartando de las dos ediciones
un 0,75 % y un 3,4 % de los casos respectiva-
mente, por ausencia de esta. De igual manera,
en la edicion de 2017 los datos sobre la renta del
21,5 % de los hogares no se recogieron, lo que
restringe la comparacion evolutiva de esta varia-
ble, limitacion que el Ayuntamiento corrigié para
2020, cuando, para aquellos hogares que no de-
clararon su renta, calcularon una aproximacion
mediante una regresion multiple (AJUNTAMENT DE
BarceLona, 2022). Si bien la encuesta considera
el subarriendo entre las opciones de régimen de
tenencia de vivienda, al no encuestarse a la tota-
lidad de componentes de cada hogar, los datos
resultantes no estarian reflejando fielmente el nu-
mero real de este tipo de contratos o acuerdos,
que si podemos intentar estimar a partir de los
parentescos entre integrantes, bajo la premisa
de considerar los hogares sin nucleo como un
proxy de las viviendas compartidas o subarren-
dadas. Esta aproximacion a la situacion existente
a través de la evolucion entre los dos cortes tem-
porales es la principal contribucion de este traba-
jo, que ayuda a salvar parcialmente la limitacion
existente en los datos disponibles.

Por otro lado, el estudio considera como origen
el lugar de nacimiento y no la nacionalidad de los
individuos, dado que el 29,7 % de los inmigrantes
empadronados a enero de 2022 se han naciona-
lizado espanoles, con un sesgo importante en su
origen, pues este proceso se lleva a cabo espe-
cialmente entre los originarios de América Lati-
na: un 72,2 % de los nacidos en Ecuador tienen
pasaporte espanol, al igual que un 61,3 % de los
dominicanos, un 56,3 % de los nacidos en Boli-
via o un 54,3 % de los provenientes de Peru. Asi,
la encuesta proporciona dicho origen clasificado
solamente en tres categorias: autdéctonos, pro-
cedentes de la Union Europea y de otros paises.

Para realizar el analisis, en primer lugar, se han
clasificado los hogares segun su composicion a
partir de los parentescos de los integrantes en
base a lo propuesto por Peter LasLeTT (1972) y
a la clasificaciéon agregada de hogares adoptada
por el INE (2013). De las 5 tipologias mencio-
nadas anteriormente, este andlisis se centra en
los hogares sin nucleo, de donde se desprenden
3 subcategorias de hogar: sin nucleo familiares
(no hay nucleo, pero hay vinculos de sangre

2 Debido al reducido tamario poblacional de algunos de los
73 barrios de la ciudad, el Ayuntamiento realiza una
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o politicos), sin nucleo con servicio doméstico
(donde hay personas trabajadoras de servicio
o cuidadoras), sin nucleo sin vinculos (no hay
ningun parentesco ni relacion). Adicionalmente,
se clasificaron los hogares de acuerdo con el
origen de los integrantes: todos nacidos en el
extranjero, mixtos o todos autéctonos. El nivel
de renta y las variables resultantes de la clasi-
ficacion del hogar segun origen y composicion
se asignan a las personas encuestadas y se re-
lacionan con el régimen de tenencia, el nivel de
estudios, la edad, la situacion laboral y el tiempo
de residencia en Barcelona. A nivel territorial, se
clasifica el municipio por quintiles en relacion
con la renta media a escala de Gran Barri2.

Después de obtener los primeros resultados des-
criptivos de los hogares de la poblacién inmigran-
te, se han realizado cuatro modelos de regresion
logistica multivariante, diferenciando entre in-
migrantes y autoctonos, y para los afios 2017 y
2020. La variable dependiente dicotémica es la
condicién de vivir en un hogar sin nucleo, estu-
diando los factores que influyen en la propension
de un individuo a residir en un hogar de esta ti-
pologia, probabilidad que se obtiene controlan-
do a partir de las variables independientes: sexo,
grupo de edad, nivel de estudios, situacién labo-
ral, renta del hogar y tiempo de residencia en Bar-
celona, configurando una modelizacién sustantiva
(JoveLL, 1995), donde dichas variables responden
a la logica tedrica que sustenta la hipotesis del
estudio. Asi, se determina el coeficiente estima-
do y la significacion estadistica de cada variable y
su contribucion en la probabilidad (odds ratio) de
que un individuo resida en un hogar sin nucleo,
descartando multicolinealidad entre ellas. Se eva-
lua la bondad del ajuste del modelo y su eficacia
predictiva mediante el Pseudo R?. Los resultados
de las regresiones se interpretan de acuerdo con
los cambios marginales, que permiten interpretar
y comparar los coeficientes obtenidos, teniendo
en cuenta el disefio transversal del modelo me-
diante la asociacion entre variables tedricamente
relevantes (JoveLL, 1995) y su implicacion como
aproximacion a la realidad.

Caracteristicas de la poblacion
inmigrada en Barcelonay de su
distribucion espacial

Durante la década pasada el peso de la pobla-
cion nacida en el extranjero se mantuvo alrede-
dor del 20 %, con un crecimiento desde 2015

agrupacion de barrios que reduce la cifra a 40, a los que
llama Gran Barri.
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que se acelera a partir de 2017. Segun datos del
padron continuo de habitantes, a enero de 2022
el 29,2 % de la poblacién de Barcelona es nacida
en el extranjero (477 724 personas), caracteri-
zandose por su diversidad, pues se registran 180
paises de origen. Si se afiadieran sus descen-
dientes, corresponderian a una tercera parte de
los habitantes de la ciudad (Dowmingo & al., 2021).
Quince paises de nacimiento superan los 10 000
empadronados, donde el colectivo de nacidos en
Argentina destaca en primer lugar, con 35 000
empadronados (7,4 % de los inmigrados), le si-
guen los provenientes de Pert y Colombia con
29 000 cada grupo. Los originarios de Asia con
mayor numero de representantes son los de Pa-
kistan, con 24 000, por Europa encontramos a los
nacidos en ltalia, con 22 000, y de Africa desta-
can los de origen marroqui, con 19 000 personas.

El colectivo inmigrante de Barcelona es una po-
blacién joven, pues su edad media es de 38,6
afos, 8,3 menos que la media de los autoctonos.
Si nos centramos en la franja de edad de 25 a 34
afos, los nacidos en el extranjero son mas de la
mitad de la poblacién, destacando el distrito de
Ciutat Vella, donde son un 82,8 % de los residen-
tes en esta franja etaria (Domingo & al., 2021). En
cuanto a la formacién académica en los principa-
les origenes, predominan las personas con es-
tudios superiores, exceptuando los pakistanies,
pues la mayoria de ellos tienen bachillerato o
estudios basicos. Sin embargo, a pesar de esto,
gran parte de la inmigracién extranjera se ocupa
en sectores laborales no cualificados.

De acuerdo con los primeros resultados del
Censo de 2021 (Fic. 1), mas de la mitad de los

35,0%

30,0% 29.1%
25,0% 22.6%
20,0%
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3.49 4.0% 4,0%

]

Resto de Europa
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inmigrantes de Barcelona (51,7 %) han nacido en
el continente americano, colectivo especialmente
feminizado (56,3 %), contrastando con colectivos
donde predomina el sexo masculino: africanos
(60,5 %) y asiaticos (58,7 %), tendencia que se
mantiene desde los dos censos anteriores.

En cuanto a la distribucion espacial de la po-
blacién nacida en el extranjero (Fic. 2), no ha
variado demasiado en la ultima década; sin em-
bargo, el volumen reciente de llegadas si ha au-
mentado. Ademas, han aparecido en los flujos
ciertas nacionalidades, como la venezolana, con
su consecuente reflejo territorial en determina-
das zonas de la ciudad (Domineo & al., 2021).
Por origen continental, los latinoamericanos se
distribuyen por todos los distritos, con una ligera
concentracion en los barrios obreros del norte.
Los europeos occidentales se localizan con
mayor frecuencia en distritos centrales, mien-
tras que algunos de los origenes mas represen-
tativos de la Europa del Este, como los rusos, se
decantan por los distritos de mayor renta. Por su
parte, los de origen africano, tienden a localizar-
se en los barrios de menor renta de la ciudad. El
impacto territorial de la inmigracién actualmen-
te no puede captarse plenamente, debido a las
diferentes etapas migratorias y perfiles socioe-
condémicos particulares, incluso dentro de un
mismo origen (Domingo & al., 2021).

Al calcular el coeficiente de localizacion (Brown
& CHUNG, 2006; CARRERA & al., 1988) para los 10
distritos de la ciudad, se observa el grado de es-
pecializacion del territorio o concentracion de los
diferentes colectivos segun origen a partir de los

10,5%

7,4%

60/0

Africa Asia

Mujeres

Origen continentaly sexo de la inmigracion extranjera en Barcelona (% respecto al total de la poblacion inmigrada)

Fuente: Elaboracién propia a partir del Censo 2021 del Instituto Nacional de Estadistica, INE
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Nou Barris

Gran Barri

Bl 151-217%
217-288%
28,8-358 %
35,8-54,7 %

Nou Barris P

Sarria-Sant Gervasi

Seccion Censal

Bl 46-179%
179-249%
249-323%
32,3-451%

Bl 451-832%

Porcentaje de nacidos en el extranjero por Gran barri y seccion censal, Barcelona, 2022

Fuente: Elaboracién propia a partir del Padrén Continuo de Habitantes 2022 (Ajuntament de Barcelona)

valores superiores a 1: cuanto mas alto el valor,
mayor concentracion. En la Fic. 3 se observa
coémo, en general, casi todos los distritos man-
tienen proporciones de poblacién inmigrada si-
milares a los del conjunto de la ciudad en todos
los colectivos, exceptuando 3: la zona centro
(Ciutat Vella), que duplica la proporcion total de
inmigrados, con una evidente concentracién de
pakistanies, filipinos y bangladesies; el distrito
de rentas mas altas (Sarria-Sant Gervasi), que
es el que absorbe menor proporcion de inmigra-
cion pero que, sin embargo, presenta una mayor
concentracion de franceses, rusos, mexicanos y
estadounidenses; y el distrito de tradicion obrera
de Nou Barris, que muestra una media similar
a la de la ciudad, aunque con concentraciones
destacables de ecuatorianos, dominicanos, hon-
durefios y bolivianos.

Resultados

5.1. La estructura de los hogares de
la poblacién inmigrada

Comparando las dos ediciones de la ESDB, la
proporcion de los hogares con presencia de na-
cidos en el extranjero ha aumentado, pasando
del 21,4 % en 2017 a un 28,5 % en 2020, en

CIUDAD Y TERRITORIO

consonancia con el aumento de inmigrados em-
padronados en los mismos afos. Considerando
la clasificacidon segun presupuesto, los hogares
de presupuesto conjunto han aumentado, al
igual que los multi-hogares (Fic. 4). En estos
Ultimos, aquellos formados solo por inmigran-
tes duplican en nimero y proporcién a aquellos
formados solo por autéctonos. Se observa, ade-
mas, una disminucion global de hogares uniper-
sonales, ligeramente superior en inmigrantes, lo
que indica que muchas personas ya no pueden
permitirse el vivir solas.

Contrastando con la dinamica de reduccion del
tamano del hogar mostrada en los ultimos cen-
sos, el numero medio de personas residentes
en viviendas principales aumenta ligeramente
de 2,46 a 2,51 personas. Este tamafio medio es
mayor en hogares con presencia de inmigran-
tes extranjeros, donde pasa de 2,84 a 2,90 per-
sonas. Si tenemos en cuenta aquellos hogares
mixtos, con mezcla de autéctonos e inmigran-
tes, se eleva hasta 3,38 personas por vivienda,
estable en las dos ESDB. Asi, en la distribucion
segun el tamafo de los hogares, los de los au-
téctonos son en su mayoria unipersonales o de
2 personas, mientras que los de inmigrantes y
mixtos son mayoritariamente de 2, 3 o 4 per-
sonas. La proporcién de hogares con 6 0 mas
miembros de inmigrantes (3,04 %) cuadruplica
a la de los autéctonos (0,68 %).
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Presupuesto Conjunto

2017 2020

Todos Inmigrantes 61,1% 69,7%
Mixtos 93,3% 90,3%
Total Inmigrantes 79,9% 81,9%
Todos Autéctonos 70,4% 72,8%

Presupuesto

Independiente Unipersonal

(Multi-Hogar)

2017 2020 2017 2020
2,0% 0,7% 36,9% 29,6%
6,7% 9,7%

4,7% 6,0% 15,3% 12,1%
2,4% 2,7% 27,2% 24,5%

Distribucién (%) de hogares segiin origen y tipo de presupuesto, 2017 y 2020

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

Una vez clasificados los hogares a partir de los
parentescos de sus componentes (Fic. 5), se
evidencia un aumento generalizado de los deno-
minados hogares complejos (sin nucleo, nuclea-
res extensos y multinucleares), especialmente
en aquellos con presencia de inmigrantes. En
efecto, la proporcion de este colectivo en dichas
tipologias duplica a los locales, confirmando una
mayor complejidad en la composicion de los ho-
gares de los nacidos en el extranjero (Bavona-
I-CARRASCO, 2007). Ello estaria en relacion con
las tipologias de vivienda tipicas del proceso de
insercion residencial en la ciudad de acogida
(Orozco-MarTiNEZ & al., 2023).

En la Fic. 6 se ve como en 2020, un 29,5 %
de los hogares donde hay presencia de per-
sonas nacidas en el extranjero son complejos,
contrastando con un 13,5% de los conforma-
dos exclusivamente por autéctonos. Al mismo
tiempo, el 8,1 % del total de hogares de Bar-
celona (57 500) son sin nacleo; porcentaje en

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Unipersonal Nuclear

Inmigrantes 2017  mInmigrantes 2020

m Autoéctonos 2017

constante aumento desde el 6,8 % de 2017 y
partiendo del 5,9 % en 2001 (BAvoNa-I-CARRASCO,
2007). De los tres subgrupos de hogares sin nu-
cleo mencionados anteriormente, el de hogares
sin nucleo con servicio doméstico aparece en
mayor proporcion en aquellos hogares mixtos,
donde hay autdctonos e inmigrantes, reflejan-
do la presencia de cuidadores inmigrantes (Lo-
PEZ-VILLANUEVA, 2001), que de acuerdo con la
literatura en su mayoria son mujeres latinoame-
ricanas (CoLEcTIvO IOE, 1990; ConseJo Econo-
mico Y SociAL DE Espafa, 2019) o filipinas en la
ciudad de Barcelona.

Los hogares sin nucleo conformados por fa-
miliares aparecen en mayor proporcién en los
compuestos exclusivamente por inmigrantes,
evidenciando la relevancia que tienen las ca-
denas migratorias en la acogida e insercion
residencial de este colectivo (Pepong, 2010). Fi-
nalmente, la proporcion de hogares sin nucleo
y sin parentesco con presencia de inmigrantes

Nuclear Extenso

Sin Nucleo Multinuclear

Autoctonos 2020

Distribucion (%) de los hogares segiin origen y tipo de hogar, 2017y 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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Todos Total Todos Total
Inmigrantes Inmigrantes Autdctonos Barcelona

2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020

Unipersonal 36,9% 29,6% 0,0% 0,0% 153% 121% 272% 245% 24,7% 21,0%
Nuclear 40,5% 46,6% 69,6% 665% 57,5% 583% 59,7% 61,9% 592% 60,9%
Nuclear Extenso 10,8% 11,0% 152% 182% 13,3% 152% 7,0% 6,6% 8,4% 9,0%
Sin Nucleo 10,8% 10,7% 11,7% 12,5% 11,4% 11,8% 5,6% 6,7% 6,8% 8,1%
Sin Parentesco 7,5% 7,7% 10,7% 10,3%  9,4% 9,3% 3,4% 4,5% 4,7% 5,9%
Familiar 3,3% 3,0% 0,3% 0,8% 1,6% 1,7% 2,1% 2,1% 2,0% 2,0%
Servicio Doméstico 0,0% 0,0% 0,7% 1,4% 0,4% 0,8% 0,1% 0,1% 0,2% 0,3%
Multinuclear 1,0% 2,1% 3,5% 2,8% 2,5% 2,5% 0,5% 0,4% 0,9% 1,0%
Total Hogares Complejos 22,6% 23,8% 30,4% 33,5% 27,2% 29,5% 13,1% 13,6% 16,1% 18,2%

Distribucion (%) de los hogares segiin origen, tipo de hogary parentesco, 2017 y 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

extranjeros duplica a los conformados exclu-
sivamente por autéctonos, aunque son estos
ultimos los que mas han incrementado su pro-
porcion del 2017 al 2020, pasando del 3,4% al
4,5%, cifras que muestran que la creciente pre-
sion existente en el acceso a la vivienda se ma-
nifiesta para todos los colectivos.

En cuanto al régimen de tenencia de los hogares
de Barcelona, la vivienda en propiedad se situa
en un 54,5 %, disminuyendo levemente (-1,1 %)
con respecto a 2017, contrastando con un au-
mento del 2,3 % en el alquiler. Este proceso de
reduccion de la propiedad viene produciéndose
durante los Ultimos afos y empezd con la crisis
econdémica e inmobiliaria de 2008, con un 64%
de propiedad en 2011, partiendo de un 68% en
2001.La Fie. 7 muestra, sin embargo, diferencias
segun origen: dos de cada tres hogares de au-
téctonos tienen vivienda en propiedad, mientras
que casi dos de cada tres hogares con presencia
de inmigrantes son de alquiler. Como se ha visto,
(Garcia-MARTIN & BucH-SANcHEZ, 2020), los naci-
dos en el extranjero estarian mas expuestos a las
inclemencias de un mercado del alquiler extrema-
damente tensionado, como es el de Barcelona.

En esta preponderancia del alquiler en los ho-
gares con poblacién inmigrada se ha de situar
el subarriendo de habitaciones registrado por
la encuesta, que ha duplicado en 2020 el por-
centaje de 2017, pasando del 0,34 al 0,70 %.
Recordando las limitaciones mencionadas en la
metodologia que tendria la ESDB para captar en
su totalidad este régimen de tenencia secunda-
rio. Al desagregar las tipologias de hogar segun
parentescos (Fic. 7) se pueden ver proporciones

muy elevadas de alquiler en hogares de inmi-
grantes unipersonales y sin nucleo, y es en esta
ultima tipologia donde se concentra el régimen
de subarriendo. Esta forma de tenencia aumen-
ta de 2017 a 2020, ligeramente en los hogares
con presencia de inmigrantes, de un 4,9 % a
5,8 %, y exponencialmente en los hogares solo
de autéctonos, donde el subarriendo pasa del
1,9 % al 7,3 %. Esto estaria reflejando que, si
bien la vivienda compartida ha sido una solucién
residencial tipicamente adoptada por inmigran-
tes en proceso de insercion residencial (Orozco-
MarTiNEZ & al., 2023) empieza a ser una opcién
viable econémicamente, también para los lo-
cales. Ademas, el subarriendo también tiene
mayor proporcion en hogares de inmigrantes
nucleares extensos y multinucleares.

La encuesta proporciona datos referentes al
costo de la vivienda y los ingresos mensuales
del hogar, lo que nos permite calcular el esfuerzo
o porcentaje de dichos ingresos mensuales que
destinan al pago del alquiler, hipoteca o suba-
rriendo, aunque con la limitacion de que para la
edicion de 2017 no se recogieron los costos de
los subarriendos de habitaciones. Con los datos
disponibles, se observa que los hogares confor-
mados exclusivamente por inmigrados destina-
ban un 42,1 % en 2017 y 42,6 % en 2020 de su
salario solamente para el pago de la vivienda; en
este ultimo ano, los hogares mixtos destinaban
un 31,7 %. Ambos datos contrastan con los ho-
gares exclusivos de autoéctonos esparoles, que
destinan a vivienda solamente un 17,1 % de sus
ingresos en 2020. El predominio de la propiedad
y la mayor edad media de la poblacién espanola
conlleva que una gran parte de los hogares de
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Hogares

Solo Autéctonos

Propiedad
Alquiler

Cesion gratuita
Ocupada
Subarriendo

Sin datos

Con Inmigrantes

Propiedad
Alquiler

Cesién gratuita
Ocupada
Subarriendo
Sin datos

Total

Distribu

autoctonos ya tengan la vivienda pagada o con
cuotas hipotecarias mas reducidas.

En la Fic. 8,

pago de vivienda segun tipologia de hogar,

. Nuclear
| | 8, | s | o

2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020
27,2% 24,5% 59,7% 619% 70% 66% 56% 6,7% 05% 0,4% 100,0% 100,0%
60,8% 58,3% 67,0% 722% 675% 70,0% 252% 33,8% 52,3% 805% 629% 66,1%
33,1% 36,8% 24,5% 249% 172% 26,7% 56,7% 553% 149% 13,4% 28,1% 29,9%
59% 45% 26% 21% 23% 20% 36% 29% 00% 60% 35% 27%
0,0% 02% 02% 02% 08% 00% 04% 00% 00% 00% 02% 02%
0,0% 01% 0,1% 0,1% 00% 00% 19% 73% 00% 00% 0,9% 0,6%
01% 01% 56% 05% 123% 13% 122% 07% 328% 00% 51% 05%
15,3% 12,1% 57,5% 58,3% 13,3% 152% 11,4% 11,8% 2,5% 2,5% 100,0% 100,0%
259% 22,3% 342% 38,0% 30,2% 323% 153% 128% 37,0% 350% 30,3% 322%
72,6% 72,8% 63,0% 59,5% 634% 655% 772% 783% 63,0% 575% 662% 642%
05% 18% 23% 17% 16% 00% 18% 19% 00% 00% 18% 1,4%
05% 16% 05% 05% 08% 08% 06% 06% 00% 00% 05% 07%
05% 00% 00% 01% 33% 14% 49% 58% 00% 49% 11% 1,1%
00% 15% 00% 02% 08% 00% 01% 05% 00% 25% 0,1% 04%
24,7% 21,0% 59,2% 609% 84% 9,0% 68% 81% 09% 1,0% 100,0% 100,0%

cion (%) de hogares segiin origen, tipo de hogar y régimen de tenencia

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

donde los sin nucleo son los que destinan mayor
parte de su renta al pago de vivienda, pasando
del 35,4 % en 2017 al 40,2 % en 2020, casi du-
plicando el promedio del esfuerzo del total de
hogares y contrastando con los nucleares, que

se desglosa el esfuerzo para el

2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020

Tipologia del hogar

Unipersonal
Nuclear

Nuclear Extenso
Sin Nucleo

Multinuclear

Régimen de Tenencia

Propiedad
Alquiler
Subarriendo

Total general

18,4% 20,9% 47,8% 49,1% 21,9% 25,3%
14,9% 14,2% 29,9% 31,8% 38,1% 39,9% 18,6% 19,7%
11,1% 10,2% 31,4% 26,1% 41,7% 34,9% 19,6% 19,3%
32,4% 37,8% 41,8% 39,8% 39,7% 49,9% 35,4% 40,2%
13,8% 11,7% 22,0% 32,8% 22,3% 21,4% 18,9% 24,7%
8,0% 8,3% 13,3% 15,6% 15,8% 13,4% 8,7% 9,4%
38,6% 38,8% 45,3% 46,1% 50,0% 51,0% 42,0% 43,3%

s/d 30,8% s/d 34,6% s/d 14,3% s/d 31,8%
16,5% 17,1% 31,1% 31,7% 42,1% 42,6% 20,6% 22,5%

Porcentaje de la renta destinada a vivienda segiin origen, tipo de hogar y régimen de tenencia

CIUDAD Y TERRITORIO

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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pasan de un 18,6 % a 19,7 % de sus ingresos
dedicados al gasto en vivienda, porcentaje que
se dobla cuando todos los miembros del hogar
son nacidos en el extranjero. En cuanto al régi-
men de tenencia, los datos son alarmantes para
los hogares en alquiler: la cifra mas baja es un
38,6% correspondiente a los hogares exclusi-
vamente de autdctonos en 2017, que ya supe-
ran el umbral recomendado del 30 % a partir de
donde se considera que el mercado del alquiler
esta tensionado, pero es aun mas critica la si-
tuacién de los hogares conformados exclusiva-
mente por inmigrantes, que dedican un 51 % de
la renta para el alquiler, proporcion algo menor
(46,1 %) en los hogares mixtos.

Segun la ESDB 2020, el 21,1 % de los hogares
de Barcelona supera la tasa de sobrecosto de
la vivienda (Housing Cost Overburden Rate), es
decir, destinan mas del 40 % de sus ingresos a
la vivienda. Al distinguir por origen, el 37,8 %
de los hogares con inmigrantes extranjeros lo
supera y la cifra se eleva hasta el 46,1 % en
aquellos hogares conformados exclusivamente
por inmigrantes, contrastando con un 14,5% de
los exclusivos de autdéctonos. Estos datos muni-
cipales van en consonancia con los presentados
por EurosTaT (2021) en un informe donde resal-
tan que el 25 % de los residentes extracomuni-
tarios de la Union Europea destinaban mas del
40 % de sus ingresos al gasto en vivienda en
2019, sobrepasando la tasa de sobrecosto de la
vivienda. Para Espafia esta cifra se eleva a un

orta-Guinardo

CJ05-1
CJ1-14
[C11,4-18

CyT

34 % de los hogares de extracomunitarios, con
una diferencia de 26,4 puntos al compararse
con los ciudadanos nacionales, siendo el pais
con la segunda mayor diferencia entre ambos
colectivos después de Malta.

Los hogares sin nlcleo:
reflejo del subarriendo y los pisos
compartidos

Como hemos visto, el subarriendo de habitacio-
nes y los pisos compartidos son tipologias de
vivienda que acogen a personas excluidas del
mercado residencial primario (Orozco-MARTINEZ
& al., 2023); estos regimenes de tenencia se
manifiestan generalmente, en cuanto a su com-
posicién de hogar, como hogares sin nucleo. A
nivel territorial, al calcular el coeficiente de loca-
lizacién de esta tipologia, observamos una con-
centracion de hogares sin nucleo en los distritos
centrales de Ciutat Vella y L'Eixample, coinci-
diendo que son los dos distritos con mayor por-
centaje de nacidos en el extranjero (Fic. 9). En
2020 destaca también el distrito de Les Corts,
cercano a la Zona Universitaria de la ciudad, pu-
diendo reflejar dicho porcentaje la presencia de
viviendas compartidas por estudiantes.

Al analizar las caracteristicas sociodemografi-
cas de las personas residentes en hogares sin

orta-Guinardo

Coeficiente de localizacion de los hogares sin nicleo 2017y 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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nucleo, se observa que la proporcién entre hom-
bres y mujeres es muy similar, con una ligera
feminizacion en el colectivo autéctono. En cuan-
to al nivel de estudios, tanto autéctonos como
inmigrantes en este tipo de hogar cuentan en
su mayoria con estudios universitarios, con una
disminucion del 5 % de una edicion a otra. Para
2020, los inmigrantes estan 5,2 puntos porcen-
tuales por encima de la proporcién de titulados
universitarios autéctonos en esta misma tipolo-
gia, diferencia explicable por la distinta estructu-
ra por edad de unos y otros, ya que la poblacion
autéctona en estos tipos de hogares esta mas
envejecida. Para este mismo afio, el 70 % de
los inmigrantes extranjeros en hogares sin nu-
cleo trabajan, contrastando con el 49 % de los
autéctonos. En relacién con los estudiantes en
hogares sin nucleo, la proporcién es mayor en
los locales, con un 16,9 % frente aun 12,9 % de
inmigrantes. Sin embargo, el 25 % de los autoc-
tonos en esta tipologia son jubilados o incapaci-
tados permanentemente, cuando el porcentaje
de inmigrantes en esta misma situacién es de
solo un 2 %, lo que puede reflejar la presencia
de cuidadores/as en los hogares sin nucleo de
la poblacién local, en linea con lo planteado por
LoPEz-VILLANUEVA (2001) y CoLecTivo IOE (1990).
Esta misma situacion se observa en cuestiones
etarias, pues mientras los inmigrantes en hoga-
res sin nucleo se concentran en edades de 25 a
44 afios (62,1 %), los autdctonos lo hacen en los
tramos de 16 a 34 afios (52,1 %) y en los mayo-
res de 65 (22,8 %), tramo de edad con solo un
2,4 % de inmigrantes, tendencia constante en
ambas ediciones de la ESDB.

La gran ausencia de datos en relacion con la
renta del hogar en la edicién de 2017 (21,5 % no
respondieron esta pregunta) no permite compa-
rarlos objetivamente con los de 2020, afio donde
ambos colectivos de residentes en hogares sin
nucleo siguen la misma tendencia encabezada
por personas de renta media, seguidas de aque-
llos con renta muy baja —en ligera mayor propor-
cion entre los inmigrantes— y, después, los de
renta baja. La proporcién de inmigrantes extran-
jeros de renta alta en este tipo de hogar es lige-
ramente mas alta (14,1 %) que la de autéctonos
(10,6 %). El 42,7% de los inmigrantes en hoga-
res sin nucleo lleva menos de 2 afos residiendo
en Barcelona, contrastando con un 27,7% de los
autdctonos, colectivo donde la mayoria (29,7 %)
ha vivido en Barcelona toda su vida.

En cuanto a las personas que residen en régi-
men de subarriendo, aunque en ambas edicio-
nes de la ESDB la muestra es muy reducida (34
personas en 2017 y 57 en 2020), se pueden
evidenciar tendencias muy similares a las ex-
puestas previamente para aquellos en hogares

CIUDAD Y TERRITORIO

sin nucleo en relaciéon con la edad y nivel de
estudios. Casi la mayoria de los subarriendos
se encajan en hogares sin nucleo, aunque tam-
bién aparecen en nucleares extensos y multi-
nucleares, especialmente en inmigrantes, entre
quienes se observa también una mayor femini-
zacion en aquellos que vivian en habitaciones.
Con respecto al nivel de renta de los subarren-
dados, en los inmigrantes mas del 56 % tienen
rentas muy bajas, mientas que la mayoria de los
autdctonos (45,6 %) se concentran en el tramo
de renta media.

Ante la imposibilidad obtener datos objetivos
para visualizar la dimension real del fendme-
no de la vivienda compartida y el subarriendo,
dada la actual ausencia de regulaciones especi-
ficas y de su registro sistematico, el analisis de
las caracteristicas de la muestra de subarren-
dados nos indica que estos regimenes de te-
nencia se manifiestan generalmente, en cuanto
a su composicién de hogar, como hogares sin
nucleo, siendo este un posible mejor indicador
de la presencia de subarriendo, aunque como
hemos visto, no en su totalidad, pues también
hay subarrendatarios en hogares nucleares ex-
tensos o en multinucleares.

Resultados de la regresion

En la Fic. 10 se muestran los resultados de las
regresiones logisticas realizadas con la infor-
macion de los residentes inmigrantes y autdcto-
nos residentes en hogares sin nucleo en 2017
y 2020 en Barcelona. En ellos se describen las
variables consideradas en los modelos de regre-
sion en cuanto a coeficientes, cambios margina-
les, significacion estadistica y errores estandar.
Los Pseudo R?como medidas de bondad del
ajuste indican una asociacién moderada (Jo-
VELL, 1995) entre las variables consideradas en
el modelo y el hecho de vivir en hogares sin nu-
cleo. Las variables independientes que tienen
mayor interacciéon en términos de significacion
estadistica con la presencia de un individuo en
un hogar sin nucleo son la edad, los ingresos del
hogar y el tiempo que llevan viviendo en Barce-
lona, en el caso de la poblacion inmigrada. Dado
que los coeficientes obtenidos en una regresion
logistica no son directamente comparables ni
interpretables, se han estimado sus margenes
0 cambios marginales, que permiten medir la
magnitud de sus cambios porcentuales.

Aunque en general la variable sexo tiene poca
significacion estadistica en relaciéon con vivir
en un hogar sin nudcleo, se exceptua al colec-
tivo inmigrante en 2017, donde, para ese afio,
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Coeficientes Maérgenes
Inmigrantes Autoctonos Inmigrantes Autéctonos
2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020
Sexo
Hombre - - - - - - - -
Mujer -0.329*** 0.159 0.059 0.069 -0.052*** 0.024 0.006 0.006
(0.112) (0.098) (0.063) (0.064) (0.019) (0.015) (0.006) (0.005)
Grupo de edad
16-34 - - - - - - - -
35-54 -0.304** -0.583***  -0.825***  -0.829*** -0.054** -0.098*** -0.106*** -0.091***
(0.129) (0.121) (0.092) (0.085) (0.023) (0.020) (0.014) (0.011)
55-74 -0.787***  -0.446***  -0.727***  -0.784*** -0.103***  -0.082*** -0.100*** -0.088***
(0.244) (0.168) (0.099) (0.099) (0.024) (0.027) (0.015) (0.011)
75+ - -0.797* -0.581***  -0.381*** - -0.118*** -0.087*** -0.056***
(0.444) (0.124) (0.126) (0.037) (0.018) (0.017)
Nivel de estudios
Obligatorios - - - - - - - -
Medios -0.134 -0.064 0.173** 0.138 -0.020 -0.011 0.015** 0.010
(0.151) (0.173) (0.082) (0.096) (0.024) (0.030) (0.007) (0.006)
Universitarios -0.032 -0.216 Di33Gw 0258 -0.005 -0.033 Q033w Dio2gre
(0.165) (0.174) (0.088) (0.104) (0.027) (0.030) (0.009) (0.008)
Situacién laboral
Estudia - - - 5 - = " .
No trabaja -0.461** -0.350* 0.137 -0.089 -0.074** -0.048* 0.012 -0.007
(0.204) (0.187) (0.134) (0.121) (0.038) (0.029) (0.011) (0.009)
Trabaja -0.210 0.005 0.208* 0.062 -0.040 0.001 0.019** 0.005
(0.180) (0.170) (0.115) (0.111) (0.037) (0.029) (0.010) (0.009)
Ingresos familiares -0.155%** 0.061* -0.132***  -0.293*** -0.024*** 0.009* -0.013*** -0.024***
(0.050) (0.031) (0.032) (0.032) (0.008) (0.005) (0.003) (0.002)
Tiempo en Barcelona
Menos de 2 afios - - - -
De 2 a 5 afos -0.067 -0.210 -0.017 -0.044
(0.167) (0.156) (0.042) (0.031)
De 5 a 10 afios -0.599***  -0.438*** -0.114***  -0.082***
(0.176) (0.151) (0.032) (0.027)
Msés de 10 afios -0.718***  -0.565*** -0.128***  -0.098***
(0.143) (0.127) (0.029) (0.023)
Constante 0.132 -0.653***  -1.158***  -0.629***
(0.217) (0.206) (0.120) (0.125)
Observaciones 1,247 2,165 5,974 7,335
Pseudo R2 0.134 0.113 0.087 0.125
X2 86.678 84.301 140.335 195.485

Standard errors in parentheses

*p<0.1,* p<0.05 *** p<0.01

Modelos de regresion logistica para personas en hogares sin niicleo 2017 y 2020

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

era un 5 % menos probable encontrar muje-
res en esta tipologia de hogar. Para el colecti-
vo autéctono, no hay una tendencia marcada
hacia ninguno de los dos sexos, estando bas-
tante equilibrada la probabilidad de encontrar
tanto hombres como mujeres en hogares sin
nucleo. Por el contrario, la edad es una varia-
ble que muestra alta significacion estadistica

en los dos colectivos y en las dos ediciones de
la encuesta, lo que se traduce en una fuerte in-
fluencia en la probabilidad de que una persona
resida en un hogar sin nucleo en rangos eta-
rios mas jévenes. Se puede ver que a medida
que aumenta la edad, es menos probable que
el individuo esté en un hogar sin nucleo, tanto
si es inmigrante como autéctono.
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En relacion con el nivel de estudios declara-
do, para los inmigrantes la variable no mues-
tra significacion estadistica relevante, indicando
que se podran encontrar entonces personas de
todos los niveles educativos en hogares sin nu-
cleo; sin embargo, para el colectivo local si hay
significacion estadistica para aquellos con estu-
dios universitarios, siendo un 3 % mas probable
encontrarlos en hogares sin nucleo. Esto puede
reflejar a los jovenes autdctonos recientemente
emancipados o profesionales solteros que, dada
la escasez de vivienda asequible y la coyuntura
econdmica actual, son acogidos por la modali-
dad compartida (RonALD & al., 2023).

A grandes rasgos, la situacion laboral no tiene
significacion influyente en la propension de
las personas a vivir en hogares sin nucleo; sin
embargo, es relativamente menos probable
encontrar alli personas que no trabajan, espe-
cialmente si son inmigrantes. En contraste, la
variable continua que refleja los ingresos del
hogar muestra una alta significacion, especial-
mente en los autéctonos, pues a medida que los
ingresos del hogar aumentan, la probabilidad de
que se esté en un hogar sin nucleo disminuye,
confirmando que la decisién de subarrendar una
habitacién o compartir un piso esta influenciada
principalmente por la situacion econdémica del
individuo, que lo relega a esta modalidad ante la
imposibilidad de asumir el pago mensual de un
alquiler individual (Orozco-MarTiNEZ & al., 2023).

Finalmente, para el colectivo nacido en el extran-
jero se ha tenido en cuenta el tiempo de residen-
cia en Barcelona y el resultado confirma que es
una variable con alta significacion a la hora de
determinar si se encuentran en un hogar sin nu-
cleo, demostrando que esta tipologia de hogar
esta directamente relacionada con las primeras
etapas de insercién residencial de la poblacion
inmigrante en la ciudad de acogida (Orozco-
MaRTiNEZ & al., 2023). Para 2017, es un 12,8 %
menos probable que una persona esté en un
hogar sin nucleo si lleva mas de 10 afios en la
ciudad. Sin embargo, esta probabilidad es del
9,8 % en 2020; esta disminucion en el porcentaje
puede reflejar las dificultades recientes que tiene
este colectivo para abandonar esta tipologia de
hogar—relacionada con el subarriendo como
mercado secundario proveedor de vivienda en
estados iniciales de insercion residencial- ante
el encarecimiento generalizado de los alquileres.

Discusion y conclusiones

Los resultados obtenidos después de realizar la
reclasificacion de los hogares de la encuesta en
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base a los parentescos y a la presencia de inmi-
grantes permiten visualizar mejor las realidades
habitacionales que no muestra la clasificacion
dada por la encuesta a partir del presupuesto
del hogar, donde se observaba un aumento del
2,9 % al 3,5 % de multi-hogares. Asi, la clasifica-
cion por parentescos refleja que actualmente el
8,1 % (57 500) de los hogares de Barcelona en-
caja en la categoria sin nucleo, tipologia donde
se situan casi la totalidad de los subarriendos de
habitaciones reflejados en la encuesta. Lo ante-
rior se alinea con nuestra hipétesis de partida,
pues sugiere que la dimensién real del suba-
rriendo de habitaciones y pisos compartidos es
mucho mayor que la declarada en la ESDB, pu-
diendo ser el volumen de los hogares sin nicleo
un indicador mas adecuado de la existencia de
pisos compartidos, alquiler de habitaciones o
subarriendo, siendo una primera aproximacion
hacia la cuantificacion de una realidad habitacio-
nal que provee vivienda a un sector importante
de la poblacion y que carece de estudios en pro-
fundidad al respecto.

Sin embargo, aunque la reclasificacion de los
hogares nos facilita la identificacion completa de
la tipologia de hogar sin nucleo y recoge datos
de personas que viven en habitaciones, es im-
portante tener en cuenta que estos datos solo
permiten vislumbrar una magnitud aproximada
del subarriendo, debido a que no se encuesta-
ron la totalidad de los componentes de todos los
hogares, por lo que sigue siendo dificil reflejar
de manera objetiva la totalidad del fenémeno del
alquiler de habitaciones. En este sentido, y dada
la coyuntura actual donde la vivienda es el eje
central de discusiones en materia politica, consi-
deramos vital que futuras encuestas promovidas
por instituciones publicas incorporen preguntas
especificas que permitan cuantificar y analizar el
(sub)arriendo y las viviendas compartidas como
régimen de tenencia.

En relacién con la clasificacién segun origen,
se confirmaria también que hay mayor presen-
cia de poblacion inmigrada en hogares comple-
jos, doblando la proporcién de los autdctonos
en estas categorias (nucleares extensos, sin
nucleo y multinucleares). La proporcion de ho-
gares sin nucleo de la poblacién inmigrante en
2020 es del 11,8 %, cifra que ha aumentado
respecto a afios anteriores pero que representa
solo la mitad de lo que se observaba en 2001,
cuando el 22,4 % de los inmigrantes vivia en
esta tipologia, coincidiendo con las primeras
etapas de crecimiento de la inmigracion en la
ciudad (Bavona-I-CarrRAsco, 2007). Es importan-
te destacar que este tipo de hogar sigue jugan-
do un papel relevante en la absorcién de las
oleadas de migracion mas recientes, mientras
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que aquellos que llegaron hace mas tiempo han
ido equiparando gradualmente su comporta-
miento residencial al de la poblacién autéctona,
como lo confirman los resultados de las regre-
siones. También se ha identificado una disminu-
cion sustancial en la cantidad de hogares con 6
0 mas personas, que en la actualidad solo re-
presentan el 3 % de aquellos con presencia de
inmigrantes, en comparacion con el 25% que
se observaba en el Censo de 2001 (BAvona-I-
CaRrRrAsco, 2007), lo que indicaria una disminu-
cion en la problemética de la sobreocupacién o
hacinamiento.

El analisis de la estructura del hogar puede ser
utilizado para comprender tanto la etapa en la
que se encuentran los diferentes procesos mi-
gratorios de cada origen como las estrategias
adoptadas por cada colectivo (Domingo & Ba-
YONA-I-CARRASCO, 2010). Sin embargo, hay que
tener en cuenta que los resultados publicados
de la ESDB no recogen el detalle del pais de
origen de los encuestados, sino que lo clasifican
en tres grupos, autdctonos, procedentes de la
Union Europea y de otros paises, lo que impide
una exploracién mas profunda en este sentido.
Esta limitacion dificulta contrastar cuantitativa-
mente estudios cualitativos previos a partir de
las experiencias de inmigrantes en viviendas
compartidas (Orozco-MaRTiNEZ & al., 2022). Alli
se corroboraba la percepcion diferenciada del
subarriendo que tienen los diferentes colectivos
de nacidos en el extranjero, asi como sus diver-
sas estrategias de adaptacion y necesidades en
cuestion de vivienda.

PAREJA-EASTAWAY & SANCHEZ-MARTINEZ (2016)
planteaban que —en un contexto de oferta abun-
dante y asequible de vivienda de alquiler—, los
hogares de menos recursos accedian a la vi-
vienda —de uso exclusivo— a través del régimen
de alquiler; los resultados del presente traba-
jo demuestran que, en la actualidad, es el sub-
arriendo o alquiler de habitaciones la tipologia
de tenencia que acoge a aquellos sectores mas
vulnerables de la poblacion en Barcelona. Se
confirma asi lo explicado en el marco tedrico en
el sentido que los procesos de gentrificacion,
turistificacion, estudiantificacion y youthfication
reducen la oferta de alquiler residencial en las
grandes ciudades globales y dificultan el acceso
a una vivienda completa para aquellos sectores
mas vulnerables.

Los resultados también confirman que, aunque
los autdctonos —principalmente estudiantes o
jévenes que inician su carrera laboral- y los
inmigrantes tienen en comun la limitacién eco-
noémica a la hora de decantarse por un suba-
rriendo como régimen de tenencia, en realidad

CyT

conforman dos perfiles de usuarios de habitacio-
nes claramente diferenciados, y con peor situa-
cion en el caso de los segundos. Es relevante
resaltar que el subarriendo de habitaciones no
es la opcion de vivienda habitual deseada para
muchos inmigrantes, sino que en la mayoria de
los casos se trata de su unica opcion viable de-
bido a que, en el contexto actual, la oferta de
viviendas unipersonales a un precio acorde con
sus ingresos es casi inexistente (Orozco-MaR-
TiNEZ & al., 2023). A ellos se suman situaciones
de irregularidad administrativa y, en consecuen-
cia, laborales, por las que no atraviesan los au-
téctonos, asi como a la ausencia de contactos
que pudieran avalar un alquiler individual (GARr-
ciA-MARTIN & BucH-SAncHEZ, 2020). Por tanto,
partimos de la premisa de que el vivir en un sub-
arriendo indeseado puede implicar para muchos
inmigrados la vulneracién de su derecho a una
vivienda digna y a la no discriminacion e igual-
dad de trato respecto a la poblacién autéctona,
traduciéndose en barreras que generan exclu-
sion residencial y pueden menguar la integra-
cion social de algunos colectivos.

Pese a las limitaciones de los datos utilizados,
la presente investigacion hace una contribucién
significativa al analisis del (sub)arriendo de habi-
taciones y de la vivienda compartida, fenémeno
ampliamente presente en todas las ciudades,
pero escasamente estudiado, debido en gran
parte a la falta de fuentes oficiales de informa-
cion precisa. Esta limitacidon pone en evidencia
la necesidad acuciante de implementar politicas
para promover su registro y control a nivel muni-
cipal, asi como una regulacién mas explicita de
las diferentes modalidades de vivienda compar-
tida por parte de la administracion nacional com-
petente en materia habitacional, ya que tiene
un papel muy relevante en la configuracion de
los sistemas residenciales actuales y ya ha sido
regulada en otras ciudades del contexto euro-
peo (RoNALD & al., 2023). Adicionalmente, (sub)
arrendadores que no permiten el empadrona-
miento en estas viviendas, estarian vulnerando
a los (sub)arrendatarios inmigrantes el acceso
a derechos basicos como la salud, la educacion
y la regularizacion administrativa en el caso de
las personas en situacion irregular, asi como el
subregistro de esta poblacion.

En concreto, la creacion de un instrumento que
establezca pautas legales para el subarriendo
mas alla de los acuerdos entre particulares re-
guladas con el Cédigo Civil, contribuira a men-
guar todo tipo de irregularidades presentes
actualmente en este régimen de tenencia de vi-
vienda habitual, dotando de garantias tanto a
(sub)arrendadores como a (sub)arrendatarios
y brindando estabilidad residencial a quienes
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residen en esta modalidad, transformandola en
una opcion adicional en el mercado habitacio-
nal primario. Por el contrario, la reciente Ley por
el Derecho a la Vivienda (2023), que regula los
precios de los alquileres residenciales en areas
tensionadas como Barcelona, no incluyé limita-
ciones de precio para alquileres de habitacio-
nes ni subarriendos, lo que podria promover que
muchos propietarios se pasen a estas formas
de alquiler para eludir dicha Ley y maximizar
asi su beneficio en este mercado secundario.
Datos recientes mostrarian que este fenédmeno
ya se estaria produciendo (CasTAn, 2024). En
este sentido, el reciente Decreto Ley 6/2024 de
abril de 2024 de la Generalitat de Catalunya pa-
recia dar los primeros pasos hacia una regula-
cion explicita de los precios de las habitaciones
como vivienda habitual, pero fue derogado un
mes después. La introduccién de esta norma de
ambito regional tenia como objetivo reducir esta
forma de explotacién residencial de los mas vul-
nerables, que se ha producido, hasta ahora, de
manera invisible para la administracion, pues,
como se ha dicho, el registro de contratos de
subarriendo es minimo.

Asi pues, poner en el foco de las discusiones fu-
turas en materia de politica de vivienda el gran
submercado que conforman las habitaciones
de alquiler en areas urbanas como Barcelona,
y mas en concreto, el conocimiento de sus par-
ticularidades, contribuira al desarrollo de un ur-
banismo mas inclusivo, donde el derecho a la
ciudad pueda garantizarse a aquellos colectivos
mas vulnerables (Moos & al., 2019), aseguran-
doles una vivienda digna, adecuada y accesible
(Watson, 1994). A futuro, esperamos profundi-
zar en el estudio de las caracteristicas de los
hogares de poblacién inmigrada, utilizando los
datos del Censo de 2021 recientemente publica-
dos y la informacion recopilada por futuras edi-
ciones de la ESDB. Igualmente, seria de gran
interés extender este analisis a otras ciudades
para evaluar si los hallazgos aqui obtenidos son
generalizables a otros contextos urbanos.
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Discusion y Conclusiones

En este apartado se desarrolla una breve discusién de los principales resultados obtenidos en los
siete articulos que conforman esta tesis con el objetivo de integrarlos y analizarlos de manera
conjunta. Con el fin de estructurar esta discusion y de poder ofrecer esta visién global, se realiza
una evaluacion de adecuacién de la vivienda compartida en Barcelona y su Area Metropolitana
en relacion con los estandares internacionales establecidos por la ONU.

Posteriormente, se presentan las conclusiones generales del estudio, estructuradas a partir de los
objetivos generales y especificos de la investigacion y de las hipdtesis de partida planteadas al
inicio del documento (Apartado 1.4).

5.1 Discusién general de los resultados: evaluacion de la adecuacion de la
vivienda compartida y el (sub)arriendo de habitaciones

Para determinar si la vivienda compartida, el subarriendo vy el alquiler de habitaciones cumplen
con las caracteristicas de una vivienda adecuada, se toman como referencia cada uno de los es-
tandares establecidos por la ONU (1991) mencionados en la Observacion General N2 4 de la Ofi-
cina del Alto Comisionado de las Naciones Unidas para los Derechos Humanos, descrita previa-
mente en el marco legal de la tesis (Apartado 2.1).

5.1.1 Seguridad juridica de la tenencia

En primer lugar, una vivienda adecuada debe dotar a sus ocupantes de garantias en la tenencia.
En el caso del alquiler de habitaciones y subarriendo, estas garantias son inexistentes ante la au-
sencia de un marco juridico especifico, afectando directamente a la estabilidad residencial del
inquilino residente en la habitacion, pues son acuerdos informales a corto o medio plazo.

Las situaciones de vivienda compartida sin titulo habilitante que legitime el derecho sobre la ha-
bitacién y la vivienda, a la luz de los estandares internacionales, se consideran una forma de sin-
hogarismo (Caballé et al., 2020; FEANTSA, 2017). Esta inseguridad en la tenencia se ve reflejada
en situaciones como el tener que abandonar la habitacién de un dia para otro por solicitud del
encargado de piso, lo que se conoce como un desahucio invisible.

También se evidencia esta ausencia de garantias en la falta de estabilidad residencial y en las tra-
yectorias residenciales precarias de muchos inmigrados. Ademas, son comunes las situaciones de
explotacién residencial donde se incumplen los acuerdos y condiciones iniciales del alquiler o
subarriendo de la habitacién en cuanto a precio, uso de los espacios comunes o duracién del
acuerdo.

5.1.2 Disponibilidad de servicios, instalaciones e infraestructura

Una vivienda adecuada debe contar con los servicios necesarios para permitir gozar de buena
salud, seguridad, comodidad y nutricién. Se ha visto como el vivir en una habitacidn va en detri-
mento de todos estos aspectos, pues se garantiza a sus ocupantes la salud fisica ni mental
(Ahrentzen, 2003; Martinez et al., 2020; McKee et al., 2020), ni la seguridad al interior de la vi-
vienda. El reducido espacio vital que ofrece una habitacién tampoco permite tener comodidad vy,
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ademas, aquellos aspectos o espacios que no pueden ser compartidos tan facilmente, como el
bafio o la cocina, suelen ser focos de conflicto (Leal y Alguacil, 2012; Marris, 1996).

Se corrobord, ademas, en los articulos 3 y 4, cdmo estas problematicas se agudizaron ante la co-
yuntura del confinamiento domiciliario a raiz de la Covid-19, donde se hizo mas palpable esta falta
de espacio personal disponible, ante la imposibilidad de hacer uso del espacio publico, como ex-
tension del espacio vital del inmigrado (Consejo Econdmico y Social de Espafia, 2019).

También, esta falta de servicios e instalaciones se evidencia en aquellas habitaciones que se al-
quilan sin poder usar las zonas comunes de la vivienda como el salén o el comedor, o aquellas
donde tienen restricciones para usar las zonas de servicios mediante horarios establecidos para
poder cocinar, duchase o usar la lavadora.

En peor escenario se encuentran aquellos con prohibiciéon de uso de ciertos espacios, como la
cocina o la zona de lavado de ropa, con la consecuente repercusion que tiene para la salud el no
poder contar con un espacio adecuado para la conservacién y preparaciéon de alimentos vy la inco-
modidad de depender de establecimientos comerciales externos para la limpieza de la ropa.

5.1.3 Gastos soportables y asequibilidad

Estos dos aspectos del espectro econdmico estan intrinsecamente relacionados, pues, por un
lado, los gastos de la vivienda no deben impedir la satisfaccién de otros derechos basicos de sus
ocupantes y, por otro, el estado debe generar subsidios para aquellos que no puedan costear la
vivienda, asegurandose de que todos tengan este derecho garantizado.

En este sentido, el alquiler de una habitacién envuelve, en teoria, una relativa asequibilidad en
relacién con los ingresos del subarrendatario. Sin embargo, el precio de las habitaciones en ciu-
dades como Barcelona aumenta al mismo ritmo desenfrenado que los alquileres de vivienda com-
pleta, pues las habitaciones han incrementado su precio un 70% en Madrid y un 63% en Barcelona
solamente en los Ultimos 10 afios (Vargas, 2024a), donde el precio medio actualmente se sitla el
550 EUR mensuales, haciendo que el gasto en vivienda sea insoportable para muchos, aun resi-
diendo en una habitacion.

Por otro lado, la carencia de un marco normativo especifico impide que los topes de precio de la
Ley por el Derecho a la Vivienda puedan extenderse a los alquileres de habitaciones, mercado al
gue actualmente se desvian muchas viviendas con el objetivo de esquivar dichas regulaciones
(Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona, 2024; Orozco-Martinez y Gil-Alonso, 2024).
Ademas, en general, aquellos que viven en habitaciones no pueden acceder a ayudas o subsidios
para el pago de vivienda, con algunas pocas excepciones, como el subsidio del Bono Joven para
el pago del alquiler, que también contempla a los residentes en habitaciones. Esta subvencién
establece un limite de edad de 35 afios, tener rentas inferiores a 24mil euros brutos anuales y un
importe maximo en el precio del alquiler de la habitacién de 450 EUR para poder optar a la ayuda.

En este sentido, este mercado secundario de vivienda estaria beneficiando directamente a los
actores gubernamentales en las diferentes escalas administrativas en materia de vivienda, pues,
en general, los libra de la responsabilidad de provisién de vivienda asequible (Bailey, 1987) para
aquellos que, pese a necesitarla, no pueden acceder a ayudas especificas ni a una vivienda social
(US Department of Housing and Urban Development, 2021).
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5.1.4 Habitabilidad

La habitabilidad evalla las caracteristicas fisicas de la vivienda, la seguridad que brinda y su ade-
cuacion fisica. Se debe tener en cuenta que la vivienda compartida, con un apropiado disefio ur-
banistico y arquitectdnico, puede enriquecer las opciones residenciales de los barrios, si tiene un
balance adecuado entre el espacio privado y las zonas compartidas (Ahrentzen, 1996), asi como
una adecuada disponibilidad de espacios y servicios.

No obstante, aunque se cuente con el espacio vital establecido por la normativa, la falta de control
y poder de decisién sobre la vivienda que se habita genera la sensacion de vivir en hacinamiento.
Para hogares conformados por parejas con o sin hijos, la vivienda compartida suele estar relacio-
nada con problemas de sobreocupacion que a su vez, repercuten en inestabilidad en sus relacio-
nesy en estrés psicoldgico (Wright et al., 1998). Por otra parte, aquellos que viven en habitaciones
subarrendadas con nifios no pueden disponer de un espacio adecuado para el libre desarrollo de
las actividades propias de los infantes.

Es sabido, también, que la calidad de las viviendas que se alquilan por habitaciones, especial-
mente aquellas donde reside poblacidén inmigrada es inferior, presentando mayores deficiencias
fisicas o de conservacion (Colectivo IOE, 2005; Leal y Alguacil, 2012). Se comprobé que muchos
inmigrados residentes en habitaciones conviven con problemas de humedad, falta de iluminacion
de ventilacion natural y de calefaccion.

Adicionalmente, en determinadas tipologias edificatorias se requieren subdivisiones o adiciones,
para subarrendar una parte de la vivienda que, en muchos casos, se realizan fuera de la norma
técnica o de urbanismo aplicable (Hardman, 1996).

5.1.5 Accesibilidad

La vivienda, como derecho fundamental y universal, debe ser accesible para todos, especialmente
para aquellos colectivos que presenten alguna desventaja, quienes deben tener cierto grado de
consideracion prioritaria en las politicas de vivienda. En el contexto urbano analizado en esta tesis,
se ha podido comprobar como el hecho de ser inmigrante es considerado por muchos una difi-
cultad afiadida a la hora de buscar una vivienda a través de agencias o portales inmobiliarios,
materializandose el denominado racismo inmobiliario (Algaba, 2003; Omedes, 2022). A muchos
les niega ensefiarles una habitacion, surgen problemas a la hora de concretar el acuerdo o se les
imponen requisitos mas estrictos.

Se corroboraron las dificultades que tienen los inmigrados en el acceso a una primera vivienda o
habitacion en su proceso de insercidn, especialmente aquellos que no cuentan con cadenas o
redes de apoyo, amigos o familiares que generalmente facilitan la informacién necesaria para ha-
cer mas llevadero este proceso. Se comprobd ademas que la oferta de habitaciones es muy res-
tringida para aquellos nucleos familiares con nifios, quienes, sin duda, estan en peores escenarios
de accesibilidad a una vivienda.

Finalmente, cabe destacar que documentos como el Plan Territorial Sectorial de Vivienda (2024),
que realizan un analisis de necesidades especiales de ciertos colectivos vulnerables o demandan-
tes potenciales de vivienda, no considera a la poblacién inmigrada como un colectivo que requiera
un tratamiento especial en cuanto a facilitar la accesibilidad a la vivienda, cuando es bien sabido
que gran parte de la demanda de vivienda actualmente proviene de los flujos constantes de inmi-
gracién extranjera que busca insertarse en las ciudades (Modenes, 2024a).
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5.1.6 Ubicacion adecuada

Una vivienda no es adecuada si no tiene una ubicacion que ofrezca acceso a oportunidades de
empleo, servicios de salud, escuelas, guarderias y otros servicios e instalaciones sociales, o si esta
ubicada en zonas contaminadas o peligrosas. Debe estar conectada con la red de servicios de la
ciudad, permitiendo el acceso a todos los lugares necesarios para el desarrollo de la vida.

En este sentido, la adecuacién de la ubicacidon de las viviendas compartidas dependera de su lo-
calizacion en la trama urbana. Como se mencionaba en el marco tedrico, es usual que haya mas
viviendas que se alquilan por habitaciones en las zonas céntricas de las ciudades, permitiendo a
los inquilinos el acceso a mejores localizaciones (Watson, 1994) en detrimento del empeora-
miento de las condiciones residenciales. También, hay quienes optan por el alquiler de una habi-
tacion, como mecanismo para acceder a localizaciones mas cercanas a su lugar trabajo, a la red
de trasporte de la ciudad o a ciertos servicios como escuelas u hospitales. Para el colectivo inmi-
grado residente en habitaciones, la localizacién de su vivienda dentro de las opciones sobre las
que le es posible elegir, responde en muchos casos a la ubicacion de su red de contactos y a su
voluntad de estar cerca de su comunidad de compatriotas.

Como se comprobd, en Barcelona y los municipios colindantes, existe un mercado dual de habi-
taciones, donde aquellas localizadas en zonas mas céntricas coinciden con dreas de mayor renta
y con presencia de inmigrados procedentes del Norte Global. Como contraparte, aguellas habita-
ciones que se ofertan a menor precio, en zonas mas periféricas de Barcelona o en municipios
como Santa Coloma de Gramenet o I'Hospitalet de Llobregat, coinciden con areas de rentas mas
bajas y con mayor presencia de inmigrados del Sur Global. Sin embargo, en la exploracién cuali-
tativa la ubicacion de las viviendas no aparecié como un aspecto negativo a destacar de la vivienda
compartida.

5.1.7 Adecuacion cultural

La vivienda es adecuada si toma en cuenta y respeta la expresion de la identidad cultural de los
residentes. Este aspecto es especialmente relevante para la poblacidn nacida en el extranjero re-
sidente en habitaciones, fundamentalmente durante su proceso de insercion (Lombard, 2023),
pues, cuando padecen situaciones de infravivienda, o de hacinamiento, o tienen dificultades para
su empadronamiento, no ven reconocido su arraigo en la ciudad y se dificulta su proceso de in-
sercion social (Orozco-Martinez, 2013) asi como su acceso a otros derechos, como la educacion o
la salud. Si bien hay municipios, como Barcelona, donde es posible empadronarse sin un domicilio
fijo, en muchos otros no existe esta opcidn. Por el contrario, una relacion positiva con la vivienda
y la vinculacién mediante lazos vecinales fuertes favorecen su integracidon en la sociedad y en la
ciudad de acogida (Moncusi-Ferré et al., 2024).

Por otro lado, la identidad cultural es una caracteristica relevante a la hora de compartir vivienda.
Muchos inmigrados manifestaban que preferian compartir con personas de su mismo pais de ori-
gen o que hablaran su mismo idioma materno. Se detectaron mercados de habitaciones enfoca-
dos en colectivos especificos por afinidad segln su pafs de origen, idioma o religion. A estas habi-
taciones se accede a través de anuncios escritos en un determinado idioma, de grupos en redes
sociales cerrados de determinado origen, a través de inmobiliarias que se centran colectivos es-
pecificos, como el caso de inmigrados de origen chino o de anuncios colgados en iglesias o tem-
plos de las diferentes religiones.

En resumen, la vivienda en habitaciones no cumple con la mayoria de los estdndares establecidos
por la ONU para ser considerada una vivienda adecuada. Aspectos clave como la seguridad
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juridica de la tenencia, la disponibilidad de servicios e instalaciones, la asequibilidad, la habitabi-
lidad y la accesibilidad se ven comprometidos en este tipo de modalidades habitacionales. Este
andlisis evidencia la necesidad urgente de regular el mercado de alquiler de habitaciones y del
subarriendo, asegurando que este modo de tenencia se alinee con los principios fundamentales
del derecho a una vivienda digna y adecuada.

5.2 Conclusiones generales

Alo largo de los articulos que componen esta tesis, se analiza transversalmente la vivienda com-
partida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo como régimen de tenencia de vivienda en
relacién con la presencia de poblacion nacida en el extranjero. Los resultados han permitido co-
nocer de manera exhaustiva y en detalle esta realidad habitacional intrinsecamente relacionada
con el proceso de insercion residencial de este colectivo y con el actual mercado residencial ten-
sionado, especialmente en ciudades como Barcelona.

A continuacidén, se busca integrar a manera de conclusiones generales, aquellas reflexiones que
se derivan de los procesos de andlisis y discusién de cada uno de los ejercicios de investigacion
individuales que conforman el apartado de resultados de esta tesis. Estas conclusiones se estruc-
turan a partir de los objetivos generales y especificos de la investigacion y de las hipdtesis de
partida planteadas al inicio de este documento (Apartado 1.4) y se sintetizan a continuacién.

Objetivo general 1: Estudiar el acceso a la vivienda de la poblacién inmigrada, centrandonos en
analisis de la vivienda compartida, el subarriendo y el alquiler de habitaciones para entender el
rol de este régimen de tenencia en un contexto urbano con el mercado habitacional tensionado.

*  Objetivo Especifico 1: Analizar el acceso a la vivienda en propiedad de la poblacién inmi-
grada en Espafia en funcién del afio de llegada, su edad y su origen continental.

Hipotesis 1: Se ha producido un empeoramiento generalizado de las condiciones habita-
cionales de aguellos inmigrados llegados mas recientemente, comparado con los de épo-
cas anteriores, reflejado en un menor acceso a la propiedad. En consecuencia, aquellos
inmigrados llegados recientemente a Espafia y mas jévenes, tendrian una menor propor-
cién de vivienda en propiedad.

El primer articulo del apartado de resultados de la tesis se centra en dar respuesta a este primer
objetivo especifico. Después de analizar y comparar los datos de acceso a viviendas en propiedad
de la poblacién nacida en el extranjero en contraste con los autdctonos en los censos de 2001,
2011y 2021, se confirma la hipdtesis de partida. Si bien en los primeros dos censos el comporta-
miento residencial de los inmigrados llegaba casi a equipararse con el de los nacidos en Espafia
para aquellos con mas tiempo de residencia en el pais y a partir de los 55 afios, para 2021 la
distancia entre los dos colectivos aumenta y no llegan a equipararse ni en las edades mas avanza-
das.

En un escenario menos favorable se encuentran aquellos jovenes entre 25y 34 afios, rango etario
con mayor proporcion de inmigrados llegados en los cinco afios previos a cada censo y que, en
consecuencia, generan mayor demanda de vivienda. En este colectivo y desde 2011 es donde se
ve un significativo menor acceso a viviendas en régimen de propiedad. Cabe también destacar el
paulatino descenso de este régimen de tenencia en los autéctonos en este mismo rango etario.
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El colectivo inmigrado presenta grandes desigualdades en el acceso a la vivienda en propiedad.
En primer lugar, son evidentes las desigualdades intergeneracionales entre los rangos etarios de
individuos del mismo origen. Por otro lado, es clara la desigualdad temporal en el acceso a la
propiedad en base al afio de llegada y se observa que una estancia mas larga en Espafia ya no es
garantia de poder tener una vivienda en propiedad. Finalmente, hay grandes desigualdades intra-
generacionales en el acceso a la vivienda en propiedad cuando se compara a inmigrados y espa-
fioles en los mismos rangos etarios, especialmente entre los mas jévenes.

*  Objetivo Especifico 2: Examinar la relevancia del alquiler de habitaciones y el subarriendo
en la trayectoria residencial de la poblacién inmigrada, en particular en las etapas tempranas
de insercién.

Hipotesis 2: La precariedad residencial de la poblacién inmigrada se visibilizara en la ele-
vada relevancia de la vivienda compartida mediante habitaciones alquiladas o subarren-
dadas.

Se ha comprobado como la vivienda compartida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo estan
directamente relacionados con la insercién residencial de la poblacién inmigrada y juegan un pa-
pel fundamental como proveedores de vivienda en dicho proceso, de la mano de las cadenas
migratorias o redes de contactos. En esta linea, la reciente diversificacién de ofertas residenciales
convierte a los portales de internet especializados en nuevos facilitadores de la insercién residen-
cial, especialmente para aquellos inmigrados que no cuentan con una red de amigos o familiares
en la ciudad o pais de acogida.

Se verificd también que las trayectorias residenciales de la poblacidén inmigrada no siempre son
ascendentes, es decir, que las caracteristicas de las viviendas que ocupan a lo largo de su insercién
no necesariamente van mejorando. Se detectaron trayectorias residenciales inversas, donde por
diferentes circunstancias, el inmigrado empeora sus condiciones residenciales con el paso del
tiempo.

Por otro lado, se demostrd que la vivienda en habitaciones responde principalmente al nivel de
renta del inmigrado y a su situacién administrativa, mds no a su nivel de estudios, ni a su edad ni
a la etapa migratoria en la que se encuentre de su proceso de insercidn residencial. En este sen-
tido, se detectaron trayectorias residenciales precarias, caracterizadas por una excesiva movilidad
o por seguir residiendo en habitaciones con déficits de calidad, tipicas de las primeras etapas de
insercion, aun cuando llevan un tiempo considerable residiendo en Espafia.

*  Objetivo especifico 3: Determinar si existen submercados de habitaciones enfocadas en los
recién llegados y en colectivos especificos en funcién de su pais de origen o cercania cultu-
ral.

Hipdtesis 3: La existencia de submercados de habitaciones para recién llegados y colecti-
vos especificos se manifiesta no solo en su acceso a través de redes de contactos, sino
también en la oferta de viviendas que se promocionan en idiomas especificos y en adreas
frecuentadas por determinados colectivos.

La aproximacidn cualitativa a partir de entrevistas en profundidad permitié corroborar la existen-
cia de diversos submercados de habitaciones de alquiler que se enfocan en determinados colec-
tivos en funcion del origen, idioma o religién de los inmigrados. Estos mercados se manifiestan de
diversas maneras, entre ellas, en internet y concretamente en las redes sociales, donde son co-
munes los anuncios de habitaciones en grupos o comunidades cerradas de determinados orige-
nesy ademas los anuncios pueden estar escritos en un idioma especifico.
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Existen también agencias inmobiliarias que facilitan la insercién de determinados colectivos, re-
saltando aquellas enfocadas en inmigrados de origen chino. Ademas, se segmenta también la
oferta mediante anuncios colgados en sitios estratégicos como iglesias o templos, a los que se
accede por afinidad religiosa. A esto se suma la informacién sobre determinadas habitaciones que
se transmite entre connacionales, pues muchos prefieren compartir viviendas con personas de su
mismo origen.

*  Objetivo especifico 4: Contrastar las estrategias residenciales informales adoptadas por in-
migrados al incorporarse en contextos urbanos en destinos en el Sur y Norte Global.

Hipdtesis 4: La insercion en el Sur Global o en el Norte Global determina las estrategias
residenciales informales adoptadas por la poblacién migrante, condicionadas a su vez por
los sistemas residenciales del contexto de acogida.

Para desarrollar este objetivo, se realizd un analisis comparativo de las inserciones residenciales
del colectivo venezolano en dos contextos diferentes: Barcelona, Espafia como caso de estudio en
un pais del Norte Global y en Cali, Colombia, como contraparte en el Sur Global. Se determiné
que las estrategias residenciales adoptadas por este colectivo con un origen comun responden a
las caracteristicas del sistema residencial de la ciudad de acogida. Algunos aspectos comunes en
la insercidon en ambos contextos son la precariedad de las viviendas y la existencia de sistemas
residenciales duales donde la insercién se da en la informalidad y mediante acuerdos de palabra
carentes de garantias juridicas. Es comun también la indeseabilidad de la vivienda compartida, la
falta de privacidad, de intimidad y de espacio suficiente. Ademas, destacan la incomodidad a raiz
de la convivencia forzada con otras personas y la condicién de extranjeria como una dificultad
afiadida a la hora de buscar vivienda.

Es evidente entonces que, en ambos contextos, la calidad de vida de los migrantes se ve afectada
por su condicién residencial, pero tienen expresiones e implicaciones diferentes en las dos ciuda-
des. En ambas son necesarios los arreglos de cohabitacién para minimizar el gasto en vivienda,
sin embargo, en Barcelona estos se manifiestan en viviendas compartidas por personas sin vincu-
los familiares, como un mecanismo de informalizacién de viviendas de un stock residencial rigido.

Sin embargo, en Cali es usual la convivencia con personas cercanas y que se conformen hogares
multigeneracionales. Ademas, se comparte vivienda mediante la subdivisién o adicién de estan-
cias, modificaciones informales que permiten adaptar rapidamente el parque residencial exis-
tente a la demanda inmediata de vivienda por parte de los inmigrados. Otro aspecto por destacar
es que mientras en Cali los inmigrados pueden estar relegados a zonas peligrosas de la ciudad y
la vivienda se percibe como un lugar seguro, en contraste, en Barcelona la inseguridad la perciben
mas al interior de la vivienda al tener que convivir con extrafios, mientras que el espacio publico
suelen considerarlo como un entorno positivo.

Objetivo general 2: Analizar las problematicas a las que se enfrenta el colectivo de inmigrados
residentes en habitaciones en general y en situaciones concretas como el confinamiento domici-
liario obligatorio a raiz de la Covid-19.

¢ QObjetivo especifico 5: Evaluar la existencia de situaciones de exclusidon residencial durante
la insercion en la ciudad de la poblacidn nacida en el extranjero.

Hipotesis 5: La dependencia del subarriendo de habitaciones o la provision de vivienda
proveida por familiares o cercanos como forma de acceso a la vivienda para la poblacién
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inmigrante refleja situaciones de exclusion residencial, por tanto, contribuyen a su vulne-
rabilidad econdmica y social.

La vivienda compartida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo no garantizan el derecho a
una vivienda digna y adecuada consagrado en la Constitucion Espafiola. Bajo los estandares inter-
nacionales, no brinda seguridad juridica ni condiciones adecuadas de habitabilidad y disponibili-
dad de servicios ni ofrece la estabilidad necesaria a sus ocupantes para desarrollar un proyecto
de vida. Esta modalidad de vivienda conforma actualmente una cara de la exclusion residencial
bajo una tenencia insegura que enmascara el sinhogarismo. En términos generales, la vivienda en
una habitacién como opcién involuntaria y forzada por la urgencia, constituye un retroceso en la
trayectoria residencial del individuo u hogar. Esto es particularmente cierto para aquellos inmi-
grados provenientes del Sur Global o con menores ingresos, para quienes la estancia en viviendas
compartidas tiende a ser mas extendida en el tiempo.

Sin embargo, hay otro perfil de residentes en habitaciones, aquellos que lo asumen como una
opcidn voluntaria y parte de una etapa; para colectivos de extranjeros con altos ingresos o prove-
nientes del Norte Global, el subarriendo suele ser temporal o con objetivo de insercién residen-
cial, mas no de necesidad inminente de un techo.

El andlisis de los estudios de caso en Barcelona y su Area Metropolitana muestra como la inmi-
gracion extranjera genera una demanda de vivienda que no alcanza a ser suplida por el parque
habitacional de la ciudad, con un mercado de vivienda tensionado. Ademas, ante las dificultades
de los inmigrados para acceder a un techo en el circuito primario de alquiler o de propiedad, la
vivienda compartida adquiere tacitamente un rol de vivienda social, ante la inoperancia de las
diferentes administraciones, para aquellos con ingresos bajos o inestables o que no logran reunir
los requisitos para el alquiler de una vivienda de uso individual o familiar y, por tanto, salir de este
mercado sumergido de vivienda. A esto se suma el racismo inmobiliario como un factor afiadido
de exclusién residencial para los inmigrados.

Por otro lado, es necesario destacar que la oferta de vivienda actual no responde a la demanda
en cuanto a asequibilidad y caracteristicas y se sitla el centro neurdlgico de las problematicas
sociales. La vivienda es la necesidad basica que mas cuesta de satisfacer a los inmigrados y es un
pilar del estado del bienestar que en el Estado espafiol tiene escaso peso.

En los ultimos afios se ha infravalorado la politica de vivienda resultando en una insuficiencia de
pargue publico, con una dependencia absoluta del mercado libre, donde el stock residencial com-
pite por el mejor postor con los mercados de alquiler residencial, temporal y turistico; es por esta
razon que el alquiler de habitaciones y el subarriendo han ido ganando relevancia como opcion
residencial y en la configuracién de la ciudad.

Es pertinente y urgente un debate estructural de fondo para marcar una hoja de ruta y un pacto
estatal por la vivienda, garantizando una financiacion estable para las politicas de vivienda social
y asequible. Es necesario que se disminuya el porcentaje de ingresos que se dedican al pago de la
vivienda, reduciendo asi la tasa de sobresfuerzo de los hogares.

A nivel municipal, son necesarias actuaciones de acupuntura urbanistica que logren dinamizar las
viviendas vacias y el parque residencial secuestrado por otros usos, como el turistico o el comer-
cial, asegurando que estas viviendas estén cumpliendo su funcién social en el mercado residencial
habitual. De la misma manera, se debe examinar cémo deben ser las viviendas que se demandan
actualmente, de acuerdo con las caracteristicas de los hogares y cdmo evaluar su dotacion.
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*  Objetivo Especifico 6: Analizar la situacion habitacional de los inmigrados residentes en ha-
bitaciones durante el confinamiento domiciliario obligatorio decretado a raiz de la Covid-19.

Hipotesis 6: Las personas inmigradas residentes en habitaciones han sufrido agudizaciéon
de las problematicas habitacionales preexistentes como la sobreocupacién, la explotacion
residencial, las carencias fisicas de las viviendas y las dificultades de convivencia, ademas
han surgido nuevos conflictos a raiz del confinamiento.

Una situacién critica como el confinamiento domiciliario obligatorio decretado durante la coyun-
tura por la Covid-19, evidencio y agudizd problematicas preexistentes e intrinsecas de este régi-
men de tenencia y generd ademas nuevas dificultades, demostrado la inseguridad juridica y fisica
a la que estan expuestos quienes alli moran.

Siendo la permanencia en la vivienda el centro neurdlgico de las medidas para evitar el contagio
del virus, la convivencia constante y forzada intensificd las dificultades preexistentes, siendo mas
frecuentes las discusiones, los ruidos, la sensacién de incomodidad y de agobio e incluso se de-
tectaron episodios de violencia. Las deficiencias fisicas de las viviendas se hicieron mas palpables,
destacando la ausencia de ventilacion e iluminacidn natural, la ausencia de calefaccion, terrazas
o balcones y la presencia de humedades. Ademas, la imposibilidad de hacer un uso intensivo del
espacio publico que compensaba la falta de espacio vital dentro del piso recrudecié la sensacién
de vivir en hacinamiento.

Por otro lado, se detectaron situaciones de explotacién residencial, como la subida repentina del
precio de la habitacién o el tener que abandonarla de un dia para otro, viéndose forzados a en-
contrar otra habitacion durante el estado de alarma. De igual manera, el cierre de fronteras e
instituciones perjudico a aquellos extranjeros con tramites administrativos o desplazamientos en
curso.

A raiz de la coyuntura, muchos inmigrados residentes en habitaciones perdieron su fuente de
ingresos, empeorando su situacién econdmica, lo que les dificultd el pago de la habitacion. Si bien
el Gobierno generd ayudas para personas con dificultades para hacer frente a los pagos de la
vivienda, los residentes en habitaciones no se tuvieron en cuenta, siendo uno de los sectores de
la poblacién con mayor vulnerabilidad residencial, quedando desamparados por la administra-
cién, que cedid tacitamente la responsabilidad social de estos colectivos a entidades como Caritas
o Cruz Roja.

Objetivo general 3: Obtener una aproximacién cuantitativa y espacial del fendémeno de la vi-
vienda compartida, el subarriendo y el alquiler de habitaciones en relacidon con la presencia de
poblacion nacida en el extranjero en Barcelona.

*  Objetivo especifico 7: Analizar la distribucidon espacial de la oferta de habitaciones de alqui-
ler, sus caracteristicas y precios en relacion con la presencia de nacidos en el extranjero en
Barcelona y la primera corona metropolitana, identificando patrones espaciales en base a
las variables estudiadas.

Hipdtesis 7: La distribucion espacial de la oferta de habitaciones de alquiler y su precio
muestran correlacién con la presencia de nacidos en el extranjero, evidenciando patrones
espaciales donde dreas con alta concentracidn de inmigrados presentan una mayor oferta
de habitaciones.
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En general, se comprueba la hipdtesis de partida, pues la distribucidn espacial de la oferta de
habitaciones en Barcelona coincide con dreas con una mayor presencia de poblacion nacida en el
extranjero, de la misma manera que el precio de las habitaciones se correlaciona directamente
con los niveles de renta de la zona. Sin embargo, se detectaron dos tendencias claramente dife-
renciadas en las habitaciones ofertadas en aquellas zonas donde se concentran poblacion inmi-
grada, rentas bajas y un gran nimero de anuncios de habitaciones.

En primer lugar, habitaciones con un precio relativamente bajo, en los municipios de L'Hospitalet
de Llobregat, Badalona y Santa Coloma de Gramenet donde el origen de los inmigrados es princi-
palmente el Sur Global y, por otro lado, habitaciones con un precio muy por encima de la media
de la ciudad concentradas en el distrito de Ciutat Vella en Barcelona. En este Ultimo, si bien gran
parte de la poblacion inmigrada residente tiene origen en el Sur Global, la oferta actual de habi-
taciones parece estar enfocada en un perfil con mayor poder adquisitivo proveniente del Norte
Global, que en algunas secciones censales del barrio Gotic del casco antiguo de la ciudad llegan a
ser el 25% de los alli empadronados. Si la vivienda es entendida como un bien material, este co-
lectivo serfa consumidor privilegiado del parque de viviendas de la ciudad, creando areas de se-
gregacion en términos de asequibilidad, que excluye tanto a autéctonos como a inmigrados con
ingresos bajos.

Se observé que las habitaciones generalmente se ofertan en las plantas mas bajas de los bloques
de pisos, aunque la mayoria reporta disponibilidad de ascensor, esto se alinea con el fenédmeno
de la microsegregacion vertical, donde personas con menores ingresos y especialmente inmigra-
dos se ubican en los niveles mas bajos de los edificios, que se caracterizan por padecer mayores
problemas de humedad, tener menos iluminacion natural y ser mas ruidosos.

Por otro lado, la oferta también estd segmentada de acuerdo con el sexo y la composicion del
nucleo familiar, si bien un 66% de las ofertas son indiferentes en cuanto al sexo, un 24% aceptan
solo mujeres y un 9% exclusivamente hombres. En peor situacion estdn las parejas, que solo son
aceptadas en un 13% de las habitaciones y aquellas personas con nifios que solo son admitidos
en un 7% de los anuncios. Estas premisas hacen que el grado de dificultad para encontrar una
habitacion se incremente si se es hombre, pareja, o si se tienen hijos, siendo la situacién mas
critica para aquellos nucleos familiares con descendencia.

* Objetivo especifico 8: Obtener una aproximacién cuantitativa de las viviendas compartidas
en Barcelona de inmigrados y autéctonos.

Hipdtesis 8: En un contexto urbano de creciente inaccesibilidad de la vivienda como el
de Barcelona, el subarriendo de habitaciones se convierte en una opcion habitacional
cada vez mas comun no solo para inmigrados, sino también para la poblacion autdctona,
por tanto, la proporcién de viviendas compartidas mostrard un aumento en los Ultimos
afos.

La Encuesta Sociodemografica de Barcelona estimaba que para 2020 el 3,5% de los hogares del
municipio eran compartidos y que menos del 1% de los encuestados vivian en régimen de sub-
arriendo. Sin embargo, la reclasificacion de los hogares segin su composicién a partir de los pa-
rentescos declarados muestra que la dimensidn real de la vivienda compartida en Barcelona, re-
flejada en los hogares sin nucleo, es mucho mayor que la estimada por la encuesta. Los hogares
sin nucleo pueden ser un indicador mas adecuado de la vivienda compartida mediante el alquiler
de habitaciones o de subarriendos.
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Los hogares sin nlcleo pasaron de ser un 6,8% en 2017 al 8,1% en 2020, representando alrededor
de 57.500 hogares del municipio de Barcelona, demostrando que un sector importante de la po-
blacion se acoge a la vivienda compartida como régimen de tenencia. Cuando se segmentan por
origen, el 12,5% de los hogares con presencia de inmigrados corresponde a hogares sin nucleo
mientras para los autdctonos son el 6,8% de los hogares. Se verificé también que una persona
nacida en el extranjero tiene mayor probabilidad de residir en una habitacién en contraste con la
poblacion autdctona.

Se confirma entonces que la vivienda compartida, el alquiler de habitaciones y el subarriendo son
una realidad habitacional ampliamente extendida, que, sin embargo, se desarrolla en la informa-
lidad, como un mercado de vivienda secundario y sumergido. La ausencia de un marco normativo
propicia todo tipo de irregularidades en cuanto a precios, caracteristicas y condiciones de estos
alquileres, a la vez que dificulta su medicidon. Actualmente, la vivienda en habitaciones se camufla
bajo una falsa temporalidad, cuando es necesario que sea considerada como una opcion de te-
nencia de vivienda habitual valida y regulada, incluyendo su registro y un marco legislativo ro-
busto.

Su registro permitiria recoger datos sobre este régimen de tenencia. Ademas, deben incluirse pre-
guntas especificas al respecto en los diferentes instrumentos para el andlisis de la poblacién como
los censos, padrén o encuestas. Asi, se podria incorporar esta variable a futuros analisis sociode-
mograficos. Por otro lado, su regulacién, mediante un marco legal vinculante con la legislacion
existente constituiria una politica de justicia social, dotando de garantias juridicas a (sub)arrenda-
dores y (sub)arrendatarios, incluyendo esta opcién de vivienda en el circuito residencial primario.

5.3 General conclusions (english)

Throughout the articles comprising this thesis, shared housing, room rentals, and subletting are
analyzed as a type of housing tenure in relation to the presence of foreign-born population. The
results provide a comprehensive and detailed understanding of this housing reality, which is in-
trinsically linked to the process of residential integration of this group and to the current strained
housing market, particularly in cities like Barcelona.

Below, this section aims to synthesize, as general conclusions, the insights derived from the pro-
cesses of analysis and discussion of each one of the individual research exercises comprising the
results section of this thesis. These conclusions are structured based on the general and specific
aims of the research, as well as the initial hypotheses set out (Section 1.4), and are summarized
as follows.

General Aim 1: To study the housing access of immigrant populations, focusing on the analysis
of shared housing, subletting, and room rentals, to understand the role of these types of housing
tenure in an urban context characterized by a strained housing market.

*  Specific Aim 1: To analyze the access to homeownership among the immigrant population
in Spain based on year of arrival, age, and continental origin.

Hypothesis 1: There has been a general worsening in housing conditions among more
recently arrived immigrants compared to those who arrived earlier, as reflected in lower
homeownership rates. Consequently, recently arrived and younger immigrants in Spain
are expected to have lower shares of homeownership.
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The first paper in the results section of the thesis addresses this specific objective. By analyzing
and comparing homeownership data for foreign-born populations contrasted with natives in the
2001, 2011, and 2021 censuses, the hypothesis is confirmed. While earlier censuses showed that
immigrants with longer residence times in Spain and those aged 55 and older approached the
homeownership rates of natives, by 2021, the gap between the two groups widened, with no
convergence even in older age groups.

The least favorable scenario is observed among young people aged 25 to 34, the cohort with the
highest proportion of immigrants who arrived in the previous five years of each census and, con-
sequently, generate a high housing demand. Since 2011, this group shows a significantly lower
access to homeownership. It is also worth noting the gradual decline in homeownership rates
among natives in the same age group.

The immigrant population is characterized by significant inequalities in access to homeownership.
In the first place, intergenerational inequalities between the age ranges of individuals of the same
origin are clear. On the other hand, there are important temporal inequalities in access to home
ownership based on the year of arrival, and it is observed that a longer stay in Spain is no longer
a guarantee of homeownership. Finally, there are large intra-generational inequalities in access to
homeownership when comparing immigrants and natives in the same age groups, especially
among the youngest.

*  Specific Aim 2: To examine the relevance of room rentals and subletting in the housing ca-
reers of immigrant populations, particularly during the early stages of integration.

Hypothesis 2: The residential precarity of the immigrant populations will be visible in the
high relevance of shared housing through rented or sublet rooms.

It has been confirmed that shared housing, room rentals, and subletting are directly related to the
residential integration of immigrant populations and play a fundamental role as housing providers
in this process, along with the migration chains or contact networks. In this context, the recent
diversification of room listings through specialized online platforms has become a new facilitator
of residential integration, especially for immigrants without networks of friends or family in the
host city or country.

It was also verified that the housing careers of immigrant populations are not always upward, that
is, the quality of the housing they occupy throughout their integration process does not neces-
sarily improve. Reverse housing careers were detected, in which immigrants' housing conditions
worsen over time due to different circumstances.

Moreover, it was demonstrated that living in shared housing is primarily determined by the immi-
grants' income levels and their administrative situations, rather than their education, age, or stage
in the migration process. Also, precarious housing careers were identified, characterized by exces-
sive mobility or continued residence in low-quality rooms typical of the early stages of residential
integration, even if immigrants have been living in Spain for a long time.

*  Specific Aim 3: Determine if there are sub-markets of rooms that are focused on newcomers
and specific groups based on the country of origin or cultural proximity.

Hypothesis 3: The existence of sub-markets of rooms for newcomers and specific groups
is manifested not only in their access to these rooms through friends of family networks,
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but also in the supply of housing that is promoted in specific languages and in areas fre-
guented by certain groups.

The qualitative approach based on in-depth interviews confirmed the existence of several sub-
markets of rooms targeting specific groups based on the immigrants' origins, languages, or reli-
gions. The emergence of these submarkets has been observed in many ways, including online
listings, particularly on social media platforms. Within these closed groups or communities, and
these room listings are often written in specific languages.

Furthermore, there are real estate agencies that facilitate the residential integration of certain
groups, particularly those focused on immigrants of Chinese origin. In addition, the rooms supply
is segmented by means of strategically placed advertisements in places of religious significance,
such as churches or temples, which are accessed by religious affinity. In addition, there is infor-
mation about certain rooms that is passed on between nationals, as many prefer to share housing
with people of the same origin.

*  Specific Aim 4: To compare the informal housing strategies adopted by immigrants in urban
contexts in both Global South and Global North destinations.

Hypothesis 4: Residential integration in the Global South or Global North determines the
informal housing strategies adopted by immigrant populations, which are in turn influ-
enced by the residential systems of the host context.

To address this aim, a comparative analysis was conducted on the residential integration of the
Venezuelan population in two different contexts: Barcelona, Spain, as a case study in the Global
North, and Cali, Colombia, as a counterpart in the Global South. It was determined that the hous-
ing strategies adopted by this group, despite sharing a common origin, respond to the character-
istics of the residential system of the host city. Common aspects of integration in both contexts
include the precariousness of housing and the existence of dual residential systems, where hous-
ing integration occurs informally through verbal agreements lacking legal guarantees. Shared
housing is also undesirable in both contexts, as well they agree that there is lack of privacy, inti-
macy, enough space, and the forced cohabitation with strangers exacerbates the discomfort. Ad-
ditionally, the fact of being an immigrant adds an extra layer of difficulty when seeking housing.

In both contexts, the quality of life of immigrants is affected by their residential conditions, though
the expressions and implications differ between the two cities. In both cases, shared housing ar-
rangements are necessary to minimize housing expenses. However, in Barcelona, these arrange-
ments often happen among unrelated individuals as a mechanism that informalize the housing
market in a rigid residential stock.

In contrast, in Cali, it is common for immigrants to share housing with known people or acquaint-
ances, forming multigenerational households. Additionally, shared housing in Cali often involves
the subdivision or addition of areas, informal adjustments that quickly adapt the existing housing
stock to the immediate housing demand of immigrants. Another aspect to highlight is that while
in Cali immigrants may be segregated to dangerous areas of the city and housing is perceived as
a safe place, in contrast, in Barcelona, insecurity is perceived more inside the house as they have
to cohabitate with strangers, while public space is usually seen as a positive environment.

General Aim 2: To analyze the challenges faced by immigrant populations living in shared hous-
ing, both in general and in specific situations such as the mandatory home confinement during
the COVID-19 pandemic.
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*  Specific Aim 5: To evaluate the existence of residential exclusion situations during the inte-
gration process of foreign-born populations in the city.

Hypothesis 5: Dependence on room rentals, subletting or housing provided by family or
acguaintances as a means of access to housing for immigrants reflects residential exclu-
sion, thus contributing to their economic and social vulnerability.

Shared housing, room rentals, and subletting do not guarantee the right to decent and adequate
housing as enshrined in the Spanish Constitution. By international standards, this type of housing
does not provide legal security, adequate habitability conditions, or the stability necessary for oc-
cupants to develop a life project. These forms of housing currently constitute an aspect of resi-
dential exclusion under insecure tenure arrangements, masking homelessness. In general, room
rentals as an involuntary and forced option due to urgency represent a setback in the housing
careers of individuals or households. This is particularly true for immigrants from the Global South
or with lower incomes, for whom shared housing arrangements tend to be prolonged.

However, another profile of room resident exists, those who choose it voluntarily as part of a
transitional phase. For foreign groups with higher incomes or coming from the Global North, sub-
letting is often temporary or aimed at facilitating residential integration, rather than meeting an
urgent need for shelter.

The analysis of case studies in Barcelona and its metropolitan area demonstrates how foreign
immigration generates a housing demand that cannot be met by the city's housing stock, espe-
cially in a strained housing market. Moreover, given the difficulties immigrants have in accessing
a roof over their heads in the primary rental or ownership circuit, shared housing tacitly takes on
the role of social housing, given the inoperativeness of the different administrations, for those
with low or unstable incomes or who are unable to meet the requirements for renting a house for
individual or family use and, therefore, get out of this submerged housing market. Added to this
is real estate racism as an additional factor of residential exclusion for immigrants.

On the other hand, it is necessary to highlight that the current housing supply does not meet the
demand in terms of affordability and characteristics and is at the core of social problems. Housing
is the basic need that is most difficult to satisfy for immigrants and is a cornerstone of the welfare
state which in Spain is of scarce importance.

In recent years, housing policy has been undervalued, resulting in an insufficient public housing
stock, with an absolute dependence on the free market, where the residential stock competes for
the highest bidder in the residential, temporary and tourist rental markets. Consequently, the
shared housing and subletting have been increasing in relevance as a residential option and in the
configuration of the city.

An in-depth structural debate to set a roadmap and a state housing pact, guaranteeing stable
funding for social and affordable housing policies, is relevant and urgent. It is necessary to reduce
the percentage of income spent on housing payments, thereby reducing the rate of overburden-
ing of households.

At the municipal level, urban acupuncture actions are needed to revitalize empty housing and
residential stock that has been taken for other uses, such as tourism or commerce, ensuring that
these dwellings are fulfilling their social function in the standard residential market. In the same
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way, it is necessary to examine what the housing currently in demand should be like, based on
household characteristics, and how to assess its adequacy.

*  Specific Aim 6: To analyze the housing conditions of immigrants living in rooms during the
mandatory home confinement decreed due to the COVID-19 pandemic.

Hypothesis 6: Immigrants living in rooms have faced exacerbated preexisting housing is-
sues such as overcrowding, residential exploitation, physical deficiencies in housing, and
difficulties in cohabitation, along with the emergence of new conflicts due to confine-
ment.

A critical situation such as the compulsory home confinement decreed by the time of Covid-19,
highlighted and exacerbated the pre-existing and intrinsic problems of shared housing and gener-
ated new difficulties, as demonstrated by the legal and physical insecurity to which those who live
there are exposed.

Since staying at the home was the main focus of the measures to prevent the spread of the virus,
the constant and forced cohabitation intensified the pre-existing difficulties, with more frequent
arguments, noise, a feeling of discomfort and oppression, and even episodes of violence were
detected. The physical deficits of the dwellings became more tangible, particularly the lack of
ventilation and natural lighting, the absence of heating, terraces or balconies and dampness on
walls. In addition, the impossibility to use public spaces to compensate for the lack of space within
the dwelling further heightened the sense of overcrowding.

Additionally, situations of residential exploitation were detected, such as a sudden rise in the price
of a room or having to leave a room from one day to the next, being forced to find another room
during the state of alarm. Similarly, the closure of borders and institutions was detrimental to
immigrants with administrative procedures or travel in progress.

As a result of the situation, many immigrants living in rooms lost their incomes, worsening their
economic situation, which made it difficult for them to pay for housing. Although the government
introduced financial assistance for those struggling with housing payments, room tenants were
excluded, being one of the sectors of the population with the greatest residential vulnerability,
being unsupported by the administration. Responsibility for these groups was tacitly delegated to
organizations such as Caritas or the Red Cross.

General Aim general 3: To obtain a quantitative and spatial understanding of the phenomenon
of shared housing, subletting, and room rentals in relation to the presence of foreign-born popu-
lations in Barcelona.

*  Specific Aim 7: To analyze the spatial distribution of room rental supply, their characteristics,
and prices in relation to the presence of foreign-born populations in Barcelona and the first
metropolitan ring, identifying spatial patterns based on the studied variables.

Hipdtesis 7: The spatial distribution of room rental supply and their prices correlate with
the presence of foreign-born populations, revealing spatial patterns where areas with
high immigrant concentrations display a greater availability of rooms.

In general, the initial hypothesis was confirmed. The spatial distribution of room rental supply in
Barcelona aligns with areas with a higher presence of foreign-born populations, and the price of
rooms directly correlates with income levels in these areas. However, two different trends were

PARTE V - CONCLUSIONES

259



260

observed in the rooms offered in areas with high concentrations of immigrants, low household
incomes and abundant room rental listings.

First, there are relatively low-priced rooms in municipalities such as L'Hospitalet de Llobregat, Ba-
dalona, and Santa Coloma de Gramenet, where the immigrant population predominantly origi-
nates from the Global South. On the other hand, there are rooms with prices significantly above
the city average, concentrated in the district of Ciutat Vella in Barcelona. In the latter, although a
large part of the foreing-born population originates from the Global South, the current room list-
ings appear to target a higher-income profile from the Global North, which in some census tracts
of the Gotic neighbourhood of the old city centre reaches 25% of those registered there. If hous-
ing is understood as a material good, this group would be a privileged consumer of the city's
housing stock, creating areas of segregation in terms of affordability, which exclude both low-in-
come natives and immigrants.

It was observed that rooms are generally offered on the lower floors of apartment buildings, even
though most listings report the availability of elevators. This aligns with the phenomenon of ver-
tical micro-segregation, where people with lower incomes and particularly immigrants locate the
lower floors of the buildings, which are characterized by issues such as dampness, limited natural
lighting, and higher noise levels.

Additionally, the housing supply is segmented based on gender and household composition.
While 66% of listings are gender-neutral, 24% accept only women, and 9% exclusively men. Cou-
ples are in a more disadvantaged position, as they are accepted in only 13% of room listings, and
families with children face the worst, with only 7% of advertisements allowing children. These
conditions significantly increase the difficulty of finding a room for men, couples, and families,
with the situation being more critical for families with kids.

*  Specific Aim 8: To obtain a quantitative approximation of shared housing in Barcelona among
immigrants and natives.

Hypothesis 8: In an urban context of increasing housing inaccessibility, such as Barcelona,
subletting rooms is becoming an increasingly common housing option not only for immi-
grants but also for the native population, therefore, the proportion of shared housing is
expected to have increased in recent years.

The Barcelona Sociodemographic Survey estimated that by 2020, 3.5% of households in the mu-
nicipality were shared, with less than 1% of respondents living under subletting arrangements.
However, the reclassification of households based on declared kinship shows that the actual size
of shared housing in Barcelona, reflected in non-core households, is much larger than estimated
by the survey. Non-core households may be a better indicator of shared housing through room
rentals or subletting.

Non-core households increased from 6.8% in 2017 to 8.1% in 2020, representing approximately
57,500 households in the municipality of Barcelona, indicating that a significant percentage of the
population relies on shared housing as a tenure arrangement. When segmented by origin, 12.5%
of households with foreign-born residents are classified as non-core households, compared to
6.8% among natives. Additionally, foreign-born individuals are more likely to live in rooms than
the native population.

It is thus confirmed that shared housing, room rentals, and subletting are a widespread housing
reality, which, however, develops informally, as a secondary and submerged housing market. The
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absence of a regulatory framework fosters all kinds of irregularities in terms of prices, character-
istics and conditions of these rentals, while complicating their measurement and analysis. Cur-
rently, room rentals are hidden under a false perception of temporality when they should be rec-
ognized as a valid and regulated housing tenure option, including its registration and a robust
legislative framework.

Establishing a registry for this housing modality would enable data collection. In addition, specific
questions on this subject should be included in the different instruments for population analysis,
such as censuses or surveys. Thus, this variable could be integrated into future sociodemographic
analyses. On the other hand, a binding legal framework integrated with existing housing legisla-
tion, would constitute a policy of social justice, providing legal guarantees to tenants and (sub)ten-
ants, formally incorporating this housing option into the primary residential circuit.

5.4 Reflexiones finales, limitaciones y futuras lineas de investigacion

El planteamiento y desarrollo de esta tesis doctoral sobre vivienda compartida en tiempos de
agitacion social y politica en cuestiones habitacionales y de inmigracion ha supuesto un reto aca-
démico, especialmente metodoldgico. Se han empleado diversidad de fuentes alternativas de in-
formacién, variedad de técnicas de investigacion y escalas para analizar el fenémeno, lo cual ha
permitido comprenderlo desde las perspectivas geografica y demografica. Asi, se aporta al estado
de la cuestion con una contribucion académica pertinente y relevante en los debates urbanos
actuales.

En primer lugar, se da visibilidad a una problematica residencial frecuente, latente y extendida,
aunque poco analizada, tanto en el contexto espafiol como en el metropolitano de Barcelona,
abriendo la puerta a futuras investigaciones en esta materia. Ademas, este andlisis puede contri-
buir a la formulacién de politicas de vivienda, pues se han identificado zonas grises en la legisla-
cidn existente y dificultades especificas que pueden ser resueltas mediante instrumentos norma-
tivos complementarios. Finalmente, este estudio ha permitido identificar las repercusiones e in-
fluencia de la vivienda en otros diversos aspectos de la vida de las personas inmigradas, como su
salud fisica y mental, su estabilidad, integracién y arraigo social, en definitiva, en su bienestary su
calidad de vida, resultando en una contribucion oportuna, original y amplia en esta materia.

Asi, se espera que las conclusiones de este documento den visibilidad a las problematicas especi-
ficas que aqui se abordan y que puedan ser tenidas en cuenta en el disefio de politicas de vivienda
e inmigracién, contribuyendo a la cohesién social y a la reduccion de la desigualdad, en linea con
los objetivos de desarrollo sostenible 10y 11 planteados por la Agenda 2030 de la ONU. Especifi-
camente, el objetivo 10 busca la reduccién de las desigualdades en y entre los paises y el objetivo
11 tiene como propdsito lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras, resilientes y soste-
nibles.

A pesar de los significativos resultados obtenidos en los articulos que componen esta tesis, es
relevante mencionar ciertas limitaciones por las que ha atravesado la investigacién. En primer
lugar, las principales dificultades de desarrollar una tesis doctoral por compendio de articulos re-
caen en el formato de estos, especialmente en los estudios de corte cualitativo, pues este tipo de
publicaciones cientificas imponen restricciones de espacio que dificultan la inclusion de mayor
cantidad de ejemplos o de datos de respaldo. Ademas, la estructura de los articulos exige el en-
foque en preguntas de investigacion muy especificas en cada uno de ellos, lo que puede llegar a
dificultar la integracién global de los resultados.
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La decision de desarrollar la tesis como un compendio de articulos es arriesgada y es una dificultad
adicional, pues los procesos de revision y evaluacion por parte de las revistas cientificas suelen
ser dilatados y pueden llegar a jugar en contra de los plazos académicos y de financiacion, afia-
diendo tension en las etapas finales de desarrollo del trabajo. Por otro lado, y como se ha comen-
tado a lo largo de este documento, las principales limitaciones han sido las inherentes a la tema-
tica de estudio dada la ausencia de datos oficiales que, a su vez, motivo el planteamiento multi
metodoldgico y la exploracién de diversas fuentes de informacion. En consecuencia, los resulta-
dos ofrecen diversas perspectivas y aproximaciones coherentes con la realidad de la vivienda com-
partida, el subarriendo y el alquiler de habitaciones, pero no logran abarcar el universo del feno-
meno.

Sin embargo, resultados obtenidos abren la puerta a nuevos interrogantes y sefialan la necesidad
de continuar esta linea de investigacién explorando otros aspectos de la vivienda compartida. Pri-
mero, es necesario indagar sobre el fendmeno en otros escenarios y asi comparar los resultados
obtenidos en cuanto a vivienda compartida, subarriendo y alquiler de habitaciones en el Area
Metropolitana y el municipio de Barcelona con las realidades de otros municipios en Espafiay en
el dmbito internacional.

Seguidamente, y en el marco del proyecto de investigacion URBAFRAG, se realizard un analisis
espacial de fendmenos en estrecha relacion con las tematicas aqui abordadas como el aumento
de la desigualdad al interior de las ciudades, identificando el papel de la poblacién inmigraday la
vivienda compartida en procesos de fragmentacion, entendidos como una micro segregacion re-
sidencial en dreas pequefias, por ejemplo, a nivel de seccién censal, de manzana o incluso de
blogue de edificio. En esta misma linea, se buscard analizar y detectar situaciones de micro segre-
gacion vertical (Leal y Sorando, 2022; Maloutas y Botton, 2021), para los diferentes colectivos de
inmigrados, donde el vivir cerca no significa compartir espacios, generando una falsa impresion
de mezcla social y asi comprender como estas situaciones se traducen en diversas maneras de
habitar los barrios y se trasladan a las dindmicas de la vida cotidiana.

Ademas, otra linea de investigacion que da continuidad a esta tesis es el analisis del alquiler de
vivienda bajo la modalidad de temporada en relacion con la presencia de poblacién inmigrada
altamente cualificada o proveniente de paises del denominado Norte Global, en relacion con pro-
cesos de gentrificacion, turistificacién, estudentificacion, youthification o de migracién de estilo
de vida.

En cuestiones metodoldgicas, se utilizardn técnicas cualitativas como los grupos de discusion, la
observacion participante y el andlisis de contenido que ayudardn comprender la fragmentacién
espacial y la migro segregacion residencial. Por otro lado, se exploraran técnicas avanzadas de
andlisis como la regresién espacial, que permite generar modelos que ayuden a predecir la pro-
babilidad de que ocurra un fendmeno, teniendo en cuenta la dimension territorial. También se
profundizara en este Ultimo aspecto mediante el uso de indicadores para el andlisis de la segre-
gacion urbana, mediante técnicas de autocorrelacién espacial.

5.5 Recomendaciones para la administracion

Finalmente, se recogen a continuacion una serie de recomendaciones que pueden contribuir a la
formulacion de politicas que ayuden a menguar algunas de las problematicas detectadas en rela-
cién con la vivienda compartida y la condicién de extranjeria.
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5.5.1 Empadronamiento:

La gestion del Padrén es de competencia municipal, sin embargo, los ayuntamientos deben seguir
las instrucciones de la Resolucion de 4 de julio de 1997:

“La obligacion del Padrdn Municipal es reflejar en un registro el domicilio y las circunstan-
cias de todas las personas que habitan en su término municipal. En el Padron municipal
deben estar dadas de alta todas las personas que habitan en el municipio, sean nacionales
o0 extranjeras, y en este ultimo caso, tengan o no regularizada su situacion en el Registro
del Ministerio del Interior”.

El empadronamiento, como documento acreditativo de residencia, es la puerta de acceso a mu-
chos otros derechos basicos, como la salud o la educacién. En el caso de residir en una habitacion,
se debe presentar una autorizacion del propietario o titular del contrato de alquiler para el efec-
tivo empadronamiento de la persona (sub)arrendataria. Es evidente como una gran proporcion
de residentes en habitaciones no son autorizados a empadronarse en las viviendas donde efecti-
vamente viven, viéndose forzados a buscar otro lugar para empadronarse, incluso llegando a pa-
gar por este tramite. Ademas, los requisitos para empadronarse varian de un municipio a otro. Es
vital que se desarrolle un mecanismo unificado que flexibilice el empadronamiento de las perso-
nas que residen en habitaciones y que se sancione a quienes no lo autorizan, pues estan vulne-
rando y blogqueando su acceso a otros derechos fundamentales, ademas de distorsionar el reflejo
de la realidad residencial en la estadistica oficial.

5.5.2  Registro de la vivienda compartida, subarriendo y alquiler de habitaciones.

En linea con el punto anterior, si bien el Padrén es un registro que no refleja la legalidad o ilegali-
dad de la tenencia de la vivienda, para el empadronamiento se debe presentar una autorizacién
del propietario o arrendatario. Este instrumento puede aprovecharse para recoger las relaciones
habitacionales de aquellos en viviendas compartidas.

Como medida alternativa, en concordancia con el reciente anuncio del Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana del Real Decreto para crear la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos que
busca la recogida de datos relativos a los alquileres de temporada y de alojamientos de corta
duracién, seria pertinente que se registraran los alquileres y subarriendos de habitaciones como
vivienda habitual o que se disefiara una Ventanilla de Registro especifica para esta finalidad.

Si bien la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos contempla el alquiler de habitaciones, se
especifica que se considera como una opcién vivienda temporal o de corta duracién, cuando en
la realidad, el alquiler de una habitacién responde, para muchos, a una vivienda habitual, pues
satisface la necesidad de vivienda permanente del (sub)arrendatario y deberia, por tanto, permitir
el derecho al empadronamiento en la vivienda que se comparte.

5.5.3 Regulacién de la vivienda compartida, subarriendo y alquiler de habitaciones.

La vivienda compartida exige claramente un reconocimiento en términos politicos. Es necesario
que se considere la vivienda en una habitacion como una opcién residencial valida y como un
régimen de tenencia que garantice el derecho a una vivienda digna. Para ello, debe estar adecua-
damente regulado con un marco normativo especifico y vinculante a la normativa existente.

Es evidente la necesidad de regulacion del alquiler de habitaciones y subarriendos, incluso hubo
una iniciativa de la Generalitat de Catalunya mediante Decreto Ley 6/2024, de 24 de abril, de
medidas urgentes en materia de vivienda, anunciado desde julio de 2023. Este Decreto Ley tenia
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como objetivo vincular los alquileres de vivienda de temporada y los alquileres de habitaciones
como vivienda habitual a las condiciones y regulaciones de precio establecidas por la Ley por el
Derecho a la Vivienda de 2023 y dotar asi de garantias juridicas a arrendadores y arrendatarios.
Sin embargo, el Decreto Ley fue derogado un mes después.

El reciente anuncio de registro de los alquileres de temporada mediante la Ventanilla Unica Digital
de Arrendamientos es, sin duda, un avance que busca poner freno a una problematica reciente
con un crecimiento exponencial y que actla a manera de regulacion, el alquiler de habitaciones
como vivienda habitual vuelve a quedar en el limbo normativo.

5.5.4  Prevencidn y sancién del racismo inmobiliario:

En las entrevistas realizadas en este trabajo se detectaron situaciones de racismo inmobiliario al
intentar alquilar una habitacion. Estas mismas condiciones fueron también observadas y descritas
en el informe de Garcia-Martin y Buch-Sanchez (2020), donde mencionan que son usuales situa-
ciones de discriminacidon y xenofobia a la hora de alquilar una vivienda. Por ello, y en linea con las
conclusiones y recomendaciones del informe mencionado, se deberia crear un servicio de infor-
macién y asesoramiento en materia de vivienda destinado para las personas inmigradas, especial-
mente para los recién llegados o en situacidon de vulnerabilidad. Se debe brindar informacién es-
pecifica sobre alquiler de habitaciones y subarriendo, los derechos y el marco normativo, asi como
de las practicas discriminatorias a las que pueden enfrentarse. De la misma manera, es necesario
gue se sancionen dichas practicas.

5.5.5 Provision y promocién de vivienda asequible

Finalmente, es evidente que el déficit de vivienda social es un problema estructural en Espafia, y
que es critico en las grandes urbes como Barcelona, como queda expuesto en el Ultimo informe
del Banco de Espafia sobre la evolucion reciente del mercado de la vivienda (Gavildn, 2024). Por
tanto, se debe incrementar el parque de vivienda social y asequible, bien sea de nueva construc-
cién, por compra de viviendas existentes por parte de la administracion o de rehabilitacion de
viviendas vacias y recuperar también las viviendas que se han desviado a otros mercados. Se debe
tener en cuenta que no tiene sentido incrementar la oferta de vivienda si esta sigue siendo inase-
quible para aquellos que realmente la necesitan o si para acceder a ella se requiere de la adquisi-
cién de compromisos financieros y legales que no pueden asumir.

En definitiva, es urgente garantizar el acceso a la vivienda a las personas con menos recursos,
tanto de la poblacion autdctona como inmigrada. Es esencial para prevenir su exclusion social y
promover el cumplimiento efectivo de sus derechos humanos. Solo a través de politicas habita-
cionales inclusivas y equitativas se podra mejorar su calidad de vida y fortalecer asi la cohesién
social en las diversas comunidades.
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Anexo

7.1 Guion de las entrevistas

7.1.1 Trabajo de Campo 1: Guion de la entrevista a inmigrados residentes en habitaciones
en el Area Metropolitana de Barcelona

Fase 1: Implicaciéon Natural- Presentacién

“Esta entrevista la hago en el marco de mi investigacion de doctorado sobre ¢cémo vivimos noso-
tros los inmigrantes en Barcelona? En este caso estoy investigando como ha sido la vida en habi-
taciones de alquiler durante la época de cuarentena.

La entrevista durard aproximadamente 45 minutos. Tus respuestas seran tratadas confidencial-
mente, serdn andnimas y trataremos temas relacionados con tu experiencia como inmigrante, las
caracteristicas fisicas de la vivienda y como se ha vivido en ella la cuarentena”

Fase 2: Alentar la conversacién

“Para comenzar necesitaria tener algunos datos tuyos”:

Blogue 1: Datos Basicos

1. ¢En qué pais naciste? ¢ Cudl es tu edad?
2. ¢Cual es tu nivel de estudios y tu ocupacién actual?

Blogue 2: Proyecto Migratorio

3. Me gustaria que me contaras acerca de tu experiencia migratoria, éhace cuanto dejaste tu
pais y cual era tu objetivo en el momento en que tomaste la decisién? éTenias contactos que
te ayudaron a migrar?

4. iMigraste solo? éActualmente donde estd tu familia? (Tienes pensado regresar a tu pais de
origen a vivir en algin momento?

Fase 3: Entendimiento y Compresidn

Intervencidén “Mi caso se parece al tuyo en...Al igual que tu decidi migrar por...”

Fase 4: Obtencidon de hechos y descripciones bdsicas

Blogue 3: La llegada, insercion al mercado residencial.

5. Atullegada a Espafia, éDonde y cémo era el primer sitio donde viviste? ¢ A través de quien
llegaste a esa vivienda?,é Cudnto tiempo estuviste alli y en qué condiciones?

Blogue 4: Localizacion y trayectoria residencial

6. Cuéntame, después de esa primera vivienda, ¢ me podrias hacer un resumen de los pisos en
que has estado y cuando te mudaste, por qué motivo fue y como has buscado vivienda?
7. Has estado siempre en Barcelona o has vivido en otros Paises / Ciudades? ¢Cuanto tiempo

en cada sitio? ¢En qué barrio vives ahora?
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Blogue 5: Caracteristicas de la vivienda actual e Identificacién de deficiencias

8. ¢Como encontraste la habitacion en la que vives? éMe la podrias describir? éTienes luz na-
tural en la habitacion?

9. (Cuantas habitaciones tiene tu piso y cuantas personas viven? ¢ De qué pais son?

10. éLos conocias antes de vivir con ellos? é Prefieres vivir con personas de tu mismo pais de ori-
gen o que hablen tu idioma materno?

11. ¢Qué espacios y electrodomésticos del piso tienes disponibles? ¢ Qué espacios comunes tie-
neny que uso le dan? ¢Tiene ascensor el bloque, agua caliente, calefaccion?

12. ¢Crees que tienes suficiente espacio para ti en tu piso? ¢ Qué le cambiarias a tu piso si pu-
dieras y por qué?

Fase 5: Preguntas sensibles, dificiles

Blogue 6: Precios y Mercado

13. ¢Qué opinas sobre el hecho de vivir en una habitacion?

14. ¢Has tenido alguna dificultad para encontrar habitacion por ser extranjero? ¢ O por ser de
alguna nacionalidad o hablar un determinado idioma sea requisito para vivir alli?

15. ¢Cudanto pagas por la habitacién mensualmente? éIncluye gastos? é Cuanto pagas en total?
¢Qué opinas del precio? éSabes cuanto paga el titular del contrato por el alquiler del piso?

Blogue 7: Cuarentena y convivencia

16. ¢Tus compafieros de piso tienen acceso a tu habitacion?

17. ¢Cémo ha sido tu experiencia viviendo en una habitacion durante el confinamiento? ¢Como
era la rutina en el piso con tus compafieros para el uso de cocina, bafo, salén, etc? ¢ Cuantas
personas eran?

18. (Te sentiste incomodo en algin momento durante la cuarentena en el piso o tuviste algin
tipo de problema con tus compafieros de piso?

19. ¢En cuanto a temas econdmicos, tu situacidon laboral cambid durante la cuarentena?

20. éCrees que el piso en el que vives es un lugar adecuado para pasar el tiempo de confina-
miento?

Blogue 8: Ayudas para vivienda

21. éDurante la cuarentena has seguido pagando el alquiler normalmente? te han concedido
algun tipo de ayuda?
22. ¢Alguna vez has tenido alguna ayuda del ayuntamiento para el pago del alquiler? ¢Has in-

tentado pedirla?
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23. iCrees que es facil acceder a ayudas para el pago del alquiler o viviendas de proteccion ofi-

cial?

Fase 6: Preguntas de enfriamiento

Blogue 9: Precepcién de la vivienda actual

24. iQué vivienda te gusta mas, la de Barcelona o la de tu pais de origen? é Por qué motivos?
Fase 7: Conclusion

“Hemos llegado al final de la entrevista, me gustaria agradecerte por tu tiempo y por tu valiosa
ayuda en mi investigacion, toda la informacion es confidencial y la utilizaré solo con fines acadé-
micos. Quisiera saber si tienes alglin otro amigo o amiga que pudiera colaborarme con una entre-
vista igual..”

Registro de impresiones

1. Fecha, Hora, Lugar

2. Como contacté a la persona entrevistada

3. Modalidad de entrevista: Online o Presencial
4. Receptividad, empatia, sonrisas, sarcasmos
5

Comentario general sobre la entrevista

7.1.2 Trabajo de Campo 2: Guion de la entrevista a inmigrados venezolanos residentes en
Cali, Colombia y Barcelona, Espafia.

Fase 1, 2 y 3: Implicacidon Natural — Presentacién, alentar la conversacién y entendimiento y Com-
presion

Blogue 1: Datos Basicos, proyecto migratorio

1. ¢Cuadl es tu edad?
2. ¢Cual es tu nivel de estudios y tu ocupacién actual?
3. Me gustaria que me contaras acerca de tu experiencia migratoria, ¢ hace cuanto dejaste
Venezuela y qué te motivd a hacerlo?
4. éTenias contactos que te ayudaron a migrar?
Fase 4: Obtencién de hechos y descripciones basicas

Blogue 2: Insercidn, localizacion actual y trayectoria residencial

5. Atullegada a Espafia / Colombia, éDdnde y cdmo era el primer sitio donde viviste? ¢ A
través de quién llegaste a esa vivienda?,

6. ¢Cuanto tiempo estuviste alli y en qué condiciones?

7. Después de esa primera vivienda, éen qué otros sitios has vivido?

8. ¢Doénde vives ahora? ¢Hace cuanto tiempo?
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9. ¢Qué opciones de vivienda has tenido en este tiempo?

Blogue 3: Caracteristicas de la vivienda actual / del hogar

10. ¢Como encontraste la habitacion / sitio en la que vives? ¢ Me lo podrias describir?
11. (Cudntas habitaciones tiene el sitio donde vives y cuantas personas viven?
12. ¢Qué espacios y electrodomésticos de la vivienda tienes a tu disposicion?
13. iCrees que tienes suficiente espacio para ti?
14. ¢{Qué opinas de vivir en esta habitacion / sitio?
Fase 5: Preguntas sensibles, dificiles

Blogue 4: Precios y convivencia

15. ¢Has tenido alguna dificultad para encontrar habitacidn / vivienda por ser extranjero?
16. ¢Cuanto pagas por la habitacion mensualmente / diario? ¢Incluye gastos? ¢ Cuanto pa-
gas en total? ¢ Qué opinas del precio?

17. éCémo es la rutina en el sitio donde vives para el uso de la cocina, bafio, salon, etc?
18. (Te has sentido incomodo o has tenido algun tipo de problema?
19. éQué experiencias positivas has tenido viviendo alli?
20. éCrees que el sitio en el que vives es un lugar adecuado para ti?

Fase 6: Preguntas de enfriamiento

Blogue 5: Percepcidén de la vivienda actual

21. éQué vivienda te gusta mas, la actual o la de Venezuela? {Por qué motivos?
Fase 7: Conclusién
“Hemos llegado al final de la entrevista, me gustaria agradecerte por tu tiempo y por tu valiosa
ayuda en mi investigacion, toda la informacion es confidencial y la utilizaré solo con fines acadé-
micos...”

Registro de impresiones

1. Fecha, Hora, Lugar

2. Como contacté a la persona entrevistada

3. Modalidad de entrevista: Online o Presencial
4. Receptividad, empatia, sonrisas, sarcasmos
5

Comentario general sobre la entrevista
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7.2 Etapas del desarrollo de |a tesis

Tabla 3. Cronograma del desarrollo de la tesis

Proyecto Trabajo de Andlisisy Envioa

Redaccion Comunicacion Depdsito

Tesis Campo Redaccién Revista Publicacidn Tesis en Congresos  Tesis Estancia Docencia
ANO 1 Oct-Dic 19
(2019-2020) Ene-Jun 20
- Jul-Dic 20
ANO 2
(2020-2021) feb-21
Ene-Jun 21 . 1 nacional
jun-21
ANO 3 Jul-Dic 21 nov-21 1 internacional
(2021-2022) Ene-Jun 22 ene-22 1 nacional enez—zmar
ANO 4 Jul-Dic 22 sep-22 3 nacional
(2022-2023) Ene-Jun 23 may-23  may-23 1 internacional
1 nacional
o Jul-Dic 23
ANO 5 u-l 4 internacional
(2023-2024) Ene-lun 24 ene-24 3 lnauonall
mar-24 2 internacional
jul-24 _
~ Jul-Dic 24 jul-24 sep-24 sep 24 1 internacional
ANO 6 dic-24 ene 25
(2024-2025) © e
Ene-Jun 25 feb-25 1 internacional ene-25 €0 -un

25

Articulo 1

2001,2011y 2021.

Articulo 2 El papel del subarriendo en las trayectorias residenciales de la poblacidn inmigrante: el caso del Area Metropolitana de Barcelona.

Articulo 3 Inmigracién y vivienda durante el confinamiento domiciliario: El caso de las habitaciones subarrendadas.

Articulo 4 | Vulnerabilidad habitacional y subarriendo durante el confinamiento. Experiencias de latinoamericanos en Barcelona.

Articulo 5 | Estrategias residenciales de la migracion venezolana en mercados informales en el Norte y el Sur Globales: el caso de Cali y Barcelona.

El régimen de tenencia de la vivienda de la poblacién inmigrante en Espafia: cambio y continuidad a partir de los censos de

Articulo 6  Shared Housing and Foreign-Born population: The Existence of a Dual Residential Market of (Sub)let Rooms in Barcelona.

Articulo 7 Vivienda e inmigracion: el subarriendo vy la vivienda compartida a través de los hogares sin nucleo.

Otros Proyecto de tesis, deposito de tesis, congresos, estancias y docencia

Fuente: elaboracion propia
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(sub)arriendo dual en Barcelona” (#13161), remitido a nuestra revista, cuyos autores son Carolina
Orozco, Jordi Bayona i Carrasco y Fernando Gil Alonso, ha sido evaluado mediante un proceso de
revision por pares ciegos y, con fecha 13 de diciembre de 2024, ha sido aceptado para su publicacién en
|la revista.

Asimismo, se recuerda que, segin se indica en las normas editoriales de publicacion en ACE
(https://revistes.upc.edu/index.php/ACE/about/submissions), la publicacién queda supeditada al pago
previo de los costes de maquetacion, edicion y revision de estilo del articulo.

Para que asi conste, ante quien corresponda, firmo en conformidad.
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