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1. Objectiu i interes de I'estudi

El tema s’emmarca dins el camp d’investigaci6 com a membre de la
“ European Network for Housing Research” i del grup de recerca de la U.B. en
“ Economia de Ia Polftica Social” i, pretén configurar diferents aportacions o
complements a l'analisi de la comunitat cientffica cap una tematica sovint
oblidada i relegada a un segon pla, en investigaci6, especialistes i com

assignatura en les Facultats d’Economia.

En aquest sentit, es vol respondre a un al-legat que, ja fa més de 40 anys, va fer
Walter Isard quan ataca I'analisi econdmica per tenir lloc en un “pais de les
meravelles sense dimensions espacials” i que no ha tingut resposta per part de

la teoria econdmica.

També, I'objectiu de la tesi és establir un marc teoric pel disseny de noves

politiques d’habitatge i de planificaci6é urbana.

De fet, I'origen de l'estudi procedeix d'un treball encarregat pel Servei d’Estudis
de la Direcci6 General d'Arquitectura i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya i per la Universitat de Barcelona, els quals em varen demanar un
treball d’aplicaci6 dels principals conceptes de la teoria econdmica en el camp

plantejat.

Alhora les recerques engegades, sén d’utilitat pels estudiants d’ FEconomia
Immobilidria en la perspectiva que, basteixen instruments d’analisi en el s de la
teoria economica, i que serviran per complementar les diferents publicacions
circumscrites al marc de la docéncia d’aquesta materia, que vinc impartint des

de que s’inicia, el curs 1995/96.
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Respecte l'interés del treball des de I'analisi economica destaquem que el bé,
objecte d’estudi, permet emprar els postulats de conducta racional dels
individus per les seves consideracions socioeconomiques (ser un dels béns
econdmics més importants per un individu de tot el cicle vital) i per I'ambit
d’aplicaci6 empirica (cultura de la propietat). Es a dir, postulem que
V'arrelament dels individus a un lloc o area funcional implica unes decisions de
localitzacié residencial optima més accentuades que, en una cultura de gran
mobilitat i amb una taxa de propietat residencial baixa on es produirien

conductes més de caire satisfaent per la menor transcendéncia de I'elecci6.

Des del moén de l’economia regional i urbana el treball és interessant per l'estudi
del fenomen de contraurbanitzacié de grans aglomeracions urbanes i la seva
possible accentuacié arran la progressiva implantacié de la “nova economia” i
el seu paper, conjuntament amb el mercat residencial, de for¢a centrifuga en
reduir els beneficis d’aglomeraci6 i en canviar l'estructura d’organitzaci6

econdmica i empresarial dins el marc espacial.

En termes socials i politics, destacar que el treball és interessant en proposar
solucions d’accessibilitat dels individus a un bé que els articles 40 i 47 de la
Constituci6 manifesten de merit, tot considerant-lo un dret i un dels pilars d'un

estat de benestar.
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2. Contingut del treball

El treball que presentem a continuaci6 es fonamenta en una part teorica i

en una part empirica.

A nivell teoric, es realitza una analisi descriptiva i de modelitzaci6, on s’intenta
lligar les analisis d’economia regional i urbana amb l'analisi del mercat
residencial i dels processos de mobilitat, migraci6 i reposicié6 que s’hi donen
(que sovint han estat separats de manera artificial) i que configuren I'actual

277

fenomen de “ciutat difusa” o “ciutat regié” en termes funcionals.

Tot plegat és l'analisi economica del procés d’assignacié d’aquest recurs fix en
I'espai, com és I’ habitatge, i de 1'eleccié en termes de localitzaci6 i reposicié

residencial dels individus que el volen consumir.

A nivell empiric, realitzem una analisi aplicada a I'area funcional de Barcelona

emprant els models d’elecci6 discreta, i en concret els logistics.

Aquesta analisi, ens suggerira que els demanants de serveis residencials sén
capacos de distingir les caracteristiques que l'habitatge porta implicit i en
conseqiiéncia, les seves decisions de consum i localitzaci6 residencial s6n un
procés de selecci6 de variables com el preu de I'habitatge, superficie, qualitat de

vida del municipi i accessibilitat al lloc de treball, entre altres.
En concret, el treball esta format per tretze capitols dividits en cinc parts:

En la primera part, intentem conjugar, a partir de la base comuna emmarcada
en l'economia locativa, 1'enfocament de caire agregat representat per la nova
geografia econdmica, amb autors com Krugman, i amb els plantejaments més
microecondomics d’economia urbana, sustentats en models que tenen com
origen Alonso i Henderson, per explicar el fenomen d’aglomeraci6 urbana.
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Realitzem en aquesta part, la revisi6 de les teories i idees més rellevants que
planteja I'economia espacial, pel que fa al fenomen d’aglomeraci6, i s'incideix
en el paper de “/a nova dindmica economica globalitzadora” i de la “nova

economia”.

En concret, aquesta nova “era de la informaci6”, lligada a les noves tecnologies
en comunicacions i telecomunicacions i basicament a 'us progressiu d’internet,
configuren nous elements que incideixen en el poder de les forces centrifugues
que proposen els models plantejats, afectant I'estructura del mercat residencial
i laboral, desvinculant totes dues localitzacions, i tot, dins un entorn de

terciaritzacid de la societat i d’un canvi d’estil de vida dels individus.

En aquest sentit, la pérdua de forga centripeta de les ciutats planteja la hipodtesi
de contraurbanitzacié dels grans sistemes urbans, com un fenomen contrari al
d’aglomeracié residencial que succeeix quan els costos de transport i
accessibilitat tendeixen a reduir-se significativament, de manera que les
consideracions del mercat residencial i, en concret la relacié preu-qualitat de
I'habitatge, es constitueixen com a forces centrifugues que dominen a les

centripetes.

Les consideracions que se’n deriven sén un procés d’arbitratge residencial dels
individus, representat pel filtratge ascendent centrifug, entre els habitatges dels
municipis i diferents localitzacions residencials d'una area funcional en busca

d’un ajust de preferéncies.
Alhora, postulem que aquests processos d’ajust i de reposicions residencials

poden implicar un procés de convergencia de preus residencials i una difusié

de la urbanitzaci6 dins I'espai d'una area urbana funcional considerada.
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Aquest nou paradigma que plantegem discuteix la tesi que les grans
aglomeracions urbanes siguin els tnics centres economics rellevants en

Yactualitat.

La segona part del treball vol complementar 1'analisi economica classica dels
factors que interactuen en el mercat residencial (sol urba i habitatge) i dels

agents que participen (demandants i oferents de serveis residencials).

En aquest sentit realitzem una analisi economica del sol urba, com a element
important en la configuracié de l'aglomeraci6é urbana i input destacat en el
mercat residencial, i analitzem els efectes de la llei liberalitzadora del mercat del
sol, que té com objectius principals flexibilitzar i augmentar l'oferta inelastica
existent i dotar a les administracions d"una major operativitat. La conclusi6 a la
que arribem és que la nova llei per liberalitzar el s0l no té en compte 'analisi
espacial i la saturaci6 residencial d’una zona, essent els seus efectes limitats a la

creaci6 de zones substitutives.

Plantegem la demanda d’ habitatge com una demanda de les caracteristiques
internes i externes que proporciona, indicant que amb el nom de serveis
residencials podem homogeneitzar el bé per facilitar I'analisi a partir dels
models i instruments que ens ofereix la teoria econdmica. Alhora, diferenciem
els conceptes de demanda efectiva i potencial i demanda en funci6é dels regims
de tinenca de I'habitatge relacionant-ho amb les variables que les expliquen a
curt i llarg termini i on es tenen presents consideracions com el cicle vital, renda
i sistemes de financament, fiscalitat i el grau de mobilitat laboral dels individus.
Tanmateix es realitza 1'analisi des de la banda de l'oferta i des de les vessants

descriptiva, tedrica i econométrica.

En la tercera part presentem un nou enfocament tedric d’analisi del mercat
residencial que serveix per complementar I’analisi classica d’aquest. En concret,

plantegem Vequilibri entre els submercats residencials primari i secundari i
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entre el mercat residencial d’actiu i de serveis residencials de consum i
plantegem la soluci6 de mercat basada en el filtratge com a complement de la

soluci6 d’intervenci6 estatal materialitzada en la politica d” habitatge.

Respecte el filtratge, cal dir que estd basat en una caracteristica peculiar del
mercat residencial, analitzada en la segona part, que és la seva estretesa en les
primeres etapes del cicle de vida de l'individu i per tant la implicacié per
aquest, d'un procés d’ajust de preferéncies cap a l'habitatge desitjat en el

periode vital d’estabilitat economica i familiar. .

Aixi, s’elabora una analisi de la mobilitat i reposici6 residencial intraurbana, o
dins una area funcional, com un procés d’arbitratge i ajustament residencial en
busca de les caracteristiques ideals de I'habitatge per motius familiars de cicle
vital, davant una millora de renda permanent, per motiu de millora dels factors
externs de I'habitatge, com els veins o la qualitat ambiental, tot considerant els
costos de mobilitat en sintonia amb el plantejament de Lancaster (1960) i Becker
(1965). No considerem motius de reposici6 residencial per motius de treball,
doncs no sén per un ajust de preferéncies i perqué impliquen una mobilitat
interurbana o mobilitat de llarga distancia, que no es déna empiricament en

I'ambit d’estudi considerat.

Es a dir, la mobilitat dins una area funcional es deriva de motius relacionats
amb el mercat residencial, mentre que la mobilitat entre arees funcionals i per
tant, entre diferents mercats residencials es deriva de motius d’oportunitat en el

mercat de treball.
En la quarta part, plantegem la modelitzaci6 del procés d’elecci6 residencial de

lindividu vers diferents municipis d'una area funcional urbana i la

modelitzaci6 tedrica de la reposici6 o relocalitzaci6 residencial.
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La modelitzacié d’aquest procés de relocalitzacié residencial dels individus es
planteja en termes de reposicié o filtratge, és a dir, venda de 'habitatge que es
té 1 compra d'un de nou. Considerem que aquesta etapa és la de millor
tractament amb els models de teoria econdmica, doncs reuneix els postulats de
conducta racional de l'individu seguint criteris maximitzadors, ja que té
satisfets a priori els serveis residencials de primera necessitat. Es a dir, la nostra
hipotesi es sustenta en pensar que dificilment els individus adquireixen 'actiu
residencial desitjat en les primeres etapes del cicle vital, degut a una oferta
limitada en relaci6 a la capacitat adquisitiva de l'individu i donat un problema
d’informacié asimetrica del mercat residencial. Aixi, els individus intentaran
dins el seu cicle vital fer un canvi d’actiu residencial o relocalitzaci6 residencial,
amb la finalitat de consumir uns serveis residencials que s’apropin a les seves

preferéncies en termes quantitatius i qualitatius.

Tanmateix volem estimar, quin paper hi juga I'apreciaci6 immobiliaria arran
dels periodes de “boom immobiliar!’ en la decisi6é de relocalitzacié residencial

per motiu de maximitzaci6 de cartera, considerant 1’ habitatge un bé d'inversio6.

També plantegem, tant els suggeriments d’economia urbana d’enfocament
Alonso (1964) Henderson (1974), com els de la nova geografia econdomica
representats per Krugman & Venables (1996) i Puga (1998), per explicar el
paper d'una disminuci6é dels costos de mobilitat laboral intraurbana i una
disminucié dels costos interurbans de transport i on I'habitatge i la consideracié
de més espai a menor preu i menys diseconomies de congesti6é es constitueixen
com una forga centrifuga rellevant enfront les externalitats i les economies

d’aglomeracié.

L'dltima part presenta, en el capitol dotzé, una caracteritzacié6 de l'ambit
d’aplicaci6 de 'estudi indicant com rellevant la cultura de propietat en aquest
espaiil'evidéncia empirica del procés de descentralitzaci6 residencial de I’ AMB

a partir de la deécada dels 80 cap a municipis de la seva area funcional i es
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realitza en l'dltim capitol un model logistic que analitza la influéncia de les
caracteristiques del mercat residencial i laboral, en el procés de mobilitat
residencial dins la I'area funcional de Barcelona (AFB) i es pretén corroborar si
els enfocaments i models tedrics proposats sén valids, almenys en el cas de
l'area funcional de Barcelona.

Les conclusions de 1’estudi plantegen linies d’actuacié que tenen la finalitat de
solucionar part dels problemes actuals del mercat de I'habitatge i indiquen la
necessitat de fer una reconsideraci6 tedrica de les eines d’actuacié que estan a
I'abast de I'administraci6, tot proposant pautes que complementin la politica
d’'habitatge per facilitar l'accessibilitat i I'assoliment d'un mercat residencial

més madur.
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Primera part. Els fendmens d’aglomeracié urbana i contraurbanitzacié: una analisi des de
l'economia espacial

Seguint Hortala (1999), els fendmens econdmics es manifesten en
circumstancies de temps i de lloc. L’analisi econdmica que s’ocupa del factor
lloc caracteritza I'economia espacial i la seva triple consideracié entre economia

locativa, economia regional i economia urbana.

Fs I'objectiu d’aquesta primera part de l'estudi fer una revisi6 de les idees
elaborades per la comunitat cientifica en economia espacial i les seves tres
vessants per destacar 1'analisi de les forces centripetes que propicien el fenomen
d’aglomeraci6 urbana. En concret en el primer capitol destaquem Ila
incorporaci6é de l'espai en la teoria econdmica, a partir de la feoria de /a
localitzacié i les seves consideracions inicials de caire microecondmic que, amb
grans mancances metodologiques 1, desenvolupen autors com Ricardo, Von
Thiinen, Weber, Hotelling fins arribar a I'analisi més formal que planteja W.
Isard (1956). En el segon capitol desenvolupem el marc més macroecondmic de
Veconomia espacial. En concret fem una revisi6 de les idees de [economia
regional i de la geografia economica que ens serveixen per explicar el fenomen
d’aglomeraci6 urbana. A partir del concepte de regi6, destaquem l’analisi
d’aglomeracié que fan autors des de l'economia regional com Hoover (1948),
North (1955), Perroux (1955), Myrdal (1957), Hirschman (1958) i Pred (1966).
Tanmateix, es desenvolupen les idees de la nova geografia econdmica amb
autors com Venables (1990), Krugman (1991) i Puga (1998). Per dltim, en el
tercer capitol presentem els enfocaments d’economia urbana respecte les
aglomeracions urbanes explicant el perque, d'aquelles tendéncies que fan que
una majoria d'individus s'ubiquin en un nombre limitat de punts geografics, i
posant émfasi en els factors que ho condicionen i en les conseqiiéncies que se'n
deriven. Partint de l'analisi i definici6 d’espai i sistema urba plantegem els
models tradicionals de Christaller (1933), Lésch (1954) i Harris (1954),

descriptius de la xarxa o sistema urba i les teories sobre 'estructura urbana de

1 oe . s ,
La presa de decisié dels agents sovint hi és poc clara o fins i tot completament absent. L’estructura de mercat on

§ Insereix l'actuaci6 d'aquests agents (empreses i consumidors) no queda definida.
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Burgess (1925), Hoyt (1939) i Harris i Ullman (1945) i plantejament I'enfocament
dels models monocentrics iniciats per Alonso (1964) i Henderson (1974).

Aquesta revisié, ens servira de marc contextual i tedric per la posterior analisi

tedrica i empfrica del mercat residencial i del procés de reposicié residencial

dels individus dins 'espai funcional urba.
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Primera part. Els fendmens d’aglomeracié urbana i contraurbanitzacié: una analisi des de
Yeconomia espacial

1.1. Introduccié.

La teoria de la localitzaci6 s'interessa basicament per la determinaci6 dels

assentaments oOptims de I'activitat econdmica i dels agents econdmics.

Va originar-se amb els treballs desenvolupats pels tedrics de la localitzacié del
segle XIX i principis del segle XX, pero, el seu desenvolupament complet és un

producte de la decada dels 50’s i dels 60's .

El capitol que presentem pretén fer una revisi6 dels treballs pioners amb

economia de la localitzacié i de les idees més rellevants que ens suggereixen.

L economia locativa s’ocupa de 'estudi del conjunt d’interrelacions del sistema
preus, del qual el factor distancia és una variable més, amb el qual es pot
referenciar el perque de l'existéncia de llocs on es concentren el sector
residencial i les diferents activitats economiques. Alhora es dissenyen models
explicatius de la decisi6 de localitzaci6 d’aquestes activitats, essent la distancia

tractada com un cost espacial.

Els suposits d’aquests models es basen en considerar una ciutat monoceéntrica,

en un marc de competéncia perfecta i rendiments constants a escala.

El model que estableix és el d'una ciutat en qué una fraccié de la poblaci6 es
veu obligada a desplagar-se a un centre de negocis. El problema consisteix a
determinar simultaniament el patré d'as del sol i de renda del sol al voltant

d’aquest centre a l'estil del model de Von Thiinen.

Posteriorment s’elabora una analisi de ciutats policéntriques, amb diversos

centres que competeixen entre si.
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Els teorics de la localitzacié no van rebutjar la modelitzacié perd en no poder
produir models que expliquessin el comportament macroecondmic a través de
micromotius, es van centrar en descripcions de dades o bé en principis
organitzatius amb sentit intuitiu, com ara la teoria dels llocs centrals, les

equacions de gravetat i les analisis de potencial de mercat.

1.2. La teoria ricardiana de la terra i I'analisi de les rendes

del sol.

«

El valor del 50l va ser un aspecte que va despertar molt d'interés entre els
primers tedrics en economia. L'analisi tedrica convencional se centra en la
consideracié genérica del factor terra, en el si d'una llarga tradici6 de caire

conceptual.

El punt d'arrencada del tema el trobem amb un dels grans economistes

anglesos, David Ricardo (1772-1823) 2,

El sol fou un dels seus temes principals d'analisi. David Ricardo va tractar els
problemes relatius a la terra de cultiu, pero els seus arguments varen ser tan
fonamentals i les seves conclusions tan basiques, que no només es varen aplicar
a tot tipus d'utilitzacié de sol (rastic, urba, industrial), siné també a molts

d'altres recursos econdmics.

1.2.1. El suposit de sol homogeni.

En aquella época de guerres napoledniques al continent, on la major part
de la terra de cultiu d'Anglaterra estava en mans dels terratinents i era llogada

als camperols, es creia que els elevats augments del preu dels aliments es devia

2L’obra de David Ricardo on elabora la teoria és : The Principles of Economy and Taxation, Londres, 1817.
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a l'increment del lloguer de les parcelles. En aquest sentit, el problema de

Ricardo va ser el d'explicar com es determinava la renda de les terres.

La seva conclusi6 va ser que el preu del blat (el principal producte alimentari
d'aquells temps) no estava determinat per la renda del terreny, siné que al

contrari, el preu del blat determinava la renda del sol 2.
David Ricardo ho demostra graficament, suposant que la terra era un factor de
produccié fix i que la demanda d'aquest factor estava determinada pels

requeriments alimentaris provinents del continent.

Graficament,

Renda econdmica

O

Terra

Figura 1.1: La determinacié de la renda del sol.

En la figura 1.1 observem que l'oferta de sol és una corba perfectament
inelastica ja que és un recurs que es troba, normalment, més enlla de la capacitat
humana a I'hora de crear-lo o destruir-lo. Hi ha doncs, una determinada oferta

que no augmenta ni disminueix davant els canvis de preu del sol.

# Avui dia, els economistes encara utilitzem la paraula "renda" o "renda econdmica" en el sentit de "preu” per a referir-

nos als recursos fixes en oferta.
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La demanda es representa per la linia transversal descendent (D), i es deriva de
la necessitat d'aliments, com pot ser el blat, ja que la terra és un factor necessari

per a la seva produccié.

Donat que nomsés es disposa d'una proporci6 fixa de sol (O), hi ha una quantitat
fixa d'aliment que es pot cultivar. Aquesta quantitat d'aliments, d'acord amb la
corba de la demanda derivada, donara als terratinents una renda (or) per lot. Si
augmenta la demanda desplacant la corba de D a D', aquesta renda d'equilibri
augmentaria de or a or'. Els propietaris del sol s'enriquiran, degut a que la
demanda ha augmentat, havent un subministri fix. Ara bé, si la demanda baixa

de D' a D, les rendes també es reduiran i llavors els propietaris s'empobriran.

Aixi, el nivell d'ingressos que aquests propietaris reben esta regit per la
demanda derivada del producte dels seus sols, i no per les seves actuacions. Si
la demanda es troba en el nivell D, les rendes no podran augmentar més enlla

de or.

La renda, en el sentit que ho expressa Ricardo, és una recompensa sobre la
propietat i no per la produccié. Els terratinents controlen I'is del sdl, pero no el
creen. Poden evitar que s'utilitzi, perd aixo no els beneficia ja que solament
reben rendes quan es cultiva la seva propietat. Si la demanda d'aliment fos
relativament baixa en proporcié a l'oferta de sol, les rendes serien molt baixes.
Si quasi totes les tarifes establertes pels propietaris fossin pagades com
impostos sobre la renda, el mateix terreny estaria disponible. Per tant, els
terratinents juguen un paper passiu en la determinaci6 del preu del sol i del que

d'aquest es produeix.

1.2.2. El suposit de sol heterogeni.

Ricardo amplia l'analisi quan es pregunta, per queé el sol ha de tenir un

preu si aquest no és un senyal que determina la quantitat de s}, i especialment
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tenint present que el preu que es paga va directament a les butxaques dels

terratinents? i, que succeeix si hi ha diferents tipus de sol?

Va respondre a aquesta qiiestié, tal i com es mostra en la segtient figura.

Preu blat

\ I Cmg

. N .
__:_{\B\C\

~D

Qualitat dels terrenys

Figura 1.2: Les rendes de qualitat.

L’analisi grafica de la figura 1.2. ens introdueix la idea de qualitat del sol.

En aquest sentit, se suposa que l'oferta total del sol té diferents tipus de qualitat
o fertilitat.

En el cas del terreny A, les necessitats de ma d'obra per produir blat sén baixes
donat que la seva fertilitat és alta. En el cas B, la seva fertilitat és menor, i d'aqui
que necessita més ma d'obra. El terreny C encara és menys fertil, i aixi

successivament.
Els eixos d'aquest grafic representen la quantitat de blat que s'ha de produir i el

seu preu. Si la demanda de blat es representés per la corba D, tindria sentit

utilitzar els terrenys A i B, perd no els C, on la producci6 és relativament cara.
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La corba d'oferta de blat pren la forma d'una funcié marcada pel cost marginal
de produccié d’aquest o limit de costos a partir del qual es rendible produir blat

en un nou terreny.

Es a dir, s’ofereix blat a partir del punt on el preu del blat és igual o superior al

cost marginal de produir-lo (P > Cmg) .

Amb la demanda D, el preu d'equilibri del blat sera or, el qual només sera
suficient per pagar la ma d'obra necessaria i despeses per a conrear aquest
cereal al terreny B. Aixi, els propietaris d'aquests terrenys no podran cobrar
rendes als camperols que ocupin les seves propietats, doncs sin6 aquests no els
hi compensa. No obstant, els propietaris de terrenys tipus A, es trobaran amb
que els camperols poden conrear blat en les seves parcel-les amb un cost inferior

a or per hectarea.

Si tenim en compte que en el mercat, el preu del gra és tnic e igual a or, el
propietari de terrenys A podra cobrar als seus masovers rendes fins per la

diferencia entre el cost de ma d'obra de produir el gra en el seu 50}, i el preu or.

Per tant, la renda econdmica, resulta del que estaria disposar a cobrar i que
realment cobra, degut als diferencials en les capacitats inherents de producci6
dels diferents tipus de terrenys.

Si suposem un augment de la poblaci6, augmenta la demanda de blat,
possiblement a D', llavors s'haura de produir en els terrenys C. No obstant, els
costos en funci6 de ma d'obra sén més elevats, fet que comportara un augment
del preu del blat fina a or'. A partir d'aquf, el propietari de terrenys B pot

comengar a rebre rendes i les rendes d'A poden augmentar.

En aquest sentit els consumidors no paguen el cost mig de producci6é del blat

que compren, siné el cost marginal, perqué han de pagar el suficient pel gra de
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manera que es cobreixin els costos en els terrenys menys fertils, donat que el
nivell de demanda precisa que siguin cultivats. En fer-ho, creen ingressos o
rendes econdmiques pels propietaris de les terres més ben dotades. Els
propietaris de terrenys marginals (és a dir, que només val la pena cultivar-los al

preu que es manté en el mercat) no reben rendes.

D'aqui en sorgeix el punt central de Ricardo. La renda no és un cost de
produccié, siné que és una conseqiiéncia de la productivitat diferencial d'un
tipus de recurs, l'oferta del qual és fixa. Els empresaris que se senten atrets per
les rendes que perceben els propietaris de terrenys tipus A, no poden

augmentar-ne la seva quantitat.

Una conclusi6 d'aquesta analisi, és que la renda és un pagament de
transferéncia. Les rendes que reben els propietaris de terrenys tipus A i
posteriorment de B, en el nostre exemple, surten dels consumidors si van a
parar als terratinents. Per tant, els primers tenen menys poder de compra degut
a la renda, mentre que els darrers en tenen més. El total de poder adquisitiu es
manté igual. Quan els propietaris de terrenys tipus B comencen a percebre
rendes, no es pot canviar 1ds del recurs, ja sigui terra, ma d'obra o qualsevol
altra, com a acci6 reciproca d'aquests terratinents. El pagament per concepte de
terreny no mesura el consum de recursos, ja que quan es duen a terme aquests
pagaments no hi ha un consum addicional de recursos. Aixd fa que aquest
pagament de rendes sigui fonamentalment diferent a d'altres. L'existéncia de
recursos de la comunitat no s'esgota quan es renda o compra terreny. La

frontera de possibilitats de producci6 no s'altera per aquest concepte.

La moralitat extreta per tant és que la demanda d’actiu residencial constitueix
una demanda derivada de sol urba i aquest és car perque els habitatges ho sé6n i
aquests ho s6n per una major demanda propiciada per les avantatges d'una

determinada ubicacié.
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Aixi les majors rendes del sol d'una determinada ubicaci6 les podem relacionar
amb els diferencials de rendibilitat potencial d'una determinada localitzacié

residencial.

1.3. L'assignaci6 de l'espai en funci6 dels costos de

transport: la teoria dels cercles concéntrics de Von thiinen.

-«

Com un intent d'incorpora l'espai en un marc de teoria economica i per
analisi de la renda del sol i el seu ts, caldria partir del treball pioner, sovint
oblidat en els manuals d’economia, del prussia, Johan Heinrich Von Thiinen

(1783-1850) “Estat Aillat”.

Isard 1956, considera aquesta obra com el punt d'inici de 1' anomenada

economia espacial o teoria neoclassica de la localitzaci6 i de I'espai econdomic.

Aquesta segueix l'obra de Ricardo en substituir les diferéncies de fertilitat
d’aquest, pels costos de transport per explicar l'existéncia de la renda

economica de sol i la ra6 de variaci6 de les rendes de diferents terrenys.

Si Ricardo, utilitza uns mateixos costos de transport en els diferents tipus de
sOls i explica la renda en funci6 de la seva fertilitat, Von Thiinen suposa igual
fertilitat dels sols i basa la renda en els costos de transport d'una determinada

ubicacié de I'activitat econdmica.

L'analisi va més enlla que el de Ricardo, pel fet que illustra un exemple amb
més d'una collita i assaja un model per a l'analisi de la formaci6é de preus i
rendes quan la producci6 es localitza en punts geografics desigualment

distanciats del mercat.
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Von Thiinen defineix la renda de la terra com una mesura del nivell d'ingressos
diferencials que s'espera obtenir d'una determinada fracci6 de terra, els quals

estan en relacié de l'avantatge comparativa que una terra té sobre una altra.

En el seu model, I'tinica base per aquest avantatge és la localitzaci6 de la terra

en relaci6 al mercat de productes agricoles. Es, doncs, una renda de localitzacié.

Von Thiinen basa la seva teoria en l'observacié i la mesura precisa de les
practiqués agricoles que es donaven en el nord d'Alemanya a principis del segle
XIX. En la seva obra imagina una plana agricola, perfectament homogenia, que
subministra una gran varietat de productes a 1'tinic mercat d’una ciutat central

aillada del mén exterior per un desert.

Els camperols venen el seu producte en el mercat i el seu benefici net és aquest
preu menys els costos de producci6 i el cost de transportar el producte des de la

granja al mercat.
Es fan diferents suposits:

La fertilitat del sol és la mateixa en tota la plana i existeix facilitats de transport
similar en totes direccions aixi, els costos de producci6 sén els mateixos a tot
arreu i per tant, I'unic factor que pot influir en el benefici de I'agricultor és el
cost de transport. En aquest sentit, I'avantatge més gran sera per la terra
adjacent al mercat i aquest avantatge anira declinant a mesura que la distancia
al mercat vagi augmentant.

La diferent activitat agricola trobara la seva ubicaci6 dptima en funcié de la

renda del sol, objecte de maximitzacié.

Jugant amb la idea d’assignaci6 del sol i la idea de com la renda del sdl decreix
a mesura que ens hi allunyem cap el limit amb la zona agricola, podem

imaginar-nos diferents cercles al voltant de la ciutat on s’obtenen diferents
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productes agricoles amb diferents métodes, de manera que els primers cercles
de s0l car prop de la ciutat anirien destinat a cultius amb elevats rendiments per
hectarea, cultius amb poca necessitat del factor terra o cultius que impliquessin
elevades despeses de transport i en els cercles més allunyats de la ciutat es
plantarien productes agricoles més intensius en terra o productes el transport
dels quals fos més barat.

Tenim per tant una distribuci6 de l'activitat econdmica en cercles concentrics on
les despeses de tramsport tenen un paper rellevant, ja que en demanar-se
produccions gradualment apartades, aquestes només confluiran al mercat si el
preu corresponent cobreix tant els costos de produccié com els de transport.
Aixi, les terres més properes a la ciutat mercat gaudeixen de rendes de

localitzacid.

Exemplificant la idea, podem plantejar un grafic on l'eix vertical sigui una
mesura del valor monetari de certes collites en el centre d'una ciutat i
I'horitzontal representi el radi de I'area circular en la qual es cultiven les collites
d'aquesta comunitat, que la considerem autosuficient. El que és vol decidir és
en quina part d'aquesta area circular (l'eix horitzontal) es cultivara cada tipus de

collita.

En aquest sentit, considerem només dos tipus de cultius, com el blat (B) i

verdures (V), per tal d'observar els punts de Von Thiinen.

La demanda d'aliments per part dels habitants de la comunitat fa que el preu
del quilo de verdures en el mercat central sigui 20 u.m.(unitats monetaries) més
alt que els costos de producci6 i el preu del blat és 16 u.m més elevat que el seu

cost de produccié.

Suposem que per produir les verdures cultivades a un quilometre de la ciutat es
tenen uns costos de transport de 4 u.m i aquests costos sén constant per cada

quilometre, de manera que a partir de 5 quilometres no resulta rendible
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cultivar, doncs els costos de transport anulen tot el marge de beneficis que és 20
um. d’altra banda, el cost de transportar blat per quilometre és 2u.m de
manera que resultara rendible cultivar fins un radi d 8 quilometres.

Podem representar la variaci6 de la renda de localitzaci6 amb la distancia amb
una corba amb pendent negatiu (figura 1.3), indicativa de que com més propera
sigui una unitat de terra al mercat, més desitjada sera.

Imaginant les zones d'ts de la terra en l'eix horitzontal en rotacié a I'entorn del
punt corresponent al mercat, obtenim el patré de distribuci6 de Ias de Ila terra

agricola format per anelles concéntriques com s’observa en la figura 1.3.

Graficament:

Renda econdmica
20

m Ye cultiu de la verdura
16

tram de cultiu del blat

_Iém* 5 8 Distancia del centre

Figura 1.3: Les rendes de localitzacié per Von Thiinen.

Cada una d'aquestes zones o anelles de la figura 1.3, produeix el tipus de

Producte que subministra la renda de localitzacié més alta. La transicié d'un ts
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a un altre es déna quan les respectives corbes de localitzacié dels productes
intercepten. En conseqtiéncia, l'organitzacié espacial de la producci6 dels béns
agricoles demandats per un mercat adopta la forma d'una série de zones

conceéntriques a I'entorn d'un mercat central.

Els cultius en les zones més propers al mercat correspondran a aquells
productes de més alt valor per unitat de terra o bé amb costos de transport més
alts, mentre que els cultius en arees més allunyades es deixaran als productes
més intensius en 1'is de la terra pels quals la produc;ié per unitat de terra és

menor) o bé amb costos de transports baixos.

Cada producte agricola tindra una corba de renda de localitzaci6 diferent ja que
els seus valors especifics del preu de mercat, cost de producci6, produccié per

unitat de terra i cost de transport seran diferents

D'aquesta manera, podem dir que un procés competitiu que inclogui camperols
que desitgin rendar terrenys per diferents propdsits, o una decisi6 per part dels
terratinents d'augmentar els seus ingressos individuals al maxim, causaria que

es produissin els dos tipus de collita en un patr6 geografic especific.

Matematicament, podem calcular aquesta renda de localitzacié6 per a cada

producte amb una férmula senzilla:

R=q(p-c)-q. td
Essent:

R =renda de localitzaci6é per unitat de terra.
q = producci6 per unitat de terra.
p = preu de mercat per unitat de producte.

¢ = cost de producci6 per unitat de producte.
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il

cost de transport per unitat de distancia.

distancia de la unitat de terra des del mercat.

[«9
it

Algebricament, emprant I'exemple d’abans cal buscar la renda de les verdures i

la renda que dona el blat en funcié dels costos de transport.

Aixi:
Rv=20 - 4Km
Rb=16 - 2Km

iel punt on Rv = Rb és un punt d’equilibri on és indiferent un cultiu o un altre,

20 - 4Km =16 - 2Km,

Operant trobem que sera a 2 Km* de la ciutat i amb una renda igual de 12.

Aquest procés assigna la terra en el sentit de dir com s'ha d'usar. L'instrument
per a racionar és l'ordre competitiu per I'is de la terra i/o linterés dels
terratinents; un dels seus resultats és que el total de la renda economica que
reben tots els propietaris en la comunitat és el maxim que pot ser i ve
representat per la recta trencada del grafic. Un altre resultat d'aquesta
assignaci6 és que la despesa que fa la comunitat per concepte de transport és

minima, en relacio a la seva demanda d'aliments.

En l'assignacio6 els terrenys més propers a la ciutat es cultivaran verdures, doncs
donen un marge de 20u.m respecte el 16 del blat i el cultiu de blat prop de la
ciutat sols té un estalvi de 2u.m, vers les 4u.m del cultiu de verdura.

Aquest és un concepte molt important en l'estudi de l'economia de la terra, ja
que significa que en les condicions suposades per von Thiinen, l'interés dels

terratinents particulars beneficia l'interes ptblic, almenys de la mateixa manera
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que qualsevol sistema planejat d'us del sdl. D'aquesta forma, el model
competitiu de distribucié de recursos s'aplica en el camp de la determinaci6 de
I"as del sol, essent el mercat, sempre que funcioni de manera competitiva i basat

en un interes racional, qui determina quin és el millor patr6 d'as del sol.

Com a sintesi podem dir que el model de Von Thiinen ens ofereix un bon punt
de partida en relaci als problemes de 1'as de la terra donada la seva flexibilitat
(ja que té present la reducci6 o ampliaci6 del radi total cultivat per tal de satisfer

les necessitats dels consumidors de la comunitat).

El model explica la renda del sol com un excedent econdmic que obtenen els
terrenys més proxims al mercat central derivat de l'estalvi en costos de
transport que tenen els productes agricoles per accedir al mercat central (rendes

d’ubicaci6 o de localitzaci6) 4.

Ens mostra conceptes claus de I'economia com el d’eficiencia del mercat per
assolir resultat eficients i el d'eficiencia del mecanisme de preus per

I'aprofitament dels recursos escassos (terra).

Ens indica com s’estructura l'espai, segons el tipus d'activitats i com una forca
centrifuga explica la dispersi6 de l'activitat economia des d’un centre cap a la

periféria, establint una organitzacié espontania.

Segons Krugman 1995, té I'aprovaci6 de I'economia convencional al plantejar la
idea d’equilibri, la idea que el valor és conseqiiéncia d'un procés de mercat, la

determinacié simultania dels preus dels béns i factors i el rol dels preus.

Ara bé, el problema central de 1'economia espacial, les raons per a l'existéncia

d’un mercat urba central, queden fora de l'analisi. El1 model simplement

4 Destacar que en el cas que hi hagués costos, com podria ser la reconstrucci6é d'un sistema d'irrigaci6 (afectant més a les

verdures), la naturalesa dels usos dptims del 5ol s'alterarien substantivament
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assumeix aquest centre i intenta entendre les forces centrifugues que difonen
I'activitat economica fora d’aquest centre, i no diu res sobre les forces

centripetes que creen centres.

Aquest fet ens planteja la revisié de posteriors analisis de continuitat que es
remunten fins a mitjans del segle XX, on es derivaren diferents camps especifics

d'estudi de la teoria general de la localitzacié

1.4. Analisi de la localitzacié de caracter industrial i els factors

aglomerants.

La continuitat de l'idea de rendes d’ubicaci6 de Von Thiinen es troba en
les analisis de caracter industrial que succeeixen a les consideracions agraries

del segle anterior.

Entre aquestes destacar especialment l'aportaci6é de la geometria germanica i en
especial 'obra de Weber® el qual basa la millor localitzaci6 en el lloc on els

costos generals, i no sols de transport, s6n minims.

En concret Weber planteja la localitzaci6 de la indtstria com la resposta a
factors regionals com s6n els costos de transport, els costos laborals i factors

aglomerants i/ o desaglomeratius lligats a I'existéncia d'economies d'escala.

Weber planteja un model deductiu partint dels supdsits d' espai isotropic i

condicions de competencia perfecta.

Aixi, en el suposit que no hi hagi diferéncies espacials en els costos de
produccié basics, les plantes industrials es localitzaran en aquell punt que

minimitzi els costos totals de transport.

5 L'analisi de A.Weber es remonta al 1909, amb I'obra Uber den Standort der Industrien .
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D’altra banda Weber considera que totes les indtstries es veien afectades en
major o menor grau en la seva localitzaci6 pels costos del treball, perd algunes
tenien una orientaci6 laboral més gran degut a la major importancia de l'input
treball en relaci6 als altres. Aixi, va establir que 1' avaluaci6 de la localitzaci6 de
menor cost per a una activitat econdmica que utilitzi diversos inputs és
essencialment una qiiesti6 de substituci6 espacial, on el productor substitueix

costos de transport per costos de treball.

El tercer dels factors que per Weber influeixen la localitzacié d'una inddstria
son les economies d'aglomeracié o economies externes, que sén les economies
d'escala que I'empresa guanya per la seva connexi6é amb altres empreses i que

tenen un origen explicitament espacial.

La unitat de producci6 obté aquestes economies per la seva associacié
locacional amb un cluster espacial d'activitats econdmiques de gran escala. Les
economies d'aglomeraci6 exerceixen una forga de desviaci6 en la localitzaci6 de
minim cost de transport d'una manera semblant a la que exerceixen les

localitzacions de costos laborals baixos.

Paral-lelament a les aportacions germaniques, existeix una corrent alternativa
de pensament que s'inscriu dins la teoria econdmica convencional i que
incorpora connotacions de tipus espacial quan analitza la competici6 espacial i
el problema de la interdependeéncia locacional partint de la teoria del duopoli
de Cournot. Aquestes aportacions tenen el seu origen en l'article de H.Hotelling

"Stability in Competition" de I'any 1929.

Hotelling hi fa una analisi del duopoli que té en compte la interdependeéncia
locacional i en el que els productes dels duopolis es diferencien als ulls dels

compradors mitjangant la ubicaci6é dels duopolistes.
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En aquesta analisi es suposa que els consumidors d'un bé, gelats en l'article
original de Hotelling, estan distribuits uniformement (un per cada unitat de
distancia) al llarg d'una linia de longitud L (la platja, per exemple).

Els productors del bé homogeni sén dos, A i B. El preu que paga cada
consumidor és el preu en el punt de venda que és igual per a tots els
consumidors, més el cost de viatjar fins al punt de venda. Els dos venedors sén

mobils espacialment i poden desplacar-se sense cap cost.

Graficament,
O A R B L
Al B
B A 5
A B |
M [
Figura 1.4. Localitzacié del productor a Hotelling

En un primer moment, els dos productors estan situats en els punts A i B de la
linia OL. Cada comprador adquireix una tinica unitat d' A o de B i se l'emporta

a casa.

Se suposa que el cost marginal és igual a zero per a cada venedor i que la
demanda és completament inelastica. També se suposa que els costos de
transport, pagats pel client, s6n cd, on d és la distancia del client des del punt
de venda d’A o Bi c el cost per distancia.
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A i B disposen d'una certa llibertat per fixar preus, perd A no fixa mai el seu
preu tant alt com perque als compradors situats al llarg de OA els resulti més
barat comprar a B que a A. De la mateixa manera B no fixa mai el seu preu tant

alt com perqueé als compradors situats a BL els sigui més barat comprar a A.

Per tant, A té el mercat protegit OA i B té el mercat protegit BL. Tots dos

competeixen pel mercat situat entre AiB.

La soluci6 de Hotelling diu que existeix un punt entre A i B, per exemple R, en
el que el preu entregat des d'A i B és el mateix. Si la distancia AR és d ila
distancia RB és d* i Pa i Ps s6n els preus que cobren A i B respectivament,

aleshores a R:
Pa+cd = Pg+cd*

A es queda amb tots els clients situats al llarg de OR i B amb tots els clients
situats al llarg de RL.

Els beneficis de A sén Pa.OR i els de B s6n Pg.RL suposant costos nuls.

A partir d’aquesta situaci6, A té un incentiu per moure's cap a B i augmentar el
seu mercat protegit. De la mateixa manera, B té un incentiu per moure's cap a A
i ampliar el seu mercat protegit.

Aixi, A es desplagara fins a situar-se al costat de B i B tendira a fer el mateix i
s'establira a l'altre costat d’A.

A i B continuaran desplacant-se en aquest sentit fins a que tots dos es trobin

situats en el punt mig de OL, que anomenarem M en la figura 1.4.
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M és la solucié d'equilibri estable. Els preus fixats pels dos productors seran
identics, ja que si no fos aixi, el productor amb preu superior no podria

assegurar-se el control del seu propi mercat protegit.

Aquesta soluci6 no és, pero, la ideal des del punt de vista social. La localitzaci6
ideal és la que minimitza els costos de transport i en conseqiiéncia redueix al
minim el preu de venda pels consumidors. Si hi hagués collusi6 entre els
duopolistes i es repartissin el mercat, ubicant-se A i B a una quarta parti a tres
quartes parts respectivament, de la distancia OL, es minimitzarien els costos de

transport.

L'analisi i soluci6 de Hotelling és interessant, perque explica el fenomen pel
qual existeix una tendeéncia dels oferents a ubicar-se a prop I'un de l'altre i per
tant, ajuda a explicar la concentracié de districtes de negocis i empreses en
aglomeracions urbanes 6.

A part de la teoria de la localitzaci6 esmentada, destacar 'esfor¢ per integrar
I'economia espacial en el gruix de la teoria econdmica convencional de W. Isard,
autor anglosax6 que divulga el pensament germanic en teoria de la localitzacié i
que lidera el gran esforg iniciat els anys cinquanta d'incorporar I'espai al cor de
la teoria econdomica. Isard va traduir la tradici6 germanica i va crear una
especialitat interdisciplinaria: la ciéncia regional 7.

La contribucié d'Isard consisteix a reformular el problema de la localitzaci6 en
termes d'un problema de substitucié: les empreses escullen entre costos de
transport i costos de producci6 de la mateixa manera que prenen qualsevol altra

decisi6 de maximitzacié de beneficis.

¢ A.P. Lerner i HW. Singer en el seu article "Some Notes on Duopoly and Spatial Competition” (1939) van ampliar
Vanalisi de Hotelling.

7 o Pehiants
Perd no assoleix I'objectiu que ell mateix es fixa en la seva obra fonamental, Location and Space-Economy: posar les

preocupacions espacials en el cor de la teoria econdmica
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Isard conclou que la localitzacié és una variable més en un model d’equilibri
general competitiu. El seu esfor¢ tedric se centra en establir les bases d'una
teoria general de l'equilibri espacial incorporant les variables que influeixen
tant pel costat dels costos com dels ingressos. Tot i aix0, el seu treball tedric és

sobretot un treball de sintesi aplegant Von Thiinen, Weber, Christaller i Losch.

Utilitzant la logica tedrica basica de Weber, n'amplia el seu abast i la seva
flexibilitat en situar-la en el context de l’analisi de substitucié. Isard mostra com
opera en l'espai, la substituci6 de diversos inputs. Defineix en primer lloc
Vinput distancia, el preu del qual és la tarifa de transport. El problema de
producci6 esdevé aleshores un problema d’eleccié de la combinacié adequada
dels diversos tipus d'inputs capital, treball, terra i distancia. El punt optim de

transport de Weber representaria aixf la correcta combinaci6é d’inputs distancia.

Isard efectua una analogia entre 'analisi temporal i I'analisi espacial en afirmar
que descomptant a través de 1'espai es poden comparar els valors dels béns que
estiguin separats espacialment. La taxa de descompte en l'espai és el preu de

I'input distancia és a dir la tarifa de transport.

Malgrat aquest intent d’establiment d'una teoria general que integrés
definitivament I'espai en I'analisi econdmica, la gran aportaci6é d'Isard és com a
fundador de la Cieéncia Regional en tant que disciplina aplicada i
interdisciplinaria.

Sota el paraigua de la Regional Science Association i gracies a I'impuls aportat

per Isard es desenvoluparan un gran nombre de técniques i treballs empirics

d’analisi regional que reviem en el capitol segiient.
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2.1. Introduccié

Lasuén (1974), argumenta que quan es combina la teoria dels llocs
centrals i la teoria dels pols de creixement, podem relacionar els processos de
desenvolupament economic i 'evoluci6é de l'estructura jerarquica dels sistemes
urbans, amb el fenomen d’aglomeracié i urbanitzaci6. Amb sintonia amb
aquesta idea, aquest capitol vol establir el marc contextual i explicatiu que ens
ofereix l'economia regional i la geografia econdmica respecte el fenomen
d’aglomeraci6é urbana, introduint els elements nous explicatius del procés de

contraurbanitzacio actual.

En aquest sentit la revisi6 de les teories i idees més rellevants que planteja 1’
economia regional tradicional i la nova geografia economica, ens suggereix el
paper rellevant de les forces centripetes pel que fa al fenomen d’aglomeracié.
No obstant l'analisi de la nova dinamica econdmica globalitzadora actual i
I'aparici6 de la “nova economia” és un element que incideix en el poder i
centrifug de les grans aglomeracions de paisos com el nostre amb una taxa de

propietat residencial molt elevada i una cultura de poca mobilitat.

Aixi, si la globalitzaci6 podria plantejar a priori, un refor¢ de les economies
externes en relaci6 sobretot als costos de transport essent una forca centripeta,
en un mén amb poca mobilitat dels factors i amb elevats diferencials culturals i
lingiiistics, aquesta for¢a queda frenada incidint en el suavitzament del nivell
jerarquic dels sistemes urbans fruit d’elements antijerarquics en els nous

processos econdmics i territorials d’especialitzaci6 regional.

En sintonia amb aquest argument estudis com els d’Scott (1998) i Maragall
(1999), plantegen aquest nivell jerarquic de ciutats i regions amb un conjunt de
lleis propies i argumenten com la globalitzacié contribueix a la diversificacié

espacial del sistema productiu.
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2.2. Les forces aglomerants en les analisis d’economia

regional.

L’economia regional configura el marc més macroecondmic per la nostra
analisi de la relocalitzaci6 residencial en fer una analisi de caire agregat sobre
les aglomeracions.

Les idees aportades en aquesta disciplina sén ttils en tant en quan el mercat
residencial i la mobilitat laboral es desenvolupen dins el concepte de regi6, en
la qual existeixen fluxos i contactes polaritzats cap a unl:entre urba dominant.

En aquest sentit el concepte de regi6 metropolitana, com efectes de la

polaritzacié, és rellevant en la nostra analisi.

Alhora destaquem com a models tradicionals de la geografia econdmica
explicativa de l'existéncia d’aglomeracions, la teoria classica de l'avantatge
comparativa, l'analisi de North i Pred explicatiu del desenvolupament
economic regional, els efectes difusi6 de Myrdal, la teoria dels pols de
creixement de Perroux i la idea dels forward i backward linkages de

Hirschman.

2.2.1. El concepte de regio.

La literatura defineix el concepte de regi6é en base a caracteristiques
unificadores que presenten aquestes, ja siguin econdmiques, geografiques,

socials o politiques.

Es considera una regié com un conjunt de nuclis heterogenis de dimensions
diferents vinculats per relacions econdmiques i funcionals, vinculats per una
geografia, per uns vincles socials, o bé, vinculats senzillament per una

planificacié comuna per part d'una unitat administrativa.

49



Primera part. Els fendmens d’aglomeracié urbana i contraurbanitzaci6: una analisi des de
Yeconomia espacial

La principal caracteristica econdomica de lespai és la seva manca
d’homogeneitat. Arees molt petites concentren la majoria de Iactivitat
industrial i la riquesa i per tant concentren el gran mercat residencial, mentre

que d’altres queden estancades en un rol marginal.

2.2.2. La teoria classica de 'avantatge comparativa i la concentraci6

de l'activitat econOmica.

La teoria classica explica la concentracié de I’activitat economica i per tant
residencial en un espai, a les diferéncies en les estructures productives de les
regions i a les diferéncies en les seves caracteristiques subjacents, com ara la
geografia, les dotacions de factors i la tecnologia, que fan que l'espai sigui per si

mateix desigual.

Una dotaci6é inicial de recursos pot fer que una zona tingui un avantatge
comparativa per la localitzaci6. La proximitat als recursos naturals, la
disponibilitat d’aigua, un bon clima, terra fertil, una ubicacié optima pel
transport i comer¢, impliquen una distribuci6é desequilibrada dels recursos dins
el territori. Aquest fet implica la no existéncia per tant de rendiments constants
a escala en tot el territori, per tant existira un desequilibri que implica que el

moén que ens introdueix Losch (1954) és un mén hipotetic.

En cas que no hi hagi diferéncies entre regions, els models de comer¢ amb
rendiments constants a escala i competencia perfecta prediuen que les activitats
econdmiques es distribuiran de manera equilibrada en l'espai. Es a dir, les
empreses que produeixen en regions on hi ha moltes altres empreses
s'enfrontaran a una competicié més forta en els mercats de productes i factors,
aquest fet tendeix a disminuir la seva rendibilitat relativa en relacié amb les
empreses que s’enfronten a menys competidors locals i genera un resultat
caracteritzat per empreses disperses espacialment de manera més o menys
equilibrada.
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Si considerem que hi ha diferéncies, trobem concentracions de l'activitat
econdmica i per tant concentracions residencials. En aquest context, la
globalitzacié i integraci6 econdomica condueix les regions a especialitzar-se

segons el seu avantatge comparatiu.

2.2.3. La teoria de la base exportadora i els factors d’aglomeracié.

North 1955, desenvolupa una concepci6 keynesiana  del
desenvolupament regional i urba orientat cap a la demanda amb una base

exportadora.

Els origens d’aquesta teoria parteixen del treball desenvolupat per Homer Hoyt
el 1936 que destaca que 'economia d'una ciutat depén de la seva activitat de
base.

North diferencia en aquesta base els sectors d’exportacié i els residencials,

segons si I'activitat econdmica va dirigida al mercat local o al mercat exterior.

Es destaca la forga cohesionadora que hi ha al darrere d’una base exportadora
constituida per un o diversos productes exportables. Aquesta base exportadora
juga un paper clau en la determinaci6 del nivell de renda, les pautes

d’urbanitzacio i establiment de centres.

North, fent una critica de la teoria del creixement regional per etapes 8,
argumenta que el desenvolupament d’aquestes regions, des del principi, va
dependre de llur éxit en la produccié de béns exportables, de manera que les
regions creixen, aixi, al voltant de llur base exportadora tot desenvolupant
economies externes i desenvolupaments tecnologics que milloren Ila

competitivitat en la produccié d’aquests béns.

8 Segons aquesta teoria les regions van cremant etapes des de I'economia de subsisténcia passant per I'especialitzacié

comercial fins a la industrialitzacié
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La renda d'una regi6é sera igual a la suma de les rendes obtingudes de les

activitats exportadores i de les activitats residencials:

Y = Yex + Yres

Les activitats residencials s6n una fraccié constant de la renda total:

Yies = ayY

Se suposa que la renda total és un multiple del producte de les exportacions:

Y = k Yex

a on k és el multiplicador de la base exportadora. Se’l pot escriure d’una manera

més identificada amb la notaci6 del multiplicador com a:

1
K=-—
i1-a
I per tant
1
Y=—"0UY
1-a %

a seria la propensié mitjana i marginal a gastar la renda localment.

El multiplicador sera més important com més debils siguin les fuites degudes a
les importacions. Si les exportacions sén el determinant primari del creixement
local, les regions o les ciutats amb una forta orientaci6 exportadora i amb
multiplicadors elevats seran molt més sensibles a I'impacte de qualsevol cop

Inicial, positiu o negatiu, que les que tinguin relacions multiplicadores débils.
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2.2.4. El Procés endogen d’aglomeraci6é acumulativa.

Allan Pred (1966) va ampliar la teoria de la base exportadora amb
I'assumpcié que la proporcié de renda gastada localment no és una constant

sin6 que depén de la dimensi6 del mercat local.

Pred va suggerir que a mesura que l'economia regional creix, sera rendible
produir una varietat més amplia de béns i serveis localment perque el mercat

esdevé suficientment ampli com per sostenir una planta d’escala eficient.

Aquest, suposava que una economia regional creixia fins al punt critic en queé
esdevenia rendible reemplacar les importacions d’algun bé subjecte a
economies d’escala amb producci6 local. Aquesta substitucié d’importacions
expandeix l'ocupacié regional i atrau treballadors d’altres regions, i per tant,
expandeix encara més el mercat local. Un “torrent” de creixement reflectira la
relaci6 circular entre la dimensié del mercat i el ventall d'indtstries que una

regi6 posseeix.

Pred argumenta que aquesta relacié podia donar lloc a un procés acumulatiu de
creixement regional doncs, en expandir-se I'economia regional, a augmenta, la
qual cosa vol dir un multiplicador més gran i per tant un augment addicional

de Y i aixi successivament.

Pred destaca també la influéncia dels processos innovadors que reforcen els
efectes multiplicadors. Aixi, un sistema econdomic en creixement com ara una
ciutat industrial atreu les idees d’inventors espacialment dispersos a la recerca
de finangament i utilitza el seu treball i capital acumulat per aplicar aquest flux

de noves tecnologies.
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La importancia de I'analisi de Pred rau en la idea implicita que presenta segons
la qual la interacci6 entre economies d’escala i una dimensi6 del mercat

endogen pot conduir a un procés d’aglomeracié acumulatiu.

2.2.5. La teoria dels pols de creixement i 1’aglomeraci6.

Perroux 1955, ens diu que el creixement no apareix alhora a tot arreu,
siné que es manifesta en uns punts o pols de creixement, amb intensitats
variables, es difon a través de diferents canals i amb uns efectes terminals
variables en el conjunt de I'economia. Aquests pols els protagonitzen el conjunt
d’'industries o empreses fortament interrelacionades enforn d’una inddstria

motriu.

Aixi el creixement és un fet polaritzat i desequilibrat que depén del pes i de la
posicié de la indistria motriu, en el sentit de que ha de ser relativament gran
per a poder generar efectes indirectes i directes suficients i ha de tenir una
elevada intensitat de relacions input-output amb altres indistries o empreses.
El desenvolupament generat per les indtstries motrius implica una aglomeraci6é
sectorial i espacial d’activitats entorn de les activitats liders. Normalment les
empreses dependents sén de petita dimensi6 i eviten una localitzaci6 aillada.

El pol industrial modifica el seu entorn geografic immediat i crea un clima que
condueix al creixement i al progrés. La innovaci6 té un efecte desestabilitzador
sobre els plans dels diferents agents, déna lloc a imitacions i intensifica el desig

dels agents d’obtenir guanys i poder relatiu.

2.2.6. Els efectes difusi6 i els efectes d’endarreriment de Myrdal.

Els efectes difusi6 i els efectes d’endarreriment, ideen, la teoria de la
causaci6é circular acumulativa desenvolupada per l'economista suec Myrdal

1957.
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Per aquest, les economies externes sorgirien d'una relaci6 circular en que la
decisi6 d’invertir en la producci6 a gran escala depenia de la dimensi6 del

mercat, i la dimensi6 del mercat depenia de la decisi6 d'invertir.

La causaci6 acumulativa en geografia econdmica és una idea que sorgeix com a
conseqiiencia logica de 'analisi de potencial de mercat: les empreses es volen
localitzar alla on el potencial de mercat és gran, és a dir, a prop dels mercats
grans, pero els mercats tendeixen a ser grans justament alla on moltes empreses

es localitzen.

D’aqui sorgeix la idea de creixement o declivi regional que s"autorreforca.

La idea que planteja Myrdal és que el sistema per si sol no es mou cap a cap
mena d’equilibri entre forces contraposades, sin6 que els canvis provoquen
canvis coadjuvants que mouen el sistema en la mateixa direcci6 que el canvi
inicial que els ha originat, impulsant-lo més lluny. Existeix, doncs, una causaci6é
circular que fa que els processos socials esdevinguin acumulatius i adquireixin
velocitat a un ritme accelerat. Aquests processos acumulatius en el cas que el
canvi inicial sigui advers actuen com a cercles viciosos. En cas contrari, si el

canvi inicial és positiu actuen com a cercles virtuosos.

Per Myrda), el joc de les forces del mercat tendeix a augmentar les desigualtats
entre regions. En una determinada localitat o regi6, de resultes d'un accident
historic, s’inicia una activitat economica. Aquesta té exit i a partir d’aqui les
economies internes i externes (treballadors formats, bones comunicacions,
esperit de nova empresa), sostenen el seu creixement continu a expenses
d’altres localitats o regions en les que I'estancament esdevé la norma.

Myrdal distingeix entre els efectes de difusi6 i els efectes d’endarreriment i

considera que aquests darrers s6n els dominants.
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L'expansi6é en una localitat té efectes d’endarreriment en d’altres. Aquests
efectes actuen de tres maneres: a través de les migracions, a través dels fluxos

de capital i a través del moviment de béns i serveis (el comerc).

Les regions en expansi6 atreuen immigracié d’altres parts del pais. Perd aquesta
migraci6 és selectiva: emigren els joves, els emprenedors. Per tant les arees

endarrerides perden uns elements vitals per al seu progrés.

Els moviments de capital tendeixen a tenir un efecte similar d’augment de la
desigualtat. Aixi, si la teoria neoclassica considerava els fluxos de capital com
un factor equilibrant en dirigir-se cap a la periféria, caracteritzada per una
oferta de capital escassa, a la cerca de taxes d'interés més altes, Myrdal, en
canvi, considera que malgrat que el capital en aquestes zones és escas aixd no
representa una demanda efectiva en el mercat de capitals. Les arees avangades
sén les que poden oferir als inversors alhora beneficis i seguretat per la gran
demanda efectiva que hi ha. Alhora la mobilitat dels factors esdevé un element
desequilibrant en dirigir els capitals cap als espais amb tecnologies més

avangades.

En aquest moén, el sistema financer esdevé aleshores un instrument que

canalitza els estalvis de les regions més pobres cap a les més riques.

Alhora, el comerg també opera amb el mateix biaix favorable a les regions
riques. Les industries establertes en les regions en expansi6, subjectes a
economies d’escala, inhibeixen la producci6é dels mateixos béns a la periferia,
fent desapareixer a més les primitives industries artesanals. La periféria queda
relegada a la producci6é de productes primaris els quals es troben sovint amb
una demanda inelastica en el mercat d’exportacié i unes fluctuacions de preus

excessius.
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Myrdal reconeix també l'existencia d'uns efectes de difusié. L'increment en la
demanda de productes primaris a la periféria pot augmentar 1'ocupacio6 i fins i
tot impulsar I'expansi6 d'indtstries de béns de consum. Ara bé, aquests efectes
de difusi6 en cap cas no sén del tipus reequilibrador com planteja 1'analisi
neoclassica. Com a molt, en cas de compensar els efectes d’endarreriment, la
regié simplement quedara estancada en espera en qué qualsevol moment les

forces inicien un nou moviment acumulatiu.

2.2.7. Els efectes d’enllag cap enrere i cap endavant de Hirschman.

Hirschman 1958, en la mateixa sintonia que Perroux 1955, afirma que el
procés de desenvolupament requereix l'existencia de pols de creixement
caracteritzats per una atmosfera industrial amb especial receptivitat per les
innovacions i les iniciatives i per unes regles de transmissi6é dels efectes motors

a través dels efectes d’enllag cap enrere i cap endavant.

Els efectes d’enlla¢ cap enrere, sén els que apareixen, perqueé tota activitat
econdmica no primaria indueix intents de proveir a través de la producci6
nacional els inputs necessaris per aquesta activitat. S’anomenen aixi perque la
direcci6 de l'estimul per una inversié addicional flueix des de l'article acabat
cap enrere, cap a l'article semiprocessat o la materia primera amb que esta fet o
cap a les maquines que ajuden a produir-lo. Aixi, una industria crea un enllag
cap enrere quan la seva-demanda permet a una indtstria proveidora establir-se

a l'escala minima eficient.

Els efectes d’enllag cap endavant sén els que tenen lloc quan tota activitat no
adrecada exclusivament a la demanda final indueix intents d’utilitzar els seus
outputs com a inputs en algunes activitats noves. Es a dir, 1’ existéncia d’una
linia de producte A que és un bé de demanda final o és utilitzat com a input per
la linia B, actua com a estimulant per a l'establiment d’una altra linia C que
també pot utilitzar A com a input. Els efectes d’enllag cap endavant estan lligats
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a l'habilitat d'una industria per reduir els costos de potencials indistries

compradores dels seus productes.

Per Hirchman l'estratégia de desenvolupament a seguir s’ha de basar en la
recerca de diversos mecanismes mobilitzadors i inductors d’activitat, per tant és
una estrategia de creixement desequilibrat que valora les decisions d'inversi6
no només per la seva directa contribuci6 a la produccié siné per 'impuls que
poden donar a una inversi6 addicional, és a dir pels enllagos que generen.?

Hirschman considera que la inversi6 només sera rendible si s’acompanya

d’inversions similars en altres industries. Es tracta de 'anomenat Big Push.

Hirschman 1958 en sintonia amb Myrdal 1957 considera que el creixement té
una tendéncia a limitar-se durant un periode llarg de temps a alguna regi6 o
pais mentre que la resta de zones es mantenen endarrerides, pero, a diferéncia
de Myrdal, creu que les diferéncies en el desenvolupament entre regions i entre
estats és inevitable i és condicié necessaria per a un posterior creixement a tot
arreu.

Hirschman també utilitza la idea dels efectes de difusi6 i d’endarreriment de
Myrdal. Aixi ens diu que un cop el procés de creixement s’origina amb forca en
una part d'un territori estatal, posa en marxa una série de forces que actuen a
les parts restants. Hirschman anomena Nord la regié que experimenta el
creixement i Sud la que queda endarrerida. El creixement del Nord té efectes
econdmics directes sobre el Sud, els efectes de goteig favorables i, els efectes de
polaritzaci6é adversos.

Els efectes positius de goteig sén l'increment de les compres i inversions del

Nord en el Sud, V'increment de la productivitat marginal del treball i dels nivells

¢ La dinamica d'industrialitzaci¢ derivada dels backward linkages va donar una justificaci6 a les politiques de

substitucié de les importacions que molts paisos en desenvolupament posen en marxa a partir dels anys cinquanta.
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de consum per capita en el Sud si el Nord absorbeix part de I'atur encobert del
Sud.

Pel que fa als efectes negatius de polaritzaci6, es tracta de la crisi provocada en
les activitats manufactureres del sud com a conseqiiéncia de la competicié del
Nord i si aquestes son inexistents, també pot resultar perjudicial pel Sud,
I'adquisici6 forcada de productes manufacturats del Nord protegits de
Vexterior per elevats aranzels. Un altre efecte de polaritzacié esta relacionat
amb la migraci6 cap al Nord de técnics, directius i joves emprenedors
provinents del Sud. .
Aquests efectes s6n, doncs gairebé equivalents als de Myrdal. La diferéncia, és,
perd, que Hirchman considera que no necessariament els efectes negatius
superen els positius. Pot ser que al final els efectes positius superin als negatius
si el Nord ha de confiar en un grau important en els productes del Sud per a la
seva propia expansi6. Hirschman també considera que els efectes de
polaritzaci6é s6n més debils entre estats que entre regions pertanyents al mateix
estat. I finalment, Hirschman creu que I'excessiva preocupacié de Myrdal amb
el mecanisme de causaci6 acumulativa I'impedeix de veure que emergeixen
forces importants de trencament de la situacié un cop la polaritzacié6 Nord-Sud

dins d’un estat s’ha desenvolupat durant un cert temps.

23. La nova geografia econdmica i el fenomen

d’aglomeraci6

Tot i les idees que suggereixen els models tradicionals, aquests estan
mancats de formalitzaci6é en models acceptables per a la teoria econdmica i amb

suposits de competencia perfecta i rendiments constants a escala, forga irreals.
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La realitat s’aproxima més a una estructura de competencia imperfecta, alhora
hi ha una diferéncia en les estructures productives de regions amb

caracteristiques similars derivat de rendiments creixents a escala.

Aixi, la nova geografia econdomica sorgida als anys vuitanta, es caracteritza per
incorporar les economies d’escala i la competéncia imperfecta, variables
explicatives de si paisos que no es diferencien gaire significativament en els
seus avantatges comparatius, poden desenvolupar diferents estructures

productives basades en el seu accés diferent als mercats.

El principi que emergeix d’aquesta analisi és I'efecte de la tendeéncia, ceteris
paribus, de les industries caracteritzades per rendiments creixents a escala, de
concentrar la producci6 a prop dels mercats més grans i d’exportar als mercats
més petits. Es a dir, els rendiments creixents i de costos comercials, fan que les
empreses i per tant els treballadors tendeixin a situar-se a prop dels mercats

més grans, on més empreses i més treballadors decideixen localitzar-se.

Models de competéncia monopolistica que formalitzen la competéncia
monopolistica de Dixit i Stiglitz 1977, i amb els que han treballat tedrics com
Paul Krugman, Anthony Venables, Masahisa Fujita, Puga i Henderson, sén
importants per explicar les aglomeracions petites, les ciutats, els districtes

industrials i les estructures del tipus centre-periferia.

2.3.1. Determinisme historic, mobilitat, expectatives i aglomeracions.

El model formal de Krugman, recollit a Geography and Trade 1991,
explica la formaci6 d'una estructura centre-periféeria dins d’un estat o dins
d'unes fronteres que impliquin barreres a la mobilitat i amb una mobilitat
laboral interna que no esta limitada. Krugman, mostra que la interacci6 entre

migraci6 laboral interregional , rendiments creixents i costos comercials, crea
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per a les empreses i els treballadors una tendéncia a agrupar-se a mesura que

avanga el procés d’integraci6 economica.

Si en Vantiga geografia econdmica dominaven les idees neoclassiques, on la
possibilitat de mobilitat laboral generava una forca igualadora dels preus dels

factors, aqui, en canvi, la migraci6 és la forca desestabilitzadora .

Per Krugman la historia importa de manera que les aglomeracions depenen
sensiblement de les condicions inicials. Aixi, si I’ economia esta caracteritzada
per costos de transports alts, un sector secundari petit i economies d’escala
minses, la distribuci6 geografica de la producci6 industrial es -veura
determinada per la distribuci6 espacial. Ara bé, si I’ economia esta
caracteritzada per costos de transports baixos, una proporci6 més alta
d’indtstria o economies d’escala més importants, el procés de causaci6 circular
arrenca i la inddstria es concentrara en la regi6é que sigui inicialment
capdavantera.

Alhora Krugman introdueix també la idea d’expectatives per explicar les
aglomeracions, quan suposa que la decisi6 dels treballadors de localitzar-se en
una regi6 o altra depén aleshores no tan sols del diferencial actual de salaris,
sin6 també dels salaris futurs esperats.

Tanmateix, els salaris a cada regi6 en un moment donat del temps, depenen de
la distribuci6é geografica dels treballadors; per tant, la decisié dels treballadors
depén de les expectatives que aquests tenen sobre les decisions futures dels

altres treballadors.

L’aglomeracié en un lloc es pot donar només pel fet que tothom espera que
passi. Un clima d’optimisme respecte a una regi6 que és considerada la terra de

les oportunitats, pot generar aleshores el procés de causacié acumulatival®.

10 Es el cas de Califdrnia a finals del segle XIX, o per exemple, aplicat al mercat residencial el cas de san Cugat del Vallés
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Aixi, en desplagar-se els treballadors cap a aquesta regi6, que inicialment podria
ser la de salaris baixos, es pot eventualment invertir el diferencial salarial. Les
expectatives compensaran l'avantatge inicial d'una regié determinada si els
costos d’ajust sén suficientment baixos, de manera que el valor actual dels
beneficis futurs superi els costos actuals, i si les economies d’escala s6n
suficientment importants per fer, que un canvi futur esperat en la distribuci6 de

la poblaci6 mogui rapidament el diferencial salarial.

Els models que plantegen Abdel-Rahman i Fujita (1993) plantegen
I'aglomeraci6 urbana en termes de localitzaci6 empresarial en un determinat
Hoc derivat de les economies d’escala i d’aglomeraci6. Ara bé, aquests
plantegen que si hi ha solament dos sectors productius, elevades economies
d’escala porten a l'existencia de diferents centres, mentre que si predominen les

economies d’aglomeraci6 tenim un model monocéntric.

2.3.2. Aglomeraci6 urbana i dualisme urba en els paisos en vies de

desenvolupament.

Una de les caracteristiques dels paisos en vies de desenvolupament és la
coexisténcia del sector tradicional agrari amb el sector modern que es nutreix de
treballadors provinents del camp. El diferencial de salaris d’aquests sectors és
exagerat i favorable al sector modern, essent el salari agricola equivalent al de
subsisténcia. Tot plegat origina un estimul per una migracié6 desordenada del
camp a la ciutat provocant un creixement accelerat de les grans urbs amb

habitatges moderns del sector modern i uns “slums” dels nou vinguts.

El dualisme urba es planteja en el model de Puga 1998. El model de Puga
recupera la tradicié existent en la teoria del desenvolupament de Lewis 1954,
que destacava [lexisténcia, en les economies duals en procés de

desenvolupament, d'un sector agricola caracteritzat per l'excés d’oferta de
treball.
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Aquest amplia el model de Krugman 1991 i hi incorpora la possibilitat de
mobilitat i de migraci6é rural-urbana. Alhora Puga assumeix que l'agricultura
utilitza tant terra com treball i que els treballadors es desplacen responent a les
diferencies en nivells de benestar, tant entre sectors com entre regions. Aquesta
especificacié del model li permet destacar el rol clau que l'elasticitat de 'oferta

de treball té en la formaci6 d’aglomeracions.

Aixi, una elasticitat de I'oferta de treball de l'agricultura a la indtstria més gran
permet a les empreses atreure treballadors provinents del sector agricola amb
increments salarials més baixos i, per tant, afavoreix 1'aglomeraci6. Segons
Puga, aquest factor seria el determinant que podria explicar la diferéncia en les
estructures urbanes entre els paisos desenvolupats, especialment els europeus, i

els paisos en procés de desenvolupament.

Les metropolis més grans del mén es troben cada cop més a les regions més
pobres del mén. Mentre que 'equilibri entre ciutats en els paisos europeus es
manté i fins i tot s'enforteix, en els paisos menys desenvolupats, en canvi, el

sector urba creixent es veu absorbit per les ciutats més grans.

En el model de Puga la manufactura urbana i I'agricultura rural competeixen
pels treballadors, els quals emigren entre regions i sectors com a resposta a
diferéncies en els nivells de benestar. La interacci6 entre les economies internes
d’escala, els costos de transport i la migraci6 crea externalitats pecuniaries que
impulsen les empreses manufactureres a agrupar-se en ciutats grans. D’altra
banda, la necessitat de servir els treballadors agricoles que fan ts d'una terra
dispersa, treballa en contra d’aquesta tendéncia i afavoreix patrons urbans més
equilibrats. Costos de transport més baixos faciliten que les empreses serveixin
arees més remotes des de ciutats grans i poden accelerar un procés de causaci6
circular que condueixi a la primacia urbana. El fet que la urbanitzaci6é europea

tingués lloc principalment al segle XIX, quan els costos d'interaccié espacial
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eren més alts i les economies d’escala eren més febles que les existents avui en
els paisos en vies de desenvolupament, pot explicar, perque els paisos europeus
han desenvolupat sistemes urbans més equilibrats. Puga, pero, considera que la
ra6é fonamental per al manteniment de les diferéncies en les estructures urbanes
és la major disponibilitat de treballadors agricoles disposats a emigrar cap a les
ciutats en els paisos menys desenvolupats, que l'existent a I'Europa del segle
XIX. Aquesta oferta més elastica permet a les empreses atreure treballadors amb

increments salarials més petits i, per tant, afavoreix l'aglomeraci6.
2.3.3. Globalitzaci6 i aglomeracions urbanes

Hem vist com Yanalisi d’economia regional tradicional explica les
aglomeracions urbanes a través d'unes forces centripetes inherents en l'activitat
econdmica d'una regi6, suposant una condici6é necessaria per 1'aglomeraci6 que

és la mobilitat dels factors.

Weber, Marshall, Hoover, Perroux, Hirshman i Myrdal entre altres, argumenten
que hi ha una formaci6é de zones urbanes degut a les aglomeracions davant del
joc d'unes forces centripetes relacionades amb l'avantatge comparativa d'una
determinada zona, unit amb una interacci6 entre rendiments creixents a nivell
de plantes de produccié individuals que possibilita economies d’escala en
termes d’economies internes i externes en les empreses i la industria,
economies de localitzaci6 i economies d’aglomeraci6, una minimitzacié de
despeses de transport i laborals, un procés de causacié circular acumulativa,
suposant la condicié de plena mobilitat dels factors de produccié expliquen les

aglomeracions.

En aquest sentit, molts tipus d'activitats comercials i de producci6 es beneficien
de l'especialitzaci6 i l'intercanvi, gracies a la proximitat i a la utilitzaci6 comuna
de serveis i dotacions, aixi com a l'accés a una oferta de factors de producci6,

com el treball. Una activitat obté avantatges pel fet d’estar situada a prop
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d’altres individus o factors de manera que es preferible concentrar la produccié
de cada producte en pocs llocs. Les economies internes permeten avantatges
d’organitzaci6, avantatges finaceres, comercials. Les economies externes
permeten un major nivell d’eficiéncia, de comunicaci6 i informacié. Alhora, la
concentraci6 de la poblaci6 proporciona economies d’escala en el
subministrament de diferents serveis publics i permet la sostenibilitat de certes
instal-lacions com un aeroport, hospitals d’especialitats, teatres, una anella
olimpica. També, pel fet que els beneficis s6n majors si es minimitza el cost de
transport, els llocs fronterers tenen avantatges .especials, com centres de
produccié i comerg. Per tant en termes de minimitzacié de despeses de
transport les millors localitzacions s6n aquelles que tenen bon accés als mercats
(vinculaci6 cap endavant) i als proveidors (vinculacié cap endarrere).
L’existencia de costos de transport tendeix, ceteris paribus, a apropar entre si les

activitats i per tant d6na peu a les zones urbanes.

La nova geografia econdmica planteja la mobilitat com a clau del procés
d’aglomeracié i l'economia internacional ho fonamenta amb els enllagos

interindustrials .

Ara bé, ens preguntem com afecta a aquestes forces centripetes el nou
paradigma d’economia global, institucionalitzada per les diferents formes de

regionalitzacié i integraci6 de les economies nacionals 11.

Una explicaci6 en aquest sentit es troba a Krugman i Livas (1996).

Krugman i Livas desenvolupen un model teodric inspirat en el cas de Mexic, que
explica I'existéncia d’aquestes ciutats gegants com a conseqiiéncia dels enllagos
que sorgeixen quan la inddstria proveeix un mercat domeéstic petit en un

context proteccionista.

1 U.E, NAFTA, MERCOSUR.
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Krugman i Livas consideren una economia mundial formada per ftres
localitzacions: 1, 2 i 0. La localitzacié 0 correspon a la resta del mén, mentre que
112 sén dues localitzacions domestiques. El treball és 1'tanic factor de produccié
i és mobil entre les localitzacions domeéstiques, perd no internacionalment. A

diferencia del model de Krugman (1991), no existeix sector agricola.

Les forces centripetes o aglomerants sorgeixen com a resultat de la interacci6
entre economies d’escala, dimensié del mercat i costos de transport. Aixi, a cada
localitzaci6 el factor treball pot produir productes diferenciats sota el régim de
competencia monopolistica de Dixit i Stiglitz (1977).

Pel que fa a les forces centrifugues, 1'tinica forca centrifuga permesa pel model
sén els costos de desplacament al centre i la renda del sol resultant. Es tracta de
deseconomies lligades a la dimensié de la ciutat. A diferéncia del que passa en
el model de Krugman (1991), la liberalitzacié comercial entesa com la reducci6
dels costos de transport amb l'exterior fa en aquest cas que els backward i
forward linkages que constitueixen les forces centripetes s’afebleixin. Aixi, en
una economia relativament tancada, els forward i backward linkages s6n
suficientment forts per crear i sostenir una tinica i gran metropoli. En obrir-se
I'economia, aquestes forces s’afebleixen i les forces centrifugues compensadores
fan que un sistema urba menys concentrat esdevingui primer possible i després

necessari.

Quan la proteccié és baixa, I'Gnic equilibri estable és la produccié dispersa;
quan és alta, 1'tnic equilibri és la concentraci6 de tota la produccié en una

localitzaci6 o en Ialtra.

Les metropolis del Tercer Mé6n serien, aixi, el resultat de les politiques de
substituci6 d’importacions i tendiran a contraure’s a mesura que els paisos es

liberalitzin, En aquest sentit, el cas de Mexic és paradigmatic.
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La Ciutat de Mexic, que el 1980 representava el 40% de I'ocupacié nacional
industrial, ha anat progressivament perdent pes a mesura que avangaven les

politiques liberalitzadores a favor del nord del pais.

En principi, la globalitzaci6, segons l'analisi estudiat d’economia regional
planteja un reforg de les economies externes, en relacié sobretot als costos de
transport, per tant es constitueix com a forga centripeta.

No obstant la condicié necessaria d’aquests estudis, que és la mobilitat dels
factors que se situen entorn a aquests centres, no s’acaba de complir pel cas de
moltes regions com el cas catala i europeu, on els diferencials culturals i

lingtiistics actuen de fre per la migracio.

En aquest sentit destaquem diferents forces centrifugues que afecten la nova
dinamica econdmica globalitzadora i provoca un suavitzament del nivell
jerarquic dels sistemes urbans com a conseqiiéncia de l'aparici6 d’elements

antijerarquics en els nous processo econdmics i territorials.

Venables 1990, formalitza la localitzaci6 de les industries i els efectes que sobre

aquesta tenen els processos d’integraci6é economica.

En Vanalisi que fa, suposa una economia relativament gran, el centre, que
disposa d'una dotaci6 de factors més gran que la periféria, considerada com un
economia relativament petita, tot i que ambdues tenen la mateixa dotacié
relativa de factors, de manera que no hi ha avantatge comparatiu. Cada
economia té dos sectors. Un és perfectament competitiu i produeix un bé
homogeni lliurement comerciable sota rendiments constants a escala. L'altre
sector és imperfectament competitiu i té empreses que produeixen béns

manufacturats diferenciats sota rendiments creixents a escala.
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En equilibri, el centre té més empreses que la periferia, pero, a més, si els costos
comercials i costos de transport sén positius, la proporci6 de la industria
mundial de queé disposa el centre és més gran que la seva proporcié en les
dotacions mundials. Per tant, el centre és un exportador net de manufactures.
Les economies d’escala sén les que fan que les empreses es localitzin en pocs

Hocs.

L’accés als mercats més grans seria en aquest cas la forga centripeta que fa que
més empreses se situin en el mercat més gran per evitar els costos comercials en
una fraccié més gran de les seves vendes. En canvi, quan els costos sén molt

baixos, la forca centrifuga que determina la localitzacié son els costos laborals.

En cas d’autarquia, la proporci6é de la industria de queé disposa cada pais iguala
la seva proporci6 de les dotacions mundials. Amb costos de transports alts pero
finits, les empreses venen fonamentalment en el seu mercat local.

La integraci6 econdmica augmenta la proporci6 de les vendes que cada
empresa fa a l'altre pais, afeblint, per tant, I'efecte del major nombre d’empreses

competint.

Aix{, les economies d’escala impliquen que les vendes més grans de les
empreses que produeixen en el centre els donen beneficis més alts. En entrar
meés empreses atretes per aquests beneficis més alts, la dimensi6 de la indtstria
en el centre augmenta per damunt de la seva proporci6 en les dotacions
mundials, mentre que la de la periferia disminueix. Ara b¢, en augmentar la

dimensi6 de la industria en el centre, també ho fa la demanda de factors locals.

En un moment donat, I'augment en el preu dels factors comenga a expulsar
algunes empreses fora del centre. En acostar-se els dos paisos a un regim de
lliure comerg, la forca determinant de la localitzacié passa a ser la diferéncia en

els preus dels factors.
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Per tant, més integracié comporta que el centre redueixi la seva proporcié de la
inddstria mundial i que els salaris reals i nominals dels dos paisos convergeixin
fins que la proporci6 que cada pais t¢ de la indistria mundial torni a

correspondre’s amb la paft de que disposa en la dotaci6 mundial.

Véazquez 1999, assenyala que la globalitzaci6 fa que les ciutats, les regions
urbanes i els territoris, competeixin entre elles a escala internacional enfortint
les seves avantatges comparatives amb 1'especialitzaci6.

La dindmica economica actual, per tant, esta conduint‘a que els sistemes urbans
siguin menys jaraquitzats, de manera que cada area urbana tendeix a jugar un
paper especialitzat dins les xarxes urbanes. Aquesta idea ens planteja que en
aquest mén hi haura regions urbanes que guanyaran i d’altres que hi perdran
en funci6 de la seva dotaci6 de factors productius i competitivitat. Aixi
l'urbanitzaci6 vindra condicionada per aquestes tendéncies de concentraci6 i

difusio6 de l’activitat econdmica.

Dieperink 1988, per al cas europeu assenyala que el fet que les grans ciutats

creen i difonen les innovacions no es pot generalitzar a tot els sectors.

Glaesser 1998, assenyala que els costos de produir i viure en les grans
aglomeracions tendeix a créixer. A nivell intraurba trobem una cada cop major
forca centrifuga que estaria relacionada amb un encariment del sol en un centre
urba, amb un volum de ciutat que fa apareixer diseconomies d’escala, amb una

forta pressi6 fiscal.

A partir d'una certa dimensi6 poden apareixer diseconomies d’escala. En
aquest sentit una densitat elevada fa apareixer costos de congesti6, de control,
d’organitzacié. Per ficar a prova aquesta hipotesi és un bon punt de partida
observar com varia el cost per capita dels serveis ptiblics urbans, la congesti6

del trafic o la productivitat del comerg i empreses en la zona urbana.
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Baumol (1967), ens parla de dimensi6é dptima d'una zona urbana tot indicant
que les economies externes d’aquestes poden ser quantificades aplicant
exponents a variables d’escala i en concret a models de gravetat. Assenyala que
si les economies externes sén una funcié del quadrat del nombre d’habitants o
una relaci6 entre 1 i 2, aquest exponent augmenta a l'augmentar la poblacio.
Aixi, essent E les economies externes i P la poblacié, podriem plantejar la

segiient equaci6:

E=aP*

D’altra banda, amb el suposit d'una ciutat monocentrica, la teoria del centre ens
diu que les economies domeéstiques intercanvien espai per accessibilitat a
l'elegir el lloc de la seva residéncia. Aquestes estan disposades a pagar una
quantitat més elevada pels habitatges propers a un districte comercial central
perque els seus costos de desplagament al treball siguin menors. Aixi doncs,
I'tnic factor determinant del preu del sol és per tant, l'estalvi en el cost de

transport.

En aquest sentit, davant una millora i abaratiment de la comunicaci6, un
augment de l'accessibilitat als centres i una major educacié, que fa que els
individus valorin cada cop més l'espai i la qualitat ambiental, es configuren

com forces centrifugues que fan atractives localitzacions perifériques.

Els canvis dels factors de producci6, la reducci6 de la dimensié optima
empresarial i I'introduccié d’'innovacions d’organitzaci6 i de procés (com pot
ser internet), minoren les avantatges de les economies d’escala i incideiexen en
que, les activitats industrials i de serveis es localitzin a totes les ciutats en funci6é
dels seus recursos i potencial de creixement. Es a dir, els models
d’especialitzaci6 flexible, com la xarxa d’empreses d’alta tecnologia, fan que les
arees de desenvolupament intemig adquireixin un paper rellevant en el procés

de reestructuracié productiva.
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2.4. El fenomen de contraurbanitzacid.

L’analisi realitzada ens ha suggerit el paper rellevant de les forces

centripetes pel que fa al fenomen d’aglomeracié.

No obstant, recentment assistim a un procés invers de moviments centrifugs
des de les grans ciutats cap a assentaments urbans periferics i cap a un fenomen
d’urbanitzacié difusa, oposada a les economies d’aglomeraci6 analitzades.

En aquest mén, es desvincula el lloc residencial del laboral i, internet i la
motoritzaci6 de la poblaci6é permeten habitar la distancia redistribuint en l'espai
els individus i I'activitat economica (en aquest sentit estudis com els de Belil
(1990) pel cas de Catalunya i Pardo Abad (1991) pel cas de Madrid, indiquen

com la dispersi6 es va manifestant en el terreny empresarial).

Tot plegat ens porta a suggerir la hipotesi que 1'analisi de la nova dinamica
econdmica globalitzadora actual i l'aparici6 de la “nova economia” és un
element que incideix en el poder centrifug de les grans aglomeracions. Creiem
que aquest fenomen de contraurbanitzaci6é s’accentuara, cada cop més, amb
l'implantaci6 progressiva d’internet, pels canvis en el mercat de béns i serveis i
pels canvis en el mercat laboral i procés de producci6 i organitzacié empresarial
que suposara, incidint en un canvi de preferéncies residencials dels individus
que fugiran dels problemes ambientals, socials i de congesti6 de les grans
aglomeracions urbanes, en busca d'una bona relacié preu-qualitat de 'habitatge

en els municipis periférics d"una area urbana funcional.
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3.1. Introduccio.

Les aglomeracions urbanes constitueixen la base substantiva de 1’analisi
en economia urbana. Aquesta es concreta basicament en determinar !'estructura
espacial interna dels sistemes urbans i les forces que els organitzen, l'elecci6 de
la localitzaci6 optima per part de residents, comergos i empreses, els factors de
creixement urba i les consideracions sociologiques i ecologiques que se'n

deriven, el tema del transport, serveis municipals i financament.

Durant els anys 80’s i 90’s 'economia urbana i la geografia econdmica han
sofert un declivi a favor de I'analisi d’economia internacional, que utilitza el
ment de models de competeéncia imperfecta per modelitzar els rendiments
creixents de manera rigorosa. Aquest rigor de 'economia internacional no existi
per l'economia urbana i geogi'aﬁa econdmica, quedant poc a poc relegada a un
segon pla en investigacié, en especialistes i com assignatura de les Facultats

d’Economia.

Ara bé, la dinamica economica d’aquests tltims anys es caracteritza per un nou
escenari de globalitzaci6 de la producci6 i dels intercanvis i per una
terciaritzaci6 de la societat que amplia i aprofundeix el fenomen d’urbanitzaci6é
i fa borroses les fronteres entre economia internacional i economia regional i

urbana.

En aquest nou context I'analisi de les aglomeracions urbanes i de I'economia

urbana torna a tenir un paper rellevant.

Dels models que han analitzat les aglomeracions urbanes destaquem
I'enfocament d’ economia regional amb plantejaments com els de Krugman
1991 i els enfocaments d’economia urbana que han seguit la linia d” Alonso 1964
i Henderson 1973 i que analitzen les aglomeracions des d’una altra perspectiva i
amb suposits oposats.
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Krugman 1991, desenvolupa un model de competéncia monopolistica per
analitzar el paper dels costos de transport en I'analisi d’aglomeracions urbanes.
En aquests models s’assumeix costos de transport a nivell interurba positiu,
factor que per aquest explicaria les aglomeracions, mentre que els costos de
mobilitat intraurbana no ho sén. Altres estudis com els de Krugman i Venables
1995, Venables 1996, Puga 1998 argumenten com costos de transports baixos i
alts provoquen aglomeraci6, mentre costos de transports mitjos suggereixen

dispersi6.

En la linia d’estudis obert per Alonso 1964, els individus utilitzen una area
urbana pel consum de serveis residencials en una determinada localitzaci6 i es
desplacen cap a un tnic centre. L'equilibri en el mercat espacial indica unes
rendes del s0l i una densitat de poblaci6é que esta en funci6 de la distancia cap
aquest centre. Henderson 1974 amplia aquesta analisi introduint la idea de
sistema urba o xarxa urbana. En aquest model el cost d'una mobilitat laboral i el
consum d’ espai residencial genera diseconomies d’aglomeraci6 per congestié
urbana, especialment en les arees urbanes d'una certa mida. D’altra banda
trobem economies de localitzaci6 derivat de l'existéncia d’activitat economica
empresarial de la mateixa industria. Henderson argumenta que en l'equilibri,
I'dptim consisteix en evitar les diseconomies de congesti6 i fruir de les
economies de localitzaci6, i aquest fet succeeix si cada area urbana

s’especialitza en un bé d’exportacié i I'intercanvia amb les altres arees urbanes.

En proposem en la segona part del treball relacionar la linia d’estudis obert per
Alonso 1964 , en sentit d’area urbana i analisi intraurba, i la de Henderson
1974 , amb una analisi interurbana, i continuat per I'economia urbana amb la
linia oberta per Krugman . Alhora en el marc d'economia urbana, el nostre
estudi s'interessa pel desenvolupament urba en el nou escenari d’economia
global i en concret pel que d'aquelles tendéncies que fan que una majoria
d'individus s'ubiquin en un nombre limitat de punts geografics, posant émfasi

en els factors que ho condicionen. L'estudi planteja una dinamica de
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relocalitzaci6é residencial dels individus i un procés d’arbitratge que crea una

tendencia de convergencia dels preus dels serveis residencials.

Per aquest fi partim d'una Analisi economica de I'estructura urbana i d'una

revisi6 de les aportacions tedriques realitzades en aquest sentit.

3. 2. L'espai urba: area urbana, urbanitzaci6 i xarxes

o sistemes urbans.

El concepte d’drea urbana és un concepte relatiu doncs depeén del pais o
espai considerat. En aquest estudi la definici6 amb la que treballarem és la d'un
lloc on la densitat de la poblaci(; és més elevada que en altres zones, essent la
idea de poblaci6 contigua o regié metropolitana 12, I'important per a la nostra
analisi i no tant el concepte politic de ciutat, element caracteristic d'una area

urbana.

La urbanitzacié és el fenomen pel qual les ciutats creixen d'una manera
accelerada en nombre, poblaci6 i superficie, i el mode de vida caracteristica de

les ciutats es fan extensius a grans arees.

Les arees urbanes i les ciutats no es troben aillades en un espai, sin6 que
es relacionen amb altres ciutats. Aquest conjunt de relacions economiques,
socials, politiques i culturals, crea relacions de complementarietat , arees
d’'influéncia i una diferenciaci6 de funcions, formant-se una jerarquia de
centres anomenat xarxa urbana. Aquestes xarxes son sistemes dindmics on els
intercanvis entre els diversos nuclis esdevenen elements essencials per al seu

desenvolupament.

2 Equivadria a la ciutat vista des de l'avi6.
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Els sistemes urbans no coneixen els limits de politics de frontera, poden parlar

de sistemes urbans comarcals, regionals, estatals i supraestatals.

Aquests sistemes urbans estan configurats per una varietat d’elements urbans
com poden ser el sol, els immobles, infraestructures, xarxa de comunicacions i

transport i I'ordenament legal.

Les relacions entre elements i ciutats tenen la seva expressié en la mobilitat de

les amfigens o individus i del capital, en busca de 1'ubicaci6 optima.

3

3.3. Teories que descriuen la idea de xarxa o sistema urba.

Destaquem com a models descriptius més destacats, la teoria del lloc
central, la teoria de la gravitaci6 i potencial de mercat i la teoria de la base

econdomica.
3.3.1. Teoria del lloc central i de la jerarquia urbana.

El model descriptiu més destacat és la teoria del lloc central, formulada
pel geograf urba alemany Walter Christaller 'any 1933 i ampliada per
A.Lbdsch el 1954.

La teoria del lloc central té el valor de relacionar i integrar aspectes economics i
territorials. Suposa un espai teoric sense relleui amb una distribucié uniforme
de la poblaci6, distribuci6 uniforme de les matéries primeres, costos de
transport proporcionals a la distancia i gusts i preferéncies idéntiques per tots
els consumidors. En aquest sentit l'organitzaci6 espacial de les activitats

econdmiques fan la distancia sigui I'tnic factor que jugui un rol determinant.
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Segons aquesta teoria, existeixen uns llocs centrals, la funcié principal dels
quals, és proveir amb béns i serveis la poblacié6 i el territori que els rodeja, que
sera considerada la regi6 complementaria de la ciutat. Cada lloc central oferira
béns i serveis en funci6 del grau de desenvolupament social i economic
d’aquesta regi6 complementaria; a la vegada, I'expansi6 de la regi6é completaria

sera condicionada per l'especialitzaci6 de serveis que el seu lloc central ofereixi.

S’argumenta un trade-off entre economies d'escala i costos de transport de
manera que una interacci6é entre agents individuals els fa agrupar-se en una

jerarquia de ciutats subministradores d'arees de mercat hexagonals.

La grandaria i distribuci6 de les ciutats tenen una explicacié logica basada en
aquesta relaci6 d’oferents de béns i serveis especialitzats cap a una determinada
area d’influéncia. L'especialitzacio, pero, depen d’un nivell minim de demanda
de l'area per que surti rendible l'instal-laci6é d’aquests oferents. En conseqiiéncia
cada ciutat ofereix béns i serveis especialitzats en funcié del nivell jerarquic de
rang igual o inferior, perd no pas d'un nivell superior, ja que no hi ha prou

demanda.

Els dos conceptes clau que determinen, perqué determinats béns i serveis
només sén obtenibles de forma centralitzada, aixi com quins sén els factors que
influeixen en la dimensi6 del lloc central s6n el rang d'un bé i el llindar de

demanda.

El rang del bé és el limit maxim que delimita l'area de mercat del bé. S'obté a
partir d'una adaptaci6 espacial de la corba de demanda del bé, que és la
quantitat de bé que qualsevol individu esta disposat a comprar al preu real que
ha de pagar, el qual esta format per dos elements: el preu de mercat, que se
suposa donat i el cost de viatjar a aquest punt. El preu real per tant, augmenta a

mesura que augmenta la distancia. La demanda varia aixi directament amb la

distancia.
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El llindar de demanda és el nivell minim de demanda que es necessita per
assegurar la supervivéncia d'un productor, és a dir aquell que permet que el

productor obtingui beneficis normals.

El llindar de demanda i el rang se suposen identics per a tots els productors. La
localitzacié dels successius productors es veu pero, limitada per la localitzaci6
dels productors ja existents. S'apliquen, doncs, els mateixos principis a tots els
productors i en conseqiiéncia cada productor ven a una area de mercat circular
identica. Ara bé, aquesta localitzaci6 evita que hi hagi competici6 entre els
productors, perd, alhora no cobreix la demanda de consumidors potencials que
viuen en les arees d’interseccié. La solucié optima consisteix en transformar els
cercles en hexagons, essent 1" estructura espacial dOptima una xarxa d'arees de

mercat hexagonals identiques 13

Losch en la seva obra The Economics of Location (1954) estableix, a més, que
l'area de mercat ha d'ésser la minima que justifiqui la producci6é continua. Ha
de tenir, doncs, la mida del llindar de demanda, és a dir I'darea de mercat ha de
ser tal que cobreixi exactament els costos del productor. Si l'area de mercat fos
més gran, el productor obtindria beneficis extraordinaris la qual cosa atrauria
nous productors ja que se suposa que existeix lliure entrada a la industria. Els
nous productors competirien espacialment amb les empreses ja existents fins a

reduir les seves arees de mercat a la corresponent al llindar de demanda.

Losch estableix un equilibri locacional general que té les caracteristiques
segiients: totes les empreses d'una industria concreta tenen els mateixos costos i
obtenen els mateixos beneficis (normals), les seves arees de mercat sén
idéntiques i suposant que existeixi uniformitat espacial en les tarifes de
transport, tenen forma hexagonal, tots els consumidors obtenen els béns al
menor cost consistent amb aquest nivell de beneficis. La teoria de Losch és la

rimera teoria que es pot considerar general de I'espai econdmic.
P q P P

13 El primer en demostrar-ho fou A.Ldsch en la seva obra The Economics of Location (1954).
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Christaller va argumentar que aquests Ilocs centrals formen una jerarquia. La
importancia relativa de cada lloc central depén del nombre i de l'ordre dels béns
i serveis que proveeixen. Aixi, un lloc situat en un determinat nivell de la
jerarquia proveeix no només béns i serveis especifics del seu nivell si no també
tots els altres béns i serveis d'ordre inferior. Cada bé o servei té un rang i llindar
de demanda especific, que depén dels seus costos de produccié i transport i de
la freqiidncia amb la que es demana. Podem imaginar un continu de béns i
serveis que vagi des d'aquells d'ordre inferior fins a aquells d'ordre superior.
Els béns d'ordre superior es trobaran en unes poques localitzacions mentre que
els d'ordre inferior seran subministrats per un gran nombre de llocs. Sorgeix,

doncs, una jerarquia de llocs centrals.

El model de Christaller implica una relaci6 fixa entre cada nivell de la jerarquia.
Aquesta relacié es coneix com el valor k i indica que cada centre domina un
namero discret de centres d'ordre inferior i d'arees de mercat a més de la
propia. El sistema k=3 pel qual cada nou centre es localitza a mig camf{ entre els
tres centres d'ordre immediatament superior, reflexa el principi de l'area de
mercat. Aquest principi ens indica que cal proveir el maxim nombre de
consumidors distribuits homogéniament des del minim nombre de llocs
centrals. Perd, per Christaller aquesta no és l'inica forma possible de la
jerarquia. Aix{, va suggerir dos principis addicionals: el principi del trafic (k=4)
el qual estableix que la distribuci6 de Hocs centrals sera més favorable quan el
maxim nombre possible de Ilocs importants es trobin en una ruta de trafic entre
dos ciutats importants i el principi administratiu (k=7), el qual reflexa el fet que
des d'un punt de vista politic o administratiu els centres compartits provoquen
problemes i per tant un sistema tal que els centres d'ordre inferior es trobessin
situats totalment dins I'hexagon del centre d'ordre superior, obviaria aquests
problemes, donant lloc a una seqiiéncia ideal de centres dividits en grups de set.
La visi6 de Losch sobre 'ordenaci6 jerarquica dels centres és molt menys rigida.

Aixi, va fer notar que els sistemes k=3, 4 i 7 no s6n més que les tres estructures
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més petites dins un gran nombre d'estructures possibles de l'area de mercat.
Aquesta estructuracié6 menys regular dels centres significa que centres de la
mateixa mida poden produir combinacions diferents de béns. Aixi, segons
lesquema de Losch, la combinacié funcional i la posici6 jerarquica no sén
sindnimes. La condici6 de Christaller que diu que un centre d'un determinat
nivell jerarquic subministrara també els béns de tots els centres d'ordre inferior
no es compleix excepte pel que fa a la metropoli. L'esquema de Losch permet, a

diferéncia del de Christaller, I'existéncia de centres de producci6 especialitzats.

Una critica d'aquesta tradici6é és que semblava més propiament geometrica que
no pas econdmica, ja que el procés de presa de decisi6 dels agents estava
totalment absent de l'analisi. A més, el problema de minimitzacié dels costos
ailladament, malgrat el seu interés, no constitueix ni una analisi general de

maximitzaci6 ni tan sols una analisi d’equilibri parcial.

3.3.2. Teoria de la gravitaci6 i de potencial de mercat

La teoria de la gravitaci6 explica la relaci6 entre les diferents ciutats
d’una xarxa urbana i la delimitaci6 de les seves arees d'influéncia. Inspirada en
la lei de Newton, argumenta que dos centres es relacionen amb una intensitat
directament proporcional a lactivitat econdmica i poblaci6 i inversament
proporcional al de la distancia que els separa . Aixi quan més gran sigui un
nucli, més nuclis tindra sobre la seva area d'influéncia, i com més petita sigui la
distancia que els separi, més gran sera la forca amb que s’exercira aquesta

influéncia 15.

14 El nom, ciutat satelit, prove d’aquesta concepci6.

13 Malgrat que la ciutat de Lleida té només la meitat de la poblacié d Badalona , exerceix una funci6é comercial molt més
important i té una area d'influéncia molt més amplia per la sezilla ra6 que Badalona , per la proximitat de Barcelona,
queda absorvida per la poderosa atracci6 comercial d’aquesta . D’altra banda , Reus i Tarragona o Terrasa i Sabadell s6n

exemples de gravitacié entre dos nuclis urbans.

80



Primera part. Els fendmens d’aglomeracié urbana i contraurbanitzacié: una analisi des de
l'economia espacial

Fisica social és el nom que es déna a l'escola sorgida als Estats Units després de
la Segona Guerra Mundial i que va desenvolupar la idea de fer geografia per
analogia amb la fisica.16 Els gedgrafs nord-americans van notar una serie de

regularitats empiriques sorprenents en les dades sobre ciutats.

Entre aquestes destaquen la llei de gravetat, on el moviment i la interaccié en
I'espai es veu com una variant de la llei general fisica de la gravetat que
relaciona les interaccions entre ciutats amb les seves poblacions i la distancia
entre aquestes. La llei de Zipf, una asseveraci6 sobre la distribuci6 de les
dimensions de les ciutats, i I'index de potencial de mercat, que és un index de
T'accés d'un lloc als mercats i que sembla tenir un poder de prediccié important

per explicar la localitzaci6 de les indtstries. 17

La llei de gravetat relaciona les interaccions entre ciutats a les poblacions i la
distancia entre elles deduint que " la quantitat d’interaccié entre dos centres és
directament proporcional al producte de lurs poblacions i inversament

proporcional a algun exponent de la distancia que les separa.
La férmula amb que s’expressa aquesta llei és la segiient:
Tij=K.(PiPj/ d*)

essent,

]

Ij és el volum d'interaccions entre les ciutatsiij.

P; .P;j és el producte de les poblacions de les dues ciutats, d;; és la distancia que
les separa.

b és V'efecte friccional de la distancia d que els separa.

16 “L’escola de fisica social” liderada per John Q. Stewart .
Stewart, J.Q (1950): “The Development of Social Physics” a American Journal of Physics, 18 (pag. 239-253).
17 Sembla que implicitament hi ha unes creences sobre l'estructura de mercat, que seria de competéncia monopolistica .

Aquesta aproximacié a I'economia espacial ha constituit una base fitil per al treball empiric.
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k és una constant empfrica.

La Ilei de Zipf és una asseveraci6 sobre la distribuci6é de les dimensions de les
ciutats extreta a través de relacions estadistiques i que s’expressa de la segiient

forma:

Pj=K/RS

essent,

P; és la poblaci6 de la ciutat j.
R és el seu rang.

b és un exponent proper a 1.

El potencial de mercat d'un lloc geografic és un index de la intensitat de la
possibilitat d'interaccié d’aquest lloc amb altres llocs del sistema és a dir és una
mesura de l'accés al mercat. Harris (1954) i altres, plantegen la idea que les
empreses tendeixen, ceteris paribus, a escollir localitzacions de maxim

“potencial de mercat”18,

Un index tipic de potencial de mercat per a una localitzaci6 i pot ser:

PM; el potencial de mercat de i.

M; és la dimensi6 del mercat a j mesurada en termes de les vendes al detall.

18 Harris troba que la localitzaci6 dptima de la industria als Estats Units és New York City essent tot el cintur6 industrial
entre Illinois i la Costa Est una area de potencial de mercat alt. Estudis més recents de potencial de mercat de la
Comissi6 Europea han donat Hloc a mapes europeus similars que indiquen una clara relaci6 entre la centralitat i la renda

per capita.
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dj; és la distancia entreiij.

3.3.3. Teoria de la base econdmica.

La principal aportacié¢ d’aquest model és que introdueix una nova
variable alhora d’explicar les xarxes urbanes, que és la base exportadora cap a
arees d'influéncia a banda de prestar serveis a la ciutat, com motiu de
creixement urba i es fonamenta alhora amb la idea d’ externalitats i d’

economies d’aglomeracié.

Marshall 1919, diferencia aquestes economies externes en pecuniaries, que sén
les provinents de fruir un mercat de treball especialitzat i d'una provisié més
barata d’inputs i les de tipus tecnologic o pures derivades de la transmissi6

informal de coneixements 19,

En aquest sentit, la concentracié d'un grup d’empreses de la mateixa induastria
en el mateix lloc permet la formaci6é d'un mercat de treball especialitzat. Aquest
mercat compartit beneficia tant els treballadors com les empreses. En segon lloc,
un districte industrial afavoreix la provisi6 més barata i més variada d’inputs i
serveis de caracter especialitzat. I finalment, un centre industrial concentrat
permet que els fluxos d'informaci6é es difonguin més facilment afavorint la
difusi6 d’innovacions tecnologiques i organitzatives. Es tracta del que avui

anomenem “technological spill-overs”.
Hoover utilitza el concepte d’economies d’aglomeraci6 desenvolupat per
Weber, per explicar les arees urbanes, distingint tres tipus d’economies

d’aglomeraci6:

1. Les economies d’escala associades a I'existéncia de plantes grans.

19 E] concepte va ser emprat abastament en models d’economia urbana (Henderson, 1974).
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2. Les economies de localitzacié que suposen guanys per a les petites empreses
pertanyent a la mateixa industria, que decidint localitzar-se a prop poden
dividir-se el procés de producci6 entre diverses empreses proveint diversos
serveis especialitzats.

3. Les economies d’urbanitzaci6 pel fet que en créixer la inddstria en una area
concreta, els serveis empresarials milloren, augmenten els productors i

compradors potencials i augmenta la dimensi6 de la forga de treball.

3.4. Regions metropolitanes, funcions i principi generals de
localitzaci6.

Definirem una regié metropolitana urbana com un espai on les xarxes
urbanes s6n molt extenses, on les ciutats i les zones urbanes gairebé formen un
continu que supera els limits administratius i estan separades per escasses
zones agraries i forestals. Existeix una ciutat gran i d’altres menors al seu
voltant, que es relacionen formant un sistema que interactua amb individus,

béns i serveis i comunicacions.
Les funcions d’una regi6é metropolitana es poden resumir en quatre:

La funci6 administrativa, de serveis I de comerg especialitzat és representada en
els models per les sigles CBD (Central bussiness district ) ?. Acostuma a
desenvolupar-se a les zones més céntriques del nucli urba principal, solen estar
ben comunicades amb tota la regié metropolitana amb transport public i solen
ser zones amb escassetat d’actius residencials. Destaca la idea que, ceteris

paribus, quan més especialitzada és una activitat i quan més petita és la

2 Pel cas de la regi6 urbana de Barcelona, el districte comercial central , CBD, s'ha anat desplagant al llarg dels anys

des de la Plaga Sant Jaume, cap a la Placa Catalunya - Passeig de Gracia -i actualment, I'Avinguda Diagonal.
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freqiiéncia de visita dels clients, major és la seva tendéncia a ocupar
emplacaments céntrics, de major accés de dins i de fora de la regi6 urbana. Les
grans superficies comercials especialitzades desplacen a les altres, en els carres
comercials céntrics; als carrers adjacents s’hi acaben instal-lant activitats mot
especialitzades d’un public esporadic 2. Les localitzacions de caire
interdependent possibiliten economies externes o d’aglomeracié. En aquest
sentit es creen espontaniament dins el CBD zones de bancs, cinemes, teatres,

botigues de roba, oficines, centres comercials especialitzats, zones de lleure.

La funcié comercial caracteritza la ciutat com a centre d’intercanvis. L activitat
comercial de productes estandarditzats amb una freqiiencia de visita de clients
assidus adopten una localitzacié dispersa per l'espai?2, en canvi, els grans
magatzems i hipermercats s’agrupen en zones comercials que proveeixen els
individus de la regi6 urbana. La Mida, les varietats i la facilitat per comprar en
un determinat punt, sén una gran for¢a d’atraccié pels individus. En aquest
sentit quan major sigui la superficie que requereixi un establiment i quan més
necessitat d’espai i aparcament hi hagi més elevada és la probabilitat que es
localitzi a la periferia de la zona urbana; les decisions dels establiments sén
interdependents. En aquest sentit un establiment que no pugui pagar-se un lloc
centric a la ciutat, té la possibilitat d’ aglomerar-se junt amb els seus
competidors. L’aglomeraci6 és eficag perqué minimitza els costos i el temps de

desplagaments dels clients.

La funci6 industrial es troba a la periferia, prop de les vies de comunicaci6, en

forma de poligons industrials i parcs tecnologics.

La funci6 residencial es desenvolupa en zZones de caracteristiques molt diverses.

2Per exemple botigues de numismatica .

22 Forns de pa, oficines bancaries, tintoreries, estancs.
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Els controls d'us del sol i residencial i altres restriccions de planificacié urbana
afecten les decisions de localitzaci6 i aquestes tenen externalitats, de manera
que unes determinades decisions n’afecten d’altres.

Deseconomies externes de tipus economic (cost dels serveis residencials) i
deseconomies externes de tipus tecnologic ( soroll, congesti6 , fums) de les
zones urbanes sén forces centrifugues que fan apareixer localitzacions
residencials suburbanes aprop de la xarxa de comunicaci6 cap al CBD
anomenades ciutats dormitori i aprop de les zones industrials, anomenades
sovint zones suburbials .

Els centres residencials es van desplagant i se’n creen de nous produint-se un
efecte dispesi6 per la regi6é metropolitana 2.

Aquest fet fa que determinats emplagaments siguin una localitzaci6 residencial
optima en un moment deteminat del temps i en altre no . Aixi s’entén comla
localitzaci6 residencial passa del nucli historic , als eixamples i quan aquests
acaben estan dominats per un alts preus per la lluitra amb les zona de serveis i
amb fortes deseconomies exterenes , les zones residencials es desplacen cap a la
zona residencial suburbana.

L’Admistraci6 ptblica pot variar aquest desplacament mitjancant Ila

rehablilitaci6 del parc residencial antic.

Els tipus de serveis residencials que s’ofereix esta en funci6 del preu i
disponibilitat de sol. Es sol observar que els preus dels serveis residencials
disminueix en augmentar la distancia al districte comercial central. Aixi doncs,
tenint en compte la substituci6 entre factors prop del centre de la ciutat, la
majoria d'edificis que trobarem seran de gran altura. A mesura que ens
allunyem de la ciutat, comengarem a trobar en primer lloc habitatges de poca

alcada, per més tard trobar habitatges unifamiliars adossats i per ultim

B De de la decada dels 70's les principals drees metropolitanes d’occident han sofert un desplagament de la zona

residencial des del centre cap al periferia .
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habitatges unifamiliars aillats, augmentant el tamany de la parcella en funci6
de la distancia al districte comercial central 2.
Si ho representem mitjangant una isoquanta , els desplacaments cap a baix al

llarg de la isoquanta impliquen una menor relaci6 de capital enfavor del sol

Capital
Isoquanta
0 501
Figura 3.1: Isoquanta -Isocost capital- sol.

L'equilibri es produira en el punt on la relacié marginal de substituci6é técnica
sigui igual a la relaci6 de preus dels factors. A una major distancia del centre, el
preu del sol anira disminuint, amb la qual cosa els constructors substituiran els
factors de produccié per sodl. Quan majors siguin les diferéncies espacials dels
preus dels habitatges en tant en quan repercuteixen sobre el valor del sol, major
sera l'elasticitat de substituci6 entre els factors de producci6 capital-sol, és a dir,

menor sera la curvatura de la isoquanta.

L'efecte més important que produeixen el preus dels factors és l'assignaci6 dels
diferents sectors econdomics en una ciutat. Aixi doncs, els sectors econdmics que
utilitzin o que hagin d'utilitzar una gran quantitat de sol tendiran a localitzar-se

a la periferia del nucli urba, i a l'inrevés. Un sector tipic dels districtes centrals

2 El model de construccié amb case adossades, iniciat al Regne Unit a mitjan segle XX, s'ha estds a les regions

metropolitanes d’occident , on s’han construit extenses arees urbanes .

87



Primera part. Els fendmens d’aglomeracié urbana i contraurbanitzacié: una anilisi des de
I'economia espacial

comercials es comprendria per exemple, per entitats financeres amb una relaci6
treball i capital en relaci6 al sol elevada, localitzant la forca de treball
verticalment en edificis d'oficines alts. D'altra banda, una industria
manufacturera té una relaci6 treball i capital respecte al sol baixa, ja que
necessita d'un solar de grans dimensions per dissenyar eficientment el procés

de produccié.

3.5. Teories sobre l'estructura urbana i l'assignaci6 de

I'espai residencial .

Bugess 1925, Hoyt 1939 i Harris i Ullman I'any 1945 van desenvolupar
diversos models teorics per explicar com s’estructuraven diferents zones de les
ciutats. Les tres teories més conegudes sobre l'estructura urbana sén la teoria de

les zones conceéntriques, la teoria dels sectors i la teoria plurinuclear.

La teoria de les zones concéntriques va ser formulada pel socidleg nord-america
Ernest Bugessl’any 1925. Agafant com a model la ciutat de Chicago , considera
que la ciuat creix des del CBD cap a I'exterior formant zones concéntriques amb
una utilitzacié del sol diferenciada i amb una distribuci6é residencial de la

poblacié6 per classes socials .

La teoria dels sectors del nord-americaA Homer Hoyt 1939, es cosidera la
primera base teorica per 1’ estudi de la decisi6 de mudar-se .

La seva aportaci6 es basa en 1’analisi de les tendéncies generals de la mobilitat
de les families , els patrons de deplagament i localitzaci6 i els canvis d'usos

urbans residencials i del sol en una ciutat .

La teoria del sector es sustenta en la idea de la tendencia d’agrupacié de les

classes socioeconomiques dins una ciutat? .

¥ Idea plantejada per Burgess 1925.
88



Primera part. Els fendmens d’aglomeraci6 urbana i contraurbanitzaci6: una analisi des de
1economia espacial

Homer Hoyt ellabora un grafic per mostrar els principals elements d’aquesta

teoria.

Class
ta

Figura 3.2: La teoria del sector de Homer Hoyt.

El cercle interior és l'area d'una ciutat recentment formada, i I'anell exterior
representa la circumferéncia de la mateixa després d'un periode de creixement.
Quan comenca l'establiment inicial, I'area circular es divideix en "sectors"
triangulars, allotjant cadascun d'ells una classe socioecondmica especifica. En
concordancia amb les primeres observacions de moltes ciutats Hoyt estableix

una localitzaci6 residencial per classes socials .

La classe alta construeix les seves resideéncies a la secci6 més de moda de la
ciutat, com per exemple, les zones més altes, en part per gaudir d'un ampli
panorama de la comunitat i els seus voltants, i per l'altra, per representar un

estrat social superior.

La classe mitja s'estableix tan a prop com sigui possible del sector de moda, per

fregar-se amb la classe social que l'ocupa.
El sector de menys renda viu a les arees que tenen pitjor qualitat en relaci6 amb

la classe alta, ocupant terrenys que estan mal drenats, invaits pels olors, sorolls

i perills dels centres industrials i de transport.
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No obstant, l'analisi és interesant quan la ciutat creix i Hoyt analitza la decisi6

de mudar-se .

La classe alta es muda del seu districte original, perque les residéncies que té es
tornen obsoletes. Aquest subgrup se'n va cap a les afores, i la direcci6 del
moviment és un dels descubriments empirics més importants de Hoyt. Aquest
grup permaneix dins del sector o triangle que ocupava originalment, és a dir,
simplement es muda cap a fora, més lluny del centre, perd en la mateixa
direcci6.

El districte residencial de moda es desplaca des del centre en la mateixa
direcci6 .

Conforme augmenta el creixement en ones successives, té lloc un moviment

addicional cap a l'exterior, perd sense canviar de direccié.

Segons Hoyt, en observar la ciutat en un determinat moment, podem tragar dos
radis que comprendran l'area d'alts ingressos, i en perllongar-ho més enlla dels
limits actuals, podem pronosticar el lloc on es presentara el desenvolupament

residencial suburba "de moda" del futur.

Hoyt en aquesta analisi comenga a plantejar els problemes d’'una expansi6 de la
ciutat quan absorbeix terreny de la periféria i quan requereix una millora
constant en els sistemes locals de transport. Alhora introdueix el fenomen de

regi6 metropolitana.

Un altre dels principals aspectes de la teoria del sector fa referencia a 1'as de les
construccions que van deixant els grups d'alts ingressos en procés d'expansi6
urbana. Hoyt va observar que aquestes es fan disponibles per I'as de grups d'

ingressos menors.

Aquest aspecte de la teoria del sector amb freqiiéncia rep el nom de procés de

"filtering" ja que les cases dels rics finalment es filtren cap als pobres al cap d'un
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temps. El grup d'ingressos baixos rebra els habitatges que el mercat ofereix

quasi exclusivament d'aquesta forma.

Cal dir que les senzilles distincions econdmiques de classes, al igual que la
consciéncia de les mateixes que es troben compreses en la teoria del sector,
també s'ajusten a temps i lloc. El concepte de la mobilitat residencial que
encoratja al ric a deixar les seves residéncies en successi6é regular a una ona de
families pobres, és un aspecte que no es pot generalitzar ni a totes les societats

ni a tots els temps.

Hi ha una interessant semblanga entre els cercles concéntrics de von Thuenen
en la seva teoria explicitament economica (reduint al minim els costos de
transport i augmentant al maxim els valors del sol) i les generalitzacions
empiriques de Hoyt. La primera fa referéncia a la produccié agricola, mentre
que la segona descriu els patrons urbans de lhabitatge, perd ambdues

impliquen un grup de cercles concéntrics que separen les classes d'usos del sol.

Homer Hoyt planteja per primer cop el procés d’arbitratge residencial intraurba

o filtratge residencial .

Una de les condicions més restrictives de la teoria de Hoyt que observem és la
manera en que canvien les arees residencials i la coincidéncia entre la incidencia
de residéncies obsoletes dels rics i la taxa d'augment de poblaci6 en la classe

d'ingressos baixos.

Es a dir , si hi hagués un increment sobtat de families d'ingressos baixos, el
nombre disponible d'habitatges per ells seria insuficient. D'altra banda, si les
families benestants arriben a sentir-se insatisfetes amb'les seves cases actuals, i
el nombre de families de baixos ingressos no augmenta sin6é que fins i tot

disminueix, que succeira amb el patré de creixement cap enfora?.
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La rapida expansi6 de la classe mitja podria significar que les arees
potencialment de moda de la peixeria, s'omplirien de cases de preus moderats.
De fet, en moltes ciutats d'Europa, Asia i Ameérica Llatina, els habitatges del

sector pobre també es troben en la periferia.

Alhora , la forta coincidéncia entre les taxes d'immigraci6 de pobres i el
moviment cap enfora dels rics, sobre el qual es basa la teoria del sector, pot ser
un procés econdmic.

Podriem suposar que un increment en la demanda de cases per part dels grups
de baixos ingressos va permetre al sector benestant aconseguir bons preus per
les seves cases antigues, fet que va permetre el desenvolupament de noves arees
"de moda" al la periféria, o possiblement, les families d'alts ingressos podien
haver estat ansioses de vendre les velles i obsoletes cases, provocant un excés de

casa "obrera" i fomentant I'expansi6 de les industries locals.

Firey 1945, critica el determinisme de la teoria del sector , i considera el factor
cultural com a fonament de l'agrupacio6 i de la decisi6 de mudar-se en especial

quan s’esta en minoria cultural .

Moore 1971, critica Hoyt per no fer cap explicaci6 sobre la direcci6é causal del
procés. Per aquest, Hoyt no infereix que hi hagi un procés econodmic en aquest
sentit, sin6 que es limita a generalitzar sobre el patré general de successos. En
aquest sentit no proporciona una teoria econdmica de la distribuci6é dels tipus
d'habitatge d'una ciutat, tot i que amb freqiiencia les seves generalitzacions
proporciones pronostics fttils dels patrons de creixement de les ciutats
contemporanies. En tot cas pero, la seva teoria no explica la raé per la qual
sorgeixen els models. En primer lloc, el cost total de transport de la comunitat
no juga cap paper en la teoria del sector, i per tant no podem decidir si la teoria
del sector o els patrons sectorials de canvi tendeixen a disminuir el minim els

costos totals de transport. Es a dir, la teoria de Hoyt no ens diu si el patré de
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sector i el procés de filtracié proporcionen a la comunitat les millors condicions

d'habitatge que els seus recursos permeten.

La teoria dels nuclis miltiples o feoria plurinuclear va ser formulada pels
gedgrafs nord-americans Harris i Ullman l'any 1945, com un to de

perfeccionament a les teories abans esmentades.

Harris i Ullman consideren que els diferents usos del sol es disposen al voltant
de nuclis de creixement separats segons les necessitats concretes de cada s
formant una estructura essencialment cel-lular (tal i com mostren en la figura),
en la qual els diferents tipus d’utilitzaci6 del sol s’han desenvolupat al voltant

de diferents punts de creixement o nuclis situats a I'interior de l'area urbana.

Area suburbana residencial

Resideéncies de

Districte de classe alta
negocis
Residéncies de
CBD classes mitjanes

Residencia obrera

Area suburbana

Industria industrial

pesada

Figura 3.3: La teoria plurinuclear.
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3.6. Els models espacials d’enfocament Alonso-Henderson.

Des de I'¢poca de Ricardo fins a la deécada del 70’s, els tedrics en
economia locativa utilitzaren models on es considerava una ciutat amb un tnic
centre o districte comercial central (CBD), determinat de forma exogena, al qual
un gran nombre de poblaci6 havia de desplagar-s’hi. El marc era de
competencia perfecta i rendiments constants a escala. La qiiesti6 a analitzar era
la utilitzaci6 del sol i I'estructura de rendes al voltant d’aquest districte
comercial central, un problema que generalment es resolia amb una corba

d'equilibri en funci6 de la distancia al centre.

Les idees que van proporcionar aquests primers teodrics de la localitzaci6
espacial foren utilitzades per 'economia urbana basicament als 60’s i 70’s quan
sorgiren gran quantitat de treballs analitzant l'estructura espacial interna de les

ciutats.
Destaquem dos enfocaments:

Un primer enfocament és el d’autors com Robert M. Haig (1962) , dins 'escola
americana dels economistes de sol urba, Lowry (1964), Wilson (1968) que
analitzen el tema de la localitzaci6 residencial a partir d’estructures
macroespacials de distribuci6 residencial dins una area urbana i on es trenca el
suposit classic de ciutat monocéntrica al considerar diversos centres que

competeixen entre si.

Aquest enfocament adapta les teories de Von Thiinen i es fa una analisi dels
usos del sol com una competéncia entre els usuaris potencials en el sentit que

s'ofereix al millor postor.

Segons aquests, el sol es fa pagar en funcié de les avantatges peculiars que una

determinada localitzaci6 urbana ofereix a cada tipus d'usuari potencial. Alhora,
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la conseqiiencia d'aquesta competéncia, no és un sistema precis d'anells
concentrics. Els usuaris no concentren les seves activitats en un sol lloc, sin6 que
existeix una dispersi6 arreu de la ciutat. I aquest era un procés competitiu de
circumstancies , diferents , de les que havia plantejat Von Thiinen en el seu
moment.

Cada tipus d’individu o empresa urbana té la seva propia orientacié d'acord
amb una determinada ubicaci6. De vegades, la ra6 per una determinada
ubicaci6 és el cost del transport de béns, i en d'altres, el radi d'habits de compra
del consumidor o la forma i la condici6 dels edificis adequats a activitats
particulars de negocis en el sector urba. En aquest sentit el model es basa en una
competencia multidimensional per I'is de lots urbans 2.

Respecte les caracteristiques del sol, aquests models destaquen més el seu valor
d’us que no el de canvi, el seu cost d’ordenaci6 i no pas el de producci6 i les
rendes monopolistiques d’aquests en relaci6 a la poca o nul-la mobilitat.

En termes de demanda destaquen la lliure competecia entre els usuaris
potencials del sdl on un factor rellevant sén els costos de fricci6 en termes

d’accessibilitat .

Un segon enfocament més micoecondmic se centra en I'analisi de les eleccions i
preferéncies dels individus per determinar la localitzaci6 residencial. Dins
aquest enfocament de comportament en localitzacié residencial podem
diferenciar dos vesants. La pimera la que Hoover 1968, denomia models de
compensaci6é accés/espai referint-se al dilema costos de desplacament versus
costos residencials en termes de rendes de situaci6 , on destaquen els models de

Wingo 1961, Alonso 1964, Henderson 1974, Maragall 1978.

La segona linia la presenten Ellis 1967, Stegam 1969, Mills 1969 i Richardson
1971, quan introdueixen les rendes de qualitat i les preferecies pel medi

ambient com a variables rellevats en la decisi6é dels individus .

2 Aixi, per exemple, l'estadi de 'Espanyol de Sarrid es desplacat pel mercat residencial.
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3.6.1. Teoria de I'accessibilitat i els models de compensacié.

Lowdon Wingo (1961) i William Alonso (1964) desenvolupen l'analisi de
Von Thiinen, al cas dels terreys urbans, per establir un patr6 de rendes i una
distribuci6 d’aquests en funci6 de la competencia neoclassica dels diferents

agents econOmics .

Els individus utilizen una area urbana pel consum de serveis residencials en
una determinada localitzaci6 i es desplacen cap a un tinic centre.
L’equilibri en el mercat espacial indica unes rendes del sol i una densitat de

poblacié que esta en funci6 de la distancia cap aquest centre.

Aquests models s6n la base de la teoria de I'accessibilitat, que analitza el patr6é
de preus dels serveis habitatge i preus del sol en funci6 de 'accés a un centre

urba, que es considera tnic en sintonia amb els models monocentrics.

Estan basats en la minimitzaci6 dels costos monetaris i temporals de
desplagdment al lloc de treball ( Cost /temps) i en la compensacié entre costos
dels serveis habitatge ( per les rendes de situaci6 ) i costos de accessibilitat .

Es basen en trobar l'equilibri entre els costos de desplagament i els costos dels
serveis habitatge, amb la hipotesis que les families basen la localitzaci6 en
termes de minimitzacié d’aquets costos, postulan que l'individu intentara viure
el més aprop del lloc de treball.

Aquests models configuren una de les primeres teories més difoses de
localitzacié residencial al explicar per que els treballadors escullen diferents

zones residencials.

Els suposits d’aquest models sén molt restrictius i es poden resumir en els

segiients punts 27:

¥ Transportation and Urban land. Lowdon Wingo.1961.
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. Existeix una estructura de mercat de competéncia perfecta i els agents

econdmics es comporten de forma racional.

. Tots els llocs de treball estan concentrats en aquest tnic centre CBD ( Central

Bussiness District ) , situat en el centre d'una ciutat circular .

. Hi ha un treballador per familia i una oferta laboral homogenea.

. Totes les families tenen les mateixes preferencies i iguals costos de transport
. En aquesta ciutat el desplacament cap al CBD es fa en linia recta , aixi el cost

de transport és directament proporcioanl a la distancia realitzada . Els costos

de desplagament s6n una funcié monotona creixent de la distancia.

. Les unitats familiars substitueixen costos dels serveis habitatge per costos de

desplacament.

. La taxa de substitucié ve donada per la preferencia de cada unitat familiar

per viure en una zona de major o menor densitat de poblacié.

Les rendes del sol disminueixen amb la distancia .

. Rendes creixents aniran associades a una propensi6 al consum de més espai

i a una valoracié del temps més elevada.

L’esquema basic d’aquest models consisteix en suposar una familia amb una

classe de renda donada , que vol disposar una part d’aquesta per consumir en

serveis (espai) residencials iha d’afrontar uns costos per desplacament .

Aixi,
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-Rs+q  és la part de la renda que vol destinar a comprar serveis(espai)
residencials (sr) i desplagament .

-m és una determinada localitzacié residencial .

- ¢ és el centre de la ciutat o lloc de treball (CBD).

-p I q representen el preu i la quantitat de serveis residencials que vol esmercar
la familia .

-d éselcostde desplagament.

El problema de consumidor consisteix en maximitzar la segiient funcié

d’utilitat, subjecte a una restriccié pressupostaria: )
MaxU=U(qm,d) 1)

s.a.

Rer+d= P mqmt+d me

Transposant termes tenim que,

P mdm = Ror+a - dm,c

aixi la despesa en serveis i espai residencial és una funci6é de 1'estalvi en costos

de desplacament.

La corba de demanda d’espai residencial té pendent negativa , de manera que a

menor preu més quantitat demanada d’espai residencial .

Gm= (a/pm)> @
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essent a i b constants parametriquesib > 0.

Suposan el lloc de treball i els costos de transport donats , podem expresar la
localitzacié de la unitat familiar com una funcié de consum d’espai. Es a dir ,
més proximitat implica més p perd menys d i més espai (q) implica menys p ,

perd més d.

Si suposem que l'elasticitat renda de la demanda d’espai és positiva, llavors
voldria dir que les families riques tendiran a viure més lluny , amb una densitat

residencial més baixa.

El model d’Alonso es basa en determinar un seguit de corbes de disposici6 a

pagar o corbes de renda ofertada (bid rent) .

Aquestes s6n les rendes que una activitat o un individu esta disposat a pagar a
diferents distancies del centre o per cada ubicaci6 i que es defineix com la renda

que li permet mantenir el mateix nivell de satisfaccié o de beneficis.

Les corbes de disposici6 a pagar o corbes de renda ofertada (bid reni),

configuren una corba de demanda de localitzaci6.

En aquest sentit la qiiesti6 es fonamenta en assignar les diferents activitats

econdmiques segons les pendents de les seves corves de disposici6 a pagar.

Pm

U= cte

d
Figura 3.3: La corba de disposici6 a pagar.
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Propietats de les corbes de disposici6 a pagar (bid rent):

1. Les corbes de disposici6 a pagar no es poden tallar, sin6 vodria dir que una

ubicaci6 tendria dos utilitats.

2. Les corbes de disposicié a pagar, quan més proximes a 0 millor, doncs
implica més centralitat i menor preu de 1'ubicaci6, es a dir per una mateixa
distancia menys preu.

U3>U2>U1 .

3. Les corbes de disposici6 a pagar s6n decreixents indican una disminucié de

la utilitat a mesura que ens allunyem del centre urba.

0Pm
o <0
4. Completitut .
Pm|
U3
\I U2
U1l
0 d

Figura 3.4: Mapa de corbes de disposicié a pagar.

Pmy

Demanda

d

Figura 3.5: Pyns de localitzacié optima.
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La demanda de localitzacio residencial és una demanda derivada de les rendes
de qualitat, ubicaci6, I'accessibilitat, entorn, fiscals i I'oferta depén de l'estoc

existent, nombre d’oferents, rendes d’intensitat, planejament urbanistic.

A B

Figura 3.6: la preferéncia per la centralitat.

Les families amb preferéncies pel localitzacions residencials céntriques tenen
una corba de disposici6 a pagar forca inelastica de tipus A i on es valoren els
costos de desplagament, les families de tipus B, amb una corba de disposici6 a
pagar forga elastica valoren més l'espai que els costos de desplacament amb

preferéncies per llocs periferics.

Les families de tipus B representarien per exemple families amb fills on es
valora l'espai, mentre les families de tipus A serien families unipersonals on

I'espai no és tant important.

Els models de compensacié es debiliten quan s’abandona el suposit d’activitats
de treball centralitzades.Una descentralitzacié de l’activitat laboral i comercial
amb una xarxa de comunicacions rapida fan que emplagaments suburbans
siguin més atractius doncs poden fruir dels serveis i activitats urbanes , alhora
que disposen d’una major qualitat ambiental, un determinat entorn social i una
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Aixi l'evidéncia empirica d’estudis recents sobre commuting com els de Romani
1999, mostren que els individus no sempre volen viure el més aprop del lloc de
treball. Alhora si el suposit fos cert el rics arrebatarien les localitzacions
residencials del CBD , quan en realitat els més rics solen viure en zones

residencials lluny d’aquest CBD.

Henderson 1974, amplia aquest analisi introduint la idea de sistema urba o
xarxa urbana. En aquest model el cost d'una mobilitat laboral i el consum d’
espai residencials genera diseconomies d’aglomeracié per congestié urbana ,
especialment en les ares urbanes d'un cert tamany . D’altra banda trobem
economies de localitzaci6 derivat de l'existeéncia d’activitat economica

empresarial de la mateixa industria.

Henderson argumenta que en l'equilibri , Y'optim consisteix en evitar les
diseconomies de congesti6 i fruir de les economies de localitzaci6 , i aquest fet
succeeix si cada area urbana s’especialitza en un bé d’exportaci6 i 'intercanvia
amb les altres arees urbanes. Ara bé, aquest model no s’acaba d’ajustar a la
realitat al assumir, a l'inrev’res de I'economia regional, costos de transport nuls

a nivell interurba, mentre els costos de mobilitat intraurbana no ho sé6n.

3.6.2. Els models amb rendes de qualitat .

Una segona linia d’autors (Ellis 1967 , Stegam 1969 , Mills 1969 i
Richardson 1971 ) consideren els costos de desplacament com secundaris a
favor de caracteristiques finaceres i de preferéncies pel medi ambient com a

rendes de qualitat , variables rellevants en la decisi6 dels individus .

Formalment aquests analisis plantejgen el segiient,

-R; és la renda d’un individu o familia i.

-a;R; és la part de la renda provinet d"una hipoteca prestada a un individu i.
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-Hi (aiRi) és el preu del conjunt de serveis habitatge seleccionats o preu de
V'unitat residencial.

-qm és la quantitat de serveis residencials en una determinada localitzaci6
residencial m.

-pm és el preu unitari dels serveis residencials en I'ubicacié m , essent una funcié
directa de la qualitat ubicaci6/ habitatge i de I'accessibilitat al centre de la

ciutat.

Aixi podem escriure H; com,

Hi=pugm @)

ipm com una funcié exponecial negativa de la distancia,

p m___jnme-kdml (5)

on,

-ji K s6n constants.

-nm és un index de qualitat ubicacié/habitatge .

-e’kdan 65 e] logaritme neperid normal de la distancia d entre el centre de la
ciutat c i la ubicaci6 m.

D’acord amb aquest model , les preferéncies residencials estan determinades
per un index de qualitat ubicacié/habitatge nm i per la quantitat de serveis
residencials en una determinada localitzaci6 residencial qm -

Probablement qi depengui del tamany de la familia , renda i tipologia de
demanda, perd ho podem passar per alt per simplificar.
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Aixi donada una funci6 de preferéncies de serveis residencials f(ni, qi) , la
familia habitara en aquell lloc que satisfaci les seves prefer'ncies ambientals i un

determinat tamany , a més de satisfer la segiient equacié,

aiRi- jnmekdmqy, ()

que s’obté de substituir H; per aiRii 5 en 4 amb la restriccié,
dem sdx -

on dx és la distancia maxima de desplacament, de manera que la distancia d

entre el centre de la ciutat c i la ubicaci6 m es determina per residus.

3.6.3. L’evidencia empirica dels models espacials de localitzacié

residencial.

Els models espacials introdueixen la localitzaci6 residencial en la presa
de decisions de l'individu quan ha d’adquirir un actiu residencial. En concret
planteja que l’eleccié de les families no esta basada sols en el preu dels serveis
residencials i la quantitat d’aquests en relaci6 amb una restricci6é pressupostaria
siné que una altra restricci6 és la despesa de transport i de temps que implica
viure en una determinada localitzacié residencial.

L’analisi empirica ha posat de manifest que un apropament al CBD encareix el
preu dels serveis residencials derivat d'una elevada competéncia per aquesta
ubicaci6 entre diferents agents econdmics. Alhora en termes de consum
s’observa que un allunyament d’aquest CBD implica més consum de serveis

residencials tot i que I'individu suporta més despeses de transport.

Quigley 1976, argumenta pel cas de les arees urbanes de Nord-america una
preferéncia dels individus per una localitzaci6 residencial allunyada del CBD
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denotant un desig d’espai que compensa la despesa en serveis residencials per

motius de despesa de transport i perdua de temps.

A la mateixa conclusi6 s’arriba pel cas de la RMB amb estudis com els de Roca

Cladera (1999), Asensi6 (1999) i Romani (1999).
3.7. Els agents urbans.

Considerem agents urbans totes aquelles persones o entitats que
intervenen en la producci6 d’espai urba i que amb les seves actuacions i

decisions van configurant i construint un determinat espai urba. En concret:

1. Propietaris del sol. La legislaci6 espanyola actual classifica el sol en urba,

urbanitzable programat, urbanitzable no programat i no urbanitzable 28,

2. Promotors immobiliaris, que els considerarem oferents de serveis residencials
del mercat primari o de nova creacié.

3. Families, que s6n alhora demandants de serveis residencials i oferents de
serveis residencials del mercat secundari i poden determinar diferents usos del
sol.

4. Organismes publics, que sén els que decideixen la finalitat del sol i orienten

el procés d’urbanitzaci6 i creixement de 1'area urbana.

L’objectiu de la segiient part del treball consistira en elaborar un nou marc
teoric d’analisi econdmica d’aquests agents dins l'espai urba, per després
centrar-nos en l'analisi especifica del procés d’arbitratge residencial dins una
regi6 metropolitana, a través de la seva modelitzaci6 i contrastaci6 empirica

corresponent.

2 Destacar que I'ts residencial és el més important al que es dedica el sdl urbd, arribant a quotes superiors al 50% del

total.
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Segona part. Actius immobiliaris i agents urbans: una aproximacié des de la teoria econdmica

Hem vist en la primera part del treball que, sén agents urbans totes
aquelles persones o entitats que intervenen en la produccié d’espai urba i que

amb les seves actuacions i decisions el van configurant.

En aquesta segona part volem caracteritzar, des del punt de vista de la teoria
economica, els actius immobiliaris s61i habitatge, i els agents urbans families i

promotors immobiliaris, que entren en joc en el nostre estudi.

En concret, en el capitol quart, elaborem una analisi economica del principal
factor de producci6 dels serveis residencials que és, el sol urba, ila relaci6 que
hi juguen amb aquest, els organismes ptblics locals, que sén els que decideixen
la finalitat del sol i orienten el procés d'urbanitzacié i creixement de l'area
urbana. En aquest sentit realitzem una analisi econdmica del sol urba, com a
element important en la configuracié de 1'aglomeraci6é urbana i input destacat
en el mercat residencial, analitzem les rendes que incideixen en el preu del sol,
caracteritzem el mercat urbanistic i plantegem els possibles efectes de la
liberalitzacié del mercat del sol, que té com objectius principals flexibilitzar i
augmentar l'oferta inelastica existent i dotar a les administracions d’una major

operativitat.

En el capitol cinque, presentem una analisi econdmica de les peculiaritats de I’

habitatge, des del punt de vista i socioeconomic.

En el capitol sis¢, revisem els estudis de demanda des del punt de vista de
consum d’una mercaderia homogenia i heterogénia, presentem un enfocament
de preus hedonics i elaborem l'estudi de la demanda residencial en termes
d’elecci6 del regim de tinenca, propietat o lloguer. Alhora plantegem Ia
necessitat de completar aquesta analisi teorica classica, de demanda de serveis
residencials, amb la diferenciaci6 entre demanda transitdria i demanda
potencial, incorporem la idea de reposici6é de serveis residencials dins el cicle

vital de l'individu.
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Respecte les aportacions de la comunitat cientifica en aquests aspectes
destaquem, Lee & Trost (1978), Schawb (1982), Henderson & Ioannides (1983),
Jaén y Molina (1986), Olsen (1987), Smith, Rosen, Fallis (1988) i Lépez Garcia
(1992).

L'altim capitol, analitza el mercat residencial des del cant6 dels models d’oferta
residencial. Vers aquesta tematica trobem estudis d’analisi econdmica teorics,
de caire descriptiu i econométrics, que intenten explicar els preus residencials,
els nous nivells d'iniciacions i el comportament ciclic del sector de la
construccié a partir de variables com les condicions de financament de
Tactivitat constructora, els costos de construcci6, els preus dels serveis

residencials, el procés inflacionista i el nombre de vacants.

Respecte les aportacions de la comunitat cientifica destaquem, Grebler y Maisel
(1963), Santillana del Barrio (1968), Smith (1976), Rodriguez (1978), Carreras
(1979), Santiago del Pablo (1982), Henderson & Ioannides (1983), Poterba (1984),
Olsen (1987), Smith, Rosen, Fallis (1988), Lépez Garcia (1992) i Bover (1993).
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